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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG: e
1. Art der baulichen Nutzung 5. Grinflache
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
<<> Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung 2B _Umw \_ private Griinflache
(§ 4 BauNVvO) o
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnah-
2. MaR der baulichen Nutzung men und Flachen fiir MaBnahmen zum
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
" ) Boden, Natur und Landschaft
Geschof¥flachenzahl als Hochstmal (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
O h. Grundflachenzahl als HochstmaR . .
. Anpflanzen von Einzelbdumen
_ _ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Baumbestand mit Bestandsschutz
Zahl der Vollgeschosse, zwingend . . .
7. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) T
_IO><< Gemeinschaftsaufstellflache fir Abfall- und Wertstoffbehalter
(@) offene Bauweise —
8. Sonstige Planzeichen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
T . _N\mc@_“mﬂm s (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
. erkehrsflache

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von

Grinflachen sowie unterschiedlicher MalRe
baulicher Nutzung

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2, 3, 5 und 6), § 4 und § 13 BauNVO)

- Alle Baugebiete sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

- Aligemein zulassig sind in allen WA-Gebieten:

¢ \WWohngebaude

« die der Versorgung des Gebietes dienenden
nicht stérenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen gesundheitliche Zwecke

- Ausnahmsweise zulassig sind in allen WA-Gebieten:
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Nicht zulassig sind in allen WA- Gebieten:

¢ Anlagen fur Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

¢ Laden

¢ Schank- und Speisewirtschaften

« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) und 19 (4) BauNVO)

- Die maximale Hohe der zuldssigen Hauptgebaude darf maximal 10,00m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen.

- Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der Hauptgebaude gilt die Oberkante der Stral3en-
verkehrsflachenmitte der das jeweilige Baugrundstiick erschliefenden Planstrafie.
Gemessen wird senkrecht zur Gebaudemitte (Mitte der Aulenwand, die der jeweiligen Plan-
strale zugewandt ist).

- Die in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl festgesetzte zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 (2) und (3) BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nicht Gberschritten werden.

Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

In allen WA-Gebieten, aufder entlang der Griinflachen an der Straf3e "Dorflage”,
dirfen allgemein die Baugrenzen durch Vortreten von Gebaudeteilen und Terrassen

auf einer Gebaudeseite auf maximal 30% der Gebaudebreite um maximal 1m bei
Gebaudeteilen bzw. maximal 3.00m bei Terrassen Uberschritten werden.

Hoéchstzahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In allen WA-Gebieten sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Fiuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ist nur unterirdisch zulassig.

Griinflachen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

- Die PG1-Flache ist als Rasen- bzw. Wiesenflache mit Gehoélzen zu erhalten.
- Auf PG2 ist eine stra’enbegleitende Baumreihe zu erhalten und zu erganzen.

- PG3 ist als Uferrandstreifen des Thierbachs zu entwickeln. Der vorhandene Ufergehdlzsaum
ist zu erhalten und zu erganzen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der FuRgangerbereich sowie PKW-Stellplatze und Garagenzufahrten in den WA-Gebieten
sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belégen (z.B. Kies, Weitfugenpflaster, Okopflaster,

Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decken usw.)

zu befestigen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrechte zugunsten der Trager der in der Planzeichnung dargestellten
Medien (EIt/NW/SW)

Pflanzgebote sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

- Auf PG2 sind an den zeichnerisch dafir festgesetzten Standorten Laubbaume gemaf
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind zu erhalten
und bei Abgang durch Neupflanzungen gemaR Pflanzliste 1 zu ersetzen.

10.

11.

- Auf PG3 sind an den zeichnerisch daflr festgesetzten Standorten Schwarz-Erlen (Alnus
glutinosa) in der Qualitat: Hochstamm, 3-mal versetzt, 10-12cm Stammumfang, zu pflanzen.

- In WA1 ist entlang der 6stlich bzw. sudlich verlaufenden Planstraf3en eine Laubbaumreihe
anzulegen. Hierzu sind mit einem Abstand von 2m zur Baugebietsgrenze sowie mit Abstanden
von 8 bis 12m zueinander Laubbaume II. Wuchsordnung gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Zwischen den Baumen kénnen die Grundstiickszufahrten angelegt werden.

- In allen WA-Gebieten ist ab einer Baugrundstiicksflache von 700m?, je Baugrundstlick, zu-
satzlich zu den tbrigen Pflanzgeboten, ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum, zu
pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, 10-12cm Stammumfang) oder es ist
ein solcher Baum zu erhalten.

- Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Neupflanzung von
Nadelbdumen unzulassig.

Pflanzliste 1

Laubbaume fiir stralRenbegleitende Baumreihen
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3-mal versetzt, Stammumfang 10 bis 12cm

I. Wuchsordnung:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ulme Ulmus glabra
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos
II. Wuchsordnung:
Feld-Ahorn
Eberesche
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Holz-Apfel
Holz-Birne
Feld-Ulme

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Ulmus minor

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
(§9 (1a) BauGB)

- Die Baumpflanzungen im nérdlichen Abschnitt von PG2 (zwischen den beiden
Abschnitten der Planstrae "A") sind den Eingriffsgrundstiicken im WA3 zugeordnet.

- Die Baumpflanzungen im sidlichen Abschnitt von PG2 (stdlich des slidlichen
Abschnittes der Planstrae "A" ) sowie in PG3 sind den Eingriffsgrundstiicken in WA4
zugeordnet.

- Der Artenschutzturm (ehemaliges Trafogebaude) in der Gemeinde Kretzschau,
Gemarkung Déschwitz, Flur 3, Flurstiick 9 ist zu 35% dem WA1, zu 25% dem
WA2 und dem WAZ3 sowie zu 15% dem WA4 zugeordnet.

- Die Herstellungskosten sowie die Kosten flr die dreijahrige Fertigstellung- und Ent-
wicklungspflege der Ausgleichsmaflinahmen (in den PG-Flachen sowie im Arten-
schutzturm) werden auf die zugeordneten WA-Flachen nach Malgabe der gemaf
§ 19 (2) BauNVO zulassigen Grundflache verteilt.

Hoéhenlage
(§ 9 (3) BauGB)

Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen, auf3er den dafiir not-
wendigen Grindungen, sind in allen WA-Gebieten nicht zulassig unterhalb der
kinftigen Gelandeoberflachen. Keller sind unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Gemal DIN 4149 befindet sich der gesamte raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in der Erdbebenzone 0.

HINWEISE:

- Auf jeden Baugrundstlick wird am Bauwerksstandort eine Baugrunduntersuchung

empfohlen.

HINWEISE:

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

=
—

zB. vorhandene Flurstiicksnummern

SN

z.B. +171.92 vorhandene Héhenpunkte in Metern

Uber DHHN92

vorhandene Boschung

28 A.50

pasoly MaRangaben in Metern
vorh. Hecke

Q vorh. Laubbaum

&W vorh. Nadelbaum

vorh. Einzaunungen

vorhandene Versorgungsleitungen:

Elt
oberirdisch (Elektroleitung)

unterirdisch

—_—— O ——
Elt Elektro
SW Schmutzwasser

NW Niederschlagswasser (geplant)

Darstellung ohne
Normcharakter Nutzungsschablone

1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse

3 - Grundflachenzahl als Héchstmal3

4 - Geschossflachenzahl als HochtmaB
5 - Bauweise

6 - Bauweise

112
3 |4
5|6

- Beim gesamten Plangebiet handelt es sich um eine Kampfmittelverdachtsflache.
Bei erdeingreifenden MalRnahmen sind vor Beginn solcher Arbeiten entsprechende
Einzelanfragen zur Belastung mit Kampfmitteln an den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erforderlich.

- Bei geplanten anzeige- bzw. genehmigungspflichtigen Bauvorhaben ist eine
Bewertung nach § 110 bis § 113 Bundesberggesetz erforderlich. Nach § 112 Bundes-
berggesetz ist ein Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die § 110 bis
§ 113 bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet
wurden/werden.

- Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit hoher prahistorischer
Siedlungsdichte. Vor der Durchfihrung von Bauarbeiten sind Voruntersuchungen
bezlglich archaologischer Kulturdenkmale durchzufiihren. Es besteht gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale.

Um die Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im Zuge der Errichtung

des Wohngebietes zu vermeiden, ist folgendes Vermeidungskonzept zu realisieren:

- Vor Beginn der bauvorbereitenden Abriss- und Rodungsmafinahmen sinddie im
Geltungsbereich des B-Plans vorhandenen Bungalows und Gehdlzbestande auf einen
Besatz durch Végel, Fledermause sowie Amphibien zu prifen.

- Die Abriss- und Rodungsmafnahmen sind im Zeitraum 30. September bis 1. Marz
durchzuflhren. Sollte im Zuge der Kontrolle der Bauflachen keine Nutzung durch
Fledermause und Vogel festgestellt werden, kann unter der Voraussetzung der
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde der Abriss der Bungalows auch
innerhalb dieses Zeitraumes erfolgen. Die Geholzfallungen sind jedoch auf jeden
Fall im o.g. Zeitraum durchzufiihren.

- Vor Beginn der Abriss- und Rodungsmafinahmen sind an geeigneten, mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmenden Orten im rdumlichen Zusammenhang mit dem
Vorhaben insgesamt 15 Nisthilfen flir Halbhéhlen- und Héhlenbriter sowie Fledermaus-
kasten anzubringen.

- Zur Realisierung des vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir die im
raumlichen Geltungsbereich des B-Planes zulassige Bebauung wird auf dem Flurstiick 9,
der Flur 3 der Gemarkung Ddschwitz ein ehemaliges Trafogebaude zu einem Arten-
schutzturm umgebaut. Das Grundstuck befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Kretzschau. Zur Nutzung des Gebaudes wird mit dem Eigentiimer des Gebaudes ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Praambel zur Bebauungsplansatzung

Satzung der Gemeinde Kretzschau liber den Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet am Kretzschauer See"

Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017( BGBI.1
S.3634 ) durch den Gemeinderat vom ..........cooeviniiniinnnin, folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.
5 " Wohngebiet am Kretzschauer See " bestehend aus Planzeichnung -Teil A - und dem Text -Teil B- erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Am 16.01.2013 beschloss der Gemeinderat Kretzschau die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Forstkurier der Verbandsgemeinde Nr. ............. F= 11 [

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf vom 19.07.2016 nach § 3 Abs.1,
Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom ...........cc.c...... o] 1= T durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 1, Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2016 zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Entwurf vom 19.07.2016 und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB aufgefordert.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Der Gemeinderat Kretzschau hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes vom
April 2017 beschlossen, die Begrindung mit Umweltbericht vom April 2017 gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung vom April 2017 einschlieRlich Umweltbericht und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informati-
onen, haben in der Zeit vom 07.06.2017 bis 07.07.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegung abgegeben werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, im Forstkurier der Verbandsgemeinde
Nr. e AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden,
sind mit Schreiben vom 21.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf vom
April 2017 aufgefordert worden.

Der Gemeinderat Kretzschau hatam ................... den 2. Entwurf des Bebauungsplanes vom
10.01.2018 beschlossen, die Begrindung mit Umweltbericht vom 10.01.2018 gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung vom 10.01.2018 einschlie3lich Umweltbericht und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informati-
onen, haben in der Zeit vom .............. 2018 bis ............... 2018 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegung abgegeben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, im Forstkurier der Verbands-
gemeinde Nr. .......... AM e ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden,
sind mit Schreiben vom ................. 2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf vom
10.01.2018 aufgefordert worden.

Der Gemeinderat Kretzschau hat die Stellungnahmen am ............... 2018 gepriift und abgewogen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) vom
................ 2018 wurde am .............2018 vom Gemeinderat Kretzschau als Satzung beschlossen.
Die Begrindung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Kretzschau, den ...........cccc.c... Siegel Die Burgermeisterin

(FuUr die Verfahrensvermerke 1 bis 12)

Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Kretzschau, den .........cc......... Die Blrgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, an der der Plan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind im Forstkurier der Verbandsgemeinde Nr. ........... AM .
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs.2 BauGB und auf
die Falligkeiten und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hinge-
wiesen worden.

Die Satzung istam .........ccccceeeiiiennne in Kraft getreten.

Kretzschau, den ...........ccccec.. Die Blrgermeisterin

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1063). Stand der Plangrundlage: A18-8000120-2011-8

Kretzschau, den .................... Siegel Die Blrgermeisterin

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nach-
gewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Kretzschau, den .................... Siegel Die Blrgermeisterin
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§ Geltungsbereich des B-Planes

GEMEINDE KRETZSCHAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"WOHNGEBIET AM KRETZSCHAUER SEE"
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