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1. Einleitung
1.1. Ausgangssituation, Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Kretzschau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 7
,Industriegebiet an der Mittelstrae"“.

Der Anlass fur die Aufstellung des B-Plans ist das Bestreben der AGRI FUTURA GmbH (Be-
zug, Lagerung und Absatz von Agrarprodukten), ihren bisherigen Betriebssitz von Zeitz nach
Kretzschau zu verlegen. Insbesondere ergibt sich damit auch eine Méglichkeit, die an der
MittelstraBe derzeit vorhandene Gewerbebrache einer geordneten Nachnutzung zuzufiihren.

GeméalR § 2 Abs. 4 des BauGB erfordert die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitpldnen prinzipiell die Durchfuhrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines
Umweltberichts.

Im Rahmen der Umweltprufung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen,
die sich mit Realisierung des Bauleitplans ergeben kénnen, zu ermitteln. Im Umweltbericht
sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen. Der erforderliche Mindestinhalt des Umweltberichtes wird durch
die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgegeben.

Die Umweltprifung biindelt dabei zusatzlich alle weiteren fur das Vorhaben auf der Ebene
der Bauleitplanung ggf. notwendigen umwelt- und naturschutzfachlichen Prifungs- und Pla-
nungsinstrumente. Im vorliegenden Fall erfolgt mit Durchfilhrung der Umweltprifung eine
Blndelung:

e der nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltpriifung,

e der nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung und

e der mit Bezug auf § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlichen Abpriifung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande.

Inhalt und Umfang der Umweltpriifung ergeben sich aus den grundsétzlichen Forderungen
des BauGB sowie aus den Stellungnahmen der zustandigen Behérden im Rahmen der ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgten friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des B-Plans.

1.2. Darstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Ortsrand von Kretzschau, in einem Landschaftsbe-
reich, der stark durch industrielle und gewerbliche Nutzungen gepréagt ist. So befindet sich
z.B. das Industrieareal der Studzucker AG, am nordwestlichen Stadtrand von Zeitz, nur etwa
2 km vom Plangebiet entfernt.
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Das Plangebiet liegt im Tal des Hasselbachs, einem westlichen Nebental der WeiRen Elster,
die etwa 2 km entfernt, am westlichen Stadtrand von Zeitz, verlauft. Der Hasselbach, das
dem Geltungsbereich am n&chsten liegende natirliche Gewasser, flieRt zwischen 90 und
130 m sidlich bzw. stidostlich des Geltungsbereichs von West nach Ost.

Abbildung 1 Lage des Plangebietes

716000 716400 717200

715600

715600 716000 716400 716800 717200

Der ca. 3,03 ha grofRe Geltungsbereich des B-Plans wird nach Osten von der B 180 und
nach Norden von der Mittelstrale, die von der B 180 abzweigt und nach Kretzschau hinein-
flhrt, begrenzt. Norddstlich, 6stlich und stidlich des Geltungsbereichs folgt Offenland in Form
intensiv bewirtschafteter Ackerflachen. Westlich und nordwestlich schlieRen Gewerbeflachen
sowie eine landwirtschaftliche Stallanlage, die den gesamten suidéstlichen Ortsrand von Kre-
tzschau bilden, an den Geltungsbereich an.

Die Entfernung zwischen dem Geltungsbereich und dem gem&R FNP-Entwurf der Ver-
bandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer-Forst nachstgelegenem Wohngebiet, das sich nérdlich
der Mittelstral’e, unmittelbar westlich anschlielend an den Sportplatz von Kretzschau befin-
det, betragt mehr als 300 m. Naher zum Plangebiet liegen einige Mischgebiete (z.B. an der
B 180 nérdlich des Plangebietes), in denen sich ebenfalls Wohnnutzungen befinden.

Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich seiner Nutzungsstruktur zweigeteilt (siehe auch Abbil-
dung 2):

e Der westliche Teilbereich weist eine FlachengréRe von ca. 2,3 ha auf. Hier befindet
sich brachgefallene, ehemals landwirtschaftlich (als Kartoffellager) und dann gewerb-
lich (als Baumarkt) genutzte Bausubstanz. Etwa 1,4 ha dieses Teilbereichs sind bebaut
(langgestreckte eingeschossige Lagerhalle; ehemalige Kartoffelannahmehalle, verfal-
lend; Beton-Fahrsilo) oder vollsténdig versiegelt (mit Betonplatten befestigte Hofflachen
und Fahrwege). Auf den verbleibenden, nicht versiegelten Flachen haben sich auf-



Kretzschau - B-Plan Nr.7,Industriegebiet an der Mittelstrae"
Entwurf 25.09.2015 Teil 2;: Umweltbericht Seite 7 von 49

grund der Nutzungsauflassung in den vergangenen Jahren Ruderalfluren entwickelt,
die teilweise einer mehr oder weniger intensiven Gehdlzsukzession unterliegen.

Dieser westliche Teilbereich des Plangebietes ist bauplanungsrechtlich als unbeplanter
Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB einzuordnen.

e Der 6stliche Teilbereich, einschlief3lich eines nur wenige Meter breiten Streifens ent-
lang der sudlichen Grenze des Plangebietes, weist eine Flachengréfle von ca. 0,8 ha
auf. Er wird von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen eingenommen.

Dieser Teilbereich des Plangebietes ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich im
Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Abbildung 2 Aktuelle Nutzungen sowie bauplanungsrechtliche Einordnung des Plangebie-
tes
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Ziele des B-Plans

Die grundsétzliche Zielstellung des B-Plans besteht darin, die Gewerbebrache am sudéstli-
chen Ortsrand von Kretzschau stadtebaulich neu zu ordnen, die dort bestehenden Missstan-
de zu beheben sowie in diesem Zuge die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung der AGRI FUTURA GmbH an diesem Standort zu schaffen.

Konkret werden vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

o Festigung des bereits vorhandenen, verkehrsglinstig gelegenen Gewerbestandortes
am sudéstlichen Ortsrand von Kretzschau durch die Beseitigung stadtebaulicher Miss-
sténde,

¢ Revitalisierung der im Plangebiet derzeit bestehenden Gewerbebrache,
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e bauplanungsrechtliche Sicherung der Verlagerungs- und Erweiterungsabsichten eines
in der Region ansassigen Gewerbeunternehmens,

e Sicherung der Verkehrsanbindung durch ausschlieRliche Nutzung vorhandener Stra-
Renverkehrsflachen,

e Entwicklung von Randbegriinungen zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur
norddstlich, éstlich und siidlich anschlieBenden offenen Feldflur und

e Realisierung der AusgleichsmafRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft.

Festsetzungen des B-Plans

Der Geltungsbereich des B-Plans weist eine FlachengréRe von ca. 3,03 ha auf.

Der gréRte Teil des Geltungsbereichs (ca. 2,94 ha) wird als industrielle Bauflache, unter-
teilt in die Baugebiete Gl 1 (im nordwestlichen Teil), GI 2 (im &stlichen Teil) und GI 3 (im
stidwestlichen Teil), ausgewiesen. Fir die Gebiete Gl 1 und GI 2 wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0.8, fur das Gebiet Gl 3 eine GRZ von 0.7 festgesetzt. Das bedeutet, 80 bzw.
70 % der GE-Gebiete durfen Uberbaut bzw. versiegelt werden. In den Gebieten Gl 1 und
Gl 3 durfen Gebaude bzw. Baukoérper bis zu einer Héhe von etwa 10 m errichtet werden. Im
Gl 2 ist die Errichtung von sehr hohen Geb&uden bzw. Baukérpern bis zu einer Hohe von
etwa 40 m zulassig.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes fur die im Umfeld des Plangebietes vorhan-
denen Wohngebiete bzw. Wohnnutzungen wird im B-Plan die textliche Festsetzung getrof-
fen, dass in den GI-Gebieten nur Anlagen mit verhaltnismaRig geringem Emissionsgrad (Ab-
standsklassen V bis VII der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fir Raum-
ordnung und Umwelt Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 1993) zulassig sind.

An der Nord-, der Ost- und der Sudostgrenze des Geltungsbereichs werden innerhalb der
Gl-Gebiete, zur Sicherung bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen, Leitungsrechte
festgesetzt. Die entsprechend der Forderungen der Ver-/Entsorgungstréger von Bebauungen
und Bepflanzungen frei zu haltenden Korridore sind 5 m breit.

Mit den vorrangigen Zielen, harmonische Ubergénge von den Baugebieten zur stlich und
stdlich anschlieBenden offenen Landschaft zu schaffen und die vom Plangebiet ausgehende
technogene Uberpragung der Landschaft etwas abzumildern, werden an den Gebietsrandern
teils Bepflanzungen geplant. Konkret werden fur zwei Teilflachen der Gl-Gebiete am sidli-
chen und am 6&stlichen Rand des Plangebietes (Flachen PF 1) Anpflanzfestsetzungen ge-
troffen. Es werden die Anlage einer ca. 200 m langen Feldhecke (sudlicher Gebietsrand)
sowie eines ca. 1.500 m? groBen Feldgehdlzes (6stlicher Gebietsrand) durch Anpflanzung
standortheimischer Gehdlze festgesetzt. Neben den landschaftsasthetischen Wirkungen
dienen diese Anpflanzungen auch zur Kompensation der sich mit Realisierung der Festset-
zungen des B-Plans ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Neben diesen zur Um- bzw. Eingriinung der industriellen Bauflachen filhrenden Festsetzun-
gen wird weiterhin eine Durchgriinungsfestsetzung getroffen. Konkret wird festgelegt, dass je
300 m? nicht Uberbauter Grundstucksflache zusatzlich ein standortheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen ist.

Nur ein kleiner Teil des Geltungsbereichs wird nicht als industrielle Bauflache ausgewiesen.
Es handelt sich um eine ca. 0,09 ha groRe Flache an der sldéstlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs, auf der die Errichtung eines Regenriickhalte- und Léschwasserbeckens ge-
plant wird und die dementsprechend als Flache fiir Versorgungsanlagen und die Riick-
haltung von Niederschlagswasser festgesetzt wird.
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Weiterhin werden mit dem Ziel, Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu minimieren, noch
folgende Hinweise im B-Plan getroffen:

e Mit Blick auf den im BNatSchG verankerten Artenschutz soll die den im Geltungsbe-
reich zuldssigen BaumaRnahmen vorausgehende Beseitigung der Vegetation (Ru-
deralflur, Einzelbdume, Baumgruppen, Gebiische) sowie ggf. auch der Gebaudeabriss
nur im Zeitfenster Anfang September bis Ende Februar erfolgen.

e Zur Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen Forderungen wird darauf hingewiesen,
dass im Falle archaologischer Funde bei den Boden- und Tiefbauarbeiten die zustan-
digen Denkmalschutzbehérden zu versténdigen sind und mit diesen das weitere Vor-
gehen abzustimmen ist.

In der folgenden Tabelle sind alle It. B-Plan im Geltungsbereich geplanten Flachenfestset-
zungen zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 1 Flachenfestsetzungen des B-Plans Nr. 7 ,Industriegebiet an der Mittelstrale“

Nutzung FlachengréRe

Gl-Gebiete (Gl 1 bis Gl 3) 29.389 m?

davon Flachen mit Anpflanzfestsetzungen (PF1) 2.481 m?
Flache fur Versorgungsanlagen und die Riickhaltung von Nie- 910 m?
derschlagswasser
Gesamter Geltungsbereich 30.299 m?
2, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
2.1. Schutzgut Boden

Regionalgeologisch gesehen, liegt das Plangebiet im &stlichen Randbereich des Thuringer
Beckens. Nach der geologischen Ubersichtskarte von Sachsen-Anhalt (GUK400) wird der
tiefere geologische Untergrund im Plangebiet von Gesteinen des Unteren Buntsandsteins
(Tonsteine und Schiefertone) gebildet. Diese sind von tertidren und quartaren Lockerge-
steinsdecken Uberlagert. Bei den oberflachennahen quartéren Bildungen handelt es sich um
Flussablagerungen (Kiese, Sande, Auenlehm) des Hasselbachs.

Nach der Karte der Bodenlandschaften von Sachsen-Anhalt (STRING et al. 1999) liegt das
Plangebiet am 6stlichen Rand der Bodenlandschaft »Ostthiiringisch-Séachsisches Léss-
Hiigelland“, nahe der Grenze zur Bodenlandschaft ,WeiRe Elsteraue®.

Die natlrlicherweise im Geltungsbereich vorkommenden Béden sind It. der vorlaufigen Bo-
denkarte von Sachsen-Anhalt (MaRstab 1:50.000) iiberwiegend Béden des Typs Gley. Das
Ausgangssubstrat dieses Bodentyps ist Auenlehm ber fluvilimnogenen Sand. Am nérdli-
chen Rand des Plangebietes geht dieser Auenboden in den Bodentyp Fahlerde (Ausgangs-
substrat: Léss) Uber.
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Abbildung 3 Bodentypen im Plangebiet und dessen Umfeld (Quelle: Landesamt fiir Geolo-
gie und Bergwesen Sachsen-Anhalt; VBK 50)
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Die Auspragung der fur die Vorhabensflachen charakteristischen Béden wird im Folgenden
tabellarisch umrissen (Quelle: Bodenilbersichtskarte Sachsen-Anhalt im MafRstab 1:400.000
sowie STRING et al. 1999):

Tabelle 2 Eigenschaften der im Plangebiet sowie daran angrenzend natiirlicherweise
vorkommenden Bdden (nach BUK 400 und String et al. 1999)

Merkmal Auspragung
Hauptbodenform Gley Fahlerde
Durchlassigkeit mittel sehr gering
Pufferungsvermégen hoch bis sehr hoch hoch
Austauschkapazitat sehr hoch hoch
Ertragspotenzial sehr hoch hoch
gicnhdau dnsggz;/fzrmégen far sehr hoch sehr hoch
Wasserhaushalt grundwasser-beeinflusst/- mafRig trocken bis staundsse-
bestimmt beeinflusst

Es handelt sich also um B&den mit hoch bis sehr hoch zu bewertender Anbaueignung und
gunstig ausgepragter Regulationsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion). Die
Lebensraumfunktion ist potenziell ebenfalls als hoch einzustufen.

Von tatsdchlichen Vorkommen dieser natiurlicherweise verbreiteten Béden kann allerdings
nur in den bisher als Ackerland genutzten Teilbereichen des Plangebietes, also im 6stlichen
Teilbereich sowie in einem schmalen Streifen an der siidlichen Grenze des Plangebietes
ausgegangen werden. Allerdings ist auch in diesen Teilbereichen von Einschrankungen der
tatsachlichen Lebensraumfunktion aufgrund der langjahrigen intensiven Nutzung auszuge-
hen. Gleichfalls ist anzunehmen, dass aufgrund der regelméBigen Gaben von Diinge- und
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Pflanzenschutzmitteln die fiir Intensivacker typischen Vorbelastungen der Regulationsfunkti-
on bestehen.

Flr den deutlich gréReren, westlichen Teil des Plangebietes sind aufgrund der bestehenden
Bebauungen und Flachenbefestigungen sowie der langjéhrigen Nutzungen als landwirt-
schaftliche Anlage sowie Gewerbeflache keine natiirlichen Bodenverhaltnisse mehr zu er-
warten. Knapp 1,4 ha Flache sind in diesem Bereich derzeit Giberbaut bzw. vollstandig ver-
siegelt. Weitere 700 m? sind teilversiegelt. In der folgenden Tabelle sind die derzeit versiegel-
ten Flachen zusammengestellit.

Tabelle 3 Derzeitige Bodenversiegelungen im Plangebiet

Bodenversiegelung
Nutzung
volistidndig teilweise
Gebaudeflachen, ehemaliges Fahrsilo 7.030 m?
betonierte Hofflachen 6.750 m?
Betonplatten mit Spaltenvegetation 260 m2
unbefestigter Weg 450 m2
Summe 13.780 m? 710 m?

Fur diese versiegelten Béden sind Leistungsfahigkeit (biotisches Ertragspotential, Speicher-
und Reglerpotential, biotisches Lebensraumpotential) und Empfindlichkeit als sehr gering zu
bewerten. Aber auch fir die unmittelbar an die bebauten und versiegelten Gebzude und Hof-
flachen angrenzenden Grinstreifen sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, z.B.
durch Horizontverlagerungen, Verdichtungen und stoffliche Belastungen, nicht auszuschlie-
Ben. Offensichtlich erfolgten mit der Errichtung der Bebauung im westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs groRflachige Aufschuttungen. Ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass fur die-
sen westlichen Teil des Plangebietes It. Stellungnahme der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehdrde zum Vorentwurf des B-Plans aufgrund einer angeblich urspriinglich hier vor-
handenen Betriebstankstelle Altlastenverdacht besteht.

2.2, Schutzgut Wasser
2.2.1. Grundwasser

Nach den Darstellungen in der Hydrogeologischen Ubersichtskarte von Sachsen-Anhalt
(HUKA400) liegt das Plangebiet noch im Wirkbereich des Auengrundwasserleiters des Has-
selbachs. Die Grundwasserfuhrung erfolgt relativ oberfléchennah, in quartidren Sanden und
Kiesen, die von einer Auenlehmschicht tiberdeckt sind. Entsprechend ist teils mit gespannten
Grundwasserverhaltnissen zu rechnen. Der Grundwasserstand ist von der Wasserfilhrung
des Hasselbachs abhangig. Die GrundwasserflieRrichtung ist ebenfalls am Verlauf des Has-
selbachs orientiert und damit nach Osten gerichtet.

Aufgrund der Auenlehmilberdeckungen ist im Plangebiet und dessen Umfeld, bei natiirlichen
Lagerungsverhaltnissen, von geringen Grundwasserneubildungsraten auszugehen. Die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird bei natiirlichen Lagerungsverhaltnissen
als maBig bis hoch eingeschatzt. Fir eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit spricht die
nur geringmachtige Uberdeckung des Grundwasserleiters. Gleichzeitig ist die Uberdeckung
(Auenlehm) nur gering durchlassig.
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Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs grofRflachig vorhandenen Flachenversiegelun-
gen sind hinsichtlich der damit verbundenen anlagebedingten Verringerung der Grundwas-
serneubildung als Vorbelastungen des Schutzgutes Grundwasser zu werten. Auch in den
nicht versiegelten Bereichen des westlichen Teils des Geltungsbereichs ist nicht von natirli-
chen Grundwasserverhéltnissen auszugehen, da in diesem Bereich mit Errichtung der Be-
bauung offensichtlich grofflachig Aufschittungen erfolgten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
2.2.2. Oberflichengewdsser

Das Plangebiet gehért zum Flussgebiet der WeilRen Elster. Der unmittelbare Vorfluter des
Plangebietes ist der 90 bis 130 m sudlich des Plangebietes von Westen nach Osten verlau-
fende Hasselbach, der etwa 2,5 km weiter 6stlich, zwischen Grana und Zeitz, in die WeiRe
Elster mindet. Der Hasselbach weist im Abschnitt stdlich des Plangebietes einen relativ
naturnahen Zustand auf. Er wird insbesondere von einem dichten Gehélzsaum aus standort-
gerechten Ufergehdlzen begleitet.

Das auf den versiegelten Flachen im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird der-
zeit Uber einen Regenwasserkanal in den Hasselbach abgefuhrt. Hierfur existiert eine Ein-
leiterlaubnis mit Begrenzung der Einleitmenge auf maximal 73,72 I/s.

Innerhalb und auch unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich existieren keine natiirli-
chen Oberflachengewasser.

2.3. Schutzgut Klima und Luft

Makroklimatisch gesehen, befindet sich das Vorhabengebiet in der Ubergangszone zwi-
schen dem gemaRigt-kihlen, subatlantischen Klima im Westen sowie dem winterkalten und
sommerwarmen kontinentalen Klima Osteuropas. Nach Angaben des MFUN (1994) liegt das
Vorhabengebiet im klimatischen Ubergangsbereich zwischen dem Leegebiet des Harzes und
dem 6&stlichen anschlieRenden Binnenklima. Die mittlere Jahrestemperatur betragt etwa 8,5
°C, die mittlere Julimitteltemperatur 17-18°C. Die Niederschlage erreichen etwa 630 mm
(Station Heuckewalde-Giebelroth). Vorherrschende Windrichtungen sind Nordwest bis West
und Sudwest bis Sud.

Aus lokalklimatischer Sicht sind die im 6stlichen Teil des Plangebietes bestehenden Acker-
flachen als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die dort in strahlungsreichen, windschwa-
chen N&chten gebildete Kaltluft flieRt entsprechend dem Oberflachenrelief Richtung Hassel-
bach ab. Allerdings wird der weitere Kaltluftabfluss entlang des Hasselbachs und damit der
Zustrom zu unterstrom liegenden Kaltluftzehrgebieten durch die in einer Dammlage errichte-
te, unmittelbar éstlich des Plangebietes verlaufende B 180 behindert.

Der dicht bebaute bzw. in hohem MaR versiegelte westliche Teil des Plangebietes besitzt
keine lokalklimatische Bedeutung. Im Gegenteil, hier ist von Vorbelastungen des Schutzgu-
tes in Form der fir Gewerbe-/Industriestandorte typischen ungtinstigen Durchltftungsver-
héltnisse in Verbindung mit nachtlichen Uberwarmungen auszugehen.
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2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt
2.41. Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes wurde im Rahmen mehrerer Begehun-
gen des Gebietes in den Jahren 2014 und 2015 erfasst. Als fachliche Grundlage der Kartie-
rung diente der Kartierschlissel von SCHUBOTH (2004).

Im Folgenden werden die erfassten Biotop- und Nutzungstypen beschrieben und bewertet.
Kartographisch sind die Ergebnisse der Kartierung im Plan der Biotop- und Nutzungs-
struktur des Geltungsbereichs in Anlage 1 dargestellt.

Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereichs

Das gesamte Plangebiet ist durch aktuelle bzw. ehemalige gewerbliche und landwirtschaftli-
che Nutzungen bestimmt. Dabei ist es hinsichtlich der bestehenden Biotop- und Nutzungs-
struktur in zwei sich deutlich voneinander unterscheidende Teilbereiche zu gliedern.

Der ostliche Teilbereich zzgl. eines schmalen Streifens entlang der siidlichen Grenze des
Plangebietes (insgesamt ca. 0,9 ha) wird von intensiv bewirtschafteten, nicht gegliederten
Ackerflachen [Al] eingenommen. Diese Ackerflachen sind von einer fur Intensivackerflachen
typischen Florenzusammensetzung gepragt, bei der an den Ackerrandern lokal Ansétze ei-
ner arten- und individuenreicheren Segetalflora festzustellen sind, wahrend das Innere der
Acker fast frei von spontaner Vegetation ist.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des westlichen Teilbereichs (ca. 2,1 ha) ist typisch fir
eine zu Uberwiegenden Teilen brachgefallene, ehemals gewerblich/landwirtschaftlich genutz-
te Anlage.

Foto 1 Westlicher Teilbereich des Geltungsbereichs

f4
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Etwa 1,4 ha dieses Teilbereichs sind bebaut (langgestreckte eingeschossige Lagerhalle;
Betonsilo, ehemalige Kartoffelannahmehalle) oder vollstandig versiegelt (mit Betonplatten
befestigte Hofflachen und Fahrwege). Die Gebaude- und Hofflachen wurden als ehemalige
landwirtschaftliche Produktionsanlage [BDC], die tangierenden Weg- und Lagerflachen als
befestigter Weg [VWB] oder teilversiegelte Flache [VSA] kartiert. Am nordéstlichen Rand des
bebauten/versiegelten Flachenkomplexes ist eine kleine Rabatte [PYA] , die mit kriechendem
Wacholder sowie einem jungen Spitz-Ahorn bepflanzt ist, in die Hofflache integriert.

Die verbleibenden, nicht versiegelten Flachen konnten sich aufgrund der Nutzungsauflas-
sung in den vergangenen Jahren relativ ungestért entwickeln. Hier haben sich vielfach aus-
dauernde, meist sehr nahrstoffreiche Ruderalfluren, die teilweise einer mehr oder weniger
intensiven Gehdlzsukzession unterliegen, entwickelt. Solche Ruderalfluren finden sich, teils
in Béschungslage, am 6stlichen, studlichen und nérdlichen Rand des westlichen Teilbereichs
oder auch zwischen den Geb&uden. Kennzeichnende Arten der weitestgehend offenen, von
ausdauernden Arten gebildeten Ruderalfluren [URA] sowie der der Verbuschung unterlie-
genden, von ausdauernden Arten gebildeten Ruderalfluren [URA/HYB] sind:

Krautige Vegetation
Anthriscus sylvestris
Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Barbarea vulgaris
Calamagrostis epigejos

Chaerophyllum bulbosum

Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Elytrigia repens
Galium aparine
Galium mollugo
Heracleum giganteum
Hypericum perforatum
Lamium album
Lamium maculatum
Matricaria discoidea
Plantag lanceolata
Plantago major
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Geholze

Acer negundo

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Cerasus avium
Cornus sanguinea
Crataegus spec.
Fraxinus excelsior
Malus domestica
Populus x canadensis
Rosa canina

Rubus elegans
Sambucus nigra

Wiesen-Kerbel
Grolle Klette
Glatthafer
Gemeiner Beiful®

Gemeines Barbarakraut

Landreitgras
Knollen-Kalberkropf
Acker-Kratzdistel
Gemeine Kratzdistel
Wiesen-Knauelgras
Gemeine Quecke
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Riesen-Barenklau
Echtes Johanniskraut
Weile Taubnessel
Gefleckte Taubnessel
Strahllose Kamille
Spitz-Wegerich
GrolRRer Wegerich
Kanadische Goldrute
Rainfarn

Grol3e Brennnessel

Eschen-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Vogel-Kirsche
Roter Hartriegel
WeilRdorn
Gemeine Esche
Apfel
Hybrid-Pappel
Hunds-Rose
Brombeere
Schwarzer Holunder
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Auf zwei 450 bzw. 650 m? groBen Teilflachen am stidwestlichen Rand des westlichen Teilbe-
reichs des Geltungsbereichs ist die Geholzsukzession soweit voran geschritten, dass sich
hier weitestgehend geschlossene Baumgruppen/Baumbestdnde [HEC] entwickelt haben. Es
handelt sich um gemischte Bestande, teils aus heimischen Baumarten und teils aus nicht
heimischen Baumarten:

Acer negundo Eschen-Ahorn
Cerasus avium Vogel-Kirsche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus domestica Apfel

Populus x canadensis Hybrid-Pappel

Rosa canina Hunds-Rose

Salix fragilis Bruch-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flichen sind, wie der Geltungsbe-
reich selbst, von Siedlungsbiotopen bzw. von intensiv genutztem Ackerland bestimmt. Nach
Norden und Osten wird der Geltungsbereich von StraRen begrenzt, an die intensiv genutztes
Ackerland anschliet. Im Stdosten und Stiden schlieBen intensiv genutzte Ackerflachen di-
rekt an den Geltungsbereich an. Westlich und nordwestlich des Geltungsbereichs folgen
schlieRlich weitere gewerbliche genutzte, z.T. ebenfalls brach liegende Flachen.

Der dem Geltungsbereich am nachsten liegende Biotopkomplex mit héherer Bedeutung ist
der ca. 90 bis 130 m sudlich verlaufende Hasselbach mit seinem naturnahen Ufergehélz-
saum.

Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereichs

Die Bewertung der im Geltungsbereich erfassten Biotop- und Nutzungstypen erfolgt auf
Grundlage des ,Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt — Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004). Die Grundprinzipien der Bewertung werden im Folgenden dargestellt:

o Jedem Biotoptyp wird ein Biotopwert gemaR Anlage 1 des Bewertungsmodells zuge-
ordnet. Verwendet wird eine 30-stufige Skala des Biotopwertes mit Stufe 0 = geringste
Bedeutung und Stufe 30 = héchste Bedeutung. Der Biotopwert stellt eine aggregierte
Gesamtbewertung nach den Kriterien Naturndhe, Seltenheit, Gefahrdung und Wieder-
herstellbarkeit dar.

e Bei bestimmten Biotoptypen (Gehdlzbiotope) wird der Biotopwert abgestuft nach Alter
des Bestandes vergeben. Die Vorgaben hierzu finden sich in den FuRnoten zu Anla-
ge 1 des Bewertungsmodells.

e Sofern die Bewertung nach der dargestellten Vorgehensweise zu offensichtlich nicht
angemessenen Ergebnissen fihrt, erfolgt eine zusatzliche verbal-argumentative Be-
wertung. Dies kann z.B. dann der Fall sein, wenn fir Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells aufgrund ihrer fir das Kartie-
rungsgebiet spezifischen Besonderheiten (z.B. tiberdurchschnittliche faunistische Be-
deutung) eine héhere Bewertung gerechtfertigt ist. Eine Umrechung dieser verbal-
argumentativen Hoherbewertung in Biotopwertpunkte soll gemaR Bewertungsmodell
jedoch nicht erfolgen.

Die folgende Ubersicht gibt die Bewertung der kartierten Biotoptypen nach dem ,Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt” wieder.
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Tabelle 4 Bewertung der im Geltungsbereich erfassten Biotop- und Nutzungstypen

Biotopwert
Code Biotoptyp Grund- | korri- Erlauterung
wert giert
Baumgruppe/-bestand aus
. Uberwiegend heimischen Arten &4
HEX | sonstiger Einzelbaum 12
Al intensiv genutzter Acker 5

URA | Ruderalflur, ausdauernde Arten 14

Von ausdauernden Arten
gebildete Ruderalfluren, die
teils starker Verbuschung
unterliegen. Der Biotopwert
wird als Mittelwert der Bio-
toptypen Ruderalflur  und
Gebusch stickstoffreicher
ruderaler Standorte gebildet.

URA/ | Ruderalflur, ausdauernde Ar-

HYB | ten, verbuscht 14,5

landwirtschaftliche Produkti-
onsanlage/GroRbetrieb, aus- 0
schlieBlich Uberbaute bzw. voll-
standig versiegelte Flachen

BDC

PYA Beet/Rabatte

Es handelt sich um Beton-

VSA | Teilversiegelte Flache 2 platten mit breiten Spalten.
VWB | befestigter Weg 3
2.4.2. Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten im Gel-

tungsbereich

Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten der Flora sind fur den Geltungsbereich des
B-Plans nicht bekannt und mit Bezug auf die vorhandene Biotopstruktur auch nicht zu erwar-
ten.

Auch bez. Vorkommen geschutzter oder gefdhrdeter Arten der Fauna liegen fir den Gel-
tungsbereich des B-Plans sowie dessen naheres Umfeld nicht flachendeckend systematisch
erhobene Daten vor. Da aber z. B. alle einheimischen, auch die siedlungstypischen und
meist weitverbreiteten Vogelarten, ,europdische Vogelarten“ im Sinne des Art. 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie sind, die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 lit. b) bb) BNatSchG besonders ge-
schitzt sind, ist im Geltungsbereich trotzdem von Vorkommen geschutzter Arten auszuge-
hen. Insbesondere die im westlichen Teil des Geltungsbereichs vorhandenen Ruderalfluren
und Gehoélzstrukturen sind zumindest potenziell als geeigneter Lebensraum fur siedlungsty-
pische Kleinvogelarten (z.B. Kohimeise, Blaumeise, Star, Griinfink, Amsel, Stieglitz, Bach-
stelze) anzusehen. Die Ackerflache im &stlichen Teil des Geltungsbereichs stellt ein potenzi-
elles Bruthabitat fur die Feldlerche dar.

Zudem kann auch fur das sudlichere der beiden im Geltungsbereich vorhandenen Gebaude
(ehemalige Kartoffelannahmehalle, allmahlich verfallend) eine Nutzung durch gebaudebri-
tende Vogelarten angenommen werden. Bezug nehmend auf eine Forderung der Unteren
Naturschutzbehérde im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf des B-Plans wurden beide
Gebaude im Geltungsbereich Ende Juni 2015 nach Nestern sowie anderen Hinweisen auf
Vorkommen gebaudebewohnender Vogelarten abgesucht. Dabei wurden in der ehemaligen
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Kartoffelannahmehalle, im First des Dachstuhls, zwei Nester des Hausrotschwanz vorgefun-
den. In der nérdlichen Lagerhalle wurden keine Nester oder andere Hinweise, die auf Brut-
vorkommen gebdudebewohnender Végel hinweisen, gefunden.

Foto 2 Nest des Hausrotschwanzes

Abschlielend bleibt festzustellen, dass die meisten siedlungstypischen Tierarten, mit deren
Vorkommen auch im Geltungsbereich gerechnet werden muss, gegenilber Stérungen im
Allgemeinen relativ unempfindlich sind. Diesbeziiglich ist darauf hinzuweisen, dass der Gel-
tungsbereich aufgrund der zweiseitigen Begrenzung durch stark befahrene StraRen kontinu-
ierlich auftretenden Stérreizen ausgesetzt ist.

2.4.3. Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet liegt, wie der gesamte stdliche Teil der Ortslage Kretzschau einschlieBlich
der hier vorhandenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Anlagen, innerhalb des groR-
raumigen Naturparks ,Saale-Unstrut-Triasland®.

Daruber hinaus tangiert das Plangebiet keine weiteren Schutzgebiete bzw. -objekte geman
der §§ 23 bis 29 sowie 32 BNatSchG. Die dem Geltungsbereich am nachsten liegenden wei-
teren Schutzgebiete sind:

e das ca. 600 m nordwestlich liegende Flachennaturdenkmal ,Sumpfgebiet Kretzschau®,

e das ca. 1.350 m sidwestlich liegende Flachennaturdenkmal ,Feldgehélz im Hassel-
bachtal zwischen Kretzschau und DroyRig“ und

e das ca. 2,5 km sidlich liegende Landschaftsschutzgebiet ,Aga-Elster-Tal und Zeitzer
Forst".
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Abbildung 4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes

745000 716000 747000 718000
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Auch andere Flachen mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung grenzen nicht unmittelbar
an das Plangebiet an. Der 90 bis 130 m sudlich des Plangebietes verlaufende Hasselbach
weist einen geschlossenen, naturnahen Ufergehélzsaum, vorwiegend aus Baumweiden, auf.
Bei diesem handelt es sich um ein gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA beson-
ders geschutztes Biotop.

2.5. Schutzgut Landschaftsbild

Beim Schutzgut Landschaftsbild handelt es sich um ein komplexes Gebilde, das im Gegen-
satz zur Beschreibung eindeutig umgrenzter Biotope nicht allein Uber die Charakterisierung
von Einzelobjekten (z.B. einzelner markanter Altbdume im Offenland, markanter Felsbildun-
gen 0.4.) zuganglich ist. Im Gegenteil ergibt gerade die Kombination der Einzelelemente und
der Wechsel zwischen den klein- und gréRraumigen Wahrnehmungsebenen ein durch die
naturraumspezifische Eigenart und die subjektiven Vorerfahrungen des Betrachters geprag-
tes Bild der Landschaft.

Naturraum/Relief

Nach der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts liegt das Plangebiet in der Land-
schaftseinheit ,Zeitzer Buntsandsteinplateau“, welches der Gibergeordneten Kategorie ,Land-
schaften des Mittelgebirgsvorlandes” zugeordnet ist. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand
der sich von Osterfeld im Westen bis zum westlichen Stadtrand von Zeitz im Osten erstre-
ckenden Landschaftseinheit, nahe der Grenze zur Landschaftseinheit ,\WeilRe-Elster-Tal“.
Charakteristisch fur diese Landschaftseinheit ist eine Hugellandschaft, wobei gréRere Fla-
chen waldfrei sind und landwirtschaftlich genutzt werden. Oft sind diese landwirtschaftlich
genutzten Flachen mit Feldgehélzen und Hangrestwaldern durchsetzt. Der stukturreichste
Bereich innerhalb der Landschaftseinheit ,Zeitzer Buntsandsteinplateau* ist das Tal der Aga,
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das teilweise bewaldet ist, und so einen groRen Reichtum an verschiedenartigen Land-
schaftsbildern aufweist.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe 170 bis 175 m NHN und damit nur wenige Meter Uber
der Talsohle des Hasselbachtals, an der Nordflanke seines flach ausgepragten Muldentals.
Sudlich bis sudéstlich des Hasselbachs erstreckt sich von Siidwest nach Nordost ein Héhen-
ricken, der das Hasselbachtal vom Tal der WeiRen Elster trennt. Das Gelénde steigt hier
relativ steil bis auf eine Héhe von etwa 190 m NHN an. Deutlich geringere Reliefunterschiede
weist die sich nach Norden an das Hasselbachtal anschlieRende Landschaft auf.

Das Plangebiet selbst weist, abgesehen von einigen anthropogen entstandenen Héhen-
sprangen, nur wenige Reliefunterschiede auf. Der 6stliche, bisher ackerbaulich genutzte Teil
des Geltungsbereichs liegt etwa 5 m niedriger als der westliche, bebaute Teil des Geltungs-
bereichs. Die ist mit flachigen Auffullungen, die im westlichen Teil des Geltungsbereichs, vor
Errichtung der heute hier vorhandenen Gebéaude erfolgten, zu erklaren. An der Grenze zwi-
schen beiden Teilbereichen befindet sich eine kurze Béschung. Eine deutlich langere und
steilere Boschung befindet sich an der stdlichen Grenze des bebauten Teils des Geltungs-
bereichs. Hier wurde das noch bestehende Beton-Fahrsilo von auRen in einer Héhe von et-
wa 6 m angeschiittet.

Landschaftsbild im Plangebiet sowie dessen Umfeld

Das Plangebiet liegt am sudéstlichen Ortsrand von Kretzschau, der durch groRflachige Ge-
werbeansiedlungen sowie landwirtschaftliche Anlagen Uberpragt ist. Unmittelbar éstlich am
Geltungsbereich vorbei verlauft, in leichter Dammlage, die stark befahrene B 180.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs gehort zur éstlich und stdlich an den Siedlungsbe-
reich von Kretzschau anschlieBenden, von intensiv genutzten Ackerschldgen bestimmten
Offenlandschaft. Das wichtigste Strukturelement dieser Offenlandschaft ist der weitestge-
hend geschlossene Ufergehélzsaum des Hasselbachs. Dieser Ufergehélzsaum wirkt gleich-
zeitig als optische Barriere und verhindert, vor allem firr Sichtpunkte &stlich von Kretzschau
(z.B. am Ortsrand von Néathern), Blickbeziehungen zur Ortschaft und zum Plangebiet.

Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs bestehende Bebauung mit zwei hallenartigen
Gebauden sowie einem groRen Beton-Fahrsilo, die teils durch Verfallserscheinungen ge-
kennzeichnet sind, stellt eine Vorbelastung des Landschaftsbildes am stidéstlichen Ortsrand
von Kretzschau dar (vgl. auch Foto 1 in Kap. 2.4.1). Von dieser Bebauung geht eine techno-
gene Uberpragung der Landschaft aus. AuRerdem entsteht aufgrund des teilweisen Verfalls
der Gebaude ein Eindruck von Trostlosigkeit und Verwahrlosung.

Zusammengefasst ist der Landschaft im Plangebiet sowie dessen Umfeld nur eine geringe
Qualitat zuzusprechen. Insbesondere bestehen hohe Vorbelastungen durch die gewerbli-
chen und landwirtschaftlichen Anlagen am siidéstlichen Ortsrand von Kretzschau.

Noch deutliche weitreichendere technogene Uberpragungen der Landschaft gehen von drei
Windenergieanlagen sowie einer auf Gittermasten errichtetem Hochspannungsleitung, die
auf dem Héhenriicken sudlich des Hasselbachtals, nur 500 bis 1.000 m sitidlich des Plange-
bietes stehen, aus. Diese technischen Anlagen sind aufgrund ihrer Héhe von vielen Sicht-
punkten im Umfeld einzusehen.
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Erholungseignung der Landschaft des Plangebietes sowie dessen Umfeldes

Das Plangebiet selbst und auch die daran angrenzenden Flachen weisen keine Eignung zur
Erholungsnutzung auf.

In nicht allzu groBer Entfernung zum Plangebiet befinden sich folgende beiden Einrichtungen
mit Bedeutung flr die landschaftsbezogene Erholungsnutzung bzw. die Aktiverholung:

e Etwa 250 m westlich des Plangebietes, unmittelbar nérdlich der MittelstraRe, liegen der
Sportplatz von Kretzschau sowie die daran angeschlossene Kegelbahn. Die zwischen
dem Plangebiet und dieser Einrichtung vorhandene Bebauung verhindert allerdings di-
rekte Sichtbeziehungen.

e Auf der ehemaligen Bahntrasse zwischen Camburg und Zeitz, die auch durch Kretz-
schau fuhrt, verlduft der regionale Radwanderweg ,Saale-Unstrut-Elster Rad-Acht".
Der Radweg verlauft, von Stdwesten kommend zuerst am westlichen Ortsrand von
Kretzschau nach Norden und dann nérdlich der B 180 nach Osten. Sichtbeziehungen
vom Radwanderweg zum Plangebiet bestehen vom Abschnitt zwischen dem 6stlichen
Ortsrand von Kretzschau und dem Nachbarort Nathern.

2.6. Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit
Nutzungen

Der ehemals zur Kartoffellagerung und spater als Baumarkt dienende, ca. 2,1 ha groRe
westliche Teil des Geltungsbereichs liegt derzeit weitestgehend brach. Die vorhandenen
Gebéaude unterliegen teils starkem Verfall. Von der Gewerbebrache geht eine Beeintrachti-
gung des Orts- bzw. Landschaftsbildes aus.

Der ca. 0,8 ha groRe 6&stliche Teil des Geltungsbereichs wird bisher intensiv landwirtschaft-
lich, als Ackerland, genutzt. Gleiches gilt flr einen schmalen Streifen mit einer GréRe von ca.
0,1 ha an der sidlichen Grenze des westlichen Teilbereichs des Geltungsbereichs. Die
Ackerflachen sind durch ein sehr hohes Ertragspotenzial gekennzeichnet.

Vorbelastungen durch Immissionen

Fur das Plangebiet sowie den gesamten stdéstlichen Teil der Ortslage Kretzschau ist von
Vorbelastungen durch Larmimmissionen sowie durch Luftschadstoffimmissionen auszuge-
hen. Dies gilt auch fir die dem Plangebiet am néachsten liegenden Wohngebiete sowie
Wohnnutzungen, an der MittelstraBe westlich des Plangebietes sowie an der B 180, nérdlich
des Plangebietes.

Diese Vorbelastungen resultieren einerseits aus den diversen im sudéstlichen und éstlichen
Ortsrandbereich von Kretzschau vorhandenen Gewerbebetrieben sowie landwirtschaftlichen
Anlagen und andererseits aus der hohen Verkehrsbelastung der durch den Ort filhrenden
B 180. Exakte Werte der Emissionen bzw. Immissionen liegen nicht vor.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind Giter bzw. Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung,
insbesondere architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sind Vorkommen solcher Guter bzw. Objekte
bisher nicht bekannt.



Kretzschau - B-Plan Nr.7,Industriegebiet an der MittelstraRe"

Entwurf 25.09.2015 Teil 2: Umweltbericht Seite 21 von 49
3. Prognose der Umweltauswirkungen
3.1. Status-quo-Prognose

Im Rahmen der Status-quo-Prognose, auch als Null-Variante bezeichnet, wird die Entwick-
lung des Plangebietes ohne Vorhaben betrachtet. Der Prognose zugrunde gelegt werden
bekannte Planungen und allgemeine Trends. Ausgangspunkt fiir die Status-quo-Prognose ist
der beschriebene Ist-Zustand des Gebietes.

Der groRere Teil des Geltungsbereichs (ca. 2,1 ha) ist bereits bebaut, liegt aber aktuell im
Wesentlichen brach. Die beabsichtigte bauliche Erweiterungsfléache (ca. 0,9 ha) unterliegt
bisher einer ackerbaulichen Nutzung.

Fur die bisherige Ackerflache im &stlichen Teil des Geltungsbereichs ist aufgrund der giinsti-
gen pedologischen Bedingungen bei Nichtrealisierung der Planung mit dem Beibehalten der
derzeitigen Nutzung zu rechnen. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass auch die
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden, Wasser, Flora und Fauna sowie Landschaftsbild bestehen bleiben wiir-
den.

Fur die Brachflache im westlichen Teil des Geltungsbereichs sind zwei Entwicklungsszenari-
en denkbar:

e Da die Flache bauplanungsrechtlich zum Innenbereich gehért, wire auch ohne Aufstel-
lung des B-Plans eine neue Bebauung, die sich an der Eigenart der Umgebung (Ge-
werbeflachen) orientiert, moglich gewesen. Unter der Voraussetzung, dass es einen In-
teressenten flr das Objekt gebe, wére also eine ahnliche Entwicklung, wie sie nun mit
Aufstellung des B-Plans initiiert wird, denkbar. Damit verbunden waren die fiir Indust-
rie-/Gewerbefldchen typischen Umweltauswirkungen (vor allem L&rm- und Luftschad-
stoffemissionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes).

e Ohne Vorliegen eines Interesses zur gewerblichen/industriellen Nutzung wirde die
Flache dem weiteren Verfall unterliegen. Damit verbunden ware insbesondere weiter-
hin eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Auch aus bodenschutzrechtlicher
Sicht wirde die aktuelle, noch nicht geklarte Altlastenfrage bestehen bleiben. Gleich-
zeitig wirde die Flache mit zunehmendem Verfall aus 6kologischer Sicht, insbesonde-
re als Lebensraum der heimischen Fauna, an Wert gewinnen.

3.2, Prognose der vorhabenbedingt zu erwartenden Umweltauswirkungen
3.2.1. Methodik der Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt, die
sich bei Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans ergeben werden, schutzgutbezogen
beschrieben und bewertet.

Als Auswertungsmodell wird Gberwiegend eine verbal-argumentative Konfliktbewertung ver-
wendet. Dabei werden:

Dabei werden

e baubedingte Auswirkungen, die in der Regel von den angewendeten Bauverfahren be-
stimmt werden und nur wahrend der Bauphase zu kurzfristigen, mitunter jedoch inten-
siven Beeintrachtigungen fiihren,
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e anlagebedingte Auswirkungen, die allein durch das Vorhandensein eines Bauteils,
unabhangig von dessen Funktion bzw. Betrieb entstehen und aus denen meist dauer-
hafte Beeintrachtigungen resultieren und

e betriebsbedingte Auswirkungen, die wahrend des Betriebes einer Anlage entstehen
und damit dauerhafte Beeintrachtigungen zur Folge haben,

unterschieden.

Insbesondere ist festzustellen, ob die beabsichtigten Festsetzungen des B-Plans zu erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen filhren kénnen. Erheblich sind Beeintrachtigungen,
wenn sie ein bestimmtes MaR an negativer Veranderung des Naturhaushalts (iberschreiten
und dadurch zu einem (teilweisen oder vollstandigen) Funktionsverlust der Schutzgiter filh-
ren. Dies trifft u. a. immer dann zu, wenn Wert- und Funktionselemente von besonderer Be-
deutung durch den Eingriff beeintrachtigt werden. Auch Beeintrachtigungen von Wert- und
Funktionselementen von allgemeiner Bedeutung kénnen, sofern sie groRflachig wirken, als
erheblich betrachtet werden (KOPPEL ET AL. 1998). Schlieflich sind Beeintrachtigungen von
Schutzgutern mit aligemeiner Bedeutung auch dann erheblich, wenn es auf gréRerer Flache
zu einem vollstandigen Verlust der Schutzgutfunktionen kommt (z.B. vollstandige Beseiti-
gung oder Versiegelung des Oberbodens).

3.2.2. Schutzgut Boden

Mit Realisierung der auf Basis der beabsichtigten Festsetzungen des B-Plans im Geltungs-
bereich méglichen Bebauungen und Flachenversiegelungen werden vor allem anlagebeding-
te und untergeordnet auch baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen.
Relevante betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind unter Beriick-
sichtigung der geltenden Umweltschutzvorschriften sowie auf Grund der Tatsache, dass die
Boden im Bereich der geplanten Bauflachen Giberwiegend versiegelt werden, nicht zu erwar-
ten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden sich temporar, durch Anlage
und Nutzung von Lagerflachen bzw. in Folge des Baubetriebes im Bereich der geplanten
Bauflachen, ergeben. Folgende baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind zu
erwarten:

o Veranderung der Oberflachenform und des Bodengefiiges durch Bodenabtrag oder
Aufschittungen im Bereich von Lagerflachen und Fahrwegen,

e Veranderung des Bodengefliges durch Bodenverdichtungen (Befahren, Lagerung) im
Bereich von Lagerflachen und Fahrwegen,

o verstarkte Bodenerosion des ungeschitzten Bodens im Bereich von Lagerflachen und
Fahrwegen,

e Verdnderung des Bodenchemismus durch Stoffeintrdge (Baumaschinenbetrieb, Lage-
rung von Stoffen und Materialien) im Bereich von Lagerflachen und Fahrwegen.

Es ist davon auszugehen, dass die baubedingten Auswirkungen auf die geplanten Baufla-
chen und deren nachste Umgebung beschrankt bleiben. Damit ist zu erwarten, dass sie im
Wesentlichen von den anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden Uberlagert
werden.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass fur den gréfReren, westlichen Teil des Geltungsbe-
reichs keine naturlichen Horizontabfolgen mehr zu erwarten sind. Die Flachen sind zu gro-
Ren Teilen bereits bebaut bzw. versiegelt bzw. sind durch Aufschittungen bestimmt. Ent-
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sprechend ist davon auszugehen, dass es sich bei den hier betroffenen Béden um anthropo-
gene und weitestgehend unempfindliche Auftragsbéden handelt. Nur im &stlichen Teil des
Geltungsbereichs werden, in deutlich geringerem Flachenumfang, auch naturlich gewachse-
ne Béden betroffen sein.

Die baubedingt zu erwartenden Beeintréachtigungen des Bodens sind auf Grund der Uberla-
gerung durch die anlagebedingten Wirkungen, ihrer nur temporédren Wirksamkeit und auf
Grund der Tatsache, dass zu einem grof3en Teil deutlich vorbelastete Béden betroffen sind,
als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die erheblichsten Auswirkungen des B-Plans auf das Schutzgut Boden werden durch Bo-
denabtrag, Bodentberkippung und Flachenversiegelung im Zuge der Errichtung von Gebau-
den, Lagerflachen und Stellplatzen im Bereich der geplanten GI-Gebiete entstehen.

Auf den Uberbaubaren Grundflachen im Bereich der GI-Gebiete gehen alle Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Der Boden steht als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als Grundlage
fur die landwirtschaftliche Produktion sowie als Puffer, Speicher und Regulator nicht mehr
zur Verfugung. Er kann seine Regelungsfunktionen im Naturhaushalt nicht mehr wahrneh-
men.

Der Umfang der im Geltungsbereich des B-Plans insgesamt moéglichen Flachenneuversiege-
lungen ergibt sich aus dem Vergleich der It. Festsetzungen méglichen Flachenversiegelung
mit den bereits bestehenden Flachenversiegelungen. In der nachfolgenden Tabelle sind die
im Geltungsbereich gemaR den Festsetzungen des B-Plans zulassigen Bodenversiegelun-
gen dargestellt.

Tabelle 5 Zuldssige Bodenversiegelungen im Plangebiet

Flachen- maximal zulédssige, vollstandi-
Festsetzung groBe ge Bodenversiegelung
Gl-Gebiete Gl 1 und GI 2 (GRZ 0.8) 21.952 m? 17.562 m?2
Gl-Gebiet GI 3 (GRZ 0.7) 7.437 m? 5.206 m2
Summe 29.389 m? 22.768 m?

Derzeit sind innerhalb des Geltungsbereichs 13.780 m2? Bodenflache vollstandig und 710 m?
Bodenflache teilweise versiegelt (vgl. Tabelle 3 in Kap. 2.1). Diese bereits versiegelten
Flachen finmden sich ausschlieflich im westlichen Teil des Geltungsbereichs, der mit den
Bauflachen Gl 1 und Gl 2 Gberplant wird.

Aufgrund der Festsetzungen des B-Plans ist es somit zuldssig, die vollstandig versiegelbare
Bodenflache im Geltungsbereich insgesamt um ca. 8.990 m? zu erh6éhen. Gleichzeitig redu-
ziert sich die teilversiegelbare Bodenflache um 710 m?2.

Der gréf3ere Teil der Bodenneuversiegelung, ca. 5.200 m?, wird dabei im dstlichen Teilbe-
reich des Geltungsbereichs (geplantes Gl 3) zuldssig sein. Da in diesem Teil des Gel-
tungsbereichs, der bisher als Ackerland genutzt wurde, mit Vorkommen von weitestgehend
ungestorten Béden (Hauptbodenform: Gley) mit mittlerer bis sehr hoher Bedeutung (hohes
bis sehr hohes Puffer-/Filterpotenzial, sehr hohes Ertragspotenzial, mittleres Lebensraumpo-
tenzial) ist die Bodenneuversiegelung hier als erhebliche und auch naturschutzrechtlich
kompensationspflichtige Beeintrachtigung zu werten.



Kretzschau - B-Plan Nr.7,Industriegebiet an der Mittelstrale"
Entwurf 25.09.2015 Teil 2: Umweltbericht Seite 24 von 49

Anders stellt sich die Situation fur den westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs
(geplante Gl 1 und Gl 2) dar. Hier sind aufgrund des Festsetzungen des B-Plans zwar auch
Bodenneuversiegelungen im Umfang von ca. 3.790 m? zuldssig, allerdings sind hier
ausschlieRlich vorbelastete Béden, die mit Errichtung der hier derzeit vorhandenen
Bebauungen aufgeschittet wurden, betroffen. Fur diese anthropogenen Auftragsbéden ist
von geringen Bedeutungen der Bodenfunktionen auszugehen, so dass die zulassige
Neuversiegelung nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet wird.

Auf den, entsprechend der festgesetzten GRZ, nicht Gberbau- bzw. versiegelbaren Teilen
der geplanten Gl-Flachen kann es durch Bodenabtrag und/oder Bodentiberkippungen eben-
falls zu Veranderungen der Horizontabfolgen und zu Beeintrachtigungen der derzeitigen Bo-
denfunktionen kommen. Da diese Flachen nicht Uberbaut bzw. versiegelt werden dirfen,
werden sich die beeintrachtigten Bodenfunktionen hier jedoch mittelfristig regenerieren. Das
gilt im Wesentlichen auch fur das am suddéstlichen Rand des Geltungsbereichs zuldssige
Regenriickhalte- und Léschwasserbecken.

3.2.3. Schutzgut Wasser
3.2.3.1. Grundwasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die Bebauung und Nutzung der geplanten GI-
Flachen werden insbesondere anlagebedingter Natur sein. Bau- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen werden nur untergeordnete Bedeutung besitzen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrdchtigungen des Grundwassers kénnen sich wahrend der Bauphase
durch Schadstoffeintrage in das Grundwasser infolge unsachgemaRen Umgangs mit was-
sergefahrdenden Stoffen oder Havariefallen der Baumaschinen ergeben. Kleinflachig, im
Bereich von Lagerflachen oder Baustral3en, kann es zudem durch Bodenverdichtungen bzw.
Materialablagerung temporar zur Behinderung der Niederschlagswasserversickerung kom-
men. Im Zuge der Grindung der Baukérper kénnen ggf. Wasserhaltungsmafnahmen (Fas-
sung von Schicht- oder Stauwéassern) notwendig werden. Dies kann temporar zu kleinraumi-
gen Veranderungen der Grundwasserdynamik filhren.

Diese Beeintrachtigungen haben potenziellen Charakter, zudem ist ihre Wirkung zeitlich auf
die Bauphase und rdumlich auf die Baugebiete begrenzt. Bei ,normalem“ Bauablauf besteht
keine Gefahr fur das Grundwasser.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die mit der Bebauung der Gl-Gebiete entstehende zuséatzliche Flachenversiegelung sowie
die damit verbundene, gezielte Abflihrung des Niederschlagswassers fihren grundséatzlich
zu einer Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasserneubildung.

Es ist allerdings nicht davon auszugehen, dass sich daraus die Erheblichkeitsschwelle iber-
schreitenden Beeintrachtigungen der Grundwasserfihrung ergeben werden. Zum einen ist
die maximal zuldssige Flachenversiegelung von ca. 0,9 ha (vgl. Kap. 3.2), in Bezug zu den
im Umfeld bereits bestehenden Flachenversiegelungen, nicht ibermafig gro. Zum anderen
ist die Grundwasserneubildung der im Gebiet nattrlicherweise verbreiteten Béden ohnehin
relativ gering und im ndheren Grundwasserabstrom des Plangebietes befinden sich keine
Trinkwasserfassungen, die durch eine Verringerung der Grundwasserneubildung beeintrach-
tigt werden kénnten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers in Folge der Nutzung der geplanten
industriellen Bauflachen sind auf verschiedenen Wegen denkbar. Vorstellbare Szenarien
sind z.B.:

e Storfalle, in deren Folge grundwassergefahrdende Stoffe in den Boden und das
Grundwasser gelangen,

e Brande/Unfélle, in deren Folge durch Loéschwasser grundwassergeféahrdende Stoffe
ausgespult werden und Uiber den Boden in das Grundwasser gelangen,

e die unsachgeméafRe Lagerung grundwassergefahrdender Stoffe auf Freiflachen oder

e staubférmige Schadstoffimmissionen und die anschlieRende Schadstoffverlagerung
Uber den Boden in das Grundwasser.

Hierzu ist grundséatzlich festzustellen, dass alle aufgefiihrten Beeintréchtigungsarten nur po-
tenziellen Charakter besitzen und bei ,normalen” Betriebsablaufen und Beachtung der gel-
tenden Umwelt-, Wasser- und Sicherheitsvorschriften die Gefahr relevanter Schadstoffein-
trage in das Grundwasser sehr gering ist.

3.2.3.2. Oberflaichengewéasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser. Bau- und anla-
gebedingte Beeintrachtigungen von Oberflachengewéassern kénnen deshalb ausgeschlossen
werden.

Denkbar sind demnach ausschliel3lich betriebsbedingte Beeintrachtigungen des siidlich des
Geltungsbereichs verlaufenden Hasselbachs.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Relevante betriebsbedingte Beeintrachtigungen des 90 bis 130 m von der sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze entfernt verlaufenden Hasselbachs sind ausschlieRlich in Form von
Veradnderungen des aktuellen 6ékologischen Zustandes Bachs durch dessen Nutzung als
Vorfluter fur das von den im Plangebiet zuldssigen Gl-Flachen abzuleitende Niederschlags-
wasser vorstellbar.

Mit der im Gebiet zuséatzlich zuldssigen Flachenversiegelung von 0,9 ha wird sich die abzu-
leitende Niederschlagswassermenge erhéhen. Entsprechend ist vorgesehen, innerhalb des
Plangebietes, unter Mitnutzung von bereits vorhandenen Regenwasserleitungen, ein neues
Regenwasserkanalnetz aufzubauen. Zur Vermeidung einer Uberlastung des Vorfluters Has-
selbach erfolgt am Sidostrand des Plangebietes die Einordnung eines auf das Plangebiet
bezogenen Regenrickhaltebeckens mit einem Stauvolumen von ca. 905 m3, Uber welches
eine gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers in den Hasselbach erfolgen wird. Diese
Entwasserungslésung wurde im Zuge der Erstellung des Entwurfs B-Plans in einer Fachpla-
nung (Ingenieurbiro Rudolph, Gutachten vom 09.09.2015) erarbeitet und mit der Unteren
Wasserbehorde des Burgenlandkreises abgestimmt. Nach den Angaben in der Fachplanung
wird durch die Inbetriebnahme des Regenriickhaltebeckens und die Steuerung der Einleitung
in den Hasselbach kunftig eine maximale Einleitmenge von etwa 51 I/s erreicht. Diese liegt
deutlich unterhalb der bereits bestehenden Einleitgenehmigung in Héhe von 73,72 I/s (vgl.
Kap. 2.2).
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Bezug nehmend auf die erlduterte Entwasserungslésung, die eine Rickhaltung und gedros-
selte Abgabe des anfallenden Niederschlagswasser in den Hasselbach vorsieht, kénnen
erheblichen Beeintrachtigungen dieses Oberflachengewassers ausgeschlossen werden.

3.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Aus der Bebauung und Nutzung der im Geltungsbereich geplanten GI-Flachen werden bau-,
anlage- und auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft re-
sultieren.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumalnahmen im Bereich der Gl-Flachen sowie der Flache fur das Regen-
rlckhalte-/Léschwasserbecken wird es zu Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Staub-
und Abgasemissionen in Folge des Einsatzes von Baumaschinen sowie des Transportver-
kehrs kommen. Weiterhin kénnen sich durch Aufschittungen und Vegetationsverluste auf
den BaustraRen und Lagerplatzen mikroklimatische Veranderungen ergeben.

Diese Beeintrachtigungen sind auf die Bauphase begrenzt und damit nur temporarer Natur.
Weiterhin sind sie Uberwiegend auch lokal, auf die Baustellenbereiche sowie deren nachstes
Umfeld, begrenzt.

Insbesondere auf Grund der nur temporaren Wirksamkeit der baubedingten Auswirkungen
aber auch, da in Hauptwindrichtung keine schutzbedurftigen Gebiete an das Plangebiet an-
grenzen, sind diese insgesamt als nicht erheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit den auf Basis der Festsetzungen des B-Plans im Geltungsbereich zulassigen Bebauun-
gen und Umnutzungen werden sich im &stlichen, bisher als Ackerland genutzten Teilbe-
reich des Geltungsbereichs, Veranderungen der lokal- und mikroklimatischen Gelandeei-
genschaften ergeben. Die beiden wesentlichen Wirkfaktoren sind dabei:

o die Beseitigung der im Bereich dieser Flachen gegenwértig vorhandenen Ackerflache
sowie

e die Umgestaltung des Reliefs.

Als lokalklimatisch wirksame Eigenschaften der als Freiland-Klimatop eingeordneten zu be-
anspruchenden Ackerflache wurde ein ungestérter, mehr oder weniger stark ausgepragter
Tagesgang von Temperatur und Luftfeuchte, die Windoffenheit und ein Potenzial zur Kalt-
luftproduktion beschrieben (vgl. Kap. 2.3). Die tber der Ackerflache gebildete Kaltluft flieRt,
der Gelédndemorphologie folgend, in das Taltiefste des Hasselbachtals ab.

Im gréRten Teil der betroffenen Flache entsteht mit der Umnutzung von Ackerflache zu in-
dustriellen Bauflachen aus dem Freilandklimatop ein Klimatop der Industrie- und Gewerbe-
gebiete. Dieses wird durch eine maRige nachtliche Uberwdrmung, Warmebelastung an
Sommertagen, eingeschrankte Austauschverhéltnisse, erhéhte Immissionskonzentrationen
und, im Gegensatz zur aktuell vorhandenen Ackerflache, durch ein sehr geringes Kaltluftent-
stehungspotenzial charakterisiert sein. Im Bereich des geplanten Regenriickhalte-/Lésch-
wasserbeckens werden sich die lokalklimatischen Verhaltnisse nicht entscheidend verén-
dern.

Als wesentliche anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft ist somit
die Beseitigung von insgesamt etwa 7.440 m? Kaltluftentstehungsflaiche mit hohem Kaltluf-
tentstehungspotenzial im Bereich des geplanten Gl 3 herauszustellen. Dies ist als unver-
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meidbare und nachhaltige Verdnderung des Lokalklimas zu werten. Ob sich hieraus Beein-
trachtigungen ergeben, die die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten, ist ausschlieBlich da-
von abhéngig, ob sich damit auch erhebliche Reduzierungen der Frisch-/ Kaltluftzufuhr zu
Siedlungsgebieten ergeben werden. Dies kann mit Bezug auf die relativ kleine betroffene
Flache bzw. die fur die im Kaltluftabstrom liegenden Siedlungsgebiete groRflachig verblei-
benden Kaltluftliefergebiete ausgeschlossen werden.

Far den westlichen Teilbereich des Plangebietes sind aufgrund der bereits bestehenden
Bebauungen/Versiegelungen mit Umsetzung der auf Basis der Festsetzungen des B-Plans
zuldssigen Bebauungen und Umnutzungen nur in geringem MaR Veranderungen der derzei-
tigen lokalklimatischen Situation zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind grundsatzlich in Folge
der Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie durch Emissionen der im Plangebiet zulassi-
gen Anlagen und der damit verbundenen Verschlechterungen der derzeitigen Iufthygieni-
schen Situation zu erwarten.

Eine Erhéhung des Kfz-Verkehrs wird sich insbesondere durch Anliefer- und Abholerverkehr
ergeben. Dieser wird allerdings fast ausschlieBlich von der B 180 aus erfolgen, so dass nach
dem Abzweig von der stark befahrenen Bundesstrae keine Wohngebiete mehr durchfahren
werden missen. Somit ist davon auszugehen, dass sich durch die Erhéhung des Kfz-
Verkehrs kaum spurbare Verschlechterungen der Iufthygienischen Situation im Bereich von
Wohnnutzungen oder ahnlich sensiblen Gebieten und somit keine erheblichen Beeintrachti-
gungen ergeben werden.

Zu Umfang und Umweltrelevanz méglicher Luftschadstoffemissionen von Anlagen, die im
Geltungsbereich errichtet werden durfen, kénnen in dieser Planungsphase keine konkreten
Aussagen getroffen werden, da hierzu konkrete Projektinformationen nétig waren. Geplante
industrielle Anlagen missen die landes-, bundes- und EU-rechtlichen Immissionsschutzvor-
schriften erflllen. Sollen Anlagen errichtet werden, die nach BImSchG genehmigungsbediirf-
tig sind, muss ein separates BImSch-rechtliches Genehmigungsverfahren durchlaufen wer-
den, in dem die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt detailliert zu priifen und ggf.
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen festzulegen sind.

Vorsorglich wird im B-Plan auerdem die Festsetzung getroffen, dass im Geltungsbereich
nur Anlagen betrieben werden durfen, die im Abstandserlass des Ministeriums fur Raumord-
nung und Umwelt Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 1993 in den Abstandsklassen V bis VII ge-
flhrt sind und einen niedrigen Emissionsgrad aufweisen (vgl. auch Kap. 3.7).

3.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt
3.2.5.1. Allgemeine Auswirkungen

Aus der Realisierung der beabsichtigten Festsetzungen des B-Plans werden bau-, anlage-
und auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen / Biolo-
gische Vielfalt resultieren. Die erheblichsten Auswirkungen auf das Schutzgut werden dabei
anlagebedingter Natur sein und aus der direkten Biotopinanspruchnahme resultieren.

Im Folgenden werden insbesondere die sich auf der Ebene der Biotop- und Nutzungstypen
ergebenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben und bewertet.
Eine spezielle Betrachtung der unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu erwarten-
den Auswirkungen erfolgt gesondert im anschlieRenden Kap. 3.5.2.
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaRnahmen im Bereich der GI-Flachen sowie der Errichtung des Regen-
ruckhalte-/Léschwasserbeckens kommt es im Bereich von Transporttrassen und Lagerfla-
chen zur Zerstérung der Vegetation, zu stofflichen Immissionen und Standortverénderungen.
Es ist wahrscheinlich, dass als Transporttrassen und Lagerflachen im Wesentlichen Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs beansprucht werden. Deshalb ist zu erwarten, dass die bau-
bedingte Flacheninanspruchnahme nachfolgend im Wesentlichen durch die anlagebedingte
Flacheninanspruchnahme tberlagert wird.

Weiterhin ergeben sich fur die an den Geltungsbereich bzw. die Bauflachen angrenzenden
Flachen wéahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Stérreize (L&rm, Erschitterun-
gen) bzw. durch Staubemissionen. Damit kénnen diese Flachen zeitweilig in ihren Funktio-
nen als Lebensraum fur Flora und Fauna gestort werden.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen besitzen allerdings nur eine allgemeine
Bedeutung als Lebensraum (Gewerbeflachen, Stralen, intensiv genutztes Ackerland) und
werden ausschlieRlich von relativ stérungsunempfindlichen Arten, die an die in diesen Gebie-
ten regelmaRig wiederkehrenden Stérungen angepasst sind, besiedelt. Zwar kénnen Stérun-
gen der hier lebenden Tierarten durch baubedingte Emissionen, die sich z.B. in Form von
Fluchtverhalten der Tiere duern kénnten, nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es ist
allerdings nicht davon auszugehen, dass diese baubedingten Stérungen eine erhebliche
Dimension annehmen werden. Dies wird insbesondere mit dem nur temporaren Charakter
der Stérungen in Verbindung mit der Fahigkeit der betroffenen Arten zur Wiederbesiedlung
von vorubergehend gestdrten Habitaten begriindet.

Beeintrachtigungen von geschitzten Tierarten, fur die die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzrechtes nach §44 BNatDchG gelten, sind insbesondere im Zuge der
bauvorbereitenden Beseitigung der Vegetation sowie des bauvorlaufenden Geb&udeabriss
mdéglich. Die Beschreibung und Bewertung méglicher Beeintrachtigungen erfolgt gesondert
in Kap. 3.5.2.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die erheblichsten Auswirkungen von Siedlungsbauvorhaben auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen / Biologische Vielfalt sind regelmaRig anlagebedingt und resultieren aus der direk-
ten Flacheninanspruchnahme von Lebensrdumen und deren Umbau zu 6kologisch weniger
wertvollen Siedlungsflachen mit hohem Versiegelungsgrad.

Mit Realisierung der Festsetzungen des B-Plans werden sich vor allem im 6stlichen Teilbe-
reich des Geltungsbereichs (geplantes Gl 3 und Regenriickhalte-/Léschwasserbecken)
Auswirkungen in Form einer anlagebedingten Biotopinanspruchnahme ergeben. In diesem
Bereich wird in relativ groBem Flachenumfang eine bisher intensiv genutzte Ackerflache
durch industrielle Bauflaichen sowie ein Regenriickhalte-/Léschwasserbecken Uberplant.
Nach der Umnutzung wird auch dieser Teilbereich des Geltungsbereichs, dhnlich dem aktu-
ellen Zustand des westlichen Teilbereichs, durch Industrie- und Verkehrsflachen, die einen
hohen Versiegelungsgrad aufweisen und Uberwiegend nur eine sehr geringe Bedeutung als
Lebensraum besitzen, dominiert. Auf Teilflachen werden aber auch neue Gehélzflachen
(Flachen mit Anpflanzfestsetzungen PF 1) sowie Ruderal-, Wiesen-, Rasen- und Wasserfla-
chen (Freiflachen im Bereich der Bauflachen; Regenriickhalte-/Léschwasserbecken) entste-
hen.

Far den westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs (geplante Gl 1 und Gl 2), der be-
reits in hohem MaR bebaut bzw. versiegelt ist, werden sich mit Realisierung der Festsetzun-
gen in geringerem Umfang Auswirkungen in Form einer anlagebedingten Biotopinanspruch-
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nahme ergeben. Biotopabwertungen ergeben sich hier nur fur die bisher nicht bebau-
ten/versiegelten Flachen, auf denen sich Ruderalfluren (teils verbuscht) sowie auf zwei klei-
neren Teilflachen auch Baumgruppen entwickelt haben.

Den folgenden beiden Tabellen, die eine Auflistung der Biotop- und Nutzungstypen des Gel-
tungsbereichs im derzeitigen Zustand bzw. im Planungszustand beinhalten, sind die sich
ergebenden Biotopwertverdnderungen zu entnehmen.

Tabelle 6 Biotopwerte der Flachen des Plangebietes im Ausgangszustand
Biotoptyp I:I[f:?:]1 7 B::et:r)tp-

westlicher Teilbereich des Plangebietes (bauplanungsrechtlicher Innenbereich)
Baumgruppe/-bestand aus iberwiegend heimischen Arten [HEC] 1.100 20
sonstiger Einzelbaum [HEX] / 12
Ruderalflur, ausdauernde Arten [URA] 3.520 14
Ruderalflur, ausdauernde Arten, verbuscht [URA/HYB]' 2.470 14,5
I"andwirtschaftliche Pr9du_ktionse?nIage/GrE)beetrieb, ausschlieBlich 13.789
Uberbaute bzw. vollstéandig versiegelte Flachen [BDC]
Beet/Rabatte [PYA] 220 6
Teilversiegelte Flache [VSAJ? 260 2
befestigter Weg [VWB] 110 3
Summe 21.469
Ostlicher Teilbereich des Plangebietes (bauplanungsrechtlicher AuBenbereich)
intensiv genutzter Acker [Al] 8.830 5
Summe 8.830

Erlauterungen

' Es handelt sich um von ausdauernden Arten gebildete Ruderalfluren, die teils starker Verbuschung
unterliegen. Der Biotopwert wird als Mittelwert der Biotoptypen Ruderalflur und Gebiisch

stickstoffreicher ruderaler Standorte gebildet.
2 Es handelt sich um Betonplatten mit breiten Spalten und Spaltenvegetation.
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Tabelle 7 Biotopwerte der Flachen des Plangebietes im Planzustand

Biotoptyp F'[f:,:!]’ % Bw;‘r’tp'
westlicher Teilbereich des Plangebietes (bauplanungsrechtlicher Innenbereich)
Strauch-Baumhecke aus Uiberwiegend heimischen Arten [HHB]? 383 16
Industriefldche, Uberbaut/versiegelt [BIC,]* 17.577 0
Industrieflache, Freiflachen [BIC{]® 3.509 7
Summe 21.469
Ostlicher Teilbereich des Plangebietes (bauplanungsrechtlicher AuRenbereich)
Feldgehélz aus Uberwiegend heimischen Arten [HGA]' 1.490 15
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten [HHB]? 610 16
Sonstiges anthropogenes, nahrstoffreiches Gewéasser [SEY]? 910 14
Industrieflache, Uberbaut/versiegelt [BIC,]* 5.190 0
Industrieflache, Freiflachen [BIC{® 630 7
Summe 8.830

Erlduterungen

' Es handelt sich um das auf dem éstlichen Teil der Fléche PF 1 anzulegende Feldgeholz.

2 Es handelt sich um die auf dem westlichen Teil der Flache PF 1 anzulegende Strauch-Baumhecke.

® Es handelt sich im das am sudostlichen Rand des Plangebietes geplante Regenriickhalte-/
Léschwasserbecken.

4 Es handelt sich um die Teilflachen der GI-Gebiete, die entsprechend der geplanten GRZ von 0.7
(Gl 3) bzw. 0.8 (Gl 2) tberbaubar bzw. versiegelbar sind.

® Es handelt sich um die Teilflichen der Gl-Gebiete, die entsprechend der geplanten GRZ von 0.7
(Gl 3) bzw. 0.8 (Gl 2) nicht Uberbaubar bzw. versiegelbar sind und fur die die Entwicklung von
Rasen- oder Wiesenflachen, die aufgrund der getroffenen Durchgriinungsfestsetzung mit
Einzelbdumen durchsetzt sind, anzunehmen ist. Es wird der Planwert fir ,Sonstige Griinanlage,
nicht parkartig” It Bewertungsanleitung angesetzt.

Der Tabelle ist zu entnehmen, dass im 6stlichen Teilbereich des Geltungsbereichs auf einer
Flache von ca. 5.190 m? aufgrund der hier méglichen Bebauungen bzw. Flachenversiege-
lungen ein dauerhafter Lebensraumentzug fur Tiere und Pflanzen anzunehmen ist. Betroffen
ist ausschliellich der Biotoptyp intensiv genutztes Ackerland. Im westlichen Teilbereich des
Geltungsbereichs sind im Umfang von etwa 3.790 m? zusétzliche Bebauungen bzw. Fla-
chenversiegelungen méglich. Betroffen sind hier insbesondere ausdauernde, teils verbusch-
te Ruderalfluren sowie zwei kleinere Baumgruppen. Diese Biotopinanspruchnahmen sind
wegen der insgesamt relativ groBen betroffenen Flache als erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu werten. Naturschutzrechtlich kompensationspflichtig ist allerdings nur
die Biotopinanspruchnahme im éstlichen Teilbereich des Geltungsbereichs, der dem baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen ist (vgl. Kap. 5.1).

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Teilflachen der Gl-Gebiete sowie im Bereich des geplan-
ten Regenruckhalte-/Léschwasserbeckens erfolgt ein Umbau der derzeitigen Vegetation zu
Ruderal-, Wiesen-, Rasenflachen bzw. es entsteht eine Wasserflache, woraus Veranderun-
gen der Biotopeigenschaften resultieren. Biotopabwertungen werden sich hier kaum erge-
ben. Im Bereich der Flachen mit Anpflanzfestsetzungen (PF 1) werden sich mittelfristig sogar
deutliche Biotopwertsteigerungen einstellen. Die hier in einer GréRenordnung von insgesamt
ca. 2.480 m? geplanten PflanzmaRnahmen stellen entsprechend AusgleichsmaRnahmen fiir
die sich ergebenden Eingriffe dar (vgl. Kap. 5.2).
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend des Betriebes industrieller Anlagen kénnen sich grundsétzlich Stérreize, vor allem
in Form von L&rm, Licht und Erschitterungen, ergeben, die zu Beeintrdchtigungen angren-
zender Lebensraume bzw. der in diesen siedelnden Arten filhren.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen besitzen allerdings nur eine allgemeine
Bedeutung als Lebensraum (Gewerbeflachen, StralRen, intensiv genutztes Ackerland) und
werden ausschlieRlich von relativ stérungsunempfindlichen Arten, die an die in diesen Gebie-
ten regelmalig wiederkehrenden Stérungen angepasst sind, besiedelt. Bezug nehmend da-
rauf sowie in Wissen der Fahigkeit vieler Tierarten, sich an kontinuierlich auftretende Stérrei-
ze, wie sie vom Betrieb von Industrieanlagen ausgehen, anzupassen, werden die Erheblich-
keitsschwelle (berschreitende Stérungen von Tieren, die die an den Geltungsbereich an-
grenzenden Flachen besiedeln, als duBerst unwahrscheinlich eingestuft.

3.2.5.2.  Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (Beriicksichtigung
des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG)

Neben der Ermittlung und Bewertung der sich insbesondere aus der Biotopinanspruchnahme
bzw. -abwertung ergebenden Beeintrachtigungen ist es im Aufstellungsverfahren des
B-Plans auch erforderlich, eine Abprifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG vorzunehmen.

Von den, dem besonderen Artenschutzrecht unterliegenden Arten, sind im Geltungsbereich
Brutvorkommen europaischer Vogelarten sicher anzunehmen. Vorkommen weiterer Arten,
die dem besonderen Artenschutzrecht unterliegen, werden mit Ausnahme einer Nutzung des
Geltungsbereichs als Jagdhabitat durch Fledermausarten, Bezug nehmend auf die Habi-
tatstruktur sowie die Ergebnisse der durchgefilhrten Gelande- und Gebaudebegehungen, fiir
aulerst unwahrscheinlich gehalten.

Bezug nehmend auf diese Situation ist es erforderlich, im Folgenden die Méglichkeit der
Auslésung der Verbote:

e Tiere der besonders geschitzten Arten zu téten (Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und

e Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu zer-
stéren (Schadigungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

fur die Gruppe der européischen Vogelarten genauer zu betrachten. Erhebliche Stérungen
von Vogelarten mit der Folge der Auslosung des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kénnen ohne weiter gehende Betrachtungen vorab ausgeschlossen werden. Wie
bereits dargestellt, zeichnen sich die im Umfeld des Plangebietes (Gewerbeflachen, Stralen,
intensiv genutztes Ackerland) vorkommenden Arten nicht durch eine besondere Stérungs-
empfindlichkeit aus. Zudem ist MafR3stab fur die Aktivierung des Verbotes nicht das einzelne
Individuum, sondern der Erhaltungszustand der lokalen Population ist.

Far den westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs ist von Brutvorkommen siedlungstypi-
scher und meist weit verbreiteter, gebaude-, gehélz- oder bodenbriitender Kleinvogelarten
auszugehen. Nachgewiesen wurden Bruten des Hausrotschwanzes in der ehemaligen Kar-
toffelannahmehalle (vgl. Kap. 2.4.2). Die Ackerflache im éstlichen Teil des Geltungsbereichs
stellt ein potenzielles Bruthabitat fur die Feldlerche dar.

Mit Realisierung der Festsetzungen des B-Plans, insbesondere im Zuge der bauvorbereiten-
den Beseitigung der Vegetation sowie des Geb&udeabriss besteht somit die Gefahr, dass
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nicht fligge Jungvégel getétet oder Eier und Nester zerstért werden. Hierzu ist folgendes
festzustellen:

e Um die Auslésung des Tétungsverbotes in Bezug auf die européischen Vogelarten zu
vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung erforderlich. Konkret darf die den BaumaRnah-
men vorausgehende Beseitigung der Vegetation nur auRerhalb der Hauptbrutzeit der
Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar, erfolgen. Auf
die notwendige artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme wird in den textlichen
Festsetzungen des B-Plans hingewiesen.

e Die Zerstérung einzelner Brutstatten gehdlz- und ggf. auch bodenbritender européi-
scher Vogelarten im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des VB-Plans kann nicht
ausgeschlossen werden. Da dies aber Beeintrachtigungen sind, die sich grundsétzlich
nur auf einzelne Individuen auswirken wiirden und im Plangebiet ausschlieBlich haufi-
ge und nicht gefahrdete Vogelarten zu erwarten sind, wiirde sich dies nicht auf den Er-
haltungszustand der lokalen Population der einzelnen betroffenen Art auswirken. Dies
wiederum ist die Voraussetzung dafir, dass sich hieraus keine Auslésung des Schéadi-
gungsverbotes ergibt.

Als Fazit ist festzuhalten, dass unter der Voraussetzung der Einhaltung der o.g. Bau-
zeitenregelung die Auslésung von Verbotstatbestédnden It. § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans nicht zu befiirchten ist.

3.2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Aus der Bebauung und Nutzung der im im Plangebiet ausgewiesenen Gl-Gebiete werden
bau-, anlage- und auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-
bild resultieren. Dabei werden die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen miteinander
verschmelzen und deshalb im Folgenden auch gemeinsam betrachtet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden sich visuelle und akustische Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und des Erholungspotenzials der Landschaft im Umfeld des Plangebietes er-
geben. Der Einsatz von Bau- und Transportgeraten, die Aufhaldung von Bodenaushub oder
Baumaterial bedingen eine visuell wahrnehmbare, technogene Uberpréagung des Plangebie-
tes und dessen Umfeldes wahrend der Bauarbeiten. Hinzu kommen, durch den Baumaschi-
neneinsatz verursachte, Schallemissionen.

Diese baubedingten Wirkungen werden insbesondere von Standorten im unmittelbaren Um-
feld des Geltungsbereichs deutlich wahrnehmbar sein. Dies gilt vor allem fur die unmittelbar
am Gebiet vorbeifihrenden Stralen (MittelstraBe; B 180; punktuell auch von der nach
DroyRig fuhrende K 2224).

Da die Bauarbeiten zeitlich begrenzt sind und die Sichtpunkte, von denen Sichtbeziehungen
zum Plangebiet méglich sind, generell durch die im stdéstlichen und 6stlichen Ortsrandge-
biet von Kretzschau vorhandenen Gewerbefldchen und landwirtschaftlichen Anlagen, die
innerhalb des Plangebietes vorhandene Bebauung und die teils stark befahrenen Stralen
deutlich technogen vorbelastet sind, werden die entstehenden baubedingten Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft die Erheblichkeits-
schwelle nicht Uberschreiten.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden sich bei
Realisierung der Festsetzungen des B-Plans durch die Erweiterung der im siidéstlichen Orts-
randbereich von Kretzschau bestehenden gewerblichen Bebauungen und durch die Veran-
derung von Sichtbeziehungen von auflerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Sichtpunkten
zum sudéstlichen Ortsrand ergeben.

Mit der im &stlichen Teilbereich des Geltungsbereichs, im Gl 3, zuladssigen Bebauung erfolgt
auf ca. 0,8 ha eine Ausdehnung der Bebauung in die an das Siedlungsgebiet anschlieRende
Offenlandschaft. Allerdings befindet sich die beanspruchte Flache bereits jetzt in einer ,Zwi-
ckellage” zwischen der am sudéstlichen Ortsrand bestehenden gewerblichen Bebauung und
der B 180. Die beanspruchte Ackerflache weist nur einen geringen asthetischen Eigenwert
und eine geringe Erholungseignung auf. Trotzdem flihrt die Nutzungsénderung im éstlichen
Teilbereich des Plangebietes zu einer weiterfuhrenden Inanspruchnahme und Urbanisierung
eines Landschaftsraumes. Die zulassigen gewerblichen Bebauungen werden eine zusétzli-
che Reduzierung der Naturndhe und der Vielfalt der Landschaft bedingen. Das Landschafts-
bild erhalt einen noch starker technogen und urban gepragten Charakter als bisher.

Flr den westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs ist, in Bezug zur aktuellen Situation,
grundsétzlich von geringeren Veranderungen des Erscheinungsbildes auszugehen, da hier
bereits grovolumige Bebauungen vorhanden sind. Durch den Abriss maroder Bausubstanz
und eine geordnete Neubebauung ist sogar von positiven Effekten auf das Orts- bzw. Land-
schaftsbild auszugehen. Bezugnehmend auf die im Gl 2, im siidlichen Teil des westlichen
Teilbereichs, zuldssigen Bauhdhen von bis zu 40 m, die die vorhandene Bebauung um etwa
30 m Ubersteigen, muss allerdings Uberpriift werden, ob sich dadurch eine relevante Erweite-
rung der Einsehbarkeit der Bebauung ergeben wird. Von besonderer Relevanz sind diesbe-
zlglich Sichtpunkte die hinsichtlich der Erholungsnutzung bzw. des Landschaftserlebens von
Bedeutung sind (regelmaRig zur Erholungsnutzung frequentiert).

Ergebnis einer im Zuge der Umweltpriifung durchgefulhrten Analyse der Sichtbeziehungen
ist, dass es nur ganz wenige relevante Sichtpunkte im Umfeld gibt, von denen aus das Plan-
gebiet einsehbar ist bzw. unter Beriicksichtigung der It. B-Plan zuladssigen Bebauung kiinftig
einsehbar sein wird. Dies resultiert vor allem aus folgenden Lagefaktoren:

e Lage am 6stlichen Rand des Gewerbe- und Anlagenkomplexes am siidéstlichen Orts-
rand von Kretzschau — zwischen dem Plangebiet und den Wohnbebauungen im Orts-
kern befinden sich andere gewerbliche Bebauungen, die Sichtbeziehungen verhindern;

e Lage im Tal des Hasselbachs — mit stdlich vorgelagertem, steil ansteigendem Héhen-
ricken, der Sichtbeziehungen aus Siidosten und Stiden, z.B. von den Ortsrandern von
Zeitz, Salsitz und Mannsdorf, verhindert;

e Ufergehdlzsaum des Haselbachs bildet eine dichte Gehélzkulisse, die Sichtbeziehun-
gen aus Osten, z.B. vom westlichen Ortsrand von Nathern, behindert.

Es verbleiben nur wenige relevante Sichtpunkte, von denen Blickbeziehungen zum Plange-
biet méglich sind bzw. méglich sein werden. Dabei handelt es sich ausschlieRlich um Punkte
nordlich des Plangebietes (vgl. auch Abbildung 5 sowie Foto 3):

e um die stralenbegleitende Wohnbebauung einschl. der dazugehérigen Gérten an der
B 180 am &stlichen Ortsrand sowie

e um den Abschnitt des Radwanderweges ,Saale-Unstrut-Elster Rad-Acht* zwischen
Kretzschau und Nathern.
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Auflterdem werden von den unmittelbar bzw. nahe am Plangebiet vorbeifilhrenden StraRen
(Mittelstrale; B 180; punktuell auch von der K 2224) Sichtbeziehungen zu diesem méglich
sein.

Abbildung 5 Relevante Sichtbeziehungen zum Plangebiet
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Bei der abschlieRenden Gesamtbewertung der Auswirkungen der beabsichtigten Festset-
zungen des B-Plans auf das Schutzgut Landschaftsbild kommt den hohen Vorbelastungen
des Landschaftsbildes eine entscheidende Bedeutung zu. So werden sich auch fir die bei-
den einzigen identifizierten relevanten Sichtpunkte, selbst unter Beriicksichtigung des Um-
standes, dass im Plangebiet bis zu 40 m hohe Baukérper errichtet werden durfen, nur in be-
grenztem MaR zusatzliche Uberpragungen des Landschaftsbildes ergeben. Foto 3 verdeut-
licht die bestehende, relevante technogene Uberpragung der Landschaft durch die vorgela-
gerte vorhandene Gewerbebebauung sowie die im Hintergrund auf dem Héhenriicken sicht-
bare technische Infrastruktur (Windenergieanlagen, Hochspannungsleitung), die auch kiinftig
die obere Begrenzung der Horizontlinie ausmachen wird.
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Foto 3 Blick von der Wohnbebauung an der B 180 auf das Plangebiet

Vorsorglich wird trotz der beschriebenen Vorbelastungssituation sowie der geringen Einseh-
barkeit des Plangebietes angenommen, dass sich mit Realisierung der Festsetzungen eine
zusétzliche erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ergeben wird. Allerdings
ist davon auszugehen, dass diese erbliche Beeintrachtigung durch die am siidlichen und
6stlichen Rand des Geltungsbereichs geplanten Gehélzpflanzungen auf ein unerhebliches
Malk gesenkt werden kénnen. Die geplanten Gehélzstrukturen werden einerseits zu einer
teilweisen Sichtverschattung der Bebauungen fiihren, andererseits werden sie sich zu fur
das Landschaftsbild wertgebenden, die Vielfalt bereichernden und Naturndhe vermittelnden
Landschaftselementen entwickeln.

3.2.7. Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Die Bebauung und Nutzung der Gl-Gebiete im Geltungsbereich des B-Plans werden zu bau-,
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen von Siedlungsgebieten durch Immissionen fiih-
ren. Zudem werden landwirtschaftliche Nutzflachen direkt in Anspruch genommen. (Dies
stellt eine anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes dar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaRnahmen im Bereich der GI-Flachen sowie der Flache fir das Regen-
rickhalte-/Léschwasserbecken werden durch Anlieferverkehr und Baumaschinenbetrieb
Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen verursacht.

Beeintrachtigungen sind allerdings nur fur das unmittelbare Umfeld des Plangebietes, insbe-
sondere fur die in Hauptwindrichtung liegenden Flachen, anzunehmen. Bei diesen handelt es
sich um Gewerbe-, Verkehrs- und Ackerflachen. Schutzbedirftige Wohnnutzungen finden
sich nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes, erst in Entfernungen von mehreren hun-
dert Metern, nérdlich bzw. westlich des Geltungsbereichs.
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Bezug nehmend auf diese Lagefaktoren darauf sowie darauf, dass die baubedingten Larm-,
Staub- und Schadstoffemissionen nur temporar wirksam werden, wird eingeschatzt, dass
diese nicht zu Beeintrachtigungen fihren werden, die die Erheblichkeitsschwelle tberstei-
gen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Festsetzungen des B-Plans ergibt sich im Plangebiet ein Entzug von
insgesamt ca. 8.830 m? bisher intensiv bewirtschafteter Ackerfliche. Es handelt sich um die
Ackerflache im gesamten 6stlichen Teilbereich des Plangebietes (ca. 8.050 m?) sowie um
einen schmalen Streifen Ackerland an der stidlichen Grenze des westlichen Teilbereichs des
Plangebietes (ca. 780 m?). Diese Ackerflachen wird fiir die Errichtung der industriellen Erwei-
terungsflachen GI 2 und Gl 3, zur Errichtung des Regenriickhalte-/Léschwasserbeckens so-
wie zur Anpflanzung standortheimischer Gehélze auf den Flachen PF 1 beansprucht.

Die betroffenen Flachen besitzen auf Grund der guten Bodeneigenschaften ein hohes bis
sehr hohes Ertragspotential.

Dieser Entzug von Ackerflache stellt einen nicht kompensierbaren Verlust an landwirtschaft-
licher Betriebsflache mit hohem Ertragspotential fur den bewirtschaftenden Agrarbetrieb dar.
Da es sich dabei jedoch nur um den Entzug eines geringen Teils der gesamten Betriebsfla-
che handelt, ist anzunehmen, dass damit keine erhebliche wirtschaftliche Benachteiligung
des betroffenen Betriebes verbunden sein wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Waéhrend der Betriebsphase werden sich in Folge des Betriebes des in den Gl-Gebieten zu-
lassigen industriellen Anlagen sowie in Folge des Anliefer-/Abholerverkehrs zusatzliche
Larmemissionen ergeben. Zu erwarten sind auch zusétzliche Emissionen von Luftschadstof-
fen.

Zum Ausmal’ der anlagenbezogenen Emissionen sowie dem AusmaR der daraus resultie-
renden Immissionen im Bereich schutzwirdiger Nutzungen kénnen in dieser Planungsphase
keine exakten Aussagen getroffen werden, da detaillierte Daten zu den geplanten Anlagen
nicht vorliegen. Alle geplanten Anlagen mussen jedoch die landes-, bundes- und EU-
rechtlichen Immissionsschutzvorschriften erfullen. Sollen Anlagen errichtet werden, die nach
BImSchG genehmigungsbedurftig sind, muss ein separates BImSch-rechtliches Genehmi-
gungsverfahren durchlaufen werden, in dem die Auswirkungen des Vorhabens auf die Um-
welt zu prifen sind. Entsprechend muss davon ausgegangen werden, dass die von den im
Plangebiet zuldssigen Anlagen ausgehenden Emissionen nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedirftigen Nutzungen filhren werden.

Vorsorglich wird im B-Plan aufRerdem die Festsetzung getroffen, dass im Geltungsbereich
nur Anlagen betrieben werden dirfen, die im Abstandserlass des Ministeriums fir Raumord-
nung und Umwelt Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 1993 in den Abstandsklassen V bis VII ge-
fuhrt sind und einen niedrigen Emissionsgrad aufweisen. In diesen Abstandsklassen werden
Anlagen geflihrt, fur die bei der Einhaltung eines Mindestabstandes von 100, 200 bzw.
300 m zu Wohngebieten davon ausgegangen werden kann, dass erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Gerausche bei bestimmungsge-
méalem Betrieb der entsprechenden Anlage nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand
der Technik entspricht.

Mit der Nutzung des Plangebietes als industrielle Bauflache wird auch eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens verbunden sein. Der Anliefer-/Abholerverkehr wird allerdings fast aus-
schlieflich von der B 180 aus erfolgen, so dass nach dem Abzweig von der stark befahrenen
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BundesstralRe keine Wohngebiete mehr durchfahren werden missen. Somit ist davon aus-
zugehen, dass sich durch die Erhéhung des Kfz-Verkehrs im Bereich von Wohnnutzungen
oder &hnlich sensiblen Gebieten keine als erheblich zu bewertenden Erhéhungen der bereits
bestehenden Larm- sowie Luftschadstoffimmissionen ergeben werden.

3.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind mit Realisierung der Festset-
zungen des B-Plans sehr unwahrscheinlich, da im Plangebiet keine Vorkommen von Giitern
bzw. Objekten von gesellschaftlicher Bedeutung, insbesondere architektonisch wertvollen
Bauten oder archaologischen Schatzen, bekannt sind.

Da bei Erdarbeiten aber grundsatzlich das Auftreten von Bodenfunden nicht ausgeschlossen
werden kann, sind die entsprechenden denkmalschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten.
Bei Verdacht auf Bodenfunde sind unverziglich die zustandigen Denkmalschutzbehérden zu
informieren. In den textlichen Festsetzungen des B-Plans ist ein Hinweis auf das entspre-
chende Vorgehen enthalten.

3.3. Alternativenpriifung

Im Rahmen der Alternativenpriifung sind zur Verfugung stehende, ,verninftige* Vorhabens-
alternativen zu prifen. Alternativen sind ,vernunftig®, wenn sie die Ziele und den geographi-
schen Anwendungsbereich des Bebauungsplanes beriicksichtigen. Es sind andere Wege zur
Erreichung des Ziels gefragt — das Ziel des Bebauungsplanes selbst wird nicht in Frage ge-
stellt (SCHMIDT 2005).

Mit der Aufstellung des B-Plans verfolgt die Gemeinde Kretzschau das Ziel, die Gewerbe-
brache am siidéstlichen Ortsrand des Ortes stédtebaulich neu zu ordnen, die dort bestehen-
den Missstédnde zu beheben sowie in diesem Zuge die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung der AGRI FUTURA GmbH an diesem Standort zu schaffen. Die
AGRI FUTURA GmbH ist gezwungen ihren bisherigen Betriebsstandort auf dem Areal der
Sudzucker AG am nordwestlichen Stadtrand von Zeitz aufzugeben, mochte als Unterneh-
men aber unbedingt in der Region bleiben.

Mit den It. B-Plan vorgesehenen industriellen Baufléchen wird zu %3 (ca. 2,1 ha) eine Uber-
wiegend bebaute bzw. versiegelte Gewerbebrache, von der Vorbelastungen der Schutzgiiter
(insbesondere Boden und Landschaftsbild) ausgehen, iberplant. Dartiber hinaus wird noch
etwa 0,9 ha bisherige Ackerflache in das geplante Industriegebiet einbezogen. Hierbei han-
delt es sich um einen in einer ,Zwickellage* befindlichen Ackerschlag (dreiseitige Begren-
zung durch Bebauung bzw. Straen). Die geplante industrielle Bauflache schliefit unmittelbar
an bestehende Gewerbeflachen im stidéstlichen Ortsrandbereich von Kretzschau an.

Das Plangebiet ist also durch relativ hohe vorhabentypische Vorbelastungen gekennzeich-
net. Daraus resultiert, dass die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt, z.B. auf das
Landschaftsbild bzw. durch betriebsbedingte Emissionen, auf einem verhaltnismaRig gerin-
gen Niveau bleiben werden. Die Ausweisung industrieller Bauflachen auf anderen Flachen
im Gemeindegebiet, die bisher ,unverritzt* bzw. geringer vorbelastet sind, ware grundsatzlich
mit héheren Umweltauswirkungen verbunden. AuRerdem wirden in diesem Fall im Plange-
biet die aus der Gewerbebrache resultierenden Beeintrachtigungen bestehen bleiben. Dar-
aus ergibt sich, dass es aus Sicht des Umweltschutzes keine verniinftige Standortalternative
fur den Geltungsbereich des B-Plans im Gemeindegebiet gibt.
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Aber auch bez. des Planungskonzeptes sind keine verniinftigeren Alternativen erkennbar:
e [ndustrielle Bauflachen werden nur im erforderlichen Umfang ausgewiesen.

e Die Erweiterung des bisher bebauten Bereiches erfolgt parallel zur MittelstralRe auf ei-
nem in ,Zwickellage* befindlichen Ackerschlag. Es wird somit darauf geachtet, dass ein
moglichst kompaktes Industrie-/Gewerbegebiet entsteht, keine unangemessene Aus-
dehnung in die freie Landschaft erfolgt und ein Mindestabstand zum 6kologisch be-
deutsamen Hasselbach mit seinem Ufergehdlzsaum eingehalten wird.

4. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Durch die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen, auf die z.T. bereits im Rahmen der Kon-
fliktanalyse zu den einzelnen Schutzgutern eingegangen wurde, sollen die in Folge der Fest-
setzungen des B-Plans zu erwartenden Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter, soweit
mdglich, vermieden bzw. minimiert werden.

Vermeidung unnétiger Flacheninanspruchnahme wihrend der Bauphase

Waéhrend der Bauphase sind Lagerflachen und Fahrwege grundsétzlich auf den minimal er-
forderlichen Fldchenbedarf zu begrenzen. Damit werden baubedingte Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild minimiert.

Bauzeitenregelung fiir die den BaumaBnahmen vorausgehende Beseitigung der Vege-
tation sowie Gebaudeabriss

Zur Gewahrleistung der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG, insbesondere zum Schutz von Arten aus der Gruppe der europaischen Vogelar-
ten, konkret um die Tétung nicht flugger Jungtiere oder die Zerstérung von Gelegen zu ver-
meiden, durfen die den BaumalRnahmen vorausgehende Beseitigung der Vegetation sowie
der Gebaudeabriss nur auerhalb der Brutzeit der Végel, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang
September und Ende Februar, erfolgen.

Separater Abtrag / Wiederverwendung des Oberbodens

Um den Verlust von belebtem Oberboden zu vermeiden, ist zu Beginn aller Erdarbeiten auf
den betroffenen Flachen ein getrenntes Abschieben des Oberbodens erforderlich. Die Zwi-
schenlagerung des Oberbodens sollte, falls erforderlich, in flachen Mieten (Querschnitt ca. 1
x 1 m) erfolgen. Bei langerer Lagerung in Mieten ist deren Begriinung zum Schutz vor Erosi-
on zu empfehlen. Es ist anzustreben, den zwischengelagerten Oberboden im Rahmen der
Begrinungsmalinahmen wieder einzusetzen.

Minimierung der Flachenversiegelung

Flachenversiegelung und damit auch Oberflachenabfluss sollen im Geltungsbereich grund-
satzlich minimiert werden, um sowohl die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und
Wasser als auch die vollstandige Entwertung von Biotopen zu minimieren.

Auf dieses Ziel ist auch die Festlegung einer Grundflachenzahl von 0.7 fur das bisher als
Ackerland genutzte Gl 3 und damit die Nichtausschépfung der It. BauNVO zuldssigen Grund-
flachenzahl von 0.8 ausgerichtet.
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Umgriinung und Durchgriinung der Bauflachen

Eine Minimierung bzw. die naturschutzrechtliche Kompensation der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch die Bebauung des Plangebietes soll mit der Festsetzung folgender
Um- und Durchgriinungsmafnahmen erreicht werden:

¢ Anlage einer etwa 200 m langen und 5 m breiten, standortgerechten Baum-Strauch-
Hecke am sudlichen Gebietsrand.

e Anlage eines ca. 1.500 m? grof3en Feldgehdlzes am 6stlichen Gebietsrand.

e Durchgrinung der Bauflachen mit standortheimischen Laub- oder Obstbdumen (Pflan-
zung eines Baumes je 300 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache).

Immissionsschutz fiir die umliegenden Wohngebiete bzw. Wohnnutzungen

Im B-Plan wird festgesetzt, dass in den ausgewiesenen industriellen Bauflachen nur die in
den Abstandsklassen V bis VIl der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fur
Raumordnung und Umwelt Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 1993 aufgefiihrten Anlagen sowie
Anlagen mit einem ahnlich niedrigen Emissionsgrad zuldssig sind.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft/AusgleichsmaBnahmen
5.1. Rechtliche Situation

Gem. § 1a BauGB hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesonde-
re auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen oder von Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist nach § 18 BNatSchG Ulber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Vom Gesetzgeber wird der Vermeidung von Beeintrachtigungen Vorrang vor allen weiteren
Schritten eingerdumt. Die Vermeidung ist damit das erste und wichtigste Ziel der Eingriffsre-
gelung, denn fur Natur und Landschaft ist es das Beste, wenn Beeintrachtigungen gar nicht
erst entstehen. Hieran anschlieBend hat der Planungstrager MaRnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 200a BauGB zu ergreifen, mit denen er negative
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft méglichst gleichartig, zumindest gleichwertig
und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorausschauend, wieder gut machen kann.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 7 ,Industriegebiet an der Mittelstrale werden entspre-
chend der Ergebnisse der Konfliktanalyse (vgl. Kap. 3.2) erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild verbun-
den sein. Diese erheblichen Beeintrachtigungen erflllen den Eingriffstatbestand gemaR § 14
Abs. 1 BNatSchG. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass der westliche, bereits bebaute
Teil des Geltungsbereichs zum bauplanungsrechtlichen Innenbereich gemal § 34 BauGB
gehort. Eine gednderte Bebauung, die sich an der Eigenart der naheren Umgebung (Gewer-
beflachen) orientiert, ware dort also auch jetzt bereits zuldssig gewesen. Bezug nehmend auf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG sowie § 1a Abs. 3 BauGB besteht die Erforderlichkeit einer natur-
schutzrechtlichen Kompensation damit nur fiir die Eingriffe in den bisher nicht bebau-
ten, dem bauplanungsrechtliche AuBenbereich zuzuordnenden, Teilen des Geltungs-
bereichs. Dies sind der gesamte 6stliche, bisher ackerbaulich bewirtschaftete Teilbereich
des Plangebietes (ca. 0,8 ha) sowie ein schmaler, bisher ebenfalls als Ackerland genutzter
Streifen, an der siidlichen Grenze des Plangebietes (ca. 0,1 ha) (vgl. auch Abbildung 2 in
Kap. 1.2).
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Alle zur Vermeidung bzw. Minderung von Umweltbeeintrachtigungen geplanten MaRRnahmen
wurden bereits im Kap. 4 beschrieben. Nachfolgend erfolgen die verbleibenden Schritte im
Zuge der Abarbeitung der Eingriffsregelung, indem

o die geplanten AusgleichsmalRnahmen dargestellt werden (Kap. 5.2) sowie

e die abschlieRende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt (Kap. 5.3).
5.2. Planung der AusgleichsmaBnahmen

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation der mit Realisierung der Festsetzungen des
B-Plans zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Tiere und
Pflanzen / Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild wird die Umsetzung von zwei Aus-
gleichsmalRnahmen geplant. Beide AusgleichsmaRnahmen sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs realisiert werden und werden durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan fixiert.
Es handelt sich in beiden Fallen um die Anlage standortgerechter Gehélzstrukturen auf bis-
herigen Ackerflachen in den Randbereichen des Plangebietes.

Abbildung 6 Auszug aus der Planzeichnung des B-Plans mit Kennzeichnung der Lage
der geplanten AusgleichsmaBRnahmen
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Anlage Strauch-Baumhecke

Beide MaRnahmen verfolgen das Ziel einer multifunktionalen Kompensation. Durch die Ein-
grunung der industriellen Bauflachen werden sie in gewissem Maf eine Reduzierung der mit
Realisierung der Festsetzungen verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes bewirken. Entsprechend wurden sie auch bereits im Kap. 4 als Minimierungs-
malnahmen aufgefuhrt. Gleichzeitig werden sich die Gehdlzstrukturen zu fir das Land-
schaftsbild wertgebenden Strukturelementen entwickeln. AuRerdem ergibt sich entsprechend
dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt“ im Bereich der MaRnahmeflachen auch eine éko-
logische Wertsteigerung, so dass sie auch zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter Boden und Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt beitragen.

Im Folgenden werden die beiden Mal3nahmen genauer beschrieben.
Anlage einer Strauch-Baumhecke am siidlichen Rand des Plangebietes
An der sudlichen Grenze des Gl-Gebietes Gl 2 wird auf der westlichen Teilflache von PF 1

die Anpflanzung einer 5 m breiten, frei wachsenden, dreireihigen Strauch-Baumhecke fest-
gesetzt. Die Heckenpflanzung wird eine Gesamtlange von ca. 200 m erreichen. Geplant ist
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die Anlage einer gestuft aufgebauten Hecke aus ausschliellich standortgerechten und ein-
heimischen Strauchern und Kleinbdumen aus folgender Artenauswahl:
Baume (Heister, 2xv, 100-200 cm hoch)

e Feldahorn (Acer campestre)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Traubenkirsche (Prunus padus)

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Steinweichsel (Prunus mahaleb)

e Feldulme (Uimus minor)

e Salweide (Salix caprea)

Straucher (Straucher, 2xv, 60-100 cm hoch)
e Blutroter Hartriegel (Cormus sanguinea)
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
e Hundsrose (Rosa canina)
e Berberitze (Berberis spec.)
e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
o Pfaffenhitchen (Euonymus eoropaeus)
e Gemeine Hasel (Corylus avellana)
e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
e Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
e WeilRdorn (Crataegus spec.)
e Schlehe (Prunus spinosa)

e Liguster (Ligustrum vulgare)

Die Abstande zwischen den Reihen sollen 1 bis 1,5 m, die Pflanzabstande in den Reihen
1 m zwischen Strauchern und 4 bis 5 m zwischen Badumen betragen. Die Pflanzreihen sind
versetzt zueinander anzuordnen. Die Bdume sind in der mittleren Pflanzreihe anzuordnen.

Insofern die Hecke nicht innerhalb des eingezaunten Betriebsgeldndes gepflanzt wird, ist sie
durch eine Zdunung mit Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Fur die Hecke wird eine insgesamt dreijahrige Pflege gewahrleistet (1 Jahr Fertigstellungs-
pflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

Anlage eines Feldgehélzes am westlichen Rand des Plangebietes

Zwischen der 8stlichen Grenze des Gl-Gebietes Gl 3, der B 180 und der MittelstraBe wird
auf der 6stlichen Teilflache von PF 1 die Anlage eines ca. 1.500 m? groRen, kompakten
Feldgehdlzes (AuRenmale ca. 50 x 30 m) festgesetzt. Geplant ist die Anlage des Feldgehdl-
zes aus ausschlieRlich standortgerechten und einheimischen Strauchern und Kleinbaumen,
die bereits in der Artenauswahl fir die Anlage der Baum-Strauch-Hecke an der sudlichen
Gebietsgrenze genannt sind.
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Das Feldgeholz soll durch reihenweise Pflanzung der Kleinbdume und Straucher angelegt
werden. Grundsatzlich ist es gestuft aufzubauen, indem im Kernbereich, auf einer Flache
von ca. 30 x 20 m, die Kleinbdume und in den AuRenreihen die Straucher gepflanzt werden.
Die Absténde zwischen den Reihen sollen 1 bis 1,5 m, die Pflanzabstinde in den Reihen
1 m zwischen Strauchern und 4 bis 5 m zwischen Baumen betragen. Die Pflanzreihen sind
versetzt zueinander anzuordnen.

Bei der Anlage des Feldgehdlzes ist darauf zu achten, dass die erforderliche Sichtfreiheit im
Einmiindungsbereich Mittelstral®e/B 180 gewahrleistet wird.

Insofern das Feldgehdlz nicht innerhalb des eingezaunten Betriebsgeléandes gepflanzt wird,
ist es durch eine Zaunung mit Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

Fur das Feldgehélz wird eine insgesamt dreijahrige Pflege gewahrleistet (1 Jahr Fertigstel-
lungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

5.3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
5.3.1. Methodische Grundlagen

Im Land Sachsen-Anhalt ist die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbe-
darfs und die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fur Vorhaben, die nach dem
28.12.2004 beantragt wurden, nach der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Land Sachsen-Anhalt — Gem. RdErl. des MLU, MBV, M|l und MW vom 16.11.2004
(,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt®) — durchzufiihren. Im Folgenden werden die wichtigs-
ten Grundséatze und Regeln des Bewertungsmodells wiedergegeben:

Grundsétze des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt

o Das Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung von Eingriffen und der fiir ihnre Kompensation durchgeftihr-
ten oder durchzufiihrenden MaRnahmen dar. Es erméglicht in der Mehrzahl der Falle
ohne eine verbal-argumentative Zusatzbewertung eine hinreichend genaue Bilanzie-
rung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen Malknahmen.

e Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen. Diese er-
folgt sowohl fur die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur die
Flachen, auf denen KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die den
Biotoptypen zuzuordnenden Wertstufen sind in Anlage 1 zum Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt vorgegeben.

o Die Beurteilung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und einge-
schrankt auch die Beurteilung des Landschaftsbildes kénnen grundséatzlich auf der Ba-
sis von Biotoptypen erfolgen. Uber die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen kon-
nen die abiotischen Schutzguter Wasser, Luft und Boden, die biotischen Schutzgiter
Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild meist hinreichend mit beriicksichtigt
werden.

Regelverfahren nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

e Fur die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen ist die Ausgangssituation der
unmittelbar vom Eingriff betroffenen Flachen und der zu erwartende Zustand nach
Durchfuhrung des Eingriffs zu erfassen. Die Gesamtflache ist dabei jeweils nach ihren
Teilflachen fur den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem der in
der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zuzuordnen und differenziert zu bewer-
ten. Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréfRen
multipliziert. Aus der Differenz der so ermittelten, dimensionslosen Flachenaquivalente
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(FAQ) wird die eingriffsbedingte Wertminderung nach dem Eingriff festgestellt. Die auf
diese Weise ermittelte Differenz stellt gleichzeitig das Maf fur den ggf. erforderlichen
externen Kompensationsumfang dar.

e Fur die Bewertung und Bilanzierung der Kompensationsmafinahmen ist die Ausgangs-
situation der dafiir vorgesehenen Flachen auf gleiche Weise differenziert nach Bio-
toptypen zu erfassen. Ebenso differenziert ist die festgestellte oder zu erwartende na-
turschutzfachliche Wertigkeit der Flache nach erfolgter Durchfiihrung der MaRnahmen
zu erfassen. Aus der Differenz ergibt sich die anrechenbare Wertsteigerung der Fla-
che. Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der in der Biotopwertliste aufgefiihrten
Biotopwerte, der Zustand nach der Kompensation anhand der dort ebenfalls dargestell-
ten Planwerte bewertet und diese jeweils mit den betroffenen FlachengréRen multipli-
Ziert.

e Der Nachweis der Kompensation wird gefiihrt, indem die eingriffsbedingte Wertminde-
rung im Bereich der Eingriffsflachen mit der anrechenbaren Wertsteigerung im Bereich
der Kompensationsflachen in Beziehung gesetzt wird. Diese bilanzierende Gegeniiber-
stellung dient der Prifung, ob die Rechtsfolgen der Eingriffsregelung erfillt sind.

Ergdnzendes Bewertungsverfahren (verbal-argumentative Zusatzbewertung und -
bilanzierung) nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

e Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend
abgedeckt werden kénnen, ist eine allein darauf basierende Bilanzierung nicht ausrei-
chend.

e In diesen Fallen ist die nach dem Regelverfahren durchgefiihrte Bewertung verbal-
argumentativ zu ergdnzen; dabei ist gegebenenfalls auch die relative Seltenheit eines
Biotop- oder Artvorkommens zu bericksichtigen.

e Im Rahmen dieser verbal-argumentativen Bewertung sind insbesondere Funktionen
von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu berlick-
sichtigen, die Uber den Biotoptyp nicht oder nur unzureichend bewertet werden kén-
nen, sowie Auswirkungen, die deutlich Uber die unmittelbar vom Eingriff betroffene Fla-
che oder Uber die Flache fir Kompensationsmanahmen hinausgehen (z. B. bei FlieR-
gewassern oder Emissionen sowie bei Auswirkungen auf das Landschaftsbild). Die
Auswirkungen mussen entsprechend differenziert und in problemangemessener Tiefe
behandelt und beurteilt werden.

e Die verbal-argumentative Zusatzbewertung kommt insbesondere dann in Betracht,
wenn das Regelverfahren zu einer offenbar falschen oder erheblich unvollstandigen
Bewertung und Bilanzierung fihrt.

5.3.2. Bewertung des Plangebietes im Ist- und Planzustand / Ermittlung des Be-
darfs an externer Kompensation

Die nachfolgenden beiden Tabellen enthalten die entsprechend der beschriebenen Vorge-
hensweise vorgenommene Bewertung des Plangebietes im Ist- und im Planzustand.

Wie in Kap. 5.1 bereits dargestellt, sind fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz allerdings nur die
im bisherigen bauplanungsrechtlichen AuRenbereich liegenden Flachen relevant. Zur besse-
ren Nachvollziehbarkeit enthélt Abbildung 7 deshalb eine Darstellung der aktuellen Biotop-
und Nutzungsstruktur mit Uberlagerung der It. B-Plan vorgesehenen Flachennutzungen fiir
die in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung einzustellenden Teilflachen des Plangebietes.
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Abbildung 7 Biotop- und Nutzungsstruktur sowie geplante Flichennutzungen der fiir
die Eingriffs-Ausgleich-Bilanz relevanten Teilflichen des Plangebietes
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Tabelle 8 Biotopwerte der fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz relevanten Teilfli-
chen des Plangebietes im Ausgangszustand
Biotoptyp Flache Bio- =
FAQ
[m?] topwert
A B C BxC

Intensiv genutzter Acker [Al] 8.830 5 44,150
Summe 8.830 44.150

Tabelle 9 Biotopwerte der fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz relevanten Teilfli-
chen des Plangebietes im Planzustand
Biotoptyp Flache Plan- --
[m?] wert e

A B C BxC
F:ggﬁholz aus Uberwiegend heimischen Arten 1.490 15 22 350
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen
Arten [HHBJ? 610 16 9.760
Sonstlgesaanthropogenes, nahrstoffreiches Gewas- 910 14 12.740
ser [SEY]
Industrieflache, Uberbaut/versiegelt [BIC,]* 5.190 0 0
Industrieflache, Freiflachen [BIC{® 630 7 4.410
Summe 8.830 49.260
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Erlduterungen

' Es handelt sich um das auf dem 6stlichen Teil der Flache PF 1 anzulegende Feldgeholz.

2 Es handelt sich um die auf dem westlichen Teil der Flache PF 1 anzulegende Strauch-Baumhecke.

% Es handelt sich im das am sudostichen Rand des Plangebietes geplante Regenriickhalte-/
Léschwasserbecken.

4 Es handelt sich um die Teilflachen der Gl-Gebiete, die entsprechend der geplanten GRZ von 0.7
(Gl 3) bzw. 0.8 (Gl 2) Uberbaubar bzw. versiegelbar sind.

° Es handelt sich um die Teilflachen der GI-Gebiete, die entsprechend der geplanten GRZ von 0.7
(Gl 3) bzw. 0.8 (Gl 2) nicht Gberbaubar bzw. versiegelbar sind und fur die die Entwicklung von
Rasen- oder Wiesenflachen, die aufgrund der getroffenen Durchgriinungsfestsetzung mit
Einzelbdumen durchsetzt sind, anzunehmen ist. Es wird der Planwert fir ,Sonstige Grinanlage,
nicht parkartig” It Bewertungsanleitung angesetzt.

Bei rein quantitativer Betrachtung nach den Vorgaben des ,Bewertungsmodells Sachsen-
Anhalt” ist damit festzustellen, dass es auf den fiur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz relevanten
Teilflachen des Plangebietes zu keiner Biotopwertminderung kommen wird und somit kein
externer Kompensationsbedarf besteht. Im Gegenteil, es errechnet sich eine Biotopwert-
steigerung von etwa 5.000 FAQ-Werteinheiten.

5.3.3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung/Verbal argumentative Einzelfallpriifung

Aus der im Kap. 5.3.2 dargesteliten rechnerischen Bilanz der Biotopwerte der fir die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz relevanten Teilflachen des Plangebietes im Ist- und im Planzustand
ergibt sich, dass bereits mit Realisierung der beiden im Plangebiet vorgesehenen Aus-
gleichsmal3namen eine vollstandige rechnerische Kompensation der sich in Folge der
Realisierung der Festsetzungen des B-Plans ergebenden erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter erreicht wird.

Nach dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt* ist erganzend zu dieser Biotopwertbilanz
eine verbal-argumentative Einzelfallpriifung vorzunehmen, wenn durch das Vorhaben Funk-
tionen von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild beein-
trachtigt werden, die Uber den Biotoptyp nicht oder nur unzureichend bewertet werden kén-
nen. Dies ist im vorliegenden Fall ausschlieBlich durch die Inanspruchnahme eines Lebens-
raumes europaisch geschitzter Vogelarten gegeben.

Hierzu ist festzustellen, dass zur Vermeidung der Tétung geschtzter Vogelarten eine Bau-
zeitenregelung getroffen wird. Mit Realisierung dieser Bauzeitenregelung sowie unter Be-
rucksichtigung der Tatsache, dass im Plangebiet ausschlielich haufige und nicht gefahrdete
Vogelarten zu erwarten sind, wird die Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde erreicht.

6. Zusammenfassung
6.1. Methodik/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts

Die zur Durchfihrung der Umweltpriifung angewandten methodischen Grundsatze sind bez.
der Bestandsaufnahme, soweit erforderlich, in den Kap. 2.1 bis 2.7, in denen die Beschrei-
bung und Bewertung der Bestandssituation der Schutzgiter erfolgt, dargestellt. Bez. der
Konfliktanalyse sind die methodischen Grundséatze im Kap. 3.2.1 beschrieben. Das zur Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs und zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich angewandte
.Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt* ist im Kap. 5.3.1 erklart.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung und die Erstellung des Umweltberichts bereiteten kei-
ne grundsatzlichen Schwierigkeiten.
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6.2. Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB wird die Gemeinde Kretzschau die Durchfilhrung des Bauvorhabens
durch kontinuierliche Baustellenkontrollen Gberwachen und insbesondere kontrollieren, ob
weitere als die im Umweltbericht prognostizierten erheblichen Umweltbeeintrachtigungen
eintreten. Werden frilhzeitig weitere erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, wird ent-
schieden, ob diese zu vermeiden sind oder ob zusétzliche KompensationsmaRnahmen er-
forderlich werden.

Im Rahmen des Monitorings wird auch die Realisierung der geplanten AusgleichsmafRnah-
men Uberwacht.

6.3. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kretzschau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 7
»JIndustriegebiet an der MittelstraBe“. Die grundsatzliche Zielstellung des B-Plans besteht
darin, die Gewerbebrache am stidéstlichen Ortsrand von Kretzschau stadtebaulich neu zu
ordnen, die dort bestehenden Missstdnde zu beheben sowie in diesem Zuge die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung der AGRI FUTURA GmbH, die ihren
Betriebssitz von Zeitz nach Kretzschau verlegen méchte, an diesem Standort zu schaffen.

Die Aufstellung des B-Planes erfordert gemaR § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfilhrung einer
Umweltprifung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind
in einem, in die Begriindung des B-Planes zu integrierenden, Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im von gewerblichen Nutzungen dominierten stidéstli-
chen Ortsrandbereich von Kretzschau. Er erstreckt sich sudlich der MittelstraRe und weist
eine Flachengréle von ca. 3,03 ha auf. Auf ca. %/5 der Flache schlieRt der Geltungsbereich
des B-Plans eine Gewerbebrache (ehemalige Kartoffellagerung, dann Baumarkt) ein. Auf ca.
'/3 der Geltungsbereichsflache soll eine Erweiterung des bisher bebauten Siedlungsgebietes
nach Osten, bis zur stark befahrenen B 180 erfolgen. In diesem Bereich erfolgt die Uberpla-
nung von bisher intensiv genutzter Ackerflache.

Der gréBte Teil des Geltungsbereichs, ca. 2.94 ha, soll als industrielle Bauflache, unterteilt in
die Flachen Gl 1 bis Gl 3, ausgewiesen werden. Fir zwei Teilflachen dieser industriellen
Bauflachen werden Anpflanzfestsetzungen getroffen. Auf insgesamt 1.600 m? sollen am siid-
lichen Gebietsrand eine Strauch-Baumhecke und am 6stlichen Gebietsrand ein Feldgehélz
angelegt werden. Am sudostlichen Gebietsrand wird eine ca. 900 m? groRe Fliache ausge-
wiesen, auf der ein Regenriickhalte- und Léschwasserbecken errichtet werden soll.

Die Untersuchungs- und Betrachtungsumfange der Umweltpriifung wurden im Ergebnis der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf des B-Plans festgelegt. Die Bestand-
serfassung erfolgte auf Basis recherchierbarer Daten und Informationen. Erganzend wurden
eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Plangebietes durchgefiihrt.

Mit Realisierung der Festsetzungen des B-Plans werden sich folgende Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter ergeben:

e Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Mensch werden nicht erwartet.

Der Entzug von ca. 0,9 ha landwirtschaftlicher Nutzflache mit hohem Ertragspotenzial
ist unter Berucksichtigung des Faktes, das es sich dabei nur um einen geringen Teil
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der Betriebsflache des betroffenen Landwirtschaftsbetriebes handelt, nicht als erheb-
lich zu werten.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes im Bereich der umliegenden Wohngebie-
te bzw. Wohnnutzungen wird im B-Plan festgesetzt, dass im Plangebiet nur Anlagen
betrieben werden durfen, die geringe Emissionsgrade aufweisen (Anlagen It. der Ab-
standsklassen V bis VII der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fir
Raumordnung und Umwelt Sachsen-Anhailt).

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Siedlungsgebieten zu erwarten. Die Haupt-
zufahrtsstrecke zum Plangebiet erfolgt von der ohnehin sehr stark befahrenen B 180,
ohne das weitere Wohngebiete tangiert werden.

e Schutzgut Boden

Mit Realisierung der Festsetzungen des B-Plans wird eine Neuversiegelung von bisher
weitestgehend unbeeintrachtigten Ackerbéden auf eine Flache von ca. 0,5 ha méglich.
Dies ist als erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut zu werten. Die entsprechend er-
forderliche naturschutzrechtliche Kompensation wird ersatzweise durch die Anlage der
am Sud- und Ostrand des Plangebietes vorgesehenen Gehélzstrukturen erreicht.

Fir den westlichen Teil des Plangebietes, auf dem sich derzeit eine Gewerbebrache
befindet, wird im Zuge der Vorbereitung der industriellen Bebauung die Klarung eines
bisher bestehenden Altlastenverdachts erfolgen.

e Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser existieren im Geltungsbereich nicht. Erhebliche anlagebedingte
Beeintréchtigungen von Oberflachengewassern kénnen deshalb ausgeschlossen wer-
den. Zur Vermeidung einer Schadigung des sudlich des Plangebietes verlaufenden
Hasselbachs durch zu hohe Einleitungen von Oberflachenwasser aus den geplanten
Baufldchen wird an der sudostlichen Grenze des Plangebietes ein Regenriickhaltebe-
cken errichtet.

Erheblichen Beeintrachtigungen bestehender Grundwassernutzungen werden sich
nicht ergeben, da das Plangebiet auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten liegt. Auch
die sich durch die zusatzliche Versiegelung ergebende Verringerung der Grundwasser-
infiltration wirkt sich kaum negativ aus, da die natirlicherweise im Gebiet vorkommen-
den Béden ohnehin durch eine geringe Grundwasserneubildungsrate gekennzeichnet
sind.

e Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden nicht erwartet.

Die Teilflachen des Geltungsbereiches besitzen aufgrund ihrer aktuellen Nutzung (Ge-
werbebrache) bzw. aufgrund ihrer geringen GréRe (zusatzlich beanspruchte Ackerfla-
che) nur eine geringe lokalklimatische Bedeutung.

e Schutzgqut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Im Bereich der geplanten industriellen Bauflidchen wird sich fur die It. der Festsetzun-
gen des B-Plans uberbau- bzw. versiegelbaren Teilflachen ein dauerhafter Lebens-
raumentzug fur Tiere und Pflanzen ergeben. Obwohl dieser Lebensraumentzug iiber-
wiegend Biotope mit allgemeiner Bedeutung (intensiv genutztes Ackerland sowie im
Bereich der Gewerbebrache vorhandene, teils verbuschte Ruderalfluren) betrifft, ist
dieser wegen der relativ groRen betroffenen Flache (ca. 0,9 ha) als erhebliche und na-
turschutzrechtlich kompensationspflichtige Beeintrachtigung zu werten. Die natur-
schutzrechtliche Kompensation wird, soweit bauplanungs- bzw. naturschutzrechtlich
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gefordert, durch die Anlage der am Suid- und Ostrand des Plangebietes vorgesehenen
Geholzstrukturen erreicht.

Um eine Einhaltung der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes It. BNatSchG
mit Bezug auf die Gruppe der einheimischen Vogelarten zu gewahrleisten, wird eine
Bauzeitenregelung getroffen. Diese besagt, dass die den BaumaRnahmen vorausge-
hende Beseitigung der Vegetation sowie Gebaudeabriss nur auBerhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar, erfol-
gen darf.

e Schutzgut Landschaftsbild

Die im stdostlichen Ortsrandbereich von Kretzschau vorhandenen Gewerbeflachen
einschlieBlich der innerhalb des Geltungsbereichs bereits bestehende Bebauung sowie
weitere im Umfeld des Plangebietes vorhandene technische Infrastruktur (Windener-
gieanlagen und Hochspannungsleitung in exponierter Lage 500 bis 1.000 m stiddst-
lich), bewirken eine erhebliche technogene Vorpragung des Landschaftsbildes. Unter
Berlcksichtigung dieser Vorbelastungssituation sowie der Tatsache, dass fir die ge-
planten industriellen Bauflachen nur eine relativ geringe Einsehbarkeit von auen ge-
geben ist, werden die sich anlagebedingt zusatzlich ergebenden Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft begrenzt bleiben.
Dies gilt auch unter Bericksichtigung des Umstandes, dass auf einer Teilfliche des
Plangebietes Baukérper mit einer Hohe von bis zu 40 m errichtet werden durfen.

e Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fur den Geltungsbereich des B-Plans sind Vorkommen von Kultur- und sonstigen
Sachgutern nicht bekannt. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind somit sehr
unwahrscheinlich.

Insgesamt werden die mit Realisierung der Festsetzungen des B-Plans zu erwartenden Um-
weltauswirkungen auf einem verhéltnisméaRig niedrigem Niveau bleiben. Die Ausweisung
neuer industrieller Bauflachen in gleicher GroRe, auf weniger bzw. gar nicht vorbelasteten
Flachen an anderen Stellen im Gemeindegebiet, ware grundsétzlich mit héheren Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Die sich trotzdem ergebenden erheblichen und damit naturschutzrechtlich kompensations-
pflichtigen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Boden, Tiere und Pflanzen/Biologische Viel-
falt und Landschaftsbild kénnen innerhalb des Plangebietes durch die Anlage standortge-
rechter Gehélzstrukturen kompensiert werden.

Unter der Voraussetzung der Realisierung dieser naturschutzrechtlich geforderten
Kompensations- bzw. AusgleichsmaBnahmen sowie bei Beriicksichtigung der im
Umweltbericht dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist von ei-
ner umweltvertréglichen Gestaltung der im Plangebiet It. B-Plan zulidssigen industriel-
len Vorhaben auszugehen.



Kretzschau - B-Plan Nr.7,Industriegebiet an der Mittelstraf3e*
Entwurf 25.09.2015 Teil 2: Umweltbericht Seite 49 von 49

7. Quellen
KOPPEL, J. et al. (1998): Praxis der Eingriffsregelung. 1. Aufl., 397 S., Stuttgart: Ulmer.

METEOROLOGISCHER UND HYDROLOGISCHER DIENST DER DDR (1953): Klima-Atlas fur das Ge-
biet der Deutschen Demokratischen Republik. Berlin.

SCHUBOTH, J. (2004): Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang |
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA be-
sonders geschutzten Biotope und sonstiger Biotope.

STRING et al. (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt. Hrsg. Geologisches Landesamt Sachsen-
Anhalt. Halle 1999.






