Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DroBidorf OT-Rippicha
fiur das Gebiet ,,Gartenweg in Rippicha™

A Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung,  vom_ i A i Bekaﬁgt achung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 25.06 -3kbis zum QFCHSIdurch Abdruck AT
(Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblatt) am ............. erfolgt

Priambel ()
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253).zuletzt geéndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 20.12.1996 (BGBI. 1 S. 2049) sowie nach § 87 Absatz 4 und 1 des Gesetzes iiber die Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt vom 23.06.1994 (GVBI.S. 723) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1995 ( GBVI.LSA §.139),
wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde DroBdorf vom .. A7:4!. 43J%  und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehoérde folgende Satzung tiber den Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B), mit den Festsetzungen zur Gestaltung nach § 87 Abs. 4 und | BauO erlassen:

Teil A - Planzeichnung
Lageplan MaBstab 1:500

Drofbdotf. AU-m-A)F

(Ort, Datum, Siegelabdruck) | (Unterschrift)

Der Birgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB § 246
beteiligt worden.

Dropderf, d.a4-q)

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

IDer Biirgermeister
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mit zeichnerischer FESISBIZUHg und Planzeichenerklz‘irung 3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ... durchgefiithrt worden. /Au schlub dep
Gemeindevertretung vom ...l istnach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauG'B von der friithzeitigen Blirgerbeteiligung abgesehen wo 6\{\
Teil B - Text
textliche Festsetzung
§ 1 (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) '\ O

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fir das Gebiet DroBdorf, Flur 11 auf den Flursticken 85/5 und 85/6 teilweise, 85/4, 82/1 teilweise.84(Weg). 48/1 teilweise,
82/2 teilweise, 51/6, 51/5, 51/4, 51/3, 51/2 teilweise, 50 (Weg), 32/1, 32/2, 32/6, 32/5, 32/4, 31/2, 31/3, und 31/4 gilt diese
Bebauungsplan.

Das Gebiet wird begrenzt:

Im Norden:Flurstick 19 der Flur 11 (Weg)

4. Die von der Planung berithrten Triiger dffentlicher Bel
worden.
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5. Die Gemeindevertretung hat am "Iqogcﬂ"dcn Ertwurfde cbauungsplans mit Begrindung beschldg

Der Biirgerm eister

Der Biirgermeister
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Dvofhchonf . M- AV :
(Ort.'Datu'm, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Blirgermeister

Im Westen:Flurstiicke 85/6 und 85/5 teilweise, 82/1, 48/1, 82/2, 51/2, 80/2 und 79/1 der Flur 11
Im Siiden: Flurstiicke 53 und 28 der Flur 11 (Weg)
Im Osten: Flurstiicke 20/1 und 31/1 der Flur 11
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6. Die Entwiirfe des BebauungspI;lns.é:cc%Lchcnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begr
Zeit vom 28:.08.%%.. bis zum 3000 0% wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs.
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6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bgdenken und Anregungen wihrend der Auslegungs
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB

1.1. Art: (§ 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemidB § 4 BauNV O auf ein Allgemeines W ohngebiet (W A) festgesetzt.
1.2. MaB (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Grundflichenzahl ist maximal 0,3 zulidssig. Als zuldssige Gescholiflachenzahl gilt max. 0,5.

Die Zahl der Vollgeschosse wird festgelegt auf maximal 1 VollgeschoB.

2.BAUWEISE -§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
(gemdB § 22 - Abs. 2 BauNVO)

(Ort: Datom, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Bitrgerm cister
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lLicgenschaftskarte mit Stand vom :
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7. DiePlanungsunterlage entsprichg
Fir die geom etrischen Festle gy
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Fiar die Ubertragbarkeit der fe
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Deflciterldes Katasteram tes 2 ﬁ»gﬂ‘
8. Die Gemeindevertretung hat die V» E en Bedenken uwd Anrcgungen der Birger sowie die Stellungnahmen de '@i@cr iifl’unlli@:
Belange am ﬂf.ﬂ.M:aI'..gu:prﬂfl. Das Ergebnis ist mitgeteilt Wordgn, Pl
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| .6.Die Stellpldtze, Zufahrten und Zuwege im Bereich der Baugrundstiicke sind als unversiegelte bzw. wasserdurchléssige S b

Flichen (Rasengittersteine, Pflasterarten etc.) auszubilden. Sie sind nur in der erforderlichen Breite zu befestigen. & . 7///// 51/3
|.7.Alle 6ffentlichen Verkehrsflichen im Geltungsbereich werden als sandgeschlemmte Schotterdecke ausgebildet. \ 79/1 Z

2. EINFRIEDUNGEN \O

Als Einfriedung sind massive Sockel bis zu einer Hoéhe von 0,30m zulidssig.sowie Einfriedungen und Hecken bis zu einer
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Es sind nur Einzelhduser zulissig. | @ o
s - : | Drofdart. W-mAN Wik G P
3/ IBERBAUBARE GRIUNDSTUCKSFLACHE 8§99 Abs:INE2BauGB . 0 iy o s s i v e e - IRl el e e s e e | R e BEl e Q. |
(%Jembaﬁg - ébs 3,4kUl;]d Sh) . ind Pl zeich d h die B > t f ; | C I 38/8 : %) Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) %ndcrl word é?
uberbaubare runstiicksltlache 1st in der anzeichnung durc 1€ baugrenze eSthSBIAI.. | Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sow % Begrinduy g"?ﬁ
. | (> der Zeit vom 5. M. bis zum f O/ICI‘I' ...... wihrend folgender Zeit (Tage, Stunden) erncut 6ffentlich aus ,[ i
4. NEBENANLAGEN;GARAGEN UND STELLPLATZE - § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB | | bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gedinderten und ergiinzten Teilen vorgebracht werden konnten® 3 i
5 3 Ausl ist it de Hinweis, daBl Bedenken d A . dhrend der Ausl sfrist vo jed sc It
(gemdB §§ 12 und 14 BauNVO) ‘ R | I T L e e e e
PKW -Stellpldtze sind zuldssig als: geschlossene Garagen, offene Carports und nicht iiberdachte Stellpldatze. Sie sind auf der : BB/I | 38/6 Bekanntmachung durch Aushang: o 1) g ;
iiberbaubaren und der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Vor Garageneinfahrten ist eine Aufstellfliche von | I 80/1 e bl e e fednigaet oy R T R
5.00m Tiefe bis zur Grundslucksgrenze (Stra[}ensenjg) VAN gewﬁhrleislen. | : 7 Daher wurde cine cingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abxl 3 tz2 i, ¥.m.§ 13 Abs. |1 Satz 2 BauGB clurr.‘hgc:fi.'lhrt.(gJ .
Es sind auf dem Grundstiick fiir jede Wohneinheit zwei Stellplédtze zuerrichten. | I A Dropdart, U m-4) S
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) Satz 2 BauNV O sind nicht zulissig. | | 7 (Ort,Datum, Siegolabdruck) | IUIII;MI”“-‘I‘)-I' g P :
. . I //// er rgermeister
S. VERKEHRSFLACHEN“ § 9 Ab.S.l N!'.ll. ; y : i | | / 10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken wnd Anregungen der Biirger S)w§ dic Stellungn
Der Gartenweg ist als verkehrsberuhigter Bereich anzulegen. Es ist je Grundstiick eine Zufahrt zulédssig. I I Belange am MOJ??I- ----- geprift. Das Ergebnis ist mitgetsdlt wgpden.
: ' | : Qo Y
6. ERSCHLIESSUNG- § 9 Abs.1 Nr.13 l T T Dot ki o O D O (U nterschrift)
6.1.Ver- und Entsorgungsleitungen 20,00 | | Der Bargerm cister de D
Si_e sind nach den Belangen der Ver- und En[sor.gungslréiger im Garlen“fezg Zu verIegen. ] + | 38/5 I 11. Der Bebauvungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A e @E\dcvcrlrclu%a 3
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber Kleinkldranlagen. Das gekliarte Schmutz- und Regenwasser sind dem 50.00 I | Satzung beschlossen. Dic Begrindung zum Bebauingspla RO RN gebilligt. Ty
Mischwasserkanal zu zuftuhren. ] : 7 | Om\;b e cL
! (Ort, Datum . Siegelabdruck) (Unterschrift) @]
7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER NATUR - § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und I 48/1 | /////// | Der Bargerm cister )
25 BauGB . I | 7 | 12. Diec Genehmigung dieser BcbauungspIajIIq“I\IiuIb\g)IIHIuéWHIIII6iIE der I),I"'I""'IL‘I”I""g (Teil A) und dem Text (Teil B rde mit Verfiigun
Grunordnerische Feslselzungen: I I / | der héheren Verwaltungsbehdrde vom Ale:Ad Ak, 29-2440L ] - 3 2 wt T - erteilt /:/"'gé) 3 \(‘Q}
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. | I I 73“"(5‘10“’{’\ AL s IIIHIIEI;
in jedem Garten sind mindestens ein einheimischer Laub- oder Nadelbaum, mittelhoher Baumarten und ein Grofistrauch ) : | (Ort, Datum, Sicgelabdruck) o tersehrify R
gemiB Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. ' I I : ¥
i I 13. Die Nebenbesti pen wurden durch den satzungsindernden Besehlubboder Gememmday ertretung vom crliillt, die Hinw cise sind
Al'tenliste: I L I I IH:I:\:I][:I. III) E\Iv.‘i “IIIIIIIIIILEIW;JZ: hdheren V valtuneshehdrde vam ,/"')//: 2z hestiatiolt ;
Biaume Strdaucher | : | ‘
Mindestpflanzqualitdt, Heister zweimal verpflanzt, Mindestpflanzqualitiat, Strducher zweimal verpflanzt, I 3.00 I (DrtzDeitmss feeciabdncc) LR R
GroBe 100 - 150 cm Hohe 60 - 100 cm | 88/8 | | :
- Stieleiche -Quercus robur - Pfaffenhiitchen -Euonymus europaeus I__ _I I / | 14. Die Bebauungsplansatzung, besteht aus der Planzc¢fchnunge il Ayund dem Fext (Feil By, wird hiermiat ausgelertigt
- WeiBbuche - Carpinus betulus - Hundsrose - Rosa canina ' JiorC o g I ////// ! Smﬂfbo\mgq 4 .
- Gemeine Birke - Betula pendula - Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus O ' | b Z I [Q:ticl ale i Siselahdry ol el
- Winterlinde - Tilia cordata - Echter Kreuzdorn - Rhamnus catharticus : | »///// | e ey R SHA : S R : ‘
. s . . . s 5 e Lrteilu [ renchmigung des cba p s lan sow e dic o Stelles hei der dier Plan auv 0D mner avialiren d deriDaenststirnd eniavon jldecimaann
- Eberesche - Sorbus aucuparia - Eingriffliger WeiBdorn |- Crataegus monogyna VOI“I’I‘W@Q I | / | SR e e e e R st By | e L e e e s S0 uaglis bl (MO d = a1 hes
- Gewohnliche Esche - Fraxinus excelsior - Hasel - Corylus avellanca ) | | I ckrk::ldu:ngShlI;:“I -“rui Ilicl.;]aﬂnl;mcchulng dlurch B .Il. [ o _.th‘-o./ll.‘:\? bis sum G202 IIIHI' \”\IHEMII m-m:wml
> ’ A DEK a < ac worden. In er ckannimachung L au e Urekte mdmiac b me die s vlelzune von Verlahrens- ung aormyvorscehritlen und yvon
g HOIZ&preI - Malus SyIveSlrlS - Kornalkirsche - Cornus mas ol ey S I | M'ﬂ'ng,ulri= der Abwigung sowie auf die Rcciltsl'nIIg NGET205 Al S 2 A G R e s S e R A R R g ] :IwmIn_rl von Entsehidigunes
- Holzbirne - Prunus p_\’l‘asler SSp.aChraS - Feuerdorn = P'\"racanlha coccinea |—_ - 38/4 | anspriichen (§§ 44,246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 Baupi B hingewicsen waord WichSatzun e st am AF.OA. QL v kran potreten
- Vogelkirsche - Prunus avium - Wolliger Schneeball - Viburnum lantana | 3.00] | ! : D S AN
- Feldahorn - Acer campestre 51/8 | | | : (Ort, Datum . Siegelabdruck) | .kI‘ .l.;;IlII.:‘.,:I:;I-‘Ii:mr
Busche | 5I/6 | I | *) Entrillt keine And fol
. . n d .wenn Keine Anderungen criolgen.
- Kornelkirsche - Cornus mas : I I e — ? o
- Berberitze (Sauerdorn) - Berberis candidula I | (P
- Feuerdorn - Pyracantha coccinea [ I VOI“I’I.WE’Q
- Schlehe - Prunus spinosa I | @ s TR
_ ) ' : [ s e ZEICHENERKLARUNG ART & MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Kartengrundiage
Die Befestigung aller Flichen ist nur mit Pflasterarten erlaubt. Alle befestigten Fliachen sind mit wasserdurchlissigen | ; I/ I - o Lt M | = =
Materialien auszufithren. Ausnahmen bilden der HaupterschlieBungsweg in FuBwegbreite zum Hauptgebidude und die | I |////// | Licgenschalisharte
Garagen zufahrt. I I \ |7 Z] | Réumticher Geltungskereich WA Aligemeines Wohngebiet S b Burgenlandkreis - Zeits
: I G //// 1 Zoh! der Vollgeschosse Gemeinde Drodorl
. fldch {Ery : “ |
8. FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN - § 9 Abs. 1 Nr. 23 I | | HE A | ol : e Gemarkung Drotdorf
Heizanlagen mit festen Brennstoffen sind unzuldssig: ausgenommen hiervon sind offene Kamine. : 5]/5 | | ! | ' Flur 1
_ i = Verkehrsflichen besonderer Zweckbe- £ Einzelhiuser i
Der Bebauungsplan ist mit Verfidgung : I I | s:i;nanS(v:Ir:'k:?\rszzizhiegr:;r Bereich) st VaBstab: | s 2000
§3 vom A§A2, A93F Az.: 25— MA0Z - k[ 0423 : | a2 | e $3- oy e o
trﬁ-t—e—f-—A—ﬁ—-f—}B-g-e-H-/—m%——Mﬂ'B'g'a‘b‘e'n QemBB I | | | “““““ Hensis Bougrenzen g5 | GF7 Geschoffldchenzahl Stand der Planunterlage (Monat.
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 246 da Abs. 1 Satz 1 NI‘ . 4 BaUGB | bt I | . e JarEe Verliealtigungserlaubms erty
in Verbindung mit § 11 BauGB ge- \ ; I J) c> [IIBID:H:D] bestehende Garagen 545 [Fetachaciong e
1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN nehmigt g t i I N I I sD I Satteldach KNatasteramt Zfltz
§ 87 LBO Sachsen-Anhalt : | | | S | Gertetersts Voot [ e an 20,147,499 7
: A i WD/AKWI | Walm/¥rrigpelwalmdach
1.1. Fassaden Halle, den/éf /Z . 77L - | I _ |/ | m : dac R 3¥/3 ‘%
Der AuBenputz ist als Glatt- oder Spritzputz auszufihren. Verklinkerungen sind zuléssig. S | I | I////// | = A
|.2. Dachformen Regierungsprasidium Halle : | 51/4 | |7 /] |
Es sind Sattel- ,Walm- und Krippelwalmdicher zulissig. I : | //// I : 3 [aulins
3. Dachneigung Im Auftrage | I } ‘ : A | Bebauungsplan Nr.4 der Gemecinde Drofldor GohE it Do
Es sind im Geltungsbereich Dachneigungen von 25° bis 45° zuléssig. N | . - - : e Schulweg 3
1.4 Dacheindeckung w// r}}’m\ , 80/8 _J | | 31/3 I ,’Gartenweg In Rlp])ICI]a 06712 Drolidort
Zulissig sind Ziegel oder Betondachsteine in Rot-, Braun- und Grauténen. 5 i(f‘:“ﬁ 7 ‘_--”"‘\_\ ‘ I 5 OUI 18.00 | S | .
5 DaChaUFbauIen . . iy i ; : ; ; \ 88'00 5'00' : T : 4+ Entwurfsverfasser: Plan Malstab: I B B LS~ T
Dachaufbauten sind bis zu 2 der Traufldnge zulassig, als Schlepp- oder Giebelgauben, Dacheinschnitte, Zwerggiebel. e g Bline el s 15500 ;
- ) : l : — PEITSCHAT & PARTNI 12 anveichnung - |
Die Summe der Einzelelemente darf hochstens ' der Trauflinge betragen. | 31/4 sl e : lextliche
iesellschaftl fir Projektierung und Baumanaocmoent mbll ‘
I
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Telefon 03 44 23 - 21 352
Fax 03 44 23 - 22 208
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| Zeitzer Str.35 I eslselzungen
/ ; . - datzung
A I 06712 Heuckewalde - Loitzschutz
i I
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Gesamthohe von 1,25m; gemessen wird vom vorhandenem Gelédnde. e (eSS | ST R SR R R s ot T, SNSRI P T Datum:gez.:crp | 1. Anderung 2. Anderung 3 Anderuig [4 Anderung Blatt:1 | Unterschrift des ; \
3. ABFALLBEHALTERPLATZE 846/7@ 14.08.1996 19.08.1996 13%1:1:1.996 120 3 1 2 e e N p s e s et }

Abflallbehdlterpldtze sind gegen Einblicke abzuschirmen_.Abschirmungen durch Bauteile oder Hecken.




