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1. Riumlicher Geltungsbereich, ortliche Verhiiltnisse -
&,

S
Fiir das Gebiet DroBdorf, Flur 11 auf den Flurstiicken 85/5 und 85/6 teilweise, 85/4vt1/, peg«\a(\@ /
teilweise,84(Weg), 48/1 teilweise, 82/2 teilweise, 51/6, 51/5, 51/4, 51/3, 51/2 teilweise, \

50 (Weg),32/1, 32/2, 32/6, 32/5, 32/4, 31/2, 31/3, und 31/4 gilt dieser Bebauungsplan

Das Gebiet wird begrenzt:

1. Im Norden: Flustiick 19 der Flur 11 (Weg)
Im Westen: Flurstiicke 85/6 und 85/5 teilweise, 82/1,48/1,82/2, 51/2, 80/2
und 79/1 der Flur 11
Im Siiden:  Flurstiicke 53 und 28 der Flur 11 (Wege)
Im Osten:  Flurstiicke 20/1 und 31/1 der Flur 11

2. Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel ist es, im Ortsteil Rippicha der Gemeinde DroBdorf, geordnete stédtebauliche Planung
zu schaffen und den dringenden Wohnraumbedarf zu decken.

Die Bauwilligen haben sich bereits mit der Gemeinde in Verbindung gesetzt, um die
entsprechende Planung in Angriff zu nehmen.

Der Umfang des Bebauungsplanes von ca. 12 geplanten und 9 bestehenden Elgenhelmen ist im
Hinblick auf den Bedarf gerechtfertigt.

Die Neuordnung dieses Baugebietes in der Gemeinde DroBdorf stellt eine Bereicherung fur die
gesamte Gemeinde dar, da eine Neuansiedlung von Biirgern sehr begriilit wird.

3. Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stéidtebauliche Ordnung
und die iiberdrtliche Planung

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde DroBdorf ist der Geltungsbereich des

B - Planes als Wohngebiet dargestellt.

Am 24.06.1996 wurde vor der Gemeinderatsversammlung DroBdorf ein Austellungsbeschluf3
fir die Erarbeitung eines Bebauungsplanes gefaBt, der das Ziel hat,die o.g. Fliche als
Wohnbauland stidtebaulich zu entwickeln.



4. Erfassung und Bewertung der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit
und Schutzwiirdigkeit

Die zu bebauenden Flichen sind z.Zt. als Girten und Wiesen in privater Nutzung. Die
Bebauung sieht eine offene durchgriinte Wohnstruktur vor, die der bereits vorhandenen
Bebauung o6stlich des Gartenwegs angepaBt wird. Alle im Planungsgebiet vorhandenen
Griinflichen werden erhalten und in die Freiflichengestaltung einbezogen. Es erfolgt eine
zahlreiche Baumbepflanzung im gesamten Geltungsbereich durch die jeweiligen Bauherren. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen hinsichtlich der Gestaltungsvorschldge-und
Empfehlungen,wie z.B. Festlegungen zu Dach,Einfriedung und Fassaden,im Einklang mit dem
Dorfentwicklungsplan.

Festlegungen zur Oberflidchenversiegelung sind im Teil B des Bebauungsplanes unter

Pkt. 6 und 9 niedergelegt (genauere Beschreibung unter Pkt. 6 der Begriindung).

5. ErschlieBung und Bebauung - Erfassen und Bewerten der geplanten Nutzung

S.1. Art der baulichen Nutzung

Mit ihrer Hohenentwicklung und der aufgelockerten Bebauungweise pafBit sich die geplante
Wohnbebauung an die der alten Umgebung an.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Bestimmend fur die im Bebauungsplan festgesetzten GebiudemalBe Gebdudehohen und
Dachformen waren die ostlich des Gartenweges und im Ort vorhandenen
Bebauungsstrukturen.

Fir das Wohngebiet wurde als Gebdudehohe eine 1-geschossige Bauweise zuziiglich
Dachgeschof3 als Hochstgrenze festgesetzt.

Als Dachformen sind Walm- Kriippelwalm- und Satteldicher vorgesehen.Die Anforderungen
der Gebdude tragen den Charakter einer offenen Babauung. Aufgrund der im Bebauungsplan
getroffenen Festlegungen zur Bebauungsdichte, Gebdudeformen und Gebiudehohen wird die
im §17,Abs.1 BauNVO festgesetzte Obergrenze der GeschoBflichenzahl fiir allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

5.3. ErschlieBung

Fiir die ErschlieBung des Standortes werden erforderlich:

WASSERVERSORGUNG

Benutzung der bereits herangefiihrten Wasserleitung DN 90 O im Gartenweg ; Ringschluf3 und
Anbindung am Feuerwehrgeritehaus in Rippicha.



WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung erfolgt mit Heizol oder Fliissiggas als Energietriger oder iiber das
ortliche Energieversorgungsnetz.Die entsprechenden Anlagen hierfiir sind durch die Bauherren
errichten zu lassen.

{

ENERGIEVERSORGUNG
Heranfiihren der im Gartenweg verlaufenden Stromleitung,
ENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber Kleinkldranlagen und Einleitung in den Ortskanal.
Die Regenwasserentsorgung erfolgt gemeinsam mit der StraBenentwisserung und dem
geklarten Schmutzwasser tiber einen Mischwasserkanal.

Die Loschwasserbereitstellung ist durch den vorhandenen Teich zwischen den Orten Rippicha
und Zetzschdorf abgesichert.

Der Teich befindet sich ca.110m vom Gartenweg entfernt.

FERNMELDEVERSORGUNG

Heranfuhren der im Gartenweg verlaufenden Fernmeldeleitung.

VERKEHRSFUHRUNG

Die Zufahrt zum Planungsgebiet des B - Planes erfolgt iiber den vorhandenen Gartenweg,der

im Zuge der Bebauung durch die Gemeinde ausgebaut wird. Als Belag ist eine
sandgeschldmmte Schotterdecke vorgesehen.

6. Nutzungsvertriglichkeiten, Nutzungskonflikte, Flichenbilanz
(Umweltvertriglichkeitspriifung) und sonstige Auswirkungen

Aufgrund der geplanten,lockeren durchgriinten Bebauung werden die vorhandenen Gérten und
Wiesen aufgewertet.
Eine Fliachenbilanz liegt als Anlage der Begriindung bei.

7. Abwigung und Belange

Es wurden in Absprache mit dem zustindigen Kreisplanungsamt,Amt fir Umwelt- und
Naturschutz und der Gemeinde keine Bedenken geduBert,sofern die erarbeitete Satzung zum
Bebauungsplan unter den Gesichtspunkten der Bauordnung,Griinordnung und der anderen
Tréger o6ffenlicher Belange eingehalten wird.

Da die Schaffung von Wohnraum ein dringendes Anliegen in unserer Zeit ist,leisten wir mit
diesem Projekt einen wesentlichen Beitrag, Abhilfe zu schaffen.



8. Mafinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Das Planungsgebiet ist zum Teil in privatem und Gemeindeeigentum.

9. MaBinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Entwicklung der Natur wurden in der Satzung griinordnerische Festsetzungen erlassen.
Diese Mafinahmen dienen auch dem Schutz der Natur und der Landschaft.

Es gelten folgende Verbote:

~ keine Beschéddigung von Biumen,Strduchern und sonstigen Pflanzen
~ kein Aufbringen von Stoffen oder Gegenstinden wie Miill, Bauschutt,Klarschlamm u.a.

Die griinordnerischen MaBBnahmen (Bepflanzung) werden in der folgenden Vegetationsperiode
nach Abschluf3 der BaumaBnahmen abgeschlossen.

Fiir die auBerhalb des Geltungsgereiches des B - Planes liegenden Flachen, fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBBnahmen,gibt die Gemeinde eine Verpflichtungserklirung fiir die Bepflanzung ab.



Fldchenbilanz zum

B-Plan Nr.4 ,,Gartenweg in Drodorf - Rippicha“

Anlage

I Gesamtfldche des Geltungsbereiches | 25700 m? j
Bilanz vor der Bebauung
Fliche Wertfaktor Biotopwert-
punkte
Wege, Stralien 3.100 m? 0,00 0
Gartenland 6stlich vom Gartenweg 6.400 m? 0,4 2.560
versiegelte Fldchen 6stlich vom Gartenweg 2.100 m? 0,00 0
Wiesen und Girten westlich vom Gartenweg 13.900 m? 0,4 5.560
versiegelte Flichen durch Gebiude 200 m? 0,00 0
Gesamtpunkte 25.700 m? 8.120
Bilanz nach der Bebauung
Flidche Wertfaktor Biotopwert-
punkte

Wege, StraBen 3.100 m? 0,00 0
Gartenland 6stlich vom Gartenweg 5.600 m? 0,4 2.240
versiegelte Flichen 6stlich vomn Gartenweg 2.900 m? 0,00 0
Gartenland westlich vomn Gartenweg 9.800 m?| » 0,4 3.920
versiegelte Flichen westlich vom Gartenweg 4.300 m? 0,00 0
Anpflanzungen von Eschen, Kastanien, 1625 m? 0,6 975
Linden; von Frauenhein nach Zetzschdorf (65

Stiick)

Anpflanzung von Weiden und Erlen; von 1700 m? 0,6 1.020
Rippicha nach Roéden entlang des Baches (68

Stiick)

Gesamtpunkte 8.155

Die Differenz zwischen dem Biotopwert des Geltungsbereiches des B-Planes vor und nach Bebauung betrégt

35 Punkte, d.h. es entsteht durch den Eingriff in die Natur kein Wertverlust der Fliche.



