Begrundung

zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort
Doschwitzer Weg" der Gemeinde DroyBig, gemdB § 13a BauGB

in der Fassung vom 26.05.2023

GEMEINDE DROYSSIG
BEBAUUNGSPLAN

DER INNENENTWICKLUNG NR. 7
"WOHNBAUSTANDORT
DOSCHWITZER WEG"

BEKANNTMACHUNG
Verfahren gemaB § 10 (3) BauGB

26.05.2023

Buro fur Stadtplanung PartmbB Dr.-Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau






Gemeinde DroyRig
Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwitzer Weg",
gem. § 13a BauGB

INHALTSVERZEICHNIS Seite
0. VORBEMERKUNGEN 4
1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG 4
2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, EIGENTUMSVER-

HALTNISSE 5
3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN,

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION 6
3.1 Ubergeordnete Planungen 6
3.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2010 LSA) 6
3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle) 8
3.1.3 Sonstige Planungen 10
3.1.4 Fidchennutzungsplan Verbandsgemeinde DroyBiger-

Zeitzer-Forst (FNP) 11
3.2 Planungsrechtliche Situation 12
4, BESTANDSAUFNAHME 14
4.1 Stadtebauliche und naturrdumliche Situation 14
4.2 VerkehrserschlieBung 15
4.3 Staditechnische ErschlieBung 16
4.3.1 Be-/Entwdasserung 16
432 Elektroenergieversorgung 16
4.3.3 Erdgasversorgung 17
434 Telekommunikation 17
5. PLANUNGSKONZEPT 18
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept 18
5.2 Grinordnerisches Zielkonzept 18
53 Infrastrukturkonzept 18
54 Planungsalternativen 19
6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN 21
6.1 Art, Ma3 und Umfang der Nutzungen 21
6.1.1 Art und MaB der baulichen Nufzung 21
6.1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstticksfldche 23
6.1.3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen 24
6.2 Verkehrsflachen 25
6.3 Ver- und Entsorgung / Leitungsrechte 26
6.3.1 Trinkwasserversorgung 26
6.3.2 Loéschwasserversorgung/Brandschutz 27
6.3.3 Schmutzwasser 28

Bekanntmachung 2 26.05.2023



Gemeinde DroyRig
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwitzer Weg",

gem. § 13a BauGB

634 Niederschlagswasser 28
6.3.5 Elektroenergieversorgung 29
6.3.6 Gasversorgung 30
Bided Telekommunikation 30
6.3.8 Abfallentsorgung 31
6.3.9 Leitungsrechte 32
6.4 Umweltbelange, Natur und Landschaft, Grinordnung 33
6.4.1 Aktueller Zustand 33
6.4.2 Planung/Auswirkungen 36
6.5 Altlasten/Ablagerungen 40
6.6 Kampfmittel 40
6.7 Denkmalschutz 40
6.8 Immissionsschutz 41
6.9 Baugrund 42
7. FLACHENBILANZ 43
8. PLANVERWIRKLICHUNG 44
8.1 MaBnahmen zur Bodenordnung 44
8.2 Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grinflachen 44
8.3 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens 44
9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 44
9.1 Stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde 44
9.2 Ortsbild 45
9.3 Belange der Bevdlkerung (Gender Mainstreaming) 45
10. VERFAHRENSVERMERK 46
Bekanntmachung 3 26.05.2023



Gemeinde DroyBig
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwitzer Weg",
gem. § 13a BauGB

0. VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde DroyBig nimmt seit einiger Zeit eine spurbare Zunahme der
Nachfrage junger Familien nach Wohnbauland wahr. Mit Blick auf die Baufla-
chenpotenziale des Fidchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde DroyRig-
Zeitzer-Forst (FNP)!, insbesondere der Teilbereich DroyBig (Blaftt 1 von 5), ent-
scheidet sich die Gemeinde DroyBig innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils, einen Wohnstandort fur die Eigenentwicklung auf dem Geldnde
einer ehemaligen Gdartnerei zu begrinden. Das geplante Baugebiet (Geltungs-
bereich des Bebbauungsplanes) schlielt im Westen an die Wohnbebauung des
Quesnitzer Weges und im Stdosten an die Wohnbebauung des Ddschwitzer
Weges an. Angrenzend an die nordwestliche Grenze des Plangebietes befin-
den sich Weidefldchen eines Reiterhofes, ganz im Norden der Reiterhof sowie
nordostlich ein einzeln stehendes Wohnhaus.

Zur Schaffung von verbindlichem &ffentlichem Baurecht fur die geplante Be-
bauung der Grundsticke als Allgemeines Wohngebiet ist fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ein Bebauungsplan erforderlich. Hierzu hat der Ge-
meinderat DroyBig fur den vorliegenden Bebauungsplan am 16.11.2021 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, um die stddtebauliche Ordnung und Entwick-
lung vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung vorzugeben.

Mit vorliegender Bebauungsplanung zielt die Gemeinde DroyBig darauf ab,
das Plangebiet entsprechend der Darstellung im wirksamen FNP in Form einer
Wohnbaufldche (W) als Allgemeines Wohngebiet (WA) zu entwickeln, um da-
mit fur Bauwillige in der Ortslage DroyBig eine Uberschaubare Anzahl von
Grundstticken zur Verflgung stellen zu kédnnen. Uber den Quesnitzer Weg ist der
zukunftige Wohnstandort bereits verkehrlich erschlossen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Ddschwitzer
Wed" bieteft sich zur Wiedermutzbarmachung, respektive Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstrukturen an. Die vorerschlossene Lage dieses Wohn-
standortes ist ein wichtiges Argument, den vorliegenden Standort vor der Inan-
spruchnahme von Fldchen in nicht infegrierten Lagen fur das Wohnen zu ent-
wickeln.

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Bebauungsplanaufstellung ist erforderlich, um die Anforderungen an die
ErschlieBung und Entwicklung des Standortes, unter Bertcksichtigung aller
Fachplanungsbelange in diesem Zusammenhang festzuschreiben. Dabei ist es
das Ziel, den Bereich einer enemaligen Gartnerei im Norden der Orfslage von

1 FNP - Fl&chennufzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer-Forst, in Kraft getreten mit Be-
kanntmachung am 26.08.2018
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DroyBig als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO? festzusetzen.
Hierdurch werden die westlich und sudlich gelegenen Wohngebiete erg&nzt
und es entsteht eine siedlungsr&umliche Verbindung zu den Wohnbaufldchen
im Suden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist auch erforderlich, um eine geordnete st&d-
tfebauliche Entwicklung fur das vorliegende Plangebiet einzuleiten und die Ent-
wicklung und ErschlieBung des Standortes unter Berucksichtigung der gegen-
wdartig bestehenden Nachbarschaften festzuschreiben. Mit der Ausarbeitung
des vorliegenden Bebauungsplanes soll letztendlich verbindliches, dffentliches
Baurecht fur geplante Vorhaben am Standort hergestellt werden.

Fur das Baugebiet kdnnen mit vorliegendem Belbauungsplan die Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung von maximal zwolf Baupl&tzen fUr den Einfamilienhaus-
bau entstehen.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohn-
baustandort Déschwitzer Weg" befindet sich im ndrdlichen Siedlungsbereich
der Gemeinde DroyRBig. Es ordnet sich angrenzend an vorhandene Wohnbe-
bauung maBstablich in den bestehenden Siedlungskontext ein.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Flurstticke 35 und 36 der Flur 2;
- im Osten durch die FlurstUcke 66 der Flur 2;
- im SUden durch Teile des Flurstickes 1/1 der Flur 1 und 12 der Flur 2 und

- im Westen durch Teile des Flurstickes 1/1 und die Flursticke 85, 86 und
5/102 der Flur 1.

Alle vorgenannten FlurstGcke der Flur 1 und 2 befinden sich auf der Gemarkung
DroyRBig. Die genaue flursticksbezogene Abgrenzung ist auf der Planzeichnung
des Bebauungsplanes zu ersehen.

Der Plangeltungsbereich wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss an die
planerischen Notwendigkeiten angepasst (verkleinert). Das Plangebiet umfasst
nun die FlurstGcke 64 und 65 (vormals Teile des Flurstlickes 6/72), Flur 2, Gemar-
kung DroyBig, welche sich in Privateigentum befinden sowie Teile des StraBenflur-
stGckes 1/1, Flur T (Quesnitzer Weg) im Eigentum der Gemeinde DroyBig.

2 BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
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3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1  Landesentwicklungsplan (LEP 2010 LSA)3

Die Gemeinde DroyRig ist Grundzentrum im Burgenlandkreis. Als Ubergeord-
nete Planungsgrundlagen gelten fur die Gemeinde DroyBig der Landesent-
wicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) sowie der Regionale Entwick-
lungsplan Halle (REP Halle). Die Gemeinde DroyBig befindet sich ca. 6 km west-
lich des Mittelzentrums Zeitz gelegen.

Das vorliegende Plangebiet gehdrt zum [Gndlichen Raum Sachsen-Anhalts, au-
Berhalb der Verdichtungsrdume Halle und Magdeburg. Entsprechend ihrer Ent-
wicklungsmoglichkeiten werden im LEP 2010 LSA vier Grundtypen unterschie-
den, welche durch die Regionalplanung raumlich prdzisiert bzw. festgelegt
werden konnen (G 8, LEP 2010 LSA). Die Gemeinde DroyBig befindet sich ge-
mMdaB den Festlegungen des REP Halle im I&dndlichen Raum Typ 3 mit relativ glins-
figen Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im
Tourismus (5.1.3.3 REP Halle; Ubernahme aus 1.4 LEP 2010 LSA). Mit der Zuord-
nung des Plangebietes zum Iandlichen Raum Typ 3, welcher sich in seinen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten somit als IGndlicher Raum mit relativ gunstigen Produk-
fionsbedingungen, insbesondere fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen
im Tourismus definiert, ergibt sich die grundsdatzliche Zielstellung, diese Stand-
orte zu sichern und dafur Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen
erganzen. Durch die Gemeinde DroyRig wird festgestellt, dass die Bebauungs-
planung am vorliegenden Standort im Hinblick auf die Wohnbebauung nicht
als beeintrchtigend fur die Belange von Tourismus und Erholung angesehen
werden kann.

Das Siedlungssystem ist in Sachsen-Anhalt durch eine dezentrale Struktur cha-
rakterisiert. In klarer Ausrichtung wird die Konzentration von Siedlungstatigkeit in
den zentralen Orten angestrebt. Der Ausnutzung/Verdichtung vorerschlossener
Standorte, wie im vorliegenden Fall, ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme
unbeeinflusster Freifldchen zu geben.

Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen
in allen Landesteilen, das System zentraler Orte weiterzuentwickeln. In dem Zu-
sammenhang ist zu berdcksichtigen, dass die Gemeinde DroyRBig aufgrund ihrer
guten siedlungsstrukturellen Lage und VerkehrserschlieBung sowie ihrer touristi-
schen Bedeutung, eine vergleichsweise hohe Nachfrage bezlglich des Erwer-
bes von Wohnbaugrundsticken verzeichnet. Dieser Nachfrage wird mit vorlie-
gendem Bebauungsplan entsprochen.

3 LEP 2010 LSA - Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011(GVBI.
LSA, S. 160), in Kraft seit 12.03.2011
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Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwit-
zer Weg" ist ein klares Bekenntnis zu einer geordneten stdtebaulichen Entwick-
lung und orientiert auf eine Weiterentwicklung des bestehenden nérdlichen
Siedlungsbereiches der Gemeinde DroyBig als Wohnstandort. Dieser besteht
Uberwiegend aus Einfamilienhdusern und ist durch eine Nutzbarmachung von
PotenzialflGchen, angrenzend an vorhandene Siedlungsstrukturen, unter Aus-
nufzung vorhandener ErschlieBungen zu bevorzugen. Der Umnutzung nicht
mehr bendtigter Fidchen einer alten Gdartnerei (Wiedernutzbarrachung einer
BrachflGche) wird der Vorrang vor der Inanspruchnahme von bisher unbeein-
flussten FlGchen gegeben. Dies entspricht auch dem Grundsatz des Landes-
entwicklungsplanes: Vor der Inanspruchnahme von Fldchen in freier Land-
schaftist der Wiedernutzung brach gefallener (Siedlungs-) Fldchen der Vorrang
zu geben (G 13, LEP 2010 LSA).

Zusatzlich wird dem Wohnbedarf der Bevolkerung im Rahmen einer nachhalti-
gen Raumentwicklung, mit dem Ziel der durch die Gemeinde DroyBig wahr-
nehmbaren Wohnraumnachfrage fur die festgesetzten Wohnformen Rech-
nung getragen.

Der LEP und der REP Halle betonen die Notwendigkeit der Strukturverbesserung
der Zentralen Orte. Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen Landesteilen das System der Zentralen Orte weli-
terzuentwickeln. Die Zentralen Orte sind unter Beachtung inrer ZentralitGtsstufe
als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren, Wohnstandorte, Standorte fur Bildung
und Kultur sowie Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28,
LEP 2010 LSA). Die Zentralen Orte sollen darlber hinaus als Versorgungskerne
uber den eigentlichen &rtlichen Bedarf hinaus, soziale, wissenschaftliche, kultu-
relle und wirfschaftliche Aufgaben fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbe-
reiches Ubernehmen. Als Ziel der Raumordnung ist ferner festgelegt, Grundzen-
tren als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen Grund-
versorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft
zu sichern und zu entwickeln (Z 35, LEP 2010 LSA). In diesem System der Zentralen
Orte wird DroyBig mit vorliegendem Bebauungsplan seiner grundzentralen Ver-
antwortung und Aufgabenzuordnung verantwortungsvoll gerecht.

Zusammenfassend sieht die Gemeinde DroyBig ihre Aufgabe mit vorliegendem
Bebauungsplan darin, mit entsprechenden Festsetzungen, das Raumordnungs-
ziel hoher Lebensqualitdt und Anziehungskraft des Grundzentrums DroyBig mit
dem vorliegenden Wohnangebot weiter fortzuentwickeln. Im Hinblick auf die
Versorgungsfunktion fur den umgebenden ladndlichen Raum besitzt DroyBig
demnach gegenwdartig wie zuklnftig eine besondere Bedeutung.

Hinsichtlich der Ziele der Landesraumordnung ist durch die Gemeinde DroyBig
kein Widerspruch in Bezug auf das neu festzusetzende Wohngebiet zu erken-
nen.

Bekanntmachung 7 26.056.2023
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Im Ergebnis der genannten raumordnerischen Planungsvorgalben sieht sich die
Gemeinde DroyBig mit vorliegendem Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 7 "Wohnbaustandort Ddschwitzer Weg" im Einklang mit den landesplaneri-
schen Grundsdatzen und Zielstellungen.

3.1.2  Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle)?

Basierend auf dem LEP 2010 LSA werden fUr die jeweiligen Planungsregionen
Regionalpldne erstellt. Die Gemeinde DroyBig ist Teil der Planungsregion Halle.
Der zugehdrige Regionale Entwicklungsplan Halle (REP Halle) ist seit 21.12.2010
in Kraft. Im REP Halle erfolgt eine Konkretisierung der landesplanerischen Ziele.
Mit Beschluss-Nr. Ill/ 07-2012 der Regionalversammlung (RV) der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Halle (RPG Halle) am 27.03.2012 wurde die Anpassung des
REP Halle an die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011) mittels
Plan&nderung beschlossen. Der Entwurf zur Anderung des REP Halle wurde
durch die Regionalversammlung am 01.06.2016 beschlossen. Die RV hat in der
Sifzung am 10.12.2019 mit Beschluss V/51-2019 die im Zuge der 6ffentlichen Be-
teilligung zum 2. Entwurf der Plandnderung des REP Halle mit Umweltbericht
(Stand 30.11.2017) eingegangenen Anregungen und Bedenken abgewogen.
Im Ergebnis der Abwdgung wird durch die Geschdftsstelle erneut eine Teiloffen-
lage vorbereitet. Die Offenlage des Entwurfes der Teilinderung des 2. Entwur-
fes der Plandnderung zum REP Halle (Stand: 30.11.2017) in der Fassung vom
10.11.2020 fand im Zeitraum vom 22.02.2021 bis zum 24.03.2021 statt. Die gedn-
derten Teilbereiche betreffen nicht den vorliegenden Bebauungsplan der In-
nenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Ddschwitzer Weg".

Dardber hinaus wurde 2014 beschlossen, die Grundsdize und Ziele der
Raumordnung entsprechend Kapitel 2 LEP 2010 LSA vom laufenden Verfahren
der Fortschreibung des REP Halle abzutrennen. Die Fortschreibung fur die
Planungsregion Halle erfolgt in einem Sachlichen Teilplan "Zentrale Ort,
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groBfléchiger Einzel-
handel". Die Bekanntmachung der Planungsabsicht erfolgte fur den Burgen-
landkreis am 11.06.2014. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Fortschreibung
des Sachlichen Teilplans "Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie groBfléchiger Einzelhandel" wurden berlcksichtigt. Die
als Grundzentrum eingestuffe Gemeinde DroyBig befindet sich gemdB dem
REP Halle zwischen den Grundzentren Osterfeld und Teuchern sowie dem Mit-
telzenfrum Zeitz. Die FiGdche des Plangeltungsbereiches befindet sich innerhalb
der rGumlichen Abgrenzung des zentralen Ortes gemdR Karte 5b aus dem vor-
genannten Sachlichen Teilplan.

4 REP Halle - Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Halle, in Kraft seit dem 21.12.2012
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Réumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes
Grundzentrum DroyBig

Karte 5a: Abgrenzung des Zentralen Ortes
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Raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes Grundzentrum DroyBigs

Als weitere Erfordernisse der Raumordnung wurden im REP Halle aufbauend auf
dem LEP 2010 LSA far den Bereich des Bebauungsplangebietes bestimmt:

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (LEP 2010 LSA Ziff. 4.2.1 Z129 und G122
Nr. 11 "Gebiet um Zeitz"; REP Halle Ziff. 5.7.1 75.7.1.3 Nr. 7 "Gebiete der LUtzen-
Hohenmolsener Platte einschlieRBlich der GemuUseanbaufldchen um Bad
Durrenberg")

in der Ndhe eines Vorbehaltsgebietes fUr den Aufbau eines dkologischen
Verbundsystems (LEP 2010 LSA Ziff. 4.1.1 2120 und G90 Nr. 23 "Teile der Aue
der WeiBen Elster"; REP Halle Ziff. 5.7.3 2 5.7.3.4 Nr. 19 "Aga-Elster-Tal ein-
schlieBlich Kuhndorftal" und Nr. 20 "Maibachtal, Hochkippe Pirkau, Vollert
Nord")

in der Ndhe eines Vorranggebietes fur Natur und Landschaft (REP Halle Ziff.
5.3.125.3.1.3 Nr. LXV "Erholungswald DroyBig")

in der Ndhe eines Vorranggebietes fur die Nutzung der Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten (REP Halle Ziff. 5.8.2 75.8.2.2 Nr. XXVII "Meine-
weh")

(6]

Quelle: https://www.planungsregion-halle.de > Regionalplanung - Sachlicher Teilplan (STPI) > STPI
Zentrale Orte > STp ZO 2019 - Punkt 7.3 Beikarten 1a bis 25 a RGumliche Abgrenzung der Grundzen-
tfren > S. 52 Karte 5a/b: Rdumliche Abgrenzung des Zentralen Orfes DroyBig
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Aufgrund der innerortlichen Lage des Wohnbaustandortes entsteht keine Kolli-
sion mit den Zielstellungen des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft. Ertrags-
erzielende Landwirtschaftsnutzungen stellen sich aufgrund der Lage und des
Zuschnitts sowie der Nutzungshistorie in zeitgemdBer Form als ausgeschlossen
dar.

Die weiteren, in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung flUr den
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Ddschwitzer
Weg" werden beachtet, Widerspriche ergeben sich hierzu nicht. Damit wird
dem Wohnbedarf der Bevdlkerung im Rahmen einer nachhaltigen Raum-
enfwicklung, in Verbindung mit einer r&umlich geordneten Infrastruktur, mit
dem Ziel, Suburbanisierungstendenzen entgegen zu wirken, Rechnung
getragen.

So wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan lefztlich ein innenentwicklungs-
orientierfer, ordnungspolitischer Konfliktlésungsansatz flr einen Teilbereich des
DroyBiger Gemeindegebietes gefunden. In diesem Sinne versteht sich die
vorliegende Bebauungsplanung fur die Gemeinde DroyBig als vollstéindig mit
den Zielen der Raumordnung in Einklang stehend.

3.1.3  Sonstige Planungen

Ergénzend sind die Festliegungen und Zielstellungen des Integrierten Gemeind-
lichen Entwicklungskonzeptes (IGEK)¢ der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer
Forst zu beachten, welches den Planungsraum DroyRig, Gutenborn, Kretz-
schau, Schnaudertal und Wetterzeube umfassen. "Ziel des IGEKs ist es, im Rah-
men eines ganzheitlichen Ansatzes Anpassungsstrategien in allen Bereichen
der kommunalen Entwicklung aufzuzeigen und somit eine infegrierte Planungs-
grundlage fur die Zukunft zu schaffen. Ausgehend von einer gesamtréumlichen
Betrachfungsebene (Mitgliedsgemeinden) soll das IGEK, ausgehend vom Sta-
tus quo und einer Prognose der kUnftigen demografischen Entwicklung, die
Schwerpunkte bzw. Entwicklungsrdume der klnftigen Entwicklung darstellen
sowie Handlungsstrategien und MaBnahmen zu deren Umsetzung festlegen.
Das IGEK formuliert Leitbilder und Leitziele fur die kinftige Gemeindeentwick-
lung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Entwicklungsprozesses und
bildet somit die Handlungsgrundlage fur klare Entscheidungen der lokalen Ak-
teure."”

Fir die Gemeinde DroyBig werden folgende Ubergeordnete Entwicklungsziele
gemdaB FNP der Verbandsgemeinde im IGEK aufgefthrt:

- Ausbau der Ortslage DroyBig als Grundzentrum sowie als Hauptort der Ver-
bandsgemeinde

6 IGEK- Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst,
Stand: 28.11.2018
7 Ebenda, S.5
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- bedarfsgerechte Bereitstellung von attraktiven Wohnbaustandorten zur Aus-
lastung von Kultur- und Infrastrukturangeboten

- Sicherung und Erhalt der Ortslagen Romsdorf, Stolzenhain und WeiBborn
durch Verdichtung im Bestand

Hieraus leiten sich Entwicklungsziele und MaBnahmen fur die Gemeinde
DroyBig ab. Folgende betreffen den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr.
7 "Wohnbaustandort Déschwitzer Weg":

- Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrssituation, u.a. durch Sanierung in-
nerdrtlicher StraBen, Wege, Pldtze einschl. Nebenanklagen - Teilausbau
Quesnitzer Weg

- Starkung des Grundzentrums DroyBig als Wohnstandort

- Reduzierung von Leerstand durch Entwicklung von bedarfsgerechten
Nachnutzungsperspektiven - Nachnutzung Brache der alten Gdartnerei als
WohnbauflGche

- Erhéhung der Wohnqualitét in kleineren Ortslagen = Beseitigung der Bra-
che, Aufwertung Wohnumfeld8

Die Zielstellungen des IGEK stehen dem vorliegenden Bebauungsplan der In-
nenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Ddschwitzer Weg" somit nicht entge-
gen.

3.1.4  Fldchennutzungsplan Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer-Forst (FNP)?

Die im Regelfall im § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB!10 vorgeschriebene Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann fur die vorliegende Pla-
nung vollsténdig zur Anwendung kommen. Der Fidchennutzungsplan ist durch
Bekanntmachung im Amts- und Informationsblatt der Verbandsgemeinde
DroyBiger-Zeitzer-Forst "Forstkurier' Nr. 8/Jahrgang 24 am 26.08.2018 gemdB § 6
Abs. 5 BauGB wirksam geworden.

Der wirksame FNP der Verbandsgemeinde DroyRBig-Zeitzer-Forst besteht aus
den 5 Teilpldnen der Mitgliedsgemeinden. Der Teilplan 1 - DroyBig weist fur die
FiGche des Plangeltungsbereiches sowie westlich und 6stlich angrenzend
Wohnbaufldchen gemdaR § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Innerhalb des Plangel-
tungsbereiches entlang der sudwestlichen Plangeltungsbereichsgrenze ist eine
ortliche HauptverkehrsstraBe (Quesnitzer Weg) dargestellt. Entlang der siddst-
lichen Geltungsbereichsgrenze auBerhalb des Plangebietes verlduft der
"Dbschwitzer Weg" - ebenfalls mit der Darstellung einer ortlichen Hauptverkehrs-

8 Ebendq, S. 110 ff.

9 FNP - Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer-Forst, in Kraft getreten mit Be-
kanntmachung am 26.08.2018

10 BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
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straBe. SUdwestlich und stddstlich anschlieBend an die &ortlichen Hauptver-
kehrsstraBen sind weitere Wohnbaufldchen gemdaB § 1Abs. 1 Nr. 1 BAuNVO dar-
gestellt. Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend ist Grinfldche gemdaB § 5
Abs. 2 Nr. 5§ BauGB und norddstlich ein Sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Gebiete fur Reitanlagen" dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht der entwicklungspolitischen Zielstel-
lung der Gemeinde DroyRBig im Hinblick auf die Wohnbauentwicklung im Stadt-
gebiet. Aufgrund der aktuellen stadtebaulichen Situation, der értlichen Bege-
benheiten und den siedlungsfunktionalen Zusammenhdangen ist die Infegration
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) in diesem Bereich im vorliegenden Um-
fang stadtebaulich gewallt,

3.2 Planungsrechtliche Situation

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet WA) des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwitzer Weg" entspricht den
BauflGchendarstellungen des Teilplans 1 — DroyBig des FiGchennutzungsplanes
(siehe Kapitel 3.1.4). Die als Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes
kleinteilig hinzutretende &ffentliche VerkehrsflGche besonderer Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich", im Sinne der verkehrlichen ErschlieBung des
Allgemeinen Wohngebietes WA steht urséchlich im Nutzungszusammenhang
mit der v. g. Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes WA und erfahrt dem-
zufolge, aufgrund des MaBstabes des FNP keine gesonderte Darstellung. Somit
widersprechen die Darstellungen im Bebauungsplan den Darstellungen im FNP
Teilplan 1 — DroyRig nicht und eine Berichtigung des FNP ist nicht notwendig.
Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung wird gemdag § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt.

Aufgrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen stellt die Gemeinde
DroyRig den Bebauungsplan als Belbauungsplan der Innenentwicklung gemdag
§ 13a BauGB als Bebauungsplan gemdB § 30 Abs. 1 BauGB auf. Im Detail han-
delt es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemdB § 13a Abs. 1 Safz 2 Nr. 1 BauGB. Er wird gemdaB § 13a
ff. BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Da es sich um einen Bebauungsplan fur die Entwicklung eines Siedlungsberei-
ches mit zum Teil brachliegenden Fl&chen (Wiedemutzbarmachung von FIG-
chen/Nachverdichtung) von weniger als 20.000 m? Grundfldche handelt, sind
die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfullt und somit die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 ff. BauGB mdoglich.
Danach gelten die Vorschriffen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Insbesondere wird hier von der Umweltprd-
fung sowie von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abge-
sehen. Darauf wurde die Offentlichkeit in der Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses hingewiesen. Ferner sind die einschldgigen Bestimmungen
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der umweltbezogenen Bundes- und Landesgesetze sowie EU-Richtlinien zu be-
racksichtigen.

Im Rahmen der Vorprufung wurde festgestellt, dass die Voraussetzungen fur die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB erfullt sind, da
der Geltungsbereich nur eine GréBe von rd. 11.030 m2 umfasst. Die Zuldssigkeit
eines Vorhabens, das der Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
pruafung nach Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) oder dem Landes-
recht unterliegt, wird nicht begrindet. Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Eben-
falls bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG!! zu beachten sind. Gleichwohl sind die Umweltbelange zu erfassen, zu
bewerten und mit in die Abwdagung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung berdhrt werden.

Entscheidend fur den Tatbestand der Innenentwicklung ist dabei nicht, ob
diese FlGchen gegenwartig noch nach § 34 BauGB bebaubar wdaren. Es ist le-
diglich zu bertcksichtigen, dass die Flidche den Eindruck eines innerhallb des
Siedlungskorpers liegenden, ungenutzten Bereichs vermittelt, welcher bei sei-
ner Wiedernutzbarmachung ohne weiteres als MaBnahme der Innenentwick-
lung eingestuft werden kann. Damit ist immer auch der Siedlungszusammen-
hang, wie im vorliegenden Kontext gegeben, fur eine Wiedernutzbarmachung
im Rahmen der Festsetzungen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
maBgeblich.

FUr die Anwendung und Ausgestaltung des vorliegenden Planverfahrens sind
es verfahrensbedingte Zeit- und Kostenersparnisgrinde fur die Gemeinde
DroyBig als auch einen mit ihr kooperierenden Vorhabentrager. Hierdurch
kommt die investorenfreundliche Haltung der Gemeinde DroyBig zum Aus-
druck. Das durchaus berechtigte Interesse des Vorhabentragers an einem zu-
gigen Abschluss des Planverfahrens wird begunstigt. Eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindegebietes bleibt gewahrt,

Der vorliegende Bebauungsplan ist stGdtebaulich so angelegt, dass fur die ge-
planten Nutzungen FlGchen festgesetzt werden, die den Vorhaben auf der ei-
nen Seite gerecht werden kdnnen, auf der anderen Seite stddtebauliche Rest-
riktionen aber nur in dem MaBe erfolgen, wie sie fur eine prinzipielle Ordnung
im Bebauungsplangebiet erforderlich sind. Durch den Bebauungsplan ausge-
|6ste Konflikte werden durch die entfsprechenden Festsetzungen ausreichend
im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips gemdB § 1 Abs. 5 BauGB
geldst, '

1 BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
r&usche, Erschutterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.10.2022 (BGBI. | S. 1792)
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Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort D&schwit-
zer Weg" ist in einem insgesamt sté&dtebaulich-landschaftsrGumlichen Kontext,
auch in Bezug auf die Nachbarschaft zuldssiger Wohnnutzungen sowie zum an-
grenzenden Reiterhof (auBerhalb des Plangebietes) zu sehen. Er bericksichtigt
im erforderlichen Umfang die absehbaren MaBnahmen, welche sich aus den
grundsatzlich zu beachtenden planungsrechtlichen Gegebenheiten heraus-
stellen. Somit kann eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil
des Gemeindegebietes mit dem Vollzug vorliegenden Bebauungsplanes als
gewahrt angesehen werden.

4. BESTANDSAUFNAHME
4.1 Stadtebauliche und naturraumliche Situation

Das Plangebiet stellte sich (bis zur Baufeldfreimachung im Februar 2022) als teils
ungenutfzte und in den Randbereichen mit BGumen und StrGuchern bewach-
sene Freifldche dar, umgeben von Wohnbebauung von Stidost nach Nordwest
und einen Reiterhof im Norden/Nordosten. Die Fi&che ist der Standort der ehe-
maligen Gdarinerei mit einer Klargrubenanlage. Entlang der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze verlief innerhalb des Plangebietes ein mit Betonplat-
ten befestigter privater Weg, welcher u. a. als Zugang zum Reiterhof tempordr
genutzt wurde. Auch im norddstlichen Bereich der Fidche befanden sich gro-
Bere, zum Teil mit Betonplatten befestige Bereiche. Der norddstliche Bereich
wird tfempordr fUr die Lagerung von Baumaterialien und das Abstellen von Bau-
wagen und Baumaschinen genutzt. Dartiber hinaus waren die Betonplatten-
wege zwischen den ehemaligen Gewdchshdusern und die Gewdchshausfun-
damente noch nahezu vollstdndig auf der Fiche erhalten.

Im Stdwesten verl&uft der zu groBen Teilen unbefestigte Quesnitzer Weg, derin
den Ddschwitzer Weg mundet. An den Quesnitzer Weg anschlieBend, auBer-
halb des Plangebietes sowie im Stdosten anschlieBend an den asphaltierten
Doschwitzer Weg, befindet sich Wohnbebauung, welche tberwiegend in Form
von Einfamilienhdusern mit Nutz- und Ziergarten daherkommmt. Enflang der
Nordseite des Quesnitzer und Dbschwitzer Weges sind Boschungen, z. T. mit
StUtzmauern befindlich, da sich die Fl&iche der ehemaligen Gdartnerei auf einer
Ebene oberhalb der StraBenverldufe befand. Auf der ndrdlichen Seite des
Quesnitzer Weges steht ein Trafohduschen und in der Ndhe des Einmundungs-
bereiches in den Doéschwitzer Weg ein Strommast. Die nachfolgende Abbil-
dung zeigt die historische Nutzungssituation aus dem Jahr 2008.
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Quelle: Google-Earth (12/2008)

Die Schutzguter des Naturhaushaltes wurden durch die intensiven Vornutzun-
gen stark eingeschrankt und sind nur bedingt funktions- und leistungsfahig. Be-
eintréchtigungen aus der Vergangenheit sind hauptséchlich durch Bodenin-
anspruchnahmen bzw. Stérungen des natlrlichen Bodenhaushaltes durch Ein-
bringung von Aufflllungen, Bodenverdichtung sowie Oberfldchenbefestigun-
gen (Fahrwege, Gewdchshduser, Aufstellfldche fUr Container, Lagerplatz usw.)
zustande gekommen,

4.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wurde bislang Uber eine Grundstlckszufahrt vom Ddschwitzer
Weg aus erschlossen, welcher entlang der norddstlichen Geltungsbereichs-
grenze verlief, Der Ddschwitzer Weg (GemeindestraBe) ist als AnliegerstraBe
ausgebautf und verfugt Uber eine Asphaltfahrbahn. Der Quesnitzer Weg ist
ebenfalls eine AnliegerstraBe, jedoch verfugt er ausschlieglich im Einmdndungs-
bereich zum Doschwitzer Weg Uber eine Fahrbahn aus Asphalt; im weiteren
Verlauf ist der Quesnitzer Weg eine unbefestigte GemeindestraBe.

Im Bereich des Quesnitzer Weges ist weder innerhalb des Plangebietes noch im
weiferen Verlauf ein separater FuBweg oder eine separate Radwegflhrung
vorhanden. Der Déschwitzer Weg auBerhalb des Plangebietes verfugt auf der
suddstlichen StraBenseite Uber einen separaten FuBweg. Anlagen flr den ru-
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henden Verkehr bestehen im Plangebiet derzeit nicht bzw. ausgewiesene Park-
platze fur den ruhenden Verkehr sind als o6ffentliche Parkplatze gegenwdrtig
nicht vorhanden.

DroyBig wird von 6 Buslinien des OPNV durchfahren. Die néichsten Haltestellen
befinden sich ca. 750 m sudlich des Plangebietes. Der n&chstgelegene Bahn-
hof befindet sich in Wetterzeube ca. 6,2 km entfernt oder in Zeitz ca. 9,1 km
enffernt und bietet Anschluss in Richtung Halle (Saale) und Leipzig.

4.3 Stadttechnische ErschlieBung
4.3.1 Be-/Entwdsserung

Trinkwasserleitungen der Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland
mbH (MIDEWA) sowie Schmutzwasserleitungen des Abwasserzweckverbandes
(AZV) WeiBe Elster - Hasselbach/Thierbach befinden sich im StraBenraum des
Ddschwitzer Weges sowie des Quesnitzer Weges zur Versorgung der angren-
zenden Baugebiete.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Fldchen im Plangebiet
versickert in den angrenzenden Grunfldchen. Auf den unversiegelten Berei-
chen kann das Niederschlagswasser zum Teil direkt versickern. Im Bereich des
Ddschwitzer Weges und des bereits ausgebauten EinmUndungsbereiches des
Quesnitzer Weges befinden sich Regenwassereinldufe zur Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers der vorhandenen Verkehrsfldchen in den Regen-
wasserkanal. Innerhalb des norddstlichen StraBenseitenraumes des Quesnitzer
Weges verlauft eine Leitung zur Entwdasserung des Schlammfanges, welcher
sich neben dem Trafohduschen (Ruckbau voraussichtlich 2023) befindet und
mit Gitterrost abgedeckt ist.

4.3.2 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgungsleitungen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
mbH (MITNETZ STROM) befinden sich im &ffentlichen StraBenraum des Dosch-
witzer Weges und des Quesnitzer Weges zur Versorgung der angrenzenden Ge-
biete.

Weitere Elekiroenergieversorgungsleitungen befinden sich innerhalb des Plan-
gebietes im Suden des Flurstlckes 65, Flur 2, Gemarkung DroyRig, wie in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt, im Bereich des Trafohduschens und der
Mittelspannungsfreileitung, welche entlang des Ddschwitzer Weges verlduft
und auf einem Mast im Plangeltungsbereich endet. Das Trafohduschen und die
Mittelspannungsfreileitung sowie zugehdrige unterirdischen Elektroenergiever-
sorgungsleitungen werden bereits im kommenden Jahr rickgebaut und die
Leitungen innerhalb der StraBenverkehrsfldche des Quesnitzer Weges neu ver-
legt.
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4.3.3 Erdgasversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohn-
baustandort Déschwitzer Weg" befinden sich gegenwartig keine Erdgasleitun-
gen.

4.3.4 Telekommunikation

Die Telekommunikationstrassen der Deutschen Telekom befinden sich im Stra-
Benraum bzw. im Bdschungsbereich entlang des Déschwitzer Weges und im
StraBenraum des Quesnitzer Weges zur Versorgung der angrenzenden Bauge-
biete; innerhalb des Plangebietes existieren bisiang keine Leitungen.
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5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt die nachfolgenden Kernpunkte zur
siedlungsraumlichen Entwicklung:

- Nachverdichtung der Ortslage im Bereich bereits anthropogen vorgeprag-
ter Fldchen, u. a. mit der Moglichkeit der Errichtung von Wohngebduden im
ndrdlichen Bereich von DroyRig, unter Verwendung vorhandener Erschlie-
Bungsanlagen,

- Nufzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen.

Die stGdtebauliche Grundhaltung der Gemeinde DroyBig besteht somit darin,
ein hohes MaB an Flexibilitat far Neubebauungen in Verbindung mit der Vor-
gabe einer klaren siedlungsrdumlichen Ordnung, in der spezifischen Ausnut-
zung der Baugebiete, unter BerUcksichtigung der vorhandenen ErschlieBung zu
gewdhrleisten.,

5.2 Griunordnerisches Zielkonzept

Mit der durch zeichnerische und textliche Festsetzungen abgesicherten grun-
ordnerischen Planung sollen die Rahmenbedingungen zur grinrdumlichen
Standortentwicklung im Kontext mit der ortlichen Gesamtsituation festgelegt
werden. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen werden auf Grund der Cha-
rakteristik des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Damit kommen
Festsetzungen zur Gringestaltung, Erhaltung und Anpflanzung primar ortsge-
stalterisch und stGdtebaulich begrindet daher. Neben dem Erhalt der Eiche
an der Ostecke des Plangebietes kommt insbesondere der Gestaltung des
Ubergangs zu den angrenzenden Fléichen des Reiterhofes Bedeutung zu. Da-
her soll hier zur randlichen Eingrinung eine durchgéngige Gehdlzstruktur entwi-
ckelt werden. Weiterhin sollen zur internen Strukturierung die Grenzen zwischen
den neuen Wohngrundsticken mit Heckenanpflanzungen begleitet werden
und in den zukdnftigen Garten sind - in der Anzahl jeweils in Bezug zum Umfang
der bebauten Fldche - weitere Gehodlze zu setzen. Der Bebauungsplan erhalt
entsprechende Festsetzungen zur Absicherung dieser grunen Grundstruktur.

5.3 Infrastrukturkonzept

Der Wohnstandort soll sowohl mit dem motorisierten Individualverkehr als auch
zu FuB und mit dem Fahrrad funkfionstichtig und in ausreichendem MaBe er-
reichbar sein.

Ausgehend von den bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen (Quesnitzer
Weg und Dbschwitzer Weg) sieht das verkehrliche Konzept eine "StichstraBe" in
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Form einer Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung als "Verkehrsberuhig-
ter Bereich" zur verkehrlichen ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet vor.

Die NeuerschlieBung des Plangebietes im Bereich der Herrichtung von StraBen,
einschlieBlich deren Entwdasserungs- und Beleuchtungsanlagen, wird kostensei-
tig durch den entwicklungstragenden Fldcheneigentimer getragen.

In Bezug auf den éffentlichen Personennahverkehr werden sich keine Anderun-
gen durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort
Ddschwitzer Weg" ergeben.

5.4 Planungsalternativen

Planungsalternativen ergeben sich durch die Lage und die zu Uberplanende
Nutfzungskulisse am vorliegenden Standort und den hiermit im Zusammenhang
stehenden Uberlegungen, hinsichtlich einer flr Wohnnutzungen nachhaltig
vertraglichen Standortentwicklung, fur den avisierten Nutzungskontext. Entge-
gen bestehender Opftionen einer grundsatzlichen Beibehaltung/Wiederbele-
bung der bestehenden Situation im Plangebiet, ergeben sich vorliegend we-
sentlich bessere Chancen im Rahmen einer Bebauung mit neuen, am Markt
nachgefragten Wohnformen des Einfamilienhausbaus. Andere bauliche Nut-
zungen - beispielsweise eine Uberwiegend gewerblich orientierfe Nufzung —
zeigen sich mit dem angrenzenden Umfeld eher nicht vertraglich. Eine land-
wirtschaftliche Nufzung stellt sich im Bereich des Bebauungsplanes innerhalb
der Ortslage von DroyBig als stédtebaulich nicht gewollt dar. Es kénnten hier
nur kleinteilige, isolierte FiGchen realisiert werden.

Die Gemeinde DroyBig mdchte im Plangebiet an der es Uberwiegend umge-
benden baulichen Nutzung in Form von Wohnen festhalten. Bedingt durch die
hervorragende Lage des Bebauungsplanstandortes wird vorwiegend aus inne-
rer Umsetzung heraus eine kontinuierliche Nachfrage nach Bauland seitens der
Gemeinde DroyBig fur den traditionellen Einfamilienhausbau zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen der Vorluberlegungen zur Standortentwicklung ergaben sich 2 Er-
schlieBungsvarianten des Plangebietes, welche in der nachfolgenden Abbil-
dung abgedruckt werden. Der Plangeltungsbereich wurde zum damaligen
Zeitpunkt gréBer gefasst, da noch nicht feststand, ob der nordwestliche Bereich
(FlurstGck 35, Flur 2 Gemarkung DroyBig) Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens sein wird. Aus diesem Grund ist in der Variante 1 die ErschlieBungsstraBe
entlang der sudwestlichen Grenze des Flurstickes 35 gelegen, um zum einen
die Baugrundsttcke stdlich und nérdlich hieran anzubinden und zum anderen
einen Verbindungsweg zum Reiterhof im Norden zu ermoglichen. Die suddstlich
gelegenen Baugrundstlcke werden in dieser Variante direkt an den Ddschwit-
zer Weg angebunden. In der Variante 2 erfolgt eine mittige ErschlieBung des
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Plangebietes Uber eine StichstraBe ausgehend vom Quesnitzer Weg. Die Stich-
straBe endet in einer Wendeanlage. Bei dieser Variante ist das Flurstick 35 nicht
Bestandteil der Bebauungskonzeption.

Variante 1 Variante 2
Beide Varianten dienten als Grundlage fur die Entscheidungsfindung fur eine
geeignete ErschlieBung des neuen Wohngebietes. Im Ergebnis stellte sich her-
aus, dass das Flurstck 35 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden soll
und der Reiterhof in diesem Bereich keine Zuwegung bendtigt. Eine gewisse
Abschirmung und der Abstand der Bebauung zum Reiterhof ist dennoch durch
die Ausbildung einer durchgdngigen Geholzstruktur entlang der nordwestli-
chen und nordodstlichen Grenze gegeben. Eine mittige ErschlieBung hat den
Vorteil, dass die gesamte medientechnische ErschlieBung des Gebietes im Be-
reich der StichstraBe erfolgen kann und die stdlich gelegenen Baugrundsticke
nicht einzeln an das Leitungsnetz im Bereich Doschwitzer Weg angeschlossen
werden mussen. Zusatzlich entsteht kein Mehraufwand fur die Anlage von meh-
reren z. T. aufwendigen Zufahrten im B&schungsbereich entlang des Ddschwit-
zer Weges (Hohenunterschied von bis zu 2,50 m). Auch unter Sicherheitsaspek-
ten ist es sinnvoller die Einfahrten mittig im Gebiet zu platzieren, um den Ver-
kehrsfluss im Bereich Déschwitzer Weg nicht zu stéren. Zusdtzlich wirde auf den
Baugrundstucken die Anlage eines Sudgartens durch die Positionierung von Zu-
fahrfen und Garagen in diesem Bereich beeintrachtigt und damit die Attrakti-
vitat dieser Grundsticke gemindert. Im Ergebnis der Variantenbetrachtung
und der Abwdagung der Vor- und Nachteile wurde sich fur die mittige Lage der
BaugebietserschlieBung entschieden.
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6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN
6.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen
6.1.1  Artund MaB der baulichen Nutzung

Innerhallb des Plangeltungsbereiches wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaB § 4 BauNVO mit einer GesamtgréBe von rd. 0,95 ha festgesetzt. Im Sinne
der Rahmenvorgaben des § 13a BauGB und mit Blick auf eine vertragliche
Nachbarschaft werden innerhalbb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die all-
gemein zuldssigen Nutzungen gemdB Baunutzungsverordnung (BauNVO) sei-
tens der Gemeinde DroyBig eingeschrdnkt. Die allgemein zuldssigen Nutzun-
gen, wie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportfliche Zwecke
gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO, werden als nicht zuldssig festgesetzt,

Das festgesetzte Aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Eine
Einschrénkung der gemdaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nut-
zungen wird aufgrund der siedlungsrdumlichen Lage seitens der Gemeinde
DroyBig fur erforderlich gehalten. So wird im Allgemeinen Wohngebiet der ge-
samte Katalog der ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen gemdag § 4 Abs. 3
BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO mit Ausnahme der sonstigen, nicht stéren-
den Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Die v. g. Einschr&nkungen begrinden sich darin, dass das Wohnen als domi-
nante Nutzungsart hier gewollt ist und die Entwicklung von der Versorgung des
Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie der ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen — Beftriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — in diesem Be-
reich von DroyRig einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung widerspre-
chen und zudem ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zur Folge haben wurden.
Die Festsetzung, dass die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden,
Schank- und Speisewirtschaften im Plangebiet unzuldssig sind, zielt zudem auf
eine Starkung der bereits bestehenden Ladden und Gaststatten in DroyRig inner-
halb der Ortslage ab. Daher wird keine Notwendigkeit ersichtlich, fur diese Nut-
zungen im vorliegenden Plangebiet zus&izlichen Raum zu bieten.

Gleiches gilt auch fur Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.
Auch hier sind ausreichend Standorte in angemessener GroRe innerhalb des
Gemeindegebietes vorhanden. In diesem Sinne bestenht auch kein Bedarf z. B.
fUr eine dem Wohnen zugeordnete Integration einer Kinderbetreuungseinrich-
tung. Ferner |&sst sich aufgrund der Erfordernisse an die Anlage eines maBstdb-
lich gegliederten Siedlungsgebietes und den funkfionalen Anforderungen v. g.
Nutzungen in dieser Lage kein wirtschaftliches Erfordernis annehmen, sodass
hierfGr andere Standorte im Gemeindegebiet vorzuziehen sind. Da es sich bei
dem Plangebiet um die Fldche einer ehemaligen Gartnerei handelt, 1Gsst sich
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in diesem Bereich der Gemeinde DroyBig kein Bedarf fur gewerbliche Garten-
baubetriebe annehmen, so dass auch hierfUr andere Standorte vorzuziehen
sind.

Die nicht storenden Gewerbebetriebe werden in der Regel Kleinstunterneh-
men sein oder sich enfsprechend ihres Stérgrades mit den Anforderungen eines
Allgemeinen Wohngebietes vereinbar zeigen mussen. Hier ist insbesondere auf
die bauordnungsrechtlichen Einzelfallgenehmigungstatbestnde zu verwei-
sen, welche erst in Abhdngigkeit vom konkreten Vorhaben eine abschlieBende
Bewertung wiedergeben werden. Die Gemeinde DroyBig mdchte mit der aus-
nahmsweisen Zuldssigkeit, wie vor, keine Hdarten fur GrundstuckseigentUmer
entstehen lassen, welche bspw. Wohnen und Arbeiten in gebietsvertraglicher
Weise am Standort kombinieren mdchten. Insbesondere die Digitalisierung von
Arbeitsprozessen ermaoglicht immer haufiger ein standortunabhdngiges Arbei-
ten. Mit den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes sollen fur diese Formen
beruflicher Tatigkeit keine nennenswerten Einschrdnkungen verbunden sein.
Darlber hinaus bleibt die Berufsaustlbung der sogenannten freien Berufe (§ 13
BauNVO) unberuhrt.

Ferienwohnungen, welche gemdaB § 13a BauNVO ebenfalls zu den sonstigen,
nicht stérenden Gewerbebetrieben zu zdhlen sind, werden hinsichtlich inrer Zu-
lGssigkeit ebenfalls ausgeschlossen. Das hierdurch in Verbindung mit der Lage
des Allgemeinen Wohngebietes befurchtete erhdhte Verkehrsaufkommen mit
den hiermit verbundenen Stérungen der Wohnqualitdt ist fur die Entwicklung
des Wohngebietes in der beabsichtigten Form keine seitens der Gemeinde ge-
wollte Nutzungsart, zumal das Angebot der Ubernachtungskapazitéiten dieser
Art anderenorts wesentlich konfliktGrmer entwickelbar ist.

Die Festsetzung, dass die hochstzuldssige Zahl an Wohnungen je Wohnge-
bdude mit 2 Wohneinheiten (WE) festgesetzt wird, stellt hierzu keinen Wider-
spruch dar. Sie ist aus Sicht der Gemeinde DroyBig wichtig, um in Kombination
mit der Bauweise eine aufgelockerte, durchgrinte Einzel- bzw. Doppelhausbe-
bauung (4 WE) maRstdablich, der Stadtrandsituation addquat entstehen lassen
zu kénnen und keine UbermdBig hohe Wohndichte, welche die konzipierte Ver-
kehrserschlieBung uberfordern wurde. Damit korrespondiert diese Festsetzung
mit den Qualitatsvorstellungen zur wohnbaulichen und sonstigen Entwicklung
an diesem Standort der Gemeinde DroyRig.

Als MaB der baulichen Nufzung wird die GrundflGchenzahl (GRZ) im Allgemei-
nen Wohngebiet WA mit dem Orientierungswert von 0,4 als HochstmaB festge-
setzt. Damit ist resultierend aus der Fldchenverfugbarkeit eine hinreichend fle-
xible Ausnutzung der Baugrundsticke maoglich und einer insgesamt nicht zu
hoch verdichteten Bebauung wird entgegengewirkt.

Die Festsetzung der Geschossigkeit baulicher Anlagen (max. 2 Vollgeschosse)
erfolgt unter Beachtung des Gebietscharakters und der Ublicherweise hier an-
zutreffenden Baukdrper nach ortlich typischem Profil, insbesondere auch mit
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Blick auf Regelungen der Landesbauordnung, welche auch den Dachge-
schossausbau eines Einfamilienhauses unter dem Geschossbegriff subsummiert.
Die Ho6he baulicher Anlagen ist mit mindestens 5,00 m bis maximal 8,00 m Gber
dem Bezugspunkt fUr Hauptgebdude festgelegt, um zu groBe HShenunter-
schieden von Nachbarbebauungen zu vermeiden und ein homogenes Ge-
samtbild des Wohngebietes und der angrenzenden Bebauung enfstehen zu
lassen. Der Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der gewachsenen Geldndeober-
fl&dche in der Mitte der Hauptgebdudefassade, der VerkehrsflGche besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" zugewandt.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vorhanden
sind, welche ggf. durch zuklnftige Bautdtigkeit zerstort werden kdnnen. Nach
§ 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA'?2), handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt Grenz-
marken einbringt, verédndert oder beseitigt. Insofern hat der fur die Baumag-
nahmen verantwortliche Tr&ger ggf. daflr zu sorgen, dass die erforderlichen
Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine
nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefuhrt werden.

6.1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsttcksfliche

FUr das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird die offene Bauweise festgesetzt,
welche sich an der Bebauung der ndheren Umgebung orientiert. Die als offen
festgesetzte Bauweise steht insbesondere fur das Ziel einer nicht zu hoch ver-
dichteten Bauweise in dieser Lage von DroyBig. Insbesondere sind hier die
Randlagen im Bereich des Reiterhofes mit naturrdumlichen Verflechtungen
Uber Gartenzonen und Gehdlzanpflanzungen unter stGdtebaulichen Gesichts-
punkten wesentlich. Im Hinblick darauf durfen Gebdudeldngen in offener Bau-
weise maximal 17 m betragen. Damit reflektiert die Bauweise das Zusammen-
spiel zwischen in der Nachbarschaft bestehender Bausubstanz und im vorlie-
genden Plangebiet neu hinzutretenden Baukdrpern. Fur eine aufgelockerte
Baustruktur Iéisst die festgesetzte maximale Lange der Gebdude nach Uberzeu-
gung der Stadt ausreichend Spielraum fur die Baukdrperentwicklung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) aus der stadtebaulichen Zielstellung heraus durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Verldufe der Baugrenzen nehmen Bezug auf angrenzend vorhan-
dene Baustrukturen entlang des Doschwitzer Weges und des Quesnitzer Weges
sowie auf die Lage der neu anzulegenden VerkehrsflGche besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" und bieten zugleich den notwendi-
gen Spielraum fur eine flexible Anordnung der Baukorper. Eine Besonderheit
des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich im Rahmen der Festlegung der

12 VermGeoG LSA - Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.09.2004 zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetfzes vom 07.07.2020 (GVBI.
LSAS. 372, 373)
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Uberbaubaren Grundsttcksfldchen zum einen aus der Nachbarschaft zum Rei-
terhof (vgl. Kap. 6.8) sowie hinsichtlich der Grundstuckstopografie mit nach Su-
den und Westen orientierten, zum Teil recht steilen B&schungsverlGufen enflang
des Doschwitzer und Quesnitzer Weges.

Uber eine textliche Festsetzung wird die Stellung baulicher Anlagen geregelt.
Die Fassadenfluchten von neu zu errichtenden Hauptgebduden sind parallel
zum Verlauf der Fahrbahnachse der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich" auszurichten. Die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von Photovoltaik auf Dachfl&chen ist frotz der Abweichung
von der SUdausrichtung um 45° gut moglich (Firstrichtung Sudwest — Nordost).
Die staddtebauliche Ordnung kann dennoch als gewahrt angesehen werden,

6.1.3  Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Die erfolgten Festsetzungen zu Nebenanlagen zielen darauf ab, im Rahmen
des Bebauungsplanes die Qualitdt des Erscheinungsbildes, respektive Ge-
schlossenheit des StraBenraumes, nicht durch selbststdndige, in den StraBen-
raum hervortretende Nebennutzungen zu beeintrachtigen. Damit wird die ent-
sprechend stadtebaulich gewollte Lage fur das Allgemeine Wohngebiet vor-
gegeben.

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die Errichtung von Uber-
dachten Stellplatzen (Carports) und Garagen, hierzu z&hlt auch die gebdude-
integrierte Anordnung, nur innerhallb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen
zuléssig ist. Auf Grund des angestrebten Charakters der Baugebiete ist es prob-
lemlos moglich, die gemdB § 48 Abs. 1 BauO LSA i. V. m § 12 Abs. 6 BauNVO
und von der Gemeinde DroyRBig festgesetzten zwei notwendigen Stellplaize auf
den privaten Baugrundstlicken nachzuweisen. Die Festsetzungen zu Gberdach-
ten Stellpldizen und Garagen ordnen sich der gewulnschten stddfebaulichen
Gesamtordnung unter und stellen fur die Gemeinde DroyBig das addquate
MaB bezlglich einer geordneten baulichen Entwicklung dar.

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind im gesamten Plangebiet in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf den Uberbaubaren Grund-
stUcksflchen zuléssig. Dartber hinaus sind Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2
BauNVO im gesamten Plangebiet innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
nach § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Fotovoltaik- und Windkraftanla-
gen gemaB § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, zuldssig.

Anlagen fur ermneuerbare Energien i. S. § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO als Fotovol-
taik- und Solarthermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich von DachflGchen
baulicher Anlagen zuldssig. Im Sinne der Einsehbarkeit stellen sich lediglich die
Dachfldchen von Gebduden als optionale Aufnahmefldche fur Fotovoltaik-
und Solarthermieanlagen geeignet dar. Somit sind fur die angesfrebte Bebau-
ung keine Fotovoltaik- oder Solarthermieanlagen im unmittelbaren funktiona-
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len Umfeld gewollt. Daher liegt die raumliche Zuordnung auf dem Dachflé-
chenbereich im 6ffentlichen Interesse, mit Blick auf den Vollzug des Bebau-
ungsplanes. Die Errichtung von Windkraftanlagen ist unzuldssig, da sich diese
als nicht vereinbar mit dem Orts- und Landschaftsbild in diesem Bereich der
Gemeinde DroyBig zeigen.

Zusatzlich ist aus ortsgestalterischen Grinden sowie der Bereitstellung ausrei-
chenden Raumes fUr das Abstellen privater KFZ die Anlage von 2 Stellplatzen je
Wohneinheit sowie die Einordnung eines Stellplatzes fur Mullbehdlter als Neben-
anlage im Bereich des 2,00 m- bzw. 5,00 m- Streifens zwischen der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" und dem an-
grenzenden Baufeld zuldssig.

6.2 Verkehrsflachen
Q) offentliche StraBenverkehrsflchen

Die duBere ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes erfolgt Uber den
Quesnitzer Weg, welcher entlang der sidwestlich Grenze innerhalbb des Plan-
geltungsbereiches verlduft und am Ddéschwitzer Weg endet. Der Ddschwitzer
Weg schlieBt entlang der suddstlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplanes an. Dieser ist bereits vollstndig ausgebaut. Der Quesnitzer Weg
verfugt ausschlieBlich im Kreuzungsbereich Uber eine befestigte Fahrbahn. Zur
ErschlieBung der einzelnen Baugrundstlicke innerhalb des vorliegenden Plan-
gebietes ist die Anlage einer "StichstraBe", ausgehend vom Quesnitzer Weg vor-
gesehen. Diese endet in einer Wendeanlage, welche ausreichend dimensio-
niert ist fUr ein 3-achsiges Mullfahrzeug.

Mit der Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich" (StichstraBe) wird aufgrund der zu erwarten-
den geringen Verkehre auf eine durchaus flexible Ausnufzung, d. h. gleichbe-
rechtigte Partizipation an der Nufzung des StraBenraumes fur alle Verkehrsarten
im Rahmen der Ausbauerfordernisse gesetzt. Ein entsprechend separat gefuhr-
ter FuB- und Radweg wird daher fur diesen Bereich nicht als erforderlich ange-
sehen. Die Lage und Breite der 6ffentlichen Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ist so festgesetzt, dass die Herstellung
der StraBenbeleuchtung abseits der Fahrbahn vorgesehen werden kann. Im
Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes werden entsprechende verkenhrs-
rechtliche Anordnungen zu freffen sein.

Hinweis:

Die katasteramtlich noch nicht herausgemessene Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" (StichstraBe) mit Wendean-
lage wird im Rahmen der verkehrlichen Neuordnungserfordernisse durch die
Gemeinde DroyRig bzw. durch den Entwicklungstrager zum Vollzug des Bebau-
ungsplanes einer Vermessung zugefuhrt. Bei der Gestaltung der StraBe sind die
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Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen gemdaB RASt 2006 zu-
grunde zu legen.

b) Park- und Stellplatzflachen

Die erforderlichen Stellplatze werden durch FlGchen bzw. Garagen im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren auf den zu bebauenden Grundsticken nachzu-
weisen sein. Parkfldchen im Sinne von offentlichen Parkplatzen o. . werden im
Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes nicht festgesetzt. Es wird so-
mit davon ausgegangen, dass wohn- oder betriebsbezogene Verkehre auf
den Grundstucksfldchen der jeweiligen Baugrundsticke Abstellmdglichkeiten
finden werden. In Abhdngigkeit von der Gestaltung des StraBenraumes ist ggf.
die Einordnung von Besucherstellpldtzen vorzusehen.

c)  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Es wird auf die Ausfuhrungen zum verkehrlichen Bestand verwiesen. Zukunftige
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs, welche Fldchenanteile des
Plangebietes beanspruchen, sind nicht vorgesehen.

6.3 Ver- und Entsorgung / Leitungsrechte

Die Ver- und Entsorgungssituation im Plangeltungsbereich kann grundsatzlich
dls gesichert betrachtet werden. Entsprechende Ver- und Entsorgungsleitun-
gen befinden sich in den &ffentlichen Verkehrsfldchen (Dbschwitzer Weg und
Quesnitzer WegQ). Hiervon ausgehend kénnen die Leitungen der fechnischen
Infrastruktur Uber die neu anzulegende Verkehrsfldche mit besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" nach Nordosten in das Baugebiet
gefuhrt werden. Aus dem StraBenraum heraus werden Uber Hausanschlusslei-
tungen die Gebdude bzw. Baugrundstliicke direkt erschlossen. Die hierfur be-
notigten Leitungskapazitdten sind im Rahmen einer ingenieurtechnischen Er-
schlieBungsplanung separat zu ermitteln.

6.3.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Leitungsnetz der Wasserver-
sorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA), welches aus dem
StraBenraum des Quesnitzer Weges an das Baugebiet herangefuhrt wird. Mit
dem Versorgungstrager (MIDEWA) sind erforderliche GrundstUcksanschltsse
seitens der Eigentimer auf der Grundlage der entsprechenden Satzung und
Gebuhrenordnung nach den technischen Vorgaben des Versorgungstragers
abzustimmen.
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Die Erfordernisse It. Trinkwasserverordnung's, hinsichtlich hygienischer Vorschrif-
ten bei der Verlegung der Trinkwasserleitungen und der Probennahme durch
das Gesundheitsamt sind zu beachten. Nach § 13 Abs. 1 und § 15 Abs. 4 der
Trinkwasserverordnung muss durch den Unternehmer/Inhaber des betreffen-
den Trinkwassernetzes (von der Wasseruhr bis zum Zapfhahn) die Verdnde-
rung/Erneuerung gegenuber dem zustandigen Gesundheitsamt angezeigt
werden.

6.3.2 Lbschwasserversorgung/Brandschutz

Die Gemeinde ist flr die Absicherung der Ldschwasserversorgung zustandig.
Diese hat Uber eine max. 300 m entfernte Léschwasserentnahmestelle zu erfol-
gen, welche den Grundschutz gewdhrleistet. Der Léschwasserbedarf ist fur den
Lodschbereich in Abhdingigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu
ermitteln. Lt. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405, ergibt sich fur Allgemeine
Wohngebiete eine Loschwassermenge von 800 I/min (48 m3/h) als Grundschutz
fur die Zeit von 2 Stunden. Die genaue Léschwassermenge, welche sich in Ab-
hangigkeit von der Nutzung als notwendig vorzuhalten zeigt, ist mit dem Bur-
genlandkreis, Amt fur Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen als
untere Brandschutzibbehdrde abzustimmen.

Die Loéschwasserversorgung als Grundschutz ist durch geeignete Loschwasser-
entnahmestellen, wie Hydranten oder Flachspiegelbrunnen oder in anderer
Form durch die Gemeinde sicherzustellen. Das 6ffentliche Trinkwassernetz der
MIDEWA, insbesondere Hydranten, steht nicht fUr die Loschwasserentfnahme zur
VerfGgung.

Hinweise:

- Die Ldschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, entspre-
chend Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz — BrSchG LSA4).

- Der L&schwasserbedarf im Grundschutz ist gemdaB § 2 Abs. 2 BrSchG LSA
durch die Gemeinde nachweisbar sicherzustellen. Dies hat im Rahmen der
Objektplanung fur Hydranten durch einen Leistungsnachweis des Versor-
gers, fur Saugbrunnen durch ein aktuelles qudlifiziertes Brunnenprufproto-
koll gemdB DIN 14220, in Verbindung mit Arbeitsblatt W 405 DVGW (Pump-
versuch Uber 2 Stunden), Alter max. 3 Jahre oder fur sonstige Loéschwas-
serbevorratung mit einem Nachweis der Mindestbefullmenge und deren
Sicherstellung zu erfolgen.

13 TrinkwV — Verordnung Uber die Qualitét von Wasser fUr den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserver-
ordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.03.2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 22.09.2021 (BGBI. | S. 4343)

14 BrSchG - Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 07.06.2001, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2020
(GVBL. LSAS. 108)
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- Bei der Redlisierung von BaumaBnahmen im Plangebiet sind Aufstell- und
Bewegungsflichen fur die Feuerwehr entsprechend zu berlcksichtigen.
Auf Wendemoglichkeiten fUr Lédschfahrzeuge in Sackgassen ist zu achten.
(Wendemoglichkeit Mullfahrzeug)

6.3.3 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung (fur hdusliches Schmutzwasser) kann in das an
das Baugebiet im Verlauf des Quesnitzer Weges angrenzende bzw. in norddst-
liche Richtung abzweigende Kanalsystem erfolgen. Die abwassertechnische
ErschlieBung des Baugebietes ist nach vorheriger Abstimmung nach den tech-
nischen Vorgaben des Entsorgers (Abwasserzweckverbandes (AZV) WeiBe Els-
ter - Hasselbach/Thierbach) vorzunehmen. S&mtliches Schmutzwasser aus dem
Plangebiet ist in das &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Zusatzlich wird das
Schmutzwasser des in der Nachbarschaft befindlichen Reiterhofes Uber eine
private Leitung (Leitungsrecht), das Alilgemeine Wohngebiet querend, dem
neuen Schmutzwasserkanal innerhalb der Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" Uber einen Ubergabeschacht zuge-
fUhrt. Die vorgenannte Privatleitung ist im Rahmen der Umsetzung des Bebbau-
ungsplanes dinglich zu sichern. Die Entsorgung des Schmutzwassers im Belbbau-
ungsplangebiet hat im Trennsystem zu erfolgen.

6.3.4 Niederschlagswasser

Im StraBenverlauf des Ddschwitzer Weges sowie im bereits ausgebauten und
befestigtem EinmUndungsbereich des Quesnitzer Weges befindet sich ein Re-
genwasserkanal des AZV WeiRe Elster - Hasselbach/Thierbach. Der Regenwas-
serkanal ist im Verlauf des Quesnitzer Weges mindestens bis 3 m hinfer die Aus-
baustrecke zu verléngern und am Ende abzudeckeln. Die Zuleitung aus dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) erfolgt Uber Regenwassereinldufe im Bereich
der StichstraBe und Uber GrundsttcksanschlUsse in einen Regenwasserkanal in-
nerhalb der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich". Zusdatzlich wird das Niederschlagswasser des in der Nachbarschaft be-
findlichen Reiterhofes sowie des Grundstlickes Déschwitzer Weg Nr. 7 Uber eine
private Leitung (Leitungsrecht), das Allgemeine Wohngebiet querend, dem
neuen Regenwasserkanal Uber einen Ubergabeschacht zugefuhrt. Die vorge-
nannte Privatleitung ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ding-
lich zu sichern. Die StraBenentwdsserung hat so zu erfolgen, dass das Regen-
wasser in der Regel nicht oberfléichig auf den Quesnitzer Weg [Auft,

Hinweis:
Am Regenwasserschacht im Einmundungsbereich des Quesnitzer Weges
kommt aus dem StraBenseitenraum eine Leitung zur Entwdsserung eines

Schlammfangs, welcher sich stdlich des EinmUndungsbereiches der Stich-
straBe (PlanstraBe) in den Quesnitzer Weg befindet. Gespeist wird der
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Schlammfang von einer Leitung, die einen weiteren Schiammfang im Quesnit-
zer Weg (auBerhalb der Ortslage) entwdassert. Die Verbindungsleitung verl&uft
wahrscheinlich am Rande des Quesnitzer Weges kurz vor den Grundstucken in
verhdltnismdaBig geringer Tiefe. Diese ist bei der ErschlieBung des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) hdhenmdaBig zu bertcksichtigen.

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung's ist die Versickerung von anfallendem
Niederschlags- und Oberfldchenwasser auf den Grundstucken nicht mdglich,
da die notwendigen Bedingungen bezlglich der zul&ssigen Durchldssigkeits-
beiwerte als auch geologische Randbedingungen innerhalb der erkundeten
Lockergesteine nicht gegeben sind. Das anfallende und zuflieBende Wasser
kann nur gesammelt und der Kanalisation zugefuhrt werden (Anschluss und Be-
nutzerzwang).

Zur ordnungsgemdBen Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaB § 79b Was-
sergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA16) der GrundstlUckseigentimer
oder StraBenbaulasttrager verantwortlich.

Sollten bei Tiefoauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, so
ist dafGr gemdB § 8 Abs. T WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 WHG
erforderlich. Die Erlaubnis ist rechizeitig, mindestens 4 Wochen vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Hierfur sind dem Antrag eine
kurze Baubeschreibung mit Angabe der Entnahme- und Einleitmenge, der Ent-
nahme- und Einleitstelle, des Zeitraumes der Wasserhaltung und mit Angaben
uber die ortliche Lage und Lageplan beizufugen.

Hinweis vom Landesamt fUr Geologie und Bergwesen:

Entsprechend der geologischen Karte des Landesamtes fur Geologie und
Bergwesen wird der oberfldchennahe Untergrund aus Schiuff- und Sandsteinen
des Miftleren Buntsandsteins gebildet. Der hangende Bereich der Festgesteine
ist meist als entfestigter Verwitterungshorizont mit schluffigen bis sandigen
Schichten ausgebildet. Es ist im Vorfeld der Errichtung von Neubebauungen,
eine standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 durchfUhren zu lassen.

Ein Baugrund-/ Ubersichtsgutachten wurde bereits vom Investor veranlasst,
die Ergebnisse sind unter Punkt 6.8 Baugrund zusammengefasst.

6.3.5 Elektroenergieversorgung
Die Elekfroenergieversorgung wird Uber das im &ffentlichen StraBenraum des

Quesnitzer Weges im Bereich des StraBenseitenraumes vorhandene, offentli-
che Leitungsnetz der MITNETZ STROM Uber die Verkehrsfldche besonderer

15 Baugrund- /Ubersichtsgutachten — Standorterkundung fir Wohnbaustandort Déschwitzer Weg in
06722 DroyBig, Geotechnisches Ingenieurblro Buckow aus Jenq, 1. Bericht vom 16.11.2022 (Az 220905)

16 WG LSA - Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492), zuletzt
gedndert durch Artikel 21 der Verordnung vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)
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Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" an die Baugrundsticke heran-
gefuhrt, Energieversorgungsleitungen sind mit den erforderlichen Leistungspa-
rametern in das Plangebiet hinein- und zu den einzelnen Baugrundsticken her-
anzufuhren.

Eine Leitung fur die StraBenbeleuchtung der MITNETZ STROM befindet sich im
StraBenraum bzw. im Boschungsbereich entlang des Ddschwitzer Weges.

Hinweise:

- Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Absténde, entspre-
chend dem einschldgigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und
einzuhalten. Unterirdische Versorgungsanlagen/Kabel sind grundsdizlich
von Bepflanzungen, Anschittungen, Uberbauungen (z. B. Langstberbau-
ung mit Borden) freizuhalten. Um die Kabelanlagen vor Beschddigung zu
schitzen, ist wahrend der Bauphase eine Uberdeckung von 0,30 m sicher
zu stellen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Plangebietfes eine
stillgelegte unterirdische Niederspannungsleitung befindet (die genaue
Kabellage kann nicht angegeben werden).

- Bei Anpflanzung hochstdmmiger Gehdlze ist ein Mindestabstand zu Ka-
beln von 2,50 m einzuhalten.

6.3.6 Gasversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohn-
baustandort Déschwitzer Weg" sowie im unmitteloar angrenzenden Bereich
von DroyRig befinden sich gegenwdartig keine Erdgasleitungen. Leitungen des
Gasversorgers Thdringer Energienetze AG (TEAG) enden in ca. 300 m Enftfer-
nung vom Plangebiet (im Kreuzungsbereich Zuckerbahnradweg — Schloss-
straBe).

6.3.7 Telekommunikation

Die Telekommunikationstrassen der Deutschen Telekom befinden sich im Stra-
Benraum bzw. im Bd&schungsbereich entlang des Ddschwitzer Weges und im
StraBenraum des Quesnitzer Weges zur Versorgung der angrenzenden Bauge-
biete. Diese kbnnen zur Versorgung der geplanten baulichen Anlagen in das
Plangebiet hineingefUhrt werden. Zusdtzliche telekommunikationsseitige Er-
schlieBungslinien werden mit der Entwicklung des geplanten Baugebietes er-
forderlich. Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine unterirdische Versorgung der
Wohnanlage nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
maoglich.

Die Telekommunikationslinien werden nach den anerkannten technischen Re-
geln und Standards errichtet und bevorzugt im oéffentlichen Verkehrsraum von
StraBen und Wegen gefuhrt. Fur Tiefoauunternehmen steht die "Trassenauskunft
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Kabel" (Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur Ver-
fugung: http://trassenauskunft-kabel.telekom.de.

Allgemein gilt:

Die Deutsche Telekom ist rechtzeitig, moglichst 6 Monate vor Baubeginn in die
Ausfuhrungsplanungen einzubeziehen, damit notwendige MaBnahmen abge-
stimmt werden kdnnen. Die notwendigen MaBnahmen sind dann nach der
Bauentscheidung vom Vorhabentrager der Telekom rechtzeitig, objektkonkret,
begrindet und terminiert zur Bauausfihrung in Auftrag zu geben.

Bei der Bauausfuhrung ist von den ausfUhrenden Firmen darauf zu achten, dass
Beschd&digungen an leitungsgebundener Infrastruktur vermieden und weiterhin
der Zugang zu vorhandenen Trassen der technischen Infrastruktur mdoglich
bleibt.

6.3.8 Abfallentsorgung

Alle Grundsttcke im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind
an das System der offentlichen Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschluss-
und Benutzungszwang). Der auf den Grundstlicken anfallende Hausmull ist ge-
maB der Abfallentsorgungssatzung des Burgenlandkreises dem &ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager zu Uberlassen. Uber die VerkehrserschlieBung
wird festgesetzt, dass die Fahrzeuge der Mullabfuhr die Grundstucke im Plan-
gebiet direkt anfahren und die hier bereitzustellenden Entsorgungsbehdltnisse
erreichen kénnen. In der StichstraBe besteht eine entsprechende Wendemdg-
lichkeit fur 3-achsige Mullfahrzeuge.

Grundsdaizlich wurde durch den Verbleib der Altftundamente, Infrastruktur und
OberflGchenversiegelung im Plangebiet die Entsorgung der Bauabfdlle auf die
aktuelle Situation (Baufeldfreimachung) verschoben. Die Tiefenenttrimmerung
wurde durch den Vorhabentrdger ab Februar 2022 begonnen. Hierbei wurden
auch Bodenproben untfersucht. Die Materialien der erkundeten Auffullungen
waren bezogen auf umweltrelevante Inhaltsstoffe gemdaB LAGA (s. u.) in die
Zuordnungsklasse Z 1.2 einzustufen.

Aus dem Zustandigkeitsbereich der unteren Abfalloehdrde sind nachfolgende
Auflagen zu berlcksichtigen:

1. Beiden BaumaBnahmen anfallende Abfdlle sind einer ordnungsgemdalen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren (siehe § 7 (Verwer-
fung) bzw. § 15 (Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes!?).

17 KI'WG - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaffung von Abfdllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz) vom 24.02.2012 (BGBI. I. S. 212), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146)
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2.

6.3.9

BezUglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Ab-
fallen (Bauschutt, Erdaushub/Baggergut etc.), die bei kinftigen BaumaB-
nahmen anfallen und verwertet werden sollen, wird auf die Technischen
Regeln der Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Merkblatt 20
hingewiesen. In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA
Merkblatt 20, Teil Il (Verwertung von Bodenmaterial), Teil lll (Probenahme
und Analytik) sowie Anlage 3 (Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungs-
systeme) in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefUhrt
worden.

Die Zuordnung zu einem Abfallschllssel hat durch Abgleich der ggf. erfor-
derlichen Analytik mit denim § 3 Abs. 2 des AVV aufgelisteten Merkmalen
und Eigenschaften zu erfolgen. Abfdlle mit * sind gefahrliche Abfdlle im
Sinne des § 48 KIWG i. V. m. § 2 der Europdischen Abfallverzeichnisverord-
nung (AVV).

Gefdhrliche Abfdlle mussen nachweispflichtig entsorgt werden (§§ 3, 15
und 80 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes) i. V. m. der Verordnung zur Umset-
zung des Europdischen Abfallverzeichnisses vom 10.12.2001 und §§ 2, 3, 15
und 31 Nachweisverordnung (NachwV) vom 20.10.2006, BGBI. | S. 2298, in
der jeweils gultigen Fassung).

Bei der Herstellung der Schottertrag- bzw. Frostschutzschicht beim StraBen-
bau ist Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen
Abfdllen (Recycling-Material), sind fUr diese, unterhalb einer Vollversiege-
lung. die Zuordnungswerte Z 2 gemdaB LAGA Merkblatt 20 in der Fassung
vom 06.11.1997 einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen, sind
die Zuordnungswerte Z 1.1 (bzw. Z 1.2 bei hydrogeologisch gunstigen
Standortbedingungen) der LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom
06.11.1997 einzuhalten.

Sollte zur Verfullung von Baugruben, Leitungsgrédben bzw. zur Geldndere-
gulierung Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungs-
werte der Einbauklasse 0 der LAGA, Merkblatt 20 vom 5.11.2004 einzuhal-
ten. Beim Einbau in technischen Bauwerken ist eine Verwertung bis zur Ein-
bauklasse Z 2 moglich (unter definierten technischen SicherungsmaBnah-
men). Der Einsatz von Bodenaushub > 7Z 0 und von Bauschutt zu fechni-
schen Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
hdrde und der unteren Abfallbehdrde zuldssig.

Leitungsrechte

Zur Sicherung der vorhandenen Telekommunikationsleitung sowie der Elektro-
leitung fur die StraBenbeleuchtung im SUden des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) wird ein Leitungsrecht gemdag § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan
gesichert. Dabei handelt es sich um ein Rechte fur die Versorgungstrager der
technischen Infrastruktur sowie die jeweiligen GrundstUckseigentimer.
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Des Weiteren wird ein Leitungsrecht fur private Schmutzwasser- und Regenwas-
serleitungen im Nordosten des Plangeltungsbereiches, ausgehend vom Flur-
stack 66, Flur 2, Gemarkung DroyBig, das Allgemeine Wohngebiet querend bis
zum Wendehammer der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" gesichert. Hierbei handelt es sich um ein Recht fur die
GrundstuckseigentUmer der Flurstlcke 36 (Reiterhof) und 66 (D&schwitzer Weg
Nr. 7), Flur 2, Gemarkung DroyBig.

6.4 Umweltbelange, Natur und Landschaft, Grinordnung
6.4.1  Akfueller Zustand

Das Plangebiet erstreckt sich Uber das Geldnde der ehemaligen Gartnerei in
der Ortschaft DroyBig an der "Ecke" Quesnitzer Weg / Doschwitzer Weg. Im Um-
feld befinden sich hauptsdchlich Wohngebdude und im Norden ein Reiterhof,
an den das Geldnde grenzt.

Die Schutzguter des Naturhaushaltes wurden durch die Vornutzungen uUber-
pragt und eingeschrdankt und sind nur bedingt funktfions- und leistungsfahig. Ne-
ben den mit dem Gdartnereibetrieb einhergehenden Stoffeintrgen ist der na-
tarliche Bodenhaushalt durch Beeintrdchtigungen aus der Vergangenheit in-
folge der intensiven Bodeninanspruchnahme durch Auffullungen, Bodenver-
dichtung sowie Oberfldchenbefestigungen (Fahrwege, Gewdchshduser, Auf-
stellfldche fur Container, Lagerplatz usw.) verandert,

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten des Naturschutz-
rechts und durch die Planung sind keine geschuizten Biotope gemdaB § 30
BNatSchG betroffen. Das ndchst gelegene Schutzgebiet ist das LSG 0043 "Ago-
Elstertal und Zeitzer Forst", es befindet sich in ca. 800 m sudlicher Entfernung
vom Standort. Die gesamte Ortslage befindet sich innerhallb des Naturparks
"Saale-Unstrut-Triasland". In der landesweit aufgestellten Biotopverbundpla-
nung (OVS LSA) sind fir den Plangeltungsbereich und dessen Umfeld keine
Schutz- oder Entwicklungsfldchen ausgewiesen.
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Nachdem die Gdartnerei aufgegeben wurde erfolgte zun&chst kein Ruckbau,
mit Ausnahme der Glasbauteile der Gewdachshduser verblieb der bauliche Be-
stand auf der Fldche erhalten. Randlich und zwischen den Gewdchshdusern
entwickelten sich von Grdsern dominierfe Ruderalfluren (Landreitgrasfluren)
und es setzte Gehdlzsukzession auf den unbefestigten Fldchen ein. Hauptsach-
lich sind typische Pionierarten wie Weide, Pappel und Birke aufgekommen. In
den Randbereichen zum Ddschwitzer Weg und zum Quesnitzer Weg sind ne-
ben einigen Obstgehdlzen auch vermehrt Hagebutte, Holunder und WeiBdorn
aufgetreten, groBere Baumbestéinde haben sich auf dem Geldnde nicht ent-
wickelt.

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlief innerhallo des Plan-
gebietes ein mit Betonplatten befestigter privater Weg, der u. a. als Zugang
zum Reiterhof genutfzt wurde. Der norddstliche Bereich wird temporar fur die
Lagerung von Baumaterialien und zum Abstellen von Bauwagen und Bauma-
schinen genuftzt.

Dartber hinaus waren die Betonplattenwege zwischen den ehemaligen Ge-
wdchshé&usern und die Gewdchshausfundamente noch nahezu vollstdndig
auf der Flche erhalten.

Im Februar 2022 — auBerhalb der gesetzlichen Schonzeiten - wurde der Gehdlz-
aufwuchs von der Fl&iche entfernt. Die Betonplattenwege zwischen den ehe-
maligen Gewdachshdusern und die Gewdchshausfundamente blieben dabei
zundchst erhalten. AuBerdem waren noch Bauteile der eigentlichen Gewdachs-
hduser, Metallschrott, Glas und teilweise illegale Mullablagerungen zu finden.

Im August 2021 wurde eine fachgutachterliche Begehung des Geldndes
durchgefuhrt und anschlieBend ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt’8, Seinerzeit hatten auf dem Geldnde noch keinerlei Rodungs- oder Be-
rdumungsmaBnahmen stattgefunden. Der AFB wurden als Potenzialanalyse
anhand der vorgefundenen Biotoptypen und Strukturen verfasst. Die Betrach-
tungen des AFB erfolgten nach der worst-case-Methodik, gezielte Erfassungen
von Artengruppen wurden nicht durchgefuhrt., Es wurden 3 Artengruppen als
untersuchungsrelevant ermittelt: Fledermduse, Brutvogel und Reptilien. Die fol-
genden Ausfuhrungen sind dem AFB entnommen, der vollstandig als Anlage
der Begrundung beigefugt wird.

Fledermduse

Im Geldnde sind keine geeigneten Quartiersstrukturen fur Fledermduse zu fin-
den, da es an alten B&dumen oder geeigneten Gebduden fehlit. Moglich ist,
dass das Areal bei Jagdfligen der Fledermdause aufgesucht wird.

18 | PR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmibbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Quesnitzer Weg -
DroyRig, 01.11.2021
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Brutvogel

Das Geldnde hat vor allem fUr Gebuschbrlter Potenzial, &dhnliche Strukturen
sind auch im Umfeld zu finden. Die Gutachter haben unter den wertgebenden
Arten als potenzielle Brutvogel mit artenschutzrechtlicher Relevanz Bluthdnfling,
Neuntdter und Grauammer benannt. Brutpotenzial wdre am ehesten in den
Rand- und Saumstrukturen gegeben, allerdings stark eingeschrankt durch die
anthropogene Ndhe und die Warmeexposition. Daher erwarten die Gutachter
keine Vorkommen der aufgefUhrten Arten, schlieBen diese aber auch nicht
vollkommen aus.

Reptilien

Als einzige potenzielle Repfilienart wird die Zauneidechse genannt, allerdings
ist die Habitateignung It. Gutachter wegen des Mangels an geeigneten Eiab-
lageplatzen und die Verschattung durch den Gehdlzaufwuchs (Zustand zum
Zeitpunkt der Bestandserfassung) erheblich eingeschrdnkt. Am ehesten geeig-
net sind die Randstrukturen im stidexponierten Bereich im Ubergang zu rudera-
len Offenlandstrukturen. Allerdings macht sich hier einschrankend die Lage
nahe der StraBen und die dorfliche Besiedelung bemerkbar. Herumstreifende
Katzen sind effektive Praddatoren flr Zauneidechsen und schrdnken neben der
isolierten Lage und den sonstigen Stérungen des Geldndes das Habitatpoten-
zial ebenfalls ein. Der Ortstermin im August 2021 lag im Aktivitatszeitraum der
Tiere, ein Nachweis erfolgte bei der Begehung trotz geeigneten Wetters nicht.
Wdarmebegunstigte Sudbdschungen und Begleitvegetation von StraBen eig-
nen sich aber grundsaizlich als Verbreitungsstrukturen, so dass, auch wenn
nicht mit Vorkommen gerechnet wird, diese nicht von vornherein véllig ausge-
schlossen werden kdnnen.
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6.4.2 Planung/Auswirkungen

In Anbetracht der besonderen Eigenart des hiesigen Bebauungsplanes nach
§ 13a BauGB und des geringen AusmaBes der zukunftigen Bebbauung muss die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht angewendet und kein Umweltbe-
richt erstellt werden. Entsprechend wird auch die Eingriffs-/Ausgleichbilanzie-
rung nach dem LSA-Modell entbehrlich.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GesamtflGche
von rd. 9.655 m2 fest. Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 als HéchstmaB kdnnen
auf den zukunftigen Wohngrundsticken damit insgesamt rd. 3.862 m? Gberbaut
oder anderweitig versiegelt werden. Der Bebauungsplan sieht vor, im Uber-
gang nach Norden und Osten (zu den Freifldchen des Reiterhofs) eine durch-
gehende Gehdlzstruktur zu entwickeln. Weiterhin soll durch Grangestaltung
und Anpflanzen von Bdumen und Hecken auf den privaten Grundstucken eine
interne Grunstruktur aufgebaut werden.

Die festgesetzten Verkehrsfiichen machen insgesamt rd. 1.374 m?2 aus. Die
neuen Verkehrsfldchen werden hinsichtlich ihres Ausbaugrades auf das fur die
ErschlieBung der neuen Wohngrundstlicke und die Erreichbarkeit far Mullfahr-
zeuge notwendige MindestraB beschrdnkt und als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.
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Umwelt- und Naturhaushalt, Arten und Biotope

Durch den Bebauungsplan kommt es haupts&chlich zur Inanspruchnahme von
bereits bebauten oder anderweitig befestigten, stark versiegelten Fidchen. Teil-
weise ist auch offene Bodenoberfldche betroffen und die darauf entstandene
Spontanvegetation aus Ruderalfluren und Gehdlzaufwuchs.

Die anhand der festgesetzten GrundflGchenzahl fur das Baugebiet zuldssige
Bodenversiegelung und die neue StraBe ergeben fur den Plangeltungsbereich
insgesamt im Vergleich mit dem Ausgangszustand keine zusatzlichen signifikan-
ten Beeintrdchtigungen.

Die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen bleiben bei der vorgesehenen lo-
ckeren Bebauung insgesamt erhalten. Andere Schutzguter sind wegen des
rGumlich geringfUgigen Vorhabens, der angestrebten, wenig Stérungen und
Belastungen hervorbringenden Wohnnutzung und der Lage im Siedlungsbe-
reich nicht betroffen. Mit nennenswerten Emissionen oder zusatzlichem Verkehr
ist nicht zu rechnen, ebenfalls nicht mit kleinklimatischen Auswirkungen.

Schutzobjekte oder geschutzte Biotope sind nicht betroffen. Bei den Vegetati-
onsverlusten handelt sich um fur die Region typische Siedlungsbiotope, die kurz-
bis mittelfristig wiederherstelloar sind. Wertvolle Strukturen und Gehdlzbestdnde
in der Umgebung werden nicht beeintrachtigt.
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Potenzielle Lebensrdume fur die heimische Fauna werden durch die Baut&tig-
keiten auf dem Geldnde zundchst gestort bzw. sind tempordr wahrend der
Bauphase so gut wie keine Habitatqualitéten gegeben. Infolge der Neugestal-
tung der Gdarten kommen aber auch wieder Strukturen hinzu. Die Biotopstruk-
turen der Umgebung und die dortigen Habitateigenschaften werden nicht be-
eintréchtigt. Die Gutachter des AFB kommen zu dem Schluss, dass mit den von
ihnen aufgezeigten VermeidungsmaBnahmen (s. u.) die ggf. beachtlichen ar-
tenschutzrechtlichen Belange sichergestellt werden kbnnen und keine erhebli-
chen Beeintrdchtigungen entstehen werden.

Fledermause

Fledermausquartiere sind nicht betroffen. Zundchst scheidet das Geldnde zwar
als potenzielle Nahrungsquelle aus, spdter kbnnen die in den Garten entwickel-
ten Strukturen aber auch wieder von den Tieren als Nahrungsgdaste aufgesucht
werden,

Bruivogel

FUr potenzielle Brutvdgel der Gebusche ist das Ausweichen in geeignete Struk-
turen der unmittelbaren Nachbarschaft bzw. an den Ortsrand mdglich, wenn
die BerdumungsmaBnahmen - wie es die einschldgigen Gesetze und Vorschrif-
ten vorgeben - auBerhalb der Brutzeiten durchgefUhrt werden und Baumfallun-
gen auBerhalb der Vegetationszeit stattfinden. Bei den in Sachsen-Anhalt typi-
schen Arten aus der Gilde der GebuschbrUter handelt es sich um weit verborei-
tete, wenig spezidlisierte Arten, die keine Nistplatzireue aufweisen und in der
folgenden Brutsaison neue Nester bauen kénnen. Der Einsatz von Flatfterbbdn-
dern wird empfohlen, wenn zwischen Rodung und weiteren BaumaBnahmen
ein l&ngerer Zeitraum liegt, damit kann die Ansiedlung von Bodenbrutern ver-
mieden werden.

Zauneidechsen

Zur Vermeidung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stéinden gemdR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG benennt der AFB eine geeignete
Vorgehensweise zum Schutz der Zauneidechse. Da Vorkommen im Randbe-
reich in sidexponierte Lage nicht véllig auszuschlieBen sind, sollen im Rahmen
eines Risikomnanagements die in Frage kommenden FiGchen auf Besatz kontrol-
liert werden. Daflr sind mehrere Termine wdhrend des Hauptaktivitatszeitrau-
mes Mai-Juli und/oder August-September notig!?:

"... Bei positivem Nachweis lassen sich Verbotstatbestédnde nur durch ein voll-
stdndiges Abfangen und zeitgleiche Umsiedlung der ansdssigen Population
vermeiden, da von einer kompletten Inanspruchnahme der betrachteten FI&-
che durch das Vorhaben auszugehen ist. Aufgrund der isolierten Lage ist nach

19 | PR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH: Artenschutfzrechtlicher Fachbeitrag Quesnitzer Weg -
DroyBig, 01.11.2021, S. 28-29
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erfolgter Umsiedlung nicht mit einer Einwanderung weiterer Tiere auf die Bau-
fldchen zu rechnen. Allerdings wird durch das Fehlen von Habitatstrukturen im
Umfeld auch die Anlage von Ersatzhabitaten notwendig (CEFI).

[...]

Bei der Anlage von Habitaten ist auf ausreichend Deckungsmdglichkeiten
(Stein- bzw. Holzanh&dufungen) und grabféhigen Boden (Sand) zu achten.

[..]

Bei Umsetzung eines bestandsangepassten MaBnahmenkonzeptes in Abspra-
che mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde lassen sich Verbotstat-
bestdnde durch die Beanspruchung der FlGche vermeiden. "

Da bereits im Februar 2022 mit der Berlumung des Plangebietes begonnen
wurde, sind zum jetzigen Zeitpunkt keine geeigneten Strukturen fur Fleder-
mduse, Brutvogel und Zauneidechsen vorhanden. Das Plangebiet stellt sich
derzeit als anndhernd komplett berdumte Fliche mit Ablagerungen von Schutt
und baulichen Uberresten (Stiitzmauern, usw.) der alten Nufzung als GroBgdrt-
nerei dar. Nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich auf dem Ge-
l&dnde neue Strukturen mit Habitatpotenzial entwickeln, infolgedessen aus den
umliegenden Bereichen in das Gebiet eingewandert werden kann. Die im AFB
beschriebene Vorgehensweise sollte — angepasst an die tatsachlichen Um-
stdnde vor Ort — weiterverfolgt werden.

Hinweise:

Nach § 39 Abs. 5 Ziff.2 BNatSchG ist es zum allgemeinen Schutz wildlelbender
Tiere und Pflanzen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten, Bume,
Hecken und Geblische sowie andere Geholze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Von dem Verbot kann die untere Naturschutzbehdrde auf An-
tfrag gemdn § 67 BNatSchG eine Befreiung erteilen.

GemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.  wild lebenden Tiere der besonders geschlizten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltfzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).
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6.5 Altlasten/Ablagerungen

Im Plangebiet sind der Gemeinde DroyRig keine Standorte im Kataster Gber
schdadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsfldchen, Altlasten und altlasten-
verdachtige Fldichen (ALVS) gemdR § 9 BodSchAG LSA zum Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) bekannt, Da es sich bei dem Plangebiet jedoch um
die Flichen einer enemaligen GroBgdrtnerei handelt, kann neben der physi-
kalischen Belastung eine chemische Belastung von der unteren Bodenschutz-
und Abfallbehdrde des Burgenlandkreises nicht ausgeschlossen werden. Soll-
ten sich bei Erdarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Erdbodens zeigen,
ist die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Hinweis:
Aufgrund der ehemaligen Nufzung als GroBgdrtnerei ist es angezeigt, den nut-

zungsspezifischen Altlastenverdacht im Rahmen standortspezifischer Bau-
grunduntersuchungen im Vorfeld etwaiger Neubebauungen zu ermitteln.

6.6 Kampfmittel

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 7
"Wohnbaustandort Déschwitzer Weg" ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
davon auszugehen, dass bei beabsichtigten BaumaBnahmen Kampfmittel ge-
funden werden kdnnten. Eine Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel
besteht aufgrund der Kenntnislage der Gemeinde DroyBig daher nicht.

Unabhdngig davon kénnen Kampfmittelfunde jeglicher Art nie ganz ausge-
schlossen werden. Bei den Erdarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen
beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdrpern zu beach-
ten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militari-
scher Herkunft gefunden werden, ist dies unverziglich der ndchsten Polizei-
dienststelle, dem Ordnungsamt des Landkreises oder dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist
abzusperren. Die Arbeiten dlrfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

6.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwit-
zer Weg" befinden sich nach Kenntnisstand der Gemeinde DroyBig keine Bau-
oder Kunstdenkmale sowie keine archdologischen Denkmale.
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Hinweis:

Die bauausfihrenden Betriebe werden auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht gemdB § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSAZ im Falle unerwartet freigeleg-
ter archdologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Wer bei Arbeiten oder
bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdologi-
sche und bauarchéologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zu-
stndigen unteren Denkmalschufzbehdérde anzuzeigen. Der Bodenfund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung der Bodenfunde zu schutzen. Das
Landesamt flr Archdologie und von inm Beauftragte sind berechtigt, die Fund-
stelle nach arché&ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu ber-
gen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen entdeckten arch&ologischen Denkmale obliegt dem jewei-
ligen Vorhabentréger und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA geregelt.

6.8 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immmissionsschutzrechtes fur die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die far eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&ichen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umweltauswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete, soweit wie moglich vermieden werden.

Auf das Plangebiet des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohn-
baustandort Déschwitzer Weg" wirken derzeit keine relevanten Gerduschimmis-
sionen ein. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse im stadtebaulichen Kontext
vorliegenden Bebauungsplanes werden als gewahrt angesehen.

Mit nennenswerten Immissionen, die sich auf das Allgemeine Wohngebiet ge-
sundheitsgefdhrdend auswirken kdnnen, ist grundsatzlich nicht zu rechnen. Da
es sich um eine Planung angrenzend an eine wohngebietstypische Orfslage
handelf, ist mit Emissionen durch die Wohnnutzung und von Handwerksbetrie-
ben, die das Wohnen nicht stéren sowie aus dem Betrieb des Reiterhofes (fem-
pordre Gerdusch- und/oder Geruchsimmissionen), zu rechnen. Diese sind nach
dem Grundsatz gegenseitiger Rlcksichtnahme hinzunehmen und fuhren erfah-
rungsgemdaB zu keiner Einschrénkung der hier geplanten Nufzungen. Auf der
Planzeichnung des Bebauungsplanes wird auf die besondere Lage des Allge-
meinen Wohngebietes diesbezlglich hingewiesen (s. 0.).

Abwdgungsrelevante Belastungen durch Verkehrslérm sind aufgrund der Lage
abseits stark befahrener HauptverkehrsstraBen auszuschlieBen. Das Befahren
des Quesnitzer Weges mit Traktoren, um landwirtschaftlich genutzte Fidchen in

20 DenkmSchG LSA - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSAS. 368),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSAS. 769, 801)
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unmittelbarer Umgebung zu erreichen stellt, keine erhebliche Immissionsbelas-
tung fur bestehende und hinzutretende Allgemeine Wohngebiete dar. Hinsicht-
lich der zukUnftigen Entwicklung des Verkehrsldrms kann davon ausgegangen
werden, dass aus der wohngebietsbezogenen Nutzung der FiGdchen keine sig-
nifikant erhdhte verkehrliche Frequentierung resultiert. Somit wird es aufgrund
der Kleinteiligkeit des Plangebietes im in Rede stehenden Bereich nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fur schutzenswerte Nutzungen durch Verkehrs-
|&Grm kommen.

Es befindet sich in der Umgebung keine Anlage, welche nach Bundesimmissi-
onsschutzgesetz genehmigungsbedurftig ist. Jedoch befindet sich unmittelbar
angrenzend, wie vor, ein Reiterhof. Von dieser Anlage kann es im Fall unglnsti-
ger Wind- und Witterungsverhdltnisse zu tempordr wahrnehmbaren Geruchs-
belastungen kommen, welche jedoch nicht gesundheitsgefdhrdend sind.

6.9 Baugrund

Am 04.10.2022 wurde eine Baugrunduntersuchung?! zur Standorterkundung in-
nerhallb des Geltungsbereiches durchgefuhrt. Im Zuge der Unfersuchung wur-
den 3 Sondierungsbohrungen bis max. 4,10 m unter Geldndeoberkante abge-
teuft, lage- und héhenmdBig eingemessen sowie geotechnisch aufgenommen
und bewertet. Hierbei wurden unter einer Oberfldchenbedeckung aus anthro-
pogenen Auffullungen zundchst Geschiebelenme erkundet, die von Tonstein-
zersatz unterlagert werden. Grundwasser wurde nicht angetroffen.

FUr den Kanalbau (innerhallb der Verkehrsfldche) wird eine Stabilisierung der
Kanalsohle sowie die Anwendung eines hdherwertigen Verbaus empfohlen.
Eine Wasserhaltung gemdaRB Jahreszeit und Wasserandrang ist im offenen Sys-
tem anzuwenden. FUr den StraBenausbau sind ebenfalls StabilisierungsmaB-
nahmen notwendig, um die erforderliche Grundtragfahigkeit zu erreichen. Im
Gutachten sind zwei Varianten erldutert. Es sind Eignungsprafungen durch Pro-
befldchen oder gleichwertige MaBnahmen zu veraniassen.

Bei der Grundung von Bauwerken ist folgendes zu beachten:

Ohne Unterkellerung sollfe die Grindung Uber eine bewehrte Bodenplatte mit
unterlagernden Boden-/Stabilisierungspolstern in den Geschiebelehmen oder
in den Tonsteinzersatzmaterialien mit einer mindestens steif plastischen Konsis-
tenz erfolgen. Die Tragfahigkeit ist durch Sohlstabilisierung und/ oder Beweh-
rung mit Geotextil/ Geogitter zu verbessern. Die Auffullungen und durch-
nasste/aufgeweichte Lockergesteine sind als Grundungsschichten nicht geeig-
net und deshalb vollsténdig aus dem Grindungsbereich zu entfernen. Volistan-
dig unterkellerte Bauwerke sollfen Uber eine Grindung bestehend aus einer

21 Baugrund- /Ubersichtsgutachten — Standorterkundung fir Wohnbaustandort Déschwitzer Weg in
06722 DroyBig, Geotechnisches Ingenieurblro Buckow aus Jena, 1. Bericht vom 16.11.2022 (Az 220905)
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bewehrten Bodenplatte im Bereich des Tonsteinzersatzes verfugen. Eine Sohl-
stabilisierung mittels Magerbeton ist notwendig. Die detailliertere ErlGuterung ist
im Baugrundgutachten nachzulesen.

Werden die Grindungs- bzw. Aushulbsohlen aufgrund einer oberfldchennahen
Lastabtragung die Grundwasseroberfldche nicht unterschneiden, sind ledig-
lich normale WasserhaltungsmaBnahmen entsprechend dem tatsdchlichen
Wasserandrang erforderlich. Fur Untergeschosse/Kellergeschosse werden Ab-
dichtungsmaBnahmen nach DIN 18195 und DIN 18533-1:2017-07 gefordert. Un-
terschneiden die Grindungs- bzw. Aushubsohlen die Grundwasseroberflache,
sind WasserhaltungsmaBnahmen unter Beachtung der anstehenden Lockerge-
steine und des tatsdchlichen Wasserandranges wdhrend der Zeit der Erdarbei-
ten und im Nutzungszeitraum notwendig.

Die Versickerung von anfallendem Oberfldchenwasser ist nicht moglich, da die
notwendigen Bedingungen bezlglich der zuldssigen Durchldssigkeitsbeiwerte
als auch geologischen Randbedingungen innerhalb der erkundeten Locker-
gesteine nicht gegeben sind.

Hinweis:

Standortbezogene Baugrunduntersuchungen nach Festlegung der endgulti-
gen Lage der einzelnen Bauobjekte sind unumgdnglich. Auf der Grundlage
dieser detaillierten Baugrunduntersuchungen mussen die erforderlichen Grin-
dungsvarianten, Grundungstiefen, StabilisierungsmaBnahmen, Bodenaus-
tauschmdachtigkeiten und AbdichtungsmaBnahmen prdzisiert werden, um
technisch einwandfreie und sichere Grindungen der Gebdude und baulichen
Anlagen zu gewdhrleisten.

7. FLACHENBILANZ

Gesamiflache des Bebauungsplanes der Innen-

entwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwitzer 1,10 ha 100 %
wegll

- Baugebiete ,

Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,96 ha 87,28 %
- Verkehrsflchen

StraBenverkehrsfldche 0.07 ha 6,36 %
Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung 0.07 ha 6,36 %
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohnbaustandort Déschwitzer Weg",

gem. § 13a BauGB

8. PLANVERWIRKLICHUNG
8.1 MafBnahmen zur Bodenordnung

Die Auslibung des allgemeinen Vorverkaufsrechts fur Grundsticke wird durch
das Baugesetzbuch gemdB § 24 BauGB geregelt. Die Sicherung des besonde-
ren Vorverkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

8.2 Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grinflachen

Die NeuerschlieBung des Plangebietes im Bereich der Herrichtung von StraBen,
einschlieBlich deren Entwdsserungs- und Beleuchtungsanlagen, wird kostensei-
tig durch einen mit der Gemeinde kooperierenden Vorhabentrager Gbernom-
men. Es erfolgt somit keine ErschlieBungsbeitragsernebung entsprechend dem
gultigen Satzungsrecht der Gemeinde DroyRig.

8.3 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens22

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der vereinfachten Umlegung oder
- der Enteignung in Betracht,

wenn eine vertragliche Regelung im Einzelfall nicht zu erreichen ist. SGmtliche
Verfahren sind auf Grund der Eigentumsverhdltnisse im Plangebiet derzeit nicht
erforderlich. Angestrelbot werden im Bedarfsfall verfragliche Vereinbarungen so-
wie Teilungsvermessungen zur Ordnung des Grund und Bodens.

9.  WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG23
9.1 Stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

Die Gemeinde DroyBig und im besonderen MaBe der ndrdliche Siedlungsbe-
reich entlang des Ddschwitzer Weges und des Quesnitzer Weges entwickelt
sich hinsichtlich seiner Siedlungsstruktur positiv und der StraBenraum erhdlt
durch die Wohnbebauung einen stérkeren Ortslagenbezug. Damif enfsteht ein
Beitrag zur Stabilisierung der Wohnfunktion in der Gemeinde DroyBig.

22 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
23 AusfUhrungen zu den Umweltbelangen und Auswirkungen auf die Schutzgtter des Naturhaushaltes
sind unter Pkt. 6.4.2 zu finden.
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9.2 Orisbild

Durch den Bebauungsplan und seine planungsrechtlichen Festsetzungen kann
im Rahmen des Vollzuges eine maBstdbliche, bauliche Nachverdichtung der
Gemeinde DroyRBig enfstehen.

9.3 Belange der Bevolkerung (Gender Mainstreaming)

Die WUnsche der Bevolkerung nach eigentfumsbasierten Wohnformen enfspre-
chend ihrer Lebensentwlrfe erhalten mit vorliegendem Bebauungsplan der
Gemeinde DroyBig ein angemessenes Angebot. Die Lage des Wohnstandortes
mit unweitem Bezug zum Landschaftsraum bietet Wohnumfeldqualitaten, die
eine interessante Wohnlage darstellen durften.
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10. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Wohn-
baustandort Ddschwitzer Weg", Gemeinde DroyBig, hat zum Verfahrensstand
formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB als Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 10.10.2022 bis 11.11.2022 &f-

fentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Bertcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 20.02.2023 durch den

Gemeinderat DroyBig als Begrindung gebilligt.

Gemeinde DroyBig, den ....&&.06..2823...

BlUrgermeisterin

Anlagen:
- Nutfzungsbeispiel, Stand 10.01.2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand 01.11.2021
- Baugrund- /Ubersichtsgutachten - Standorterkundung flUr Wohn-
baustandort Ddschwitzer Weg in 06722 DroyBig, Stand 16.11.2022
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1. Einleitung

Die Mitteldeutsche Immobilien Projektgesellschaft mbH (MIP) plant die Aufstellung eines
Bebauungsplans in Ortslage DroyRig fur die Errichtung von Wohnbebauung. Die LPR
Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH wurde beauftragt, das Gebiet unter
artenschutzrechtlichen Aspekten zu betrachten und daraus resultierendes Konfliktpotential mit
dem Naturschutzrecht (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) einzuschéatzen.

Bei der Neuanlage einer Bebauung handelt es sich um Eingriffe gemé&R § 14 BNatSchG. Im Rah-
men der Erstellung der Genehmigungsunterlagen ist die mogliche Betroffenheit artenschutzrecht-
lich relevanter Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG durch das Vorhaben zu tberpriifen.
Diesem Zweck dient der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag.

2. Gesetzliche Grundlagen

Im AFB werden folgende rechtlichen Grundlagen beriicksichtig:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

- FFH-Richtlinie — 92/43/EWG
- Vogelschutz-Richtlinie — 2009/147/EG
- Artenschutzverordnung — Verordnung (EG) Nr. 338/97

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

(1) wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

(2) wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

(3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

(4) wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-Roflau
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GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fur unvermeidbare Beeintrdchtigungen nach § 15 Abs. 1 die
nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen, oder von einer Behérde durchgefithrt werden, sowie fiir
Vorhaben nach § 18 Abs. 2 S. 1 die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe
der Satze 2 bis 5 giiltig. Sind im Anhang IV der FFH-RL aufgefilhrte Tierarten oder européische
Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind betroffen, liegt ein VerstoR gegen

1.

das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko der betroffenen Arten nicht signifikant
erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung von SchutzmaRnahmen nicht

vermieden werden kann,

Absatz 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die
auf den Schutz vor Tétung, Verletzung, auf die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden wund diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Eine Definition der ,besonders geschiitzten Arten“ und der ,streng geschiitzten Arten” erfolgt in §
7 BNatSchG.

Besonders geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind:

a)

b)

Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates
vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch Verordnung (EG)
Nr. 709/2010 vom 12. August 2010) aufgefiihrt sind,

nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,
bb) "européische Vogelarten" (s.a. Erlauterungen zu V-RL),

Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 (entspricht
BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Europaische Vogelarten im o0.g. Sinne sind samtliche wild lebende Vogelarten, die im europaischen
Gebiet der Mitgliedsstaaten heimisch sind (Art. 1 Abs. 1 Vogelschutz-RL).

Besonders geschitzt sind hiernach alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten, alle européische Vogelarten und alle Arten der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) mit einem Kreuz in Spalte 2.

Streng geschiitzte Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) sind besonders geschiitzten Arten, die

a)

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoRlau
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b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV Anhang |,
Spalte 3)

aufgefthrt sind.

Streng geschiitzt sind somit alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzen-
arten und alle Arten der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem Kreuz in Spalte 3.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG koénnen die nach Landesrecht zustdndigen Behdrden von den
Verboten durch § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a. aus folgenden
Grinden:

- im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der
Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der maRgeblich glinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt, oder

- aus anderen zwingenden Griinden des iiberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende Anforderungen enthélt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige zufriedenstellende
Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der betroffenen Art in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung chne Beeintrachtigung in einem
guinstigen Erhaltungszustand verweilen, die Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel
12, 13 und 14 sowie des Art. 15 lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume;

b) zur Verhitung ernster Schaden, insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung sowie an
Waldern, Fischgriinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus anderen
zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fiir die Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieRlich der
kiinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem AusmaR, die Entnahme oder
Haltung einer begrenzten und von den zustidndigen -einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag Befreiung gewahrt
werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wiirde.
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Zusatzliche artenschutzrechtliche Regelungen finden sich in landesrechtlichen Gesetzgebungen
wieder.

3. Fachliche Grundlagen

Bei der artenschutzrechtlichen Priifung beschrankt sich der Priufumfang auf die européisch ge-
schutzten FFH-Anhang IV -Arten und europaischen Vogelarten. Zur Auswahl der artenschutzrecht-
lich relevanten Arten wird die Fortschreibung der ,Liste der in Sachsen-Anhalt vorkommenden, im
Artenschutzbeitrag zu berticksichtigenden Arten“ (SCHULZE et al. 2018) herangezogen. Die Liste
bildet eine qualifizierende Grundlage fir die faunistischen oder floristischen Sonderuntersuchun-
gen zur Ermittlung méglicher Zugriffsverbote nach § 44(1) BNatSchG1(besonderer Artenschutz) in
Verbindung mit den Artikel 12 (Tierarten) und 13 (Pflanzenarten) FFH-RL bzw. Artikel 5 Vogel-
SchRL infolge von Projekten oder Planen.

Zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Landschaftspflegerischen Begleit-
plan (LBP) kann die Untersuchung weiterer Arten erforderlich sein. Dariiber hinaus ist die Liste
Hilfsmittel zur Prifung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) in der Konfliktanalyse re-
levanten Arten, da sie die prinzipiell in Sachsen-Anhalt vorkommenden und im AFB zu beriicksich-
tigenden Arten enthélt. Die Liste ist nicht abschlieRend und stellt den aktuellen Erkenntnisstand
zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dar, sie bedarf fortlaufender Aktualisierungen. Die Anhang |I-
Arten sind im Rahmen von LBP auf der Genehmigungsebene, inklusive der notwendigen FFH-Vor-
NVertraglichkeitsvorprifungen der jeweiligen Planungsstufe, abzuarbeiten. AuBerhalb des Gebiets-
schutzes (FFH-VP) sind die Vorkommen von Anhang Il-Arten im Rahmen der Eingriffsregelung zu
betrachten. Die FFH-Anhang lI-Arten sind daher nicht Bestandteil dieser Artenschutzliste Sachsen-
Anhalit.

Zunachst werden alle Arten der Liste einer Relevanzprifung unterzogen. Dabei wird nach be-
stimmten Kriterien geprift, fur welche Tier- und Pflanzenarten eine verbotstatbestandliche Betrof-
fenheit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Dies sind Arten:

- die im Land Sachsen-Anhalt gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
- die nachgewiesenermafien im Naturraum nicht vorkommen,
- deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen,

- deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beein-
trachtigungen / Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Dementsprechend kénnen bereits einige Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden, wenn
es im Betrachtungsgebiet bzw. im Landschaftsraum keine geeigneten Habitatstrukturen und/oder
Hinweise fur Artvorkommen gibt (z.B. aus landesweiten artspezifischen Verbreitungskarten oder
durchgefuhrten Kartierungen). Ebenfalls konnen Arten ausgeschlossen werden, die mit
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hinreichender Sicherheit keine vorhabenbedingten Gefahrdungen hervorrufen kénnen (BOSCH UND
PARTNER 2018).

Fur die verbleibenden relevanten Tier- und Pflanzenarten der Artenschutzliste wird in der Konflik-
tanalyse (Betroffenheitsanalyse Kapitel 8) gepriift, ob fiir diese Arten Zugriffsverbote bestehen
kénnen und ob eine vorhabenbezogene Verletzung von Zugriffsverboten durch artspezifische Ver-
meidungs- und/ oder vorgezogene Ausgleichsmafinahmen verhindert werden kann.

Die Bestandsbeschreibung und Betroffenheitsanalyse erfolgt fiir die relevanten Tierarten in Form-
blattern, die in Anlehnung an die Hinweise zur Erstellung des AFB bei StraRenbauvorhaben im
Land Brandenburg (BOSCH UND PARTNER 2018) erarbeitet wurden.

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfolgt i.d.R. eine Art-flr-Art-Betrachtung, es sei
denn, die Bestands- und Betroffenheitssituation ist bei mehreren Arten sehr dhnlich (z. B. Amphi-
bien) (BOSCH UND PARTNER 2018).

Vogelarten mit dhnlichen Standortanspriichen oder brutbiologischem Verhalten, z.B. Offenland-
und Gebuschbriter), werden auf der Ebene von Gilden in einem Formblatt zusammengefasst, es
sei denn, die spezifische Bestands- und Betroffenheitssituation erfordert hierfur eine Art-fiir-Art-
Betrachtung. (vgl. BOSCH UND PARTNER 2018). In den Formblattern enthalten sind auch die im Be-
trachtungsgebiet vorkommende heimischen, wildlebenden Vogelarten, die nicht in der Liste aufge-
fuhrt sind (eurytke Arten).

Die Prifung der fachlichen Voraussetzungen in den Formblattern bezieht sich auf:
e Fangen, verletzen, téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

(Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5 fur baubedingte Tétung)

Beim Totungsverbot muss zwischen bau-, anlage und betriebsbedingten Tétungen unterschieden
werden.

e Erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten.

(Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert, d. h. das Verbot beinhaltet eine ,Erheblichkeits-
schwelle®. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Reproduktionsfs-
higkeit vermindert werden, wobei dies artspezifisch fir den jeweiligen Einzelfall untersucht und
beurteilt werden muss.

¢ Entnehmen, beschadigen, zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

(Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

i LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoBlau



8 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Quesnitzer Weg - DroyRig

Die Bezugsebene fiir den Verbotstatbestand ist die konkrete Fortpflanzungs- und Ruhestatte mit
den dort lebenden Individuen der Art sowie hinsichtlich des Aspektes ,6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang" die betroffene Population der Art bzw. das Aktionsareal der Indivi-
duen dieser lokalen Population.

Die Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist gem. Abs. 1 Nr. 3 verboten.

Ein VerstoR gegen das Verbot liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG allerdings nicht vor, wenn
die okologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Dies ist dann der Fall, wenn die Funk-
tion der betroffenen Lebensstétte im Bereich der lokalen Population erhalten bleibt.

Von einer Beschadigung oder Zerstérung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird nicht nur
dann ausgegangen, wenn sie (physisch) vernichtet wird, sondern auch, wenn durch andere vorha-
benbedingte Einflisse wie z. B. Larm oder Schadstoffimmissionen die Funktion in der Weise be-
eintrachtigt wird, dass sie von den Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelbar
ist.

Der Vergleich anderweitig zufrieden stellender Lésungen (zumutbare Alternativen) hinsichtlich der
ergriffenen MalRnahmen sowie technischer Lésungen wird fiir alle relevanten Arten, fur die Verbote
verwirklicht werden, im Anschluss an die Formblatter zusammengefasst.

Ist eine Ausnahmenzulassung notwendig, werden die fachlichen Voraussetzungen unter Beriick-
sichtigung von ggf. erforderlichen ErhaltungsmaRnahmen (FCS) aufgezeigt.

Die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens wird unter Beriicksichtigung der artspe-
zifischen Vermeidungsmaf@nahmen, vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF) sowie der Er-
haltungsmalnahmen (FCS) zusammenfassend beurteilt.

Abschlielend werden die artspezifischen MaRnahmen beschrieben.

4. Untersuchungsgebiet

Der Planungsraum liegt im Land Sachsen-Anhalt innerhalb des Dorfes DroyBig. Dieses liegt
innerhalb der gleichnamigen Gemeinde im Burgenlandkreis und befindet sich westlich von Zeitz
und Ostlich der A9. Das in norddstlicher Ortslage gelegene Untersuchungsgebiet umfasst eine
Flache von ca. 1,3 ha.

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoBlau
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Abbildung 4-1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets im Norden der Ortschaft DroyRig (Auszug
Google Earth, 1:100)

Der grote Anteil der Flache ist von Gehdlzen bestanden. In historischen Luftbildern (Google Earth)
wird ersichtlich, dass dieser Bereich mindestens bis 2010 groRfléchig mit Gewachshdusern verbaut
war. Diese wurden oberflachlich zurlickgebaut, eine Entsiegelung erfolgte nicht. Viele der natiirlich
aufgewachsenen Birken, Pappeln und Weiden zeigen daher einen stark eingeschrénkten Wuchs.
Die Geholze stocken an den unversiegelten Stellen, zwischen den ehemaligen Gew&chshéusern,
dichter und sind mit einer teils flachigen Strauch- und Krautschicht untersetzt. Letztere ist
insbesondere durch Graserdominanz gekennzeichnet. Lichtere, nicht von Gehélzen (iberschattete
Bereiche am Rand der Fundamentreste sind von ruderalen Arten besiedelt, auch einzelne
Fundamentflaichen selbst beginnen zu Uberwachsen. Im nérdlichnen Teil des
Untersuchungsgebietes befindet sich eine kurzwiichsige, intensiv genutzte Pferdekoppel des
nahegelegenen Reiterhofs.

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoBlau
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5. Methodik

Am 24.08.2021 fand eine Gelandebegehung statt. Hierbei wurde das potenzielle Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten anhand der angetroffenen Biotope und
Strukturen eingeschéatzt. Eine gezielte Erfassung einzelner Artengruppen fand nicht statt, sodass
die dem AFB zugrundeliegenden Betrachtungen nach “worst case“-Methodik erfolgen. Dies
bedeutet, dass das Vorkommen von Arten nicht ausgeschlossen werden kann, solange geeignete
Habitatstrukturen vorhanden sind. Fur solche Arten ist, ohne Ausschluss durch spéater erfolgende
Erfassungen, eine Betroffenheit durch das geplante Vorhaben anzunehmen.

6. Beschreibung der Wirkfaktoren

6.1 Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Wirkfaktoren des Vorhabens beziehen sich auf die unmittelbaren Bauleistungen

und Bauvorgénge. Dazu gehéren die Bauleistungen vor Ort und die zugehdérigen Transporte. Bau-

bedingte Auswirkungen sind demnach:

- Immissionen von Larm, Staub, gasférmigen Stoffen, Licht und Erschiitterungen,

- Eintrdge von Baustoffen in Biotope und Habitate,

- Bewegungen durch Menschen und Maschinen/Fahrzeuge,

- Einrichtung, Nutzung von Lagerflachen und Baustraen sowie eine damit verbundene
Beseitigung von Biotopen, Verdichtung und mechanische Belastung,

- Rodung von Gehdlzen, '

- Anlage von Hilfsvorrichtungen fur BaumaRnahmen (Bohrungen, Baufeldfreimachung),

- Schittung von Materialien zur Herstellung von Standflachen,

- Kollision mit Lebewesen wahrend des Baubetriebes.

6.2 Anlagebedingte Auswirkungen

- Die anlagebedingten Wirkfaktoren sind dauerhaft und umfassen die tatsachliche Bebauung (Zu-

wegung), wobei folgende Teilaspekte und deren Wirkungen in Bezug auf artenschutzrelevante

Tier- und Pflanzenarten zu betrachten sind:

- Inanspruchnahme von Biotopen und Habitaten sowie Vermehrungsstéatten von Arten oder
Nahrungs- und Migrationsraumen,

- Vollstdndige Bodenversiegelung im Fundamentbereich

- Kollisionsgefahr fur Vogel und Flederméause

- Barrierewirkung/ Zerschneidung durch Baukérper

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-Rof3lau
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6.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen gehen dauerhaft vom Betrieb des Gleises und des Parkplatzes
aus, wobei folgende Teilaspekte und deren Wirkungen in Bezug auf artenschutzrelevante Tier- und
Pflanzenarten zu betrachten sind:

Immissionen von Larm, Staub, gasférmigen Stoffen, Licht und Erschitterungen,

-  Bewegungen durch Menschen und Fahrzeuge

Kollisionsgefahrdung aufgrund von Lichteinwirkungen

- Pradation durch Haustiere (Hund, Katze)

7. Relevanzpriifung

Im Untersuchungsgebiet (UG) kommen bestimmte Lebensraumtypen und Habitatelemente nicht
vor, sodass flr eine groe Gruppe von Arten das Vorkommen und damit eine potenzielle
Betroffenheit ausgeschlossen werden kann. Das Vorkommen folgender europarechtlich
geschutzter  Arten/Artengruppen der Artenschutzliste wird im  Untersuchungsgebiet
ausgeschlossen:

- alle Fische (keine Oberflaichengewisser betroffen),

- alle Amphibien (keine Oberflachengewdasser, grofRe Distanz zu potenziellen Laichgebieten)

- alle Sauger, auBer Fledermausen (keine geeigneten Habitate im Bereich der VHF),

- alle xylobionte Kafer (Gehdlze zu jung fiir Biotop- und Habitatbdume)

- alle Weichtiere (keine Oberflachengewasser betroffen),

- alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen und Habitate),

- alle wassergebundenen Insektenarten, z.B. Libellen (keine Oberflichengewasser
betroffen),

- alle Pflanzenarten nach Anhang IVb FFH RL (keine Vorkommen im UG).

Nachfolgende Tabellen vermitteln einen Uberblick Uber die Ergebnisse der Relevanzpriifung der
verbleibenden Artengruppen.

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoBlau
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8. Bestandsdarstellung sowie Betroffenheit der Arten

Avifauna

Die relevanten Vogelarten werden anhand ihres Brutverhaltens und der Standortanspriiche grup-
penweise abgehandelt. Die vorliegenden Biotopauspragungen bieten lediglich der Gilde der Ge-
blschbriter geeignete Brutbedingungen, sodass diese im folgenden Formblatt betrachtet wird. Die
Angaben zur Geféhrdung und Haufigkeit sind aus GRUNEBERG et al. (2015) fir Deutschland bzw.
SCHONBRODT et al. (2017) fiir Sachsen-Anhalt entnommen.

Formblatt Vogel Gebiischbriiter
Projektbezeichnung Vorhabentriger Betroffene Art
Bebauungsplan Quesnitzer Weg - MIP (siehe Schutz- und Gefahr-
DroyRig Mitteldeutsche Immobilien Projektgesell- | dungsstatus sowie nicht be-
schaft mbH nannte weitere euryGke Ar-
ten)

1. Schutz- und Gefdahrdungsstatus

Art Schutzstatus nach BNatSchG/ BArtSchV Gefahrdungsstatus (Listen)
streng geschutzt besonders geschutzt Deutschland LSA
Bluthanfling (Carduelis cannabina) X 3 3
Grauammer (Emberiza calandra) X - V \'%
Neuntéter (Lanius collurio) - X (Anh. 1) \Y

2. Bestand und Empfindiichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen (SUbBECK 2005)

e bewohnen halboffene und offene Landschaften mit lockerem, strukturreichem Gehélzbestand und Waldrén-
der bzw. frithe Sukzessionsstadien der Bewaldung

e  Offene Landschaften mit vertikal strukturierter Vegetation (Hecke, Alleen, Feldgehélzen etc.).

o  Sukzessions- und Ruderalfluren, Brachfldchen

e  Freibriter und Bodenbriiter

Verbreitung

Verbreitung in Deutschland Verbreitung in Sachsen-Anhalt
Allgemeine Verbreitung. Mittelhdufig — haufig (GRUNEBERG et al. 2015). Mittelhdufige bis haufige Verbrei-
tung aller Arten.

Verbreitung im Untersuchungsraum
[] Vorkommen nachgewiesen Xl Vorkommen potenziell méglich

Das Brutpotenzial der angegebenen Vogelarten aus der Gilde der Gebiischbriiter ist iberwiegend in den Rand- und
Saumstrukturen der Flache gegeben. Hier finden sich teils dicht geschlossene, heckenartige Strauchbestinde. Auf-
grund der anthropogenen Néhe und der geringen Warmeexposition gibt es allerdings nur suboptimale Bedingungen.
Ein Vorkommen der aufgefiihrten Arten ist nicht zu erwarten, ohne Erfassung allerdings nicht véllig auszuschliefen.

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-Rof3lau
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Formblatt Vogel Gebiischbriiter

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG) nur Tiere
Werden im Zuge der baubedingten Zerstérung bzw. Beschéadigung von Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getétet bzw. verletzt? X Ja [ Nein

X Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen [1 Vorgezogene AusgleichsmaRRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die Arten weisen keine Standorttreue auf, d.h. sie geben nach der Brutsaison die Fortpflanzungsstatte auf, im da-
rauffolgenden Jahr werden neue Nester gebaut. Aus diesem Grund kénnen bei Durchfiihrung der BaumalRnahmen
innerhalb der Brutzeit Gelege, Jungvégel oder Fortpflanzungsstétten zerstért werden. Durch Verlegung der Fli-
chenerschlieBung aulerhalb der Brutzeit kann dies allerdings umgangen werden (Vermeidungsmafinahme V1),

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. [ Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen
(signifikante Erhéhung)? [ Ja X Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Das geplante Vorhaben soll innerhalb eines Dorfes umgesetzt werden. Eine flachige anthropogene Bebauung ist
bereits im Umfeld des Plangebietes gegeben. Die Errichtung weiterer Wohnbebauung filhrt daher betriebsbedingt
nicht zu Beeintrachtigungen, welche iber die Vorbelastungen hinausgehen und damit auch nicht zu einer signifikan-
ten Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. O Ja X Nein

b) Stérungstatbestande (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG) nur Tiere

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten erheblich gestért (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn

sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-

schlechtert)? [ Ja X Nein

[ Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die betreffenden Arten sind relativ unempfindlich gegentiber Stéreinfliissen und briiten deshalb regelméBig auch in
Siedlungen. Sie briiten teilweise in unmittelbarer Ndhe zu vorhandenen Geb&uden und Fahrwegen. Auf Grund der
geringen Empfindlichkeit der Arten sind erhebliche Stérungen wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ausschlieRbar.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [JJa [X Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe- nur Tiere
stéatten (§ 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoRlau
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Formblatt Végel Gebiischbriiter

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder

zerstort? Ja [ Nein

X Vermeidungsmafnahme ist vorgesehen [] Vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist vor-
gesehen

[XI Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die Arten weisen keine Standorttreue auf, d.h. sie geben nach der Brutsaison die Fortpflanzungsstatte auf. im da-
rauffolgenden Jahr werden neue Nester gebaut. Aus diesem Grund kénnen bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen
innerhalb der Brutzeit Gelege, Jungvégel oder Foripflanzungsstatten zerstért werden. Durch Verlequng der Fl&-
chenerschlieBung auBerhalb der Brutzeit kann dies allerdings umgangen werden (Vermeidungsmafinahme V1).

Das Plangebiet stellt einen ungtinstigen Brutstandort dar, sodass im Fall einer Besiedlung nur eine sehr geringe
Anzahl von Brutpaaren zu erwarten ist. Entlang des siidlich gelegenen Hasselbaches finden sich hingegen weitaus
bessere Bedingungen. Diese sind entlang des FlieBgewéasserverlaufes mit weiteren Strukturen vemetzt. Auch mit
Wegfall der méglicherweise besiedelten Gehélzbestdnde bleibt daher die rdumliche Habitatfunktionalitét fiir Ge-
bdschbriter uneingeschrankt erhalten.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [ Ja X Nein

d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein XI Nein; Zulassung ist mdglich; Priifung endet hiermit
[ Ja; Ausnahmepriifung ist erforderlich; weiter unter 4.

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-RoBlau
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Reptilien

Die Habitateignung des untersuchten Gebietes fiir Reptilien wird durch den Mangel an geeigneten
Eiablageplatzen erheblich eingeschrénkt. Durch die ehemaligen Fundamentreste gibt es nur wenig
lockeren, grabfahigen Boden, dieser ist zudem durch Gehélze stark beschattet. Die Bereiche mit
der besten Eignung fiir Reptilien sind die Randstrukturen, insbesondere der siidexponierte Bereich.
Hier finden sich Ubergange zwischen Gehdlzsaum und ruderaler Offenlandflur mit wechselnden
Strukturen, welche fir Zauneidechsen geeignet erscheinen. Durch die umliegende dérfliche
Besiedlung streifen dort allerdings regelmaRig Katzen umher, was auch wahrend der
durchgefiihrten Gelandebegehung beobachtet wurde. Katzen sind effektive Pradatoren fir die
Zauneidechse (GRORE & SIMON 2015) und schranken das Potenzial zur Besiedlung der Flache
weiterhin erheblich ein.

Der durchgefiihrte Vororttermin lag im Aktivitatszeitraum der Zauneidechse, ein Nachweis erfolgte
bei einmaliger Begehung allerdings nicht.

Formblatt Artenschutz Zauneidechse
Projektbezeichnung Vorhabentriager Betroffene Art
Bebauungsplan Quesnitzer Weg - MIP Zauneidechse (Lacerta agilis)
DroyRig Mitteldeutsche Immobilien Projekige-

sellschaft mbH

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

X streng geschiitzt X besonders geschiitzt
[J Art nach Anh. A der EGAMSchVO [J Art nach Anh. B der EGArtSchvVO
X Art nach Anh. IV FFH-RL [ Européische Vogelart
[ Art nach Anl. 1 Sp. 3 BArtSchV X1 Art nach Anl. 1 Sp. 2 BartSchV

Das Formblatt ist nur fir Arten nach Anhang IV FFH-RL und Europaische Vogelarten auszufullen.

Gefahrdungsstatus Einstufung des Erhaltungszustandes
Rote Liste Deutschland 1% [] FV gunstig / hervorragend
X Rote Liste Sachsen-Anhalt 3 XI U1 unginstig — unzureichend

[J U2 ungiinstig — schlecht

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Zauneidechse gilt als primar Waldsteppen bewohnende Art. In Folge der nacheiszeitlichen Wiederbewaldung
wurde sie zuriickgedréngt. Erst im Mittelalter und der frihen Neuzeit konnte die Art aufgrund von Waldrodungen und
extensiver Landwirtschaft ihr Verbreitungsgebiet ausdehnen. Heute ist sie haufig nur auf anthropogen veranderten
Flachen zu finden (MEYER & SY 2004). Gerade Magerbiotope wie u. a. trockene Waldrénder, Bahnddmme, Heidefls-
chen, Steinbriiche und &hnliche Lebensrdume werden hier besiedelt. Warmebegiinstigte Siidbéschungen werden be-
vorzugt aufgesucht. In Deutschland ist diese Art (iberwiegend als Kulturfolger anzusehen, der haufig Sekundarhabitate
beansprucht. Als wichtige Ausbreitungsachsen und Lebensrdume werden vermehrt Vegetationssdume und Béschun-
gen von StralBen und Gleisanlagen genutzt. Das Vorhandensein von gut besonnten und vegetationsarmen Flachen ist
entscheidend fir die Art. In diesen grabféhigen Béden werden die Eier abgelegt (BLANKE 2020).

! LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau-Rof3lau
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Formblatt Artenschutz Zauneidechse

ReviergréBen in Optimallebensraumen der Weibchen liegen bei 110 m2, die der Ménnchen bei 120 m2. Zumeist sind
diese Voraussetzungen in der heutigen Landschaft nicht mehr gegeben, sodass die Tiere zur Befriedigung ihrer Habi-
tatbedtrfnisse gréRere Strecken zuriicklegen miissen. Als absolute MindestgréRe fiir den dauerhaften Erhalt einer
Population wird unter optimalen Bedingungen 1 ha angegeben (SCHNEEWEISS et al. 2014).

Verbreitung

Verbreitung in Deutschland (GUNTHER 2009): Verbreitung in Sachsen-Anhalt (GRoORE & SEYRING 2018):
Die Art ist in ganz Deutschland verbreitet, wobei die Die Zauneidechse ist in Sachsen-Anhalt die am weitesten
hochsten Nachweisfrequenzen im Ost- und Stidwest- verbreitete Eidechsenart und ist landesweit nahezu fla-
deutschland zu finden sind. chig verbreitet.

Verbreitung im Untersuchungsraum
[ Vorkommen nachgewiesen X Vorkommen potenziell méglich

Bislang konnte die Zauneidechse im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Die Saumstrukturen innerhalb des Ge-
bietes bietet ein geringes Potenzial fiir das Vorkommen der Art.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden im Zuge der baubedingten Zerstérung bzw. Beschadigung von Fort-

pflanzungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getétet bzw. ver-
letzt? X Ja [] Nein

X Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen [ Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Bei ErschlieBung und darauffolgenden Bautétigkeiten in den potenziell besiedelten Habitaten ist eine Zerstérung bzw.
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art und Tétung sowie Verletzung von Tieren nicht ausschiief3-
bar. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sind daher Vermeidungsmalnahmen fiir die Art zu realisieren
(V2). Bei Umsetzung des Risikomanagements wird das Eintreten von Tétungstatbesténden verhindert.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 0 Ja Xl Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die (iber das allgemeine Lebensrisiko hin-
ausgehen (signifikante Erhéhung)? ] Ja X Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Das geplante Vorhaben soll innerhalb eines Dorfes umgesetzt werden. Eine flachige anthropogene Bebauung ist be-
reits im Umfeld des Plangebietes gegeben. Die Errichtung weiterer Wohnbebauung filhrt daher betriebsbedingt nicht
zu Beeintréchtigungen, welche (ber die Vorbelastungen hinausgehen und zu einer signifikanten Erhéhung des allge-
meinen Lebensrisikos fiihren.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. [ Ja Nein

b) Stérungstatbestdnde (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte- )
rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért (eine erhebliche Stérung X Ja [ Nein
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Formblatt Artenschutz Zauneidechse

liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert)?

X Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen
X] Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Kommt die Art auf der Vorhabenflache vor, ist es unumgénglich die lokale Population abzufangen und in rdumlicher
Néhe umzusiedeln (V2). Die mit Abfang und Umsiedlung verbundene, temporére Stérung fiihrt, bei ausreichender
Eignung der Umsiedlungsflache (CEF1), nicht zu einer Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [ Ja X Nein

c) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Absatz 1
Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja [J Nein

X] VermeidungsmafRnahme ist vorgesehen X Vorgezogene Ausgleichsmalnahme ist vorgesehen
XI Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Durch das Vorhaben kommt es zur Rodung von Gehélzen und zur Uberbauung von Ruderalfiuren. Diese Strukturen
kénnen von Zauneidechsen besiedelt sein und gehen durch den Eingriff dauerhaft verloren. Aufgrund der isolierten

Lage des Flangebietes finden sich keine angrenzenden Strukturen, welche fiir die Umsiedlung und Erhaltung einer

Population geeignet sind. Wird die Artim Gebiet bestitigt, ist daher die Kompensation der verloren gehenden Habi-
tatflache (CEF1) Teil des erforderlichen Vermeidungskonzeptes (V2).

Der Verbotstatbestand tritt ein. 1 Ja Xl Nein

d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein XI Nein; Zulassung ist méglich; Priifung endet hiermit
[] Ja; Ausnahmepriifung ist erforderlich; weiter unter 4.
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9. MaRnahmen zur Vermeidung und ggf. CEF-MaRnahmen

V1 Verlegung der Bautatigkeit auBerhalb der Brutzeit von Végeln (Brutvégel)

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden, ist die erforder-
liche Rodung von Gehdlzen aufierhalb der Brutsaison durchzufihren (01.03.-30.09.) Dies ent-
spricht der Schutzzeit nach § 39 BNatSchG. Baumalnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begon-
nen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit fortgeftihrt
werden. Eine moégliche Unterbrechung der BaumaRnahme darf hochstens eine Woche betragen.

Liegt zwischen der Rodung zur ErschlieBung der Flache und dem Baubeginn ein langerer Zeitraum
ist der Einsatz von Flatterbandern zu empfehlen, um eine Brut von Bodenbritern vor bzw. wahrend
der Bauzeit auszuschlieBen. AnschlieBend ist im durchgéngig laufenden Baubetrieb nicht mehr
davon auszugehen, dass sich Brutvogel ansiedeln.

V2 Risikomanagement Zauneidechse (ggf. mit CEF1 — Anlage von Ersatzhabitaten)

Auf Basis der einmalig durchgefiihrten Begehung ist keine fundierte Aussage zu Prasenz bzw.
Absenz der Zauneidechse auf der Vorhabenfldche maéglich. Daher ist eine Erfassung der Art Gber
mehrere Termine innerhalb ihres Hauptaktionszeitraumes Mai-Juni und/oder August-September
notwendig. Wird die Zauneidechse nicht nachgewiesen entfallen fur sie alle weiteren naturschutz-
fachlichen Belange.

Bei positivem Nachweis lassen sich Verbotstatbestdnde nur durch ein vollstandiges Abfangen und
zeitgleiche Umsiedlung der ans&ssigen Population vermeiden, da von einer kompletten Inan-
spruchnahme der betrachteten Flache durch das Vorhaben auszugehen ist. Aufgrund der isolierten
Lage ist nach erfolgter Umsiedlung nicht mit einer Einwanderung weiterer Tiere auf die Baufldchen
zu rechnen. Allerdings wird durch das Fehlen von Habitatstrukturen im Umfeld auch die Anlage
von Ersatzhabitaten notwendig (CEF1).

Anlage von Ersatzhabitaten

Art und Umfang dieser benétigten Strukturen ist einerseits abhéngig von der Populationsgrofe,
aber auch von der Flachenverfiigbarkeit im raumlichen Umfeld. Zum aktuellen Projektstand kann
daher keine konkrete Konzeption erstellt werden. Bei der Anlage von Habitaten ist auf ausreichend
Deckungsmaglichkeiten (Stein- bzw. Holzanh&ufungen) und grabfahigen Boden (Sand) zu achten.
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10. Fazit

Das Untersuchungsgebiet ist trotz langerer Brachephase anthropogen stark Uberpragt.
Insbesondere  eine nicht erfolgte Entsiegelung nach Riickbau des ehemaligen
Gewachshauskomplexes bewirkt ist hierfur ausschlaggebend. Hinzu kommt die Lage innerhalb der
Ortschaft und damit verbunden eine geringe Biotopvernetzung. Insgesamt resultiert daraus eine
geringe artenschutzrechtliche Bedeutung, zahlreiche Artengruppen konnten im Vorfeld bzw. in
Folge der Gelandebegehung ausgeschlossen werden.

Trotz suboptimaler Auspréagung kann das Vorkommen von wertgebenden Brutvogelarten und
Reptilien (Zauneidechse) nicht ganzlich ausgeschlossen werden, sodass
Vermeidungsmalnahmen notwendig werden um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. §
44 Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden.

Vor Inanspruchnahme der Fléache ist eine Untersuchung der Zauneidechse notwendig. Aus diesen
Resultaten leitet sich das weitere notwendige Vorgehen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verstole ab. Bei Umsetzung eines bestandsangepassten MaRRnahmenkonzeptes in Absprache mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde lassen sich Verbotstatbestdnde durch die
Beanspruchung der Flache vermeiden.
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12. Fotodokumentation

Abbildung 12-1 Wechsel zwischen spiarlich bewachsenen Fundamentflichen und angrenzenden,
Sukzessionsgel aus iiberwiegend Birke und Pappel im tangenholz

Abbildung 12-2 Badume mit Kimmerwuchs zwischen noch versiegelten Bereichen
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Abbildung 12-4 Saumstruktur im Untersuchungsgebiet mit Ubergingen von Gehélzen zu ruderalem,
landreitgrasdominierten Offenland
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ZTV SoB-StB 04 ,.Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fuir
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3. Aufgabenstellung

Die Thomas Kriiger Bauunternehmung GmbH, BahnhofstraBe aus 06618 Mertendorf erteilte den
Auftrag, Baugrunduntersuchungen fiir ein Ubersichtsgutachten zur Standorterkundung zum
geplanten Neubau eines Wohngebietes am Ddschwitzer Weg in 06722 DroyBig durchzufiihren.
Aufgabe des geotechnischen Ubersichtsgutachtens ist es, eine generelle Darstellung der anste-
henden Baugrundverhiltnisse zu geben, eine allgemeine Beurteilung der Bebaubarkeit darzu-
legen als auch allgemeingiiltige Vorschldge und Aussagen zur wirtschaftlichen und sicheren
Form der Griindung von zu errichtenden Bauobjekten (Wohnhiuser) sowie allgemeine Aus-
fihrungsempfehlungen zum Kanal-/StraBenbauvorhaben zu erstellen.

Beim Bauvorhaben wird entsprechend der Angebotsaufforderung und Beauftragung, der iiber-
mittelten Unterlagen sowie in Hinblick auf Bauwerk und Baugrund gemifl DIN 4020:2003-09
sowie DIN 1054:2010-12 und unter Beachtung der ATV DIN 18300:2015-08 von einer Geotech-
nischen Kategorie GK 1 (einfache bauliche Anlage, iibersichtliche Baugrundverhiltnisse, Umge-
bung durch Bauwerk oder Bauarbeiten nicht beeintriachtigt oder gefihrdet) ausgegangen.

Sollte die vorliegende Baugrunduntersuchung aufgrund der noch zu erarbeitenden bzw. zu er-
ginzenden Planungsunterlagen wesentliche Anderungen der Geotechnischen Kategorie zur Fol-
ge haben, machen sich zusitzliche baugrundspezifische Untersuchungen in Form von Baugrund-
aufschliisse (Maschinenbohrungen, Baggerschiirfe etc.) und erdstoffphysikalische Laboranalysen
erforderlich.

Werden infolge einer Planungsidnderung oder aus den nachfolgenden Aussagen des Baugrund-
gutachtens zusidtzliche Berichte, Ortstermine, Baugrubenabnahmen oder erdstatische Berech-
nungen notwendig, sind diese nicht Bestandteil des bestellten Ubersichtsbaugrundgutachtens und
daher gesondert zu beauftragen. Angebote zu geotechnischen Berechnungen und zusitzlichen
Gutachterleistungen sowie zu Ortsterminen und Baugrubenabnahmen kdnnen kurzfristig durch
unser Biiro erstellt werden.

Weitergabe und Verdffentlichung dieses Ubersichtsgutachtens an nicht an diesem Bauvorhaben
beteiligte Personen und Firmen bediirfen der Genehmigung unseres Biiros.

4. Feststellungen
4.1  Geplante Baumafinahme / Baugelinde / Geologische Situation

Die geplante BaumaBinahme umfasst nach /U 1.2.1/ die Neugestaltung eines Wohngebietes mit
dem Neubau von mehreren Einfamilienhdusern als auch die Durchfiihrung von Kanal- und
Stralenbauarbeiten auf dem Geldnde einer ehemaligen Gértnerei am DSschwitzer Weg in 06722
DroyBig.

Detaillierte Unterlagen und Einzelheiten zu den Bauwerken (mit/ohne Unterkellerung, Grund-
rissabmessungen, Griindungsgestaltung, Griindungskoordinaten, Bauwerkslasten etc.) sowie zum
Kanal-/Straflenbau (Einbindetiefen, Belastungsklassen etc.) liegen zurzeit noch nicht vor bzw.
wurden uns nicht tibermittelt.

Das relativ ebene Baugeldinde befindet sich am Rand der Stadt DroyBig zwischen dem Désch-
witzer Weg und dem Quesnitzer Weg und wird durch bebaute Grundstiicke begrenzt. Das Bau-
areal war nach Aussagen des Auftraggebers Teil einer Girtnerei, mit Gewéchshdusern bebaut
und liegt im siidlichen und westlichen Bereich zum Teil deutlich iiber den angrenzenden StraBen
(Boschungen zur Strafe, bis zu 3,80 m Hoheunterunterschied zwischen Strafie und Baugeldnde).
Zur Vornutzung und Altbebauung, zu den Abrissmafinahmen als auch zur anschlieenden Ver-
fiillung und Geldndegestaltung liegen uns keine detaillierten Unterlagen vor.
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Anhand der geologischen Kartenunterlagen /U 1.5/ und der durchgefiihrten Standorterkundung
konnen folgende allgemeine geologische Verhiiltnisse abgeleitet werden.

Die geologische Basis wird durch die Festgesteine des Mittleren Buntsandsteines in Form einer
Wechsellagerung aus Sandsteinen und Tonsteinen gebildet, wobei die Sandsteine iliberwiegen.
Im Hangenden sind sie zu bindigen bzw. nicht bindigen Lockergesteinen mit Einlagerungen von
Sandsteinstiicken und Sandsteinplatten zersetzt (Festgesteinszersatz), wobei der Zersatz- und
Verwitterungshorizont sehr unterschiedliche Michtigkeiten aufweisen kann. Lokal k&nnen
Tonstein-/Sandsteinplatten und Tonstein-/Sandsteinbldcke auch relativ oberfldchennah anstehen.
Die Festgesteinsbasis und der Zersatzhorizont werden durch pleistozine Sedimente in Form von
LoBlehmen, Geschiebelehme und Geschiebemergeln sowie Pleistozinen Sanden/Kiesen iiber-
deckt. Dariiber lagern holozine Abschwemmmassen oder Decklehme (durch Wassereinfluss
und/oder Abschwemmung von der Hochfliche umgelagert und teilweise humifiziert).

Der oberste Profilabschnitt wird entsprechend der Vornutzung des Gelédndes iiberwiegend durch
anthropogene Auffiillungen oder auch humosen Oberboden (Mutterboden) gebildet.

4.2  Baugrundschichtung / Baugrundeigenschaften

Zur Erkundung der Baugrundverhiltnisse und Baugrundschichtung im vorgesehenen Bauareal
wurde auftragsgemill 3 Sondierbohrungen (BS 1 - BS 3) mit Teufen zwischen 3,20 - 4,10 m
unter GOK niedergebracht. Die Aufschlussansatzpunkte wurde lage- und hshenmiBig einge-
messen, wobei als Hohenbezugspunkt die Oberkante eines Kanaldeckels auf dem Déschwitzer
Weg vor Haus Nr. 6 mit einer Ordinate von 100,00 m 6HS (6rtliches Hohenbezugssystem, fik-
tive Annahme einer Hohe 100,00 m) herangezogen wurde.

Aufgrund der durchgefiihrten Baugrundaufschliisse ergibt sich folgende Baugrundschichtung:
Unter einer 0,70 - 1,90 m méchtigen Oberflichenbedeckung aus anthropogenen Auffiillungen
(mit Fremdstoffen) stehen zunichst in der BS 1 und BS 2 Geschiebelehme bis 1,70 - 2,20 m
unter GOK an, die von Tonsteinzersatzmaterialien bis zur jeweiligen Sondier-/Aufschlussend-
teufe unterlagert werden.

Im Bereich der Aufschlussendteufen der Sondierungen war aufgrund des angewendeten Sondier-
bohrverfahrens, der steif plastischen bis halbfesten Konsistenz des Tonsteinzersatzes sowie einer
hohen Mantelreibung kein weiterer Bohrfortschritt mehr méglich. Die Sonde stand hier auf.

Hier sind im weiteren Teufenbereich halbfeste Ton-/Sandsteinzersatzmaterialien und darunter
folgend der Ubergang zum verwitterten Festgestein (verwitterter bis schwach verwitterter Ton-
stein/Sandstein) zu erwarten.

Der tiefere Teufenbereich kann im Bauareal nur mittels maschineller Kernbohrungen erkundet
und bewertet werden, um Inhomogenititen zu ermitteln und eine detaillierte Baugrundschichtung
darzustellen.

Nach ATV DIN 18300:2015-08 wird der erkundete Baugrund vorerst in folgende Homogen-
bereiche fiir Boden eingeteilt.

Homogenbereich 1 HB 1  Anthropogene Auffiillungen
Homogenbereich 2 HB 2  Geschiebelehm
Homogenbereich 3 HB 3  Tonsteinzersatz

Einzelheiten iiber die Lage der in den Aufschliissen angetroffenen Schichtgrenzen, zur Petro-
graphie, Lage und Héhe der Aufschliisse sowie zu Homogenbereichen sind den Anlagen 2.1 und
2.2 zu entnehmen.
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Zur Beurteilung der Baugrundeigenschaften der erkundeten Erdstoffschichten wurden aus den
Sondierbohrungen représentative Bodenproben entnommen, anhand derer eine Bodenklassifi-
kation nach DIN 18196 / DIN EN ISO 14688 / DIN EN ISO 14689 / DIN 18300 erfolgte.
Aufgrund der Angebotsaufforderung und Beauftragung sind erdstoffphysikalische Laborunter-
suchungen nur in geringem Umfang Gegenstand der vorliegenden Baugrundbegutachtung.
Einige der unten genannten Kennwerte sind daher Tabellen- und Erfahrungswerte ohne bau-
grundspezifische Nachweise.

Anthropogene Auffiillungen Homogenbereich 1

Ortsiibliche Bezeichnung: Anthropogene Auffiillungen, Geldndeauffiillung,

Kornzusammensetzung: regelloses Gemisch, inhomogen zusammengesetzt
Schluff, tonig bis strak tonig, sandig, kiesig, humos
Schluff, tonig, stark sandig, kiesig
Schluff, tonig, sandig
Ton, schluffig, sandig
Fein- bis Grobsand, schwach schluffig, schwach
kiesig

Beimengungen: Steine/Kiese, Fremdstoffe, Schotterreste,
Ziegelstiicke, humose Einlagerungen

Korngrofienverteilung: (hier nicht maBBgebend, da inhomogen)

Feinkornanteil: (hier nicht maB3gebend, da inhomogen)

Masseanteil Steine und Blocke: >5-20%

Konsistenz: weich, I = 0,50 - 0,75
steif, I = 0,75 - 1,00

Plastizitit Ip / Bindigkeit: schwach- bis mittelbindig, I, (hier nicht maBgebend)

FlieBgrenze wi, Ausrollgrenze wp: (hier nicht maBigebend)

Lagerungsdichte: locker, Ip=15-35%

Organischer Anteil: Vg1 > 2 - 20 % moglich

Feuchtigkeit: erdfeucht/trocken, schwach feucht, feucht

Farbe: braun/dunkelbraun/dunkelgrau/weiflgrau/graubraun/
schwarzbraun, fleckig

Wasserempfindlichkeit: sehr hoch

Bewegungsempfindlichkeit: sehr hoch

Bodengruppe (nach DIN 18196): A

Frostempfindlichkeit (nach ZTV E-StB 17): |F 3 (sehr frostempfindlich)

Bodenklasse (DIN 18300:2012-09): 3-5

Homogenbereich (DIN 18300:2015-08): 1

AuftragsgemiB wurden zur Abfalltechnischen Untersuchung der erkundeten Erdstoffe aus den
vorhandenen Auffullung der Sondierungen BS 1 - BS 3 jeweils mehrere Einzelproben entnom-
men und zu 1 Mischprobe zusammengestellt, luftdicht verpackt und gekiihlt einem zugelassenen
Analytiklabor (SGS Fresenius) zur Untersuchung iibergeben.

Die Mischprobe (MP 1) wurde gemiB LAGA /U 1.14/ untersucht. Die Parameter sind im Fest-
stoff und teilweise im Eluat als Mindestuntersuchung bestimmt worden. Die einzelnen Unter-
suchungsergebnisse gemil LAGA sind in der Anlage 2.4 dargestellt.

Geschiebelehm Homogenbereich 2

Ortsiibliche Bezeichnung: pleistozéner Geschiebelehm, humusfrei
(auch LoBlehm moglich)

Kornzusammensetzung: Schluff, tonig, sandig

Beimengungen: Steine/Kiese, diinne Sandlagen mdoglich,
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KorngréBenverteilung:
Masseanteil Steine und Blocke:
Konsistenz:

Plastizitét [p / Bindigkeit:
FlieBgrenze wi, Ausrollgrenze wp:
Lagerungsdichte:

Organischer Anteil:
Kalkgehalt:

Feuchtigkeit:

Farbe:

Wasserempfindlichkeit:
Bewegungsempfindlichkeit:
Bodengruppe (nach DIN 18196):

Frostempfindlichkeit (nach ZTV E-StB 17):

Bodenklasse (DIN 18300:2012-09):
Homogenbereich (DIN 18300:2015-08):

(hier nicht maBgebend)
<5-20 % moglich

steif, [ = 0,75 - 1,00
mittelbindig, I, = 0,07 - 0,30
wL =<0,35-0,50, wp n.b.
(hier nicht maBgebend)
(hier nicht maBgebend)
kalkfrei bis kalkhaltig
trocken

hellbraun/braun

sehr hoch

sehr hoch

TL/TM (auch TM, UL/UM, ST/ST¥*)
F 3 (sehr frostempfindlich)
4

2

Tonsteinzersatz

Homogenbereich 3

Ortsiibliche Bezeichnung:
Kornzusammensetzung:
Beimengungen:

Korngrofenverteilung:
Feinkornanteil:

Masseanteil Steine und Blocke:
Konsistenz:

Plastizitdt Ip / Bindigkeit:
FlieBgrenze wy, Ausrollgrenze we:

Lagerungsdichte:
Organischer Anteil:
Kalkgehalt:

Feuchtigkeit:

Farbe:
Wasserempfindlichkeit:
Bewegungsempfindlichkeit:
Bodengruppe (nach DIN 18196):

Frostempfindlichkeit (nach ZTV E-StB 17):

Bodenklasse (DIN 18300:2012-09):
Homogenbereich (DIN 18300:2015-08):

Tonsteinzersatz

Festgesteinszersatz, Felszersatz

Ton, schluffig, stark sandig

Ton, schluffig, schwach sandig

Steine/Kiese, Felszersatzreste, diinne Sandlagen,
(Steine/Bldcke und Platten moglich)

(hier nicht mafigebend)

(hier nicht mafgebend)

<5->20 % moglich

halbfest, Ic = 1,15 (Einzelwert, siche Laboranalyse)
steif, I = 0,50 - 1,00

mittel- bis stark bindig, I, = 0,183 (Einzelwert,
siehe Laboranalyse)

wr = 0,396, wp = 0,210 (Einzelwerte, siche
Laboranalyse)

(hier nicht mafgebend)

(hier nicht mafigebend)

kalkfrei

trocken
braun/rotgraubraun/graubraun/griingrau/grau
sehr hoch

sehr hoch

TM (auch TM/ST*, TM/TA, ST/ST#*)

F 3 (sehr frostempfindlich)

4

3
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4.3  Hydrologische Situation / Versickerungsfihigkeit des Untergrundes
Hydrologische Situation

Wihrend der Zeit der Aufschlussarbeiten am 04.10.2022 wurde am unmittelbaren Unter-
suchungsstandort in allen 3 Aufschlusspunkten bis zu den jeweiligen Endteufen kein Grund-
wasser angetroffen. Aufgrund der geologischen Gegebenheiten und der Standortbedingungen ist
mit natlirlich anstehendem Grundwasser erst unterhalb unserer Aufschlussebene zu rechnen.

Zu Zeiten starker Niederschlidge und wihrend der Schneeschmelze muss mit einem hoheren und
ansteigendem Grundwasserstand bzw. Schicht- oder Stauwasserstand, mit Schichtwasser in den
grobkornigen Bestandteilen der bindigen und nicht bindigen Erdstoffe sowie mit zustromenden
Oberflachenwissern und Stauwasser oberhalb schlecht durchldssiger bis nicht durchlissiger bin-
diger Lockergesteine gerechnet werden.

Exakte Angaben iiber die hochsten Wasserstinde im Projektareal sind nur mittels ldngerfristiger
Pegelbeobachtungen méglich. Es muss von jahreszeitlich bedingt unterschiedlicher Wasserfiih-
rung ausgegangen werden.

Versickerungsfihigkeit des Untergrundes

AuftragsgemiB sollen im vorliegenden Baugrundgutachten Aussagen zur Versickerungsfihigkeit
der im Untergrund anstehenden Lockergesteine dargelegt werden.

Anhand der Aufschlussergebnisse ist zu erkennen, dass im Bauareal stark bindige Lockerge-
steine (Auffiillungen, Geschiebelehme, Tonsteinzersatz) anstehen.

Eine Versickerung im Auffiillungshorizont ist nicht zulédssig, um die Ausschwemmung und Frei-
setzung von Fremd- und Schadstoffen sowie Setzungen/Sackungen zu verhindern.

In humos/organisch durchsetzten Lockergesteinen (z.B. Mutterboden, humoser SchwemmloB,
wenn im Untergrund anstehend) ist eine Versickerung ebenfalls nicht zuldssig, da sich durch
Wassereinfluss die humosen Anteile innerhalb der Erdstoffmatrix zersetzen und somit Setzungen
und Sackungen begiinstigt werden.

Die Beurteilung der Versickerungsféhigkeit der anstehenden Bdden erfolgt gemdB DWA-A 138
/U 1.15/. Demnach liegt der entwisserungstechnisch relevante Versickerungsbereich etwa in
einem ke-Bereich von 1x 1073 m/s bis 1 x 10 m/s.

Die stark bindigen Geschiebelehme und Tonsteinzersatzmaterialien sind aufgrund ihrer Aus-
bildung und erdstoffphysikalischen Eigenschaften erfahrungsgemiB nach DIN 18 130, Teil 1 als
sehr schwach durchléssig bzw. nicht durchléssig (ke-Werte von 107 bis 10 m/s) einzustufen, so
dass im Bereich dieser Lockergesteine eine Versickerung nicht méglich ist, da keine ausreichen-
de Durchléssigkeit flir eine Versickerung nachgewiesen werden kann.

Generell neigen die Geschiebelehme und Tonsteinzersatzmaterialien entsprechend den vorhan-
denen tonigen und schluffigen Anteilen in der Erdstoffmatrix zu einer Verschlimmung und
allmahlichen Kolmation/Abdichtung, so dass ein sehr stark erhdhter Aufwand bei der even-
tuellen Errichtung und Unterhaltung von Versickerungsanlagen notwendig werden wiirde bzw.
eine Versickerung unméglich macht.

Der in geringer Tiefe anstehende Tonsteinzersatz wirkt weiterhin aufgrund seiner erdstoffphysi-
kalischen Eigenschaften und der Kornstruktur als Wasserstauhorizont, so dass Oberflichen-/Si-
ckerwisser und Grundwasser bzw. Schicht-/Stauwisser diese Erdstoffe nicht oder nur sehr
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schlecht durchsickern konnen. Oberflichen-/ Sicker-/ und Schichtenwisser stauen sich demzu-
folge an der Oberkante der stark bindigen Lockergesteine.

Zudem ist bei einer Versickerung aufgrund der Geldndemorphologie langfristig mit einer Was-
serstrdmung zur vorhandenen, relativ dichten und direkt an des Bauareal heranreichenden Be-
standsbebauung zu rechnen. Angrenzende Bauwerke koénnten daher durch zulaufendes Wasser
schédlich beeinflusst werden. Es ist mit einer Durchndssung und Aufweichung des Baugrundes
oder mit Feuchtigkeitsschdden zu rechnen.

Die Bedingung des Grundwasserflurabstandes fiir Versickerungsanlagen von > 1,00 m (nach
DWA-A 138) im vorliegenden Fall jedoch erfiillt, da kein Grundwasser festgestellt wurde.

Somit ist zusammenfassend aus geotechnischer Sicht festzustellen, dass eine Versickerung an-
fallender Niederschlags- und Oberflichenwisser nach DWA-A 138 im geplanten Geldndebe-
reich nicht moglich ist.

Es muss prinzipiell im gesamten Bauareal von unterschiedlichen und fiir Versickerungsanlagen
sehr ungiinstigen k¢ -Werten ausgegangen werden.

Aus geotechnischer Sicht wird, unter Beachtung der oben dargelegten Aussagen und Randbe-
dingungen, von einer Versickerung abgeraten.

Auf die Erstellung von in-situ-Versickerungsversuchen wurde daher in Absprache verzichtet.

Das anfallende und zuflieende Wasser kann nur gesammelt und der Kanalisation zugefiihrt wer-
den.

Eine Charakterisierung der Hydrologie am geplanten Baustandort im Detail kann nur durch ein
spezialisiertes, hydrogeologisches Ingenieurbiiro mit der Erstellung eines hydrogeologischen
Gutachtens zum Baustandort erfolgen. Dabei sind zusitzlich Baugrundaufschliisse oder gegebe-
nenfalls maschinelle Kernbohrungen anzufragen und auszufiihren und je nach Notwendigkeit
Pegel zu setzen, um Grund- und Schichtwasserhorizonte zu erkunden und zu bemessen.

Es empfiehlt sich bezogen auf die gewonnenen Erkenntnisse generell eine Riicksprache mit dem
zustidndigen Bauamt und eine Konsultation mit hydro-geologischen Fach-Ingenieurbiiros und
Spezialfirmen zur Errichtung von Versickerungsanlagen unter Einbeziehung der erbohrten Lo-
ckergesteine und ermittelten Durchlissigkeitsbeiwerte.

3. Berechnungskennwerte

Auf der Basis der vorliegenden Erkundung konnen fiir die einzelnen Bodenschichten folgende
Berechnungskennwerte angegeben werden:

Erdstoff Kurzzeichen o ¢ n a Es
DIN 18 196 (°) (kN/m?) (kN/m*) (kN/m?®) (MN/m?)
Bodenpolster GW/GI 35-40 0 19 11 40 - 60
Auffiillung A 22,5-215 0 18-20 8-10 -
LoBlehm (st.) TL/TM 25-275 3-5  20-21 10-11 5-10
Tonsteinzersatz (st.) ™ 27,5-30 10-12 20-22 11-12 20-30
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Bedeutung der Kurzzeichen nach DIN 1080, Teil 6: ®* = Ersatzreibungswinkel (nur fiir Erd-
druckberechnung), ®° = Reibungswinkel, c¢* = Kohision, y, = Feuchtwichte, y* = Wichte unter
Auftrieb, Es= Steifemodul

st. = steif plastische Konsistenz

6. Schlussfolgerungen
6.1  Allgemeine Einschitzung der Baugrundverhiltnisse

Nach Auswertung der vorliegenden Aufschlussergebnisse ist festzustellen, dass am Standort der
vorgesehenen BaumafBnahme, entsprechend den geologischen Gegebenheiten und bezogen auf
die Standorte der abgeteuften Sondierungen, relativ einheitliche aber aufgrund der erkundeten
Auffillungen und der ehemaligen Altbebauung zum Teil ungiinstige Baugrundverhiltnisse vor-
liegen.

Oberflachennah stehen anthropogene Auffiillungen an, die aufgrund ihrer inhomogenen erdstoff-
physikalischen Zusammensetzung, der ermittelten iiberwiegend lockeren Lagerungsdichte und
weich bis steif plastischen Konsistenz sowie der Vielzahl an Fremdstoffen und der humosen/or-
ganischen Anteile in der Erdstoffmatrix als Griindungsschichten nicht oder nur gering geeignet
und demnach mit den Griindungselementen vollstindig zu durchfahren bzw. aus dem Griin-
dungsplanum vollstindig zu entfernen sind.

Darunter wurden normal bis gut tragfihige und normal bis gering setzungsempfindliche Ge-
schiebelehme und Tonsteinzersatzmaterialien angetroffen, iiber die eine bautechnisch einwand-
freie und wirtschaftliche Griindung bei einer mindestens steif plastischen Konsistenz, trockenen
Ausbildung und homogenen Zusammensetzung gewihrleistet ist.

Aufgrund des beauftragten Untersuchungsumfanges, der Vornutzung und Altbebauung des Ge-
lindes und der allgemeinen geologischen, geomorphologischen und hydrologischen Gegeben-
heiten vor Ort kann nicht ausgeschlossen werden, dass auflerhalb unserer Aufschlusspunkte noch
tiefer liegende anthropogenen Auffiillungen und humos/organisch durchsetzte bzw. durchnisste
und aufgeweichte Lockergesteine in unterschiedlichen Méchtigkeiten und Formen sowie unter-
schiedlichen Zusammensetzungen im Untergrund vorhanden sind. Diese Erdstoffe sind dann
ebenfalls als Griindungsschichten nicht geeignet und miissen vollstindig aus dem Griindungspla-
num entfernt werden.

Aufgrund der hydrologischen Situation vor Ort (kein Grundwasser in den Sondierbohrungen bis
maximal 4,10 m unter GOK angetroffen) sind unter der Annahme einer relativ oberflichennahen
Griindung der Gebdude (ohne Unterkellerung, mit Unterkellerung) normale bis umfangreiche
Wasserhaltungs- und Abdichtungsmalnahmen entsprechend der Jahreszeit, dem tatsdchlichen
Wasserandrang und der letztendlichen Griindungsgestaltung erforderlich.

Bewertung der Erdstoffe zur Eignung fiir Kanalbauarbeiten

Die anthropogenen Auffiillungen (Geldndeauffiillungen, Abrissmaterialien) erreichen aufgrund
ihrer erdstoffphysikalischen Zusammensetzung und der ermittelten iiberwiegend weich bis steif
plastischen Konsistenz bzw. lockeren Lagerung und der unterschiedlichen Schichtstirken nur
eine geringe Tragfihigkeit und weisen ein ungiinstiges Setzungsverhalten auf.

Die im Kanalgrabenbereich unterhalb der Auffiillungen anstehenden Geschiebelehme als auch
der Tonsteinzersatz sind aufgrund ihrer erdstoffphysikalischen Zusammensetzung und der iiber-
wiegend steif plastischen Konsistenz als Planum fiir die geplante KanalbaumaBnahme nicht ge-
eignet. Es sind Zusatzmafinahmen wie Sohlstabilisierungen erforderlich.

Grobe Steine und Kiese sowie Fremdstoffe und Bauwerksreste sind zu entfernen.
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Bewertung der Erdstoffe zur Eignung fiir Stralenbauarbeiten

Der im StraBBenbereich nach ZTV E-StB 17 und RStO 12 im Teufenbereich bei 0,50 - 0,60 m
unter GOK erforderliche Wert fiir die Grundtragféhigkeit von Eva > 45 MPa wurde auftrags-
gemdl nicht gepriift und nachgewiesen.

Die anthropogenen Auffiillungen miissen infolge ihrer Kornzusammensetzungen und unter Be-
achtung des Feinkornanteils als sehr frostempfindlich (F 3) eingestuft werden und erreichen den
erforderlichen Wert fiir die Grundtragfihigkeit nicht.

Die Geschiebelehme und Tonsteinzersatzmaterialien in tieferer Teufenlage erreichen im natiir-
lichen Zustand (ohne Vorbelastung und Einspannung) und infolge 6rtlicher Erfahrungen den er-
forderlichen Wert fuir die Grundtragfihigkeit ebenfalls nicht und sind somit aufgrund einer ge-
ringen Tragféhigkeit und einem ungiinstigen Setzungsverhalten ohne ZusatzmaB3nahmen als Stra-
enunterbau nicht geeignet.

Durch die inhomogene Lagerung, Schichtung und Zusammensetzung der Lockergesteine muss
erfahrungsgemal von sehr unterschiedlichen und geringen Werten der Tragfahigkeit und einem
ungiinstigen und ungleichmiBigen Setzungsverhalten ausgegangen werden.

Es sollte zur Verallgemeinerung der geologischen Situation am Baustandort aus geotechnischer
Sicht prinzipiell davon ausgegangen werden, dass entlang der gesamten Baustrecke die bei 0,50 -
0,60 m unter GOK anstehenden Erdstoffe (Gelidndeauffiillungen) nicht oder nur bereichsweise
die nach ZTV E-StB 17 und RStO 12 geforderte Grundtragfihigkeit von Ey2 > 45 MPa erreichen.
Es macht sich somit, bezogen auf die gesamte Bautrasse, eine Stabilisierung des Planums erfor-
derlich.

Der natiirliche und unverbesserte Untergrund stellt grundsitzlich ein frostempfindliches Material
(F 2/F 3) dar.

6.2 Kanalbau
6.2.1 Grundlagen

Zur Verlegtiefe der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen liegen uns keine Informationen
vor. Im Folgenden wird daher davon ausgegangen, dass der Regenwasserkanal und der Schmutz-
wasserkanal in Tiefen zwischen 2,00 m bis 3,00 m unter GOK verlegt werden.

Anhand der Aufschlussergebnisse ist zu erkennen, dass bei diesen Verlegetiefen die Kanalrohre
tiberwiegend in den Geschiebelehmen und im Tonsteinzersatz und untergeordnet auch eventuell
in den Auffillungen verlaufen werden. Es muss somit mit zusitzlichen Stabilisierungsmafinah-
men flir die in den bindigen Lockergesteinen verlaufenden Kanalsohlen gerechnet werden.

Da die Grund-/Stau-/Schichtwasseroberfliche im Trassenbereich, unter Beriicksichtigung der
Verlegetiefe der Kanalrohre bei maximal ca. 2,00 - 3,00 m unter GOK, nicht unterschnitten wird,
sind normale Wasserhaltungs-/Verbaumafinahmen entsprechend der Verlegetiefe und dem tat-
sdchlichen Wasserandrang einzuplanen. Ein Wasserhorizont (Grund-/Stau-/Schichtwasser)
wurde bis zu den jeweiligen Sondierendteufen nicht angeschnitten.

Aufgrund der Geldnde- und Grundwassersituation sowie der erkundeten bindigen Erdstoffe im
Bereich der Bautrasse sollten die Bauarbeiten in einer niederschlagsarmen Jahreszeit ausgefiihrt
werden, um einen zusitzlichen Wasserandrang (Oberflichenwasser) sowie ein Aufweichen des
Planums zu vermeiden. Die Linge der gedffneten Kanalabschnitte ist auf das technologisch
mogliche Mindestmal zu begrenzen.
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6.2.2 Boschungsneigung / Verbau / Aushub

Fiir die anstehenden Erdstoffe gelten fiir Kanalgrabenbdschungen in Abstimmung mit DIN 4124
folgende zulédssige Boschungsneigungen:

Auffullungen (A) HB1 |<45°
Geschiebelehme (TL/TM) |HB2 |<45° (weich) |< 60° (steif)
Tonsteinzersatz (TM) HB 3 [<45° (weich) |<60° (steif)

Detaillierte Angaben zur Ausbildung der Bdschungen, zuldssige B&schungshdhen und Bé-
schungsneigungen sowie VerbaumaBnahmen sind der oben genannten DIN zu entnehmen und
unbedingt zu beachten.

Die vorlédufige Einteilung der Bdden in Homogenbereiche, entsprechend ihrem Zustand vor dem
Losen, kann dem Kapitel 4.3 entnommen werden und muss eventuell in Absprache mit dem aus-
flihrenden Planungsbiiro im Laufe der Detailplanung zum Bauvorhaben prizisiert werden. Eine
detaillierte erdstoffphysikalische Laboruntersuchung erfolgte auftragsgemiB jedoch nicht.

Im Fall eines freien Abbdschens der Kanalgriben, sofern die Platzverhiltnisse diese Bauweise
zulassen, wiirden sich relativ groBe Aushubkonturen ergeben, da Béschungsneigungen von min-
destens 3 < 45° eingehalten werden miissen. Dies kann nur in Bereichen ohne Bebauung erfol-

gen.
Ansonsten ist grundsitzlich ein Verbau der Kanalgriben im Bereich der anstehenden Lockerge-

steine notwendig.

Fiir alle Verbausysteme ist ein priiffihiger statischer Nachweis vorzulegen. In der statischen Be-
rechnung gilt der Ansatz des aktiven Erddruckes. Sofern der Erddruckgleitwinkel Griindungs-
korper benachbarter Bausubstanz tangiert ist mit 50 % Erdruhedruck zu rechnen. In der stati-
schen Berechnung kénnen die in Kapitel 6 angegebenen Berechnungskennwerte in Ansatz ge-
bracht werden.

Der Aushub in den Auffiillungen erfordert keinen erhohten Aufwand. Es gelten hier die Boden-
klassen 3 - 5 (zur Einteilung der Bdden in Homogenbereiche siehe Kapitel 4.2).

Prinzipiell sind alle vorhandenen Lockergesteine (Auffiillungen, bindige Erdstoffe) bis in die ge-
planten Aushubtiefen bei ca. 2,00 - 3,00 m unter GOK baggerfihig.

6.2.3 Rohrbettung / Verfiillung / Wiedereinbau

Die Rohrbettung ist grundsitzlich in Abhéngigkeit des Rohrdurchmessers entsprechend den
geltenden Vorschriften, Regeln und Vorgaben auszufiihren.

Stehen im Bereich der Kanalsohlen weich bis steif plastische und bindige Lockergesteine (Auf-
fiillungen, Geschiebelehme, Tonsteinzersatz etc.) an, ist eine zusitzliche Stabilisierung erforder-
lich. Die Stabilisierung ist mit abgestuftem Natursteinmaterial bzw. Kiessand der Kérnung 0/100
in einer Stidrke von mindestens 0,20 - 0,40 m vorzunehmen.

Weiterhin kann dann, wenn notwendig, im Bereich weich plastischer Erdstoffe in der Sohle ein
Geotextil (z.B. GRK 2) als Trennschicht zum bindigen Untergrund eingelegt werden. Das Geo-
textil ist seitlich bis in Hohe Oberkante Kanalrohr hochzuziehen.

Werden in der Kanalsohle durch Grund-/Stau-/Schicht-/Oberflichenwasser oder ungiinstigen
Witterungseinfluss aufgeweichte bindige Lockergesteine mit breiiger Konsistenz angetroffen, ist
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unterhalb der oben dargelegten Stabilisierung noch Grobsteinmaterial der Kérnung 60/120 bzw.
50/150 vor Kopf in die Sohle einzuarbeiten. Dabei ist solange Grobsteinmaterial nachzugeben,
bis eine Verbesserung der Tragfihigkeit der Sohle eintritt. Das Material ist nur mit dem Bagger-
I6ffel einzudriicken. Danach ist eine diinne Ausgleichsschicht aus Kiessand der Kérnung 0/32
aufzubringen.

Im Bereich von Verkehrs- und Zufahrtsstralen ist fiir die weitere Verfiillung der Kanalgriben
gut verdichtungsféhiger Kiessand bzw. Vorsieb- oder Steinerdematerial mit einem Feinkornan-
teil < 0,063 mm < 12% zu verwenden. Die maximale KorngréBe sollte 100 mm nicht iiber-
schreiten.

Das Verfuillmaterial ist gegen die Kanalbschung bzw. die Verbaukonstruktion, die abschnitts-
weise zu ziehen ist, einzubauen und dynamisch zu verdichten.

Hinsichtlich der Verdichtungsanforderungen gelten die Vorgaben der ZTV E-StB 17 in Abhin-
gigkeit des verwendeten Verfiillmaterials.

Fiir die Stabilisierung, Rohrbettung und Verfiillung ist bis 0,50 m iiber h6chstem Grundwasser-
spiegel ausschlieBlich wasserresistentes Material zu verwenden.

Da das Geldnde anschlieBend als StraBe genutzt wird, ist im Planumsbereich bei 0,50 - 0,60 m
unter GOK ein Mindestwert des Verformungsmoduls von E,2 > 45 MPa nachzuweisen.

Der Wiedereinbau der beim Aushub anfallenden Erdstoffe (Auffiillungen, Geschiebelehme,
Tonsteinzersatz etc.) ist aufgrund ihrer bodenphysikalischen Eigenschaften (geringe Tragfihig-
keit, schwer verdichtbar und setzungsempfindlich) nicht zuléssig.

6.2.4 Wasserhaltung

Da nach den vorliegenden Aufschlussdaten mit der Aushubsohle die Grundwasseroberfliche
nicht erreicht wird, werden lediglich normale WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich.

Die Tiefbauarbeiten sollten jedoch grundsitzlich nur in einer niederschlagsarmen Jahreszeit und
bei niedrigen Grund-/Stau-/Schichtwasserstinden ausgefiihrt werden.

Aufgrund der unterschiedlichen und teilweise hohen Wasserempfindlichkeit der anstehenden
bindigen Lockergesteine ist das anfallende Oberflachenwasser mit Gegengefille von den Kanal-
griben wegzufiihren.

Da iiberwiegend bindige Lockergesteine in den Kanalgriben vorhanden sind, ist sowohl zur Fas-
sung des vorhandenen Grundwassers als auch der jahreszeitlich bedingt auftretenden Oberfli-
chen- /Schicht- und Stauwisser in der Ausschreibung eine Wasserhaltung vorzusehen.

Wird die Grundwasseroberfliche nicht oder nur gering unterschnitten, ist bei Absenkbetrigen
von < 1,00 m noch eine Wasserhaltung im offenen System moglich. Zusitzlich ist dann ein
Verbau des Kanalgrabens notwendig.

Dazu sind in der Kanalsohle Baudrinagen zu verlegen und am Tiefstpunkt Pumpensiimpfe anzu-
ordnen. Hier ist das zustromende Wasser iiber Pumpen zu fassen und aus dem Kanalgraben ab-
zuleiten. Die Rohrbettungsschicht kann als Baudrinage genutzt werden.

Die Anzahl der Pumpensiimpfe ist entsprechend dem zustrémenden Grund- und Oberflichen-
wasser festzulegen. Die Fassung und Ableitung der Wisser hat vorauseilend zum Aushub zu er-
folgen. Die Saugebene der Pumpensiimpfe muss immer mindestens 0,50 m der Aushubebene
vorauseilen.
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Bei den Wasserhaltungsmafinahmen ist darauf zu achten, dass aus den Kanalgrabenwiinden kein
Materialaustrag erfolgt. Liicken zwischen den Verbauelementen sind mit Holzkeilen zu ver-
schlieBen.

Bei Anwendung einer offenen Wasserhaltung in den Kanalgriben wird bei den erforderlichen
Absenkbetridgen nur ein geringer Absenktrichter eintreten. Dieser iiberschreitet nicht das MaB
der Grundwasserabsenkung. Demzufolge ist kein Einfluss auf eine eventuelle Randbebauung zu
erwarten.

Alle Baudrinagen sind nach Abschluss der KanalbaumaBnahme zu verschlieBen.

Bei einem jahreszeitlich bedingt groBeren Wasserandrang und bei Absenkbetrigen von > 1,00 m,
d.h. einer maBigen bis deutlichen Unterschreitung des Grundwasserhorizontes kann eine ge-
schlossene Wasserhaltung und ein Verbau des Kanalgrabens notwendig werden.

Wegen der zu erwartenden Drainagewirkung des verfiillten Kanalgrabens und der leicht hingi-
gen Gelidndekontur, ist die Anordnung von Querriegeln einzuplanen. Die Querriegel verhindern
den unkontrollierten Wasserabfluss in die Kanalgraben und somit die Ausschlimmung von Fein-
anteilen im Bereich der Randbdschungen.

6.3 Straflenbau
6.3.1 Planumsvorbereitung

Laut den vorliegenden Aussagen und Unterlagen ist ein grundhafter Ausbau der StraBe nach
RStO 12 geplant. Zur Belastungsklasse sowie zur Gestaltung der Deckschicht liegen keine
Informationen vor.

Da im Planumsbereich oberflichennah unterschiedlich michtige Auffiillungen und eventuell
bindige Lockergesteine (Geschiebelehme) anstehen, die als sehr frostempfindliche Erdstoffe (F
3) zu charakterisieren sind, ergibt sich gemdB RSTO 12, Tabelle 6 ein notwendiger frostsicherer
Gesamtaufbau von d > 0,50 - 0,60 m. Mehr- oder Minderdicken infolge &rtlicher Verhiltnisse
sind nach Tabelle 7 festzulegen.

Nach den vorliegenden Aufschlussergebnissen liegt die planungsseitig vorgesehene Aushubsohle
bei 0,50 - 0,60 m unter GOK im Bereich der anthropogenen Auffiillungen.

Die geforderte Grundtragfahigkeit nach RStO 12 von E.2 > 45 MPa (Ev2 > 45 MN/m? gemifB
RStO 01) wurde im relevanten Teufenbereich auftragsgemiB nicht ermittelt und nachgewiesen.
Es sollte aus geotechnischer Sicht prinzipiell davon ausgegangen werden, dass die entlang der
gesamten Baustrecke bei 0,50 - 0,60 m unter GOK anstehenden Erdstoffe nicht die nach ZTV E-
StB 17 und RSTO 12 geforderte Grundtragfihigkeit von E,> > 45 MPa vollflichig im Planum
nach dem Aushub erreichen und die E.>-Werte stark schwanken.

Weiterhin kann aufgrund der unterschiedlichen Michtigkeiten sowie der erdstoffphysikalischen
Eigenschaften der vorhandenen Lockergesteine bei deren Bewertung grundsitzlich von einer
Frostempfindlichkeit F 3 ausgegangen werden.

Aus den oben genannten Griinden sind StabilisierungsmaBnahmen zur Erreichung der Grund-
tragfahigkeit in der Ausschreibung vorzusehen.

Vor Aufbringen der Stabilisierungsschicht ist das Rohplanum in mindestens 2 Ubergingen sta-
tisch nachzuverdichten.

Werden im Planum durchnisste und damit stark aufgeweichte, weich plastische Lockergesteine
angetroffen, ist unterhalb der Stabilisierung eventuell noch Grobsteinmaterial vor Kopf in die
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Sohle einzuarbeiten. Dabei ist solange Grobsteinmaterial nachzugeben bis eine Verbesserung der
Tragfdhigkeit des Planums eintritt. Danach kann die Stabilisierungsschicht aufgebracht werden.

6.3.2 Stabilisierungsmafinahmen

Zur Stabilisierung des gering tragfihigen Untergrundes konnen aus geotechnischer Sicht fol-
gende Stabilisierungsmafnahmen zur Anwendung kommen.

Variante I: Stabilisierung mit Fremdmaterial, unbewehrt

Auf dem Planum ist im Auftrag eine Stabilisierungsschicht aus Grobschotter der Kérnung 0/32 -
0/56 in 2 Lagen mit Michtigkeiten von d > 0,30 m aufzubringen und zu verdichten.

Die unterste Schiittlage ist ausschlieBlich mit Walzen statisch einzuarbeiten. Grundsitzlich darf
nur vor Kopf geschiittet werden. Die oberste Lage ist dynamisch zu verdichten.

Auf der Oberfldache dieser Stabilisierungsschicht ist ein Verformungsmodul von Ev2 > 45 MPa
durch statische Lastplattendruckversuche nach DIN 18 134 nachzuweisen.

Zwischen dem vorhandenen, bindigen Rohplanum und der neu einzubauenden Stabilisierungs-
schicht ist ein Trennvlies (Geotextil) der Geotextilrobustheitsklasse GRK 3 iiberlappend auszu-
legen. Die Anwendungsbedingungen der einzelnen Anbieter der Geotextilien sind dabei unbe-
dingt zu beachten.

Variante II: Stabilisierung mit Fremdmaterial, bewehrt

Die erforderlichen Schichtstirken der Stabilisierung nach Variante [ lassen sich durch eine Be-
wehrung mit Geogittern verringern.

Ausgehend von einem Verformungsmodul fiir den bindigen Untergrund von Ev2 = 10 - 35 MPa
ergibt sich nach korrelativen Zusammenhingen eine Dicke der bewehrten Stabilisierungsschicht
von d 2 0,30 m, mit der dann der geforderte Wert von E.> > 45 MPa erreicht werden kann.

Als Schiittmaterial ist Schotter (Sieb/Brechkorn) der Kérnung 0/45 bzw. 0/56 zu verwenden.

Fiir die Bewehrung sind Geogitter mit folgenden Eigenschaften einzusetzen:
- biaxial gestreckt
- knotenstabil
- Zugfestigkeit lings und quer > 30 kN/m

Da als Rohplanum tiberwiegend bindige Lockergesteine anstehen, ist zusétzlich zur Bewehrung
durch Geogitter ein Trennvlies (Geotextil) der Geotextilrobustheitsklasse GRK 3 auszulegen. Es
konnen auch Verbundmaterialien aus Geotextil und Geogitter (Combigrid/Geogrid) eingesetzt
werden. Die Anwendungsbedingungen der einzelnen Anbieter der Geotextilien und Geogitter
sind dabei ebenfalls unbedingt zu beachten.

Stehen im Untergrund weich plastische bzw. durch Niederschldge aufgeweichte bindige Erd-
stoffe an, sollte zusitzlich zum Bodenaustausch noch Grobsteinmaterial der Kornung 50/150 vor
Kopf mit dem Baggerltffel eingearbeitet werden.

Bemerkungen:
Bei der Festlegung der letztendlich zur Anwendung kommen Stabilisierungsvariante sind die

morphologischen Bedingungen der Bautrasse und die bautechnologischen Arbeitsabliufe im
Straflenbau unbedingt zu beachten.
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Grundsitzlich wird empfohlen, nach dem Aushub im Planumsbereich zuniichst die vorhandenen
Verformungsmoduli mittels Lastplattendruckversuch nach DIN 18 134 zu ermitteln.
Anschliefend sind zur Eignungspriifung Probeflichen anzulegen, die mit dem empfohlenen Auf-
bau der Stabilisierungsschicht zu gestalten sind. Durch die Verdichtungsiiberpriifung ist zu er-
mitteln, ob auf der Oberfldche der Stabilisierungsschicht der notwendige Wert von Ey» > 45 MPa
erreicht wird.

Die letztendlich zur Anwendung kommende Bauweise ist durch das ausfithrende Planungsbiiro
aufgrund ortlicher Erfahrungen und unter bautechnischen, bautechnologischen und wirtschaft-
lichen Aspekten festzulegen.

6.3.3 StraBlenaufbau

Auf das wie in Kapitel 7.2.2 stabilisierte und verdichtete Rohplanum mit einer Grundtragfihig-
keit von Eyv2 > 45 MPa konnen die Frostschutz- und Tragschichten aufgebracht werden.

Nach Ermittlung der Belastungsklassen der Straflen ist der Aufbau der Frostschutz- und Trag-
schichten nach den Vorgaben der RSTO 12 und der ZTV T-StB 95, ZTV SoB-StB 04 unter Be-
achtung der baugrundseitigen Randbedingungen festzulegen.

Es ist fiir eine ordnungsgemife oberirdische als auch unterirdische Entwisserung der Frost-
schutzschicht zu sorgen. Die Planumsflichen sind Innerorts durch Drinagen nach DIN 4095 zu
sichern. Anfallendes Oberfldchenwasser ist abzuleiten.

Die geltenden und anerkannten Regeln der Technik zum StraBenbau sind unbedingt zu beachten.

Fiir bitumindsen Trag- und Deckschichten gelten die Vorgaben der ZTV E-StB 17 und der ZTV
bit-StB.

Sollte Verbundsteinpflaster als Deckschicht fiir die StraBen verwendet werden, sind die Frost-
schutz- und Tragschichten mit einer Ebenflachigkeit von + 1 ¢cm, bezogen auf die 4,00 m Richt-
latte, herzustellen.

Aufgrund der Durchldssigkeit des Verbundsteinpflasters gegeniiber Oberflichenwasser muss da-
rauf geachtet werden, dass das Frostschutz- und Tragschichtenmaterial den vorgegebenen Sieb-
linien entspricht. Bei einem Defizit an Feinkornmaterial kann ansonsten der Pflastersand abwan-
dern.

Fir den Pflastersand wird vorab eine Kérnung von 3/5 empfohlen. Er sollte mit einer Schicht-
starke von max. 4 cm aufgebracht werden. AnschlieBend ist der Pflastersand unter Wasserzugabe
auf 100 % Proctor zu verdichten. Pflasterfugen sind mehrfach mit Sand der Kérnung 0/2 auszu-
schlammen.

6.4  Bautechnologische Hinweise

Aufgrund der Geldnde- und Baugrundsituation sollten aus geotechnischer Sicht Eignungsprii-
fungen durch Probefldchen veranlasst werden, um die bautechnische und bautechnologische
Durchfiihrbarkeit der vorgeschlagenen Ausfiithrungs- und Stabilisierungsvarianten im Detail vor
Ort zu priifen und sicherzustellen.

Sowohl die im Planungsbereich anstehenden anthropogenen Auffiillungen als auch die bindigen
Lockergesteine (Geschiebelehme, Tonsteinzersatz) stellen zum Teil sehr stark wasser- und bewe-
gungsempfindliche Erdstoffe dar.

Die Erdarbeiten sollten daher in einer niederschlagsarmen Jahreszeit und grundsitzlich nur riick-
schreitend durchgefiihrt werden, da ansonsten beim Befahren mit Baumaschinen aufgrund der
dynamischen Belastung mit einer Mobilisierung des Bodenwassers zu rechnen ist. Die bindigen
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Lockergesteine gehen von ihrer natiirlichen Konsistenz in eine breiige bis weichplastische
Konsistenz tiber, was zu einer weiteren Einschrankung der Befahrbarkeit fihrt.

Die Grofie der freigelegten Planumsabschnitte ist deshalb auf das technologische Mindestmal zu
begrenzen.

Bei Niederschlag und in Regenperioden sind glatte Planumsflachen mit einem Quergefille von
mindestens 3 % herzustellen, so dass ein AbflieBen der Niederschlagswisser gewéhrleistet ist.
Eine offene Wasserhaltung ist iiber Baudranagen und Pumpensiimpfe vorzuhalten.

Bei notwendigen Aushubarbeiten in unmittelbarer Nihe einer Randbebauung ist zu beachten,
dass die Griindungssohlen nicht unterschnitten werden. Vor Baubeginn sollte daher ein Beweis-
sicherungsverfahren fiir diese Gebdude eingeleitet werden.

Im Vorlauf zu den Bauarbeiten sind die Griindungssohlen der einzelnen Bauwerke zu erkunden.
Liegen diese héher als die Aushubsohlen, sollte nur abschnittsweise, geméfl den Grundsitzen der
DIN 4123, gearbeitet werden. Dies gilt auch beziiglich der notwendigen Verdichtungsarbeiten
und der damit einhergehenden Erschiitterungen.

6.5 Beurteilung der Bebaubarkeit fiir Wohngebiude

Aufgrund der vorliegenden Aufschlussergebnisse kann festgestellt werden, dass das vorgesehene
Bauareal prinzipiell mit Wohngebduden in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie mit
vollsténdiger Unterkellerung als auch ohne Unterkellerung bebaubar ist.

Dabei ist allerdings zu beachten, dass prinzipiell die anthropogenen Auffiillungen und die
Geschiebelehme, sofern sie eine weich plastische Konsistenz aufweisen oder gegebenenfalls
anstehende durchnisste/aufgeweichte Erdstoffe grundsitzlich nicht als Griindungsschichten ge-
eignet sind, zu Setzungen und Sackungen neigen, und daher mit den Griindungselementen (Fun-
damenten) durchfahren werden miissen.

Die Tragféhigkeit der erkundeten steif plastischen Geschiebelehme als auch des Tonsteinzer-
satzes ist in Abhéngigkeit der vorliegenden Konsistenz sowie der geplanten Griindungsgestal-
tung gegebenenfalls durch StabilisierungsmafBinahmen zu verbessern, um eine Lasteintragung
bautechnisch sicher zu gewihrleisten.

Es ist unbedingt zu beachten, dass die angetroffenen bindigen Lockergesteine (Geschiebelehme,
Tonsteinzersatz) eine sehr hohe Wasserempfindlichkeit aufweisen!

Insgesamt sollte auf eine Griindung des einzelnen Bauwerkes in einer einheitlichen Baugrund-
schicht innerhalb der steif plastischen Geschiebelehme oder Tonsteinzersatzmaterialien orientiert
werden. Gebdude ohne Unterkellerung sollten vorzugsweise iiber eine bewehrte Bodenplatte
gegriindet werden. In das Gelidnde einbindende Untergeschosse sind gegen Grundwasser/Ober-
flachenwasser abzudichten und/oder durch Drainagen zu sichern.

Grundsitzlich wird gefordert, aufgrund der Vornutzung und Altbebauung, der erkundeten Auf-
fiillungen und natiirlich anstehenden Lockergesteine mit unterschiedlichen Machtigkeiten und
der Gefahr zuflieBender Grund-/Schicht- und Oberflichenwisser, objektbezogene Baugrund-
untersuchungen am detailliert festgelegten Neubaustandort der einzelnen Gebdude durchzufiih-
ren.

Infolge der Vornutzung und Morphologie des Geldndes kann nicht ausgeschlossen werden, dass
neben den abgeteuften Aufschlusspositionen gréfere Méchtigkeiten an nicht oder gering tragfi-
higen Lockergesteinen vorhanden sind.
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Nach der Festlegung konkreter Griindungsordinaten und der Lage der Bauobjekte sind standort-
bezogene Baugrunduntersuchungen im unmittelbaren Bauumfeld daher unumginglich.

6.5.1 Griindung ohne Unterkellerung

Werden die Gebdude nicht unterkellert, ist nur eine flache Einbindung in den Baugrund not-
wendig, sodass die Lastabtragung vorzugsweise iiber eine bewehrte Bodenplatte mit Frost-
sicherung vorgenommen werden sollte.

Detaillierte Unterlagen und Einzelheiten zu Bauwerken, zu deren Griindungen, zu den Griin-
dungskoordinaten und zu Bauwerkslasten liegen zurzeit noch nicht vor.

Bei einer oberflachennahen Griindung iiber eine Bodenplatte mit Frostsicherung sind die nicht
tragfihigen Erdstoffe (Auffiillungen, evtl. durchnisste und aufgeweichte Erdstoffe) vollstindig
aus dem Griindungsbereich zu entfernen, damit ein einheitlich michtiges, mehrlagiges Boden-
/Stabilisierungspolster (Griindungspolster) aus verdichtungsfihigem, wasserresistentem Material
auf einer ebenen Fliche innerhalb der mindestens steifplastischen Geschiebelehme oder Ton-
steinzersatzmaterialien aufgebaut werden kann. Die Bodenpolster sind dabei standortbedingt mit
Geotextil und auch Geogitter sowie untergeordnet mit Grobsteinmaterial zu bewehren.

Unter Beriicksichtigung der Baustandorte, der Geldndemorphologie und der Baugrundschichtung
werden, bezogen auf die Sondierungen BS 1 - BS 3, die Stabilisierungspolsterschiittungen
zum Gelédndeausgleich und zur Untergrundstabilisierung notwendige Michtigkeiten von ca. d >
1,00 - 1,90 m aufweisen.

Sind die Baugrubensohlen durch Grund- oder Oberflichenwasser stark aufgeweicht, kann es er-
forderlich werden, vor dem Einbringen der Griindungspolster zur Stabilisierung des Planums
noch Grobsteinmaterial einzubringen. Stehen im Baugrubensohlbereich schon Terrassenschotter
an, reicht schon eine Nachverdichtung der Sohle.

Die Frostsicherung ist durch Frostschiirzen oder Mindestmichtigkeiten der Stabilisierungspolster
von > 1,00 m zu gewibhrleisten.

Fiir die anstehenden, mindestens steif plastischen Geschiebelehme und Tonsteinzersatzmateri-
alien ist in Abhingigkeit der Konsistenz und der notwendigen Stirke des Boden-/Stabili-
sierungspolsters der Bemessungswert or 4 des Sohlwiderstandes vorab als Annahme zur Vorpla-
nung auf or,4 = 170 - 250 kN/m? maximal zu dimensionieren.

Zur Berechnung auf elastischer Bettung gilt vorab ein Bettungsmodul von ks =3 - 7 MN/m?>.

Als weitere Griindungsvariante fiir die Bebauung ohne Unterkellerung wire auch eine Lastabtra-
gung iiber Einzel- und Streifenfundamente bautechnisch méglich. Hier sollte die Griindung unter
Beriicksichtigung der Frostsicherheit ebenfalls vorzugsweise iiber die Geschiebelehme und Ton-
steinzersatzmaterialien erfolgen

Beide Griindungsvarianten sind bauseitig auf Wirtschaftlichkeit und Durchfiihrbarkeit zu priifen.

Detaillierte Aussagen zum Bemessungswert des Sohlwiderstandes ora sowie zum Bettungs-
modul ks als auch eine Setzungsabschitzung kdnnen nur detailbezogen auf das jeweilige Bau-
werk nach einer entsprechenden Baugrunduntersuchung am Baustandort gemacht werden.
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Wasserhaltung

Zur Fassung jahreszeitlich bedingt auftretender Grundwisser sowie Oberfldchen-/ Stau-/ Sicker-
und Schichtwisser in der Baugrube ist in der Ausschreibung eine offene Wasserhaltung entspre-
chend dem Wasserandrang und der Einbindetiefe der Griindungselemente vorzusehen.

6.5.2 Griindung mit Unterkellerung

Sollen die Gebdude vollstindig unterkellert (Kellergeschoss) werden, ist die Lastabtragung
tiber eine bewehrte Bodenplatte vorzunehmen. Im Allgemeinen kann von einer Einbindetiefe
des Kellers von ca. 3,00 m unter GOK ausgegangen werden.

Die Griindungssohle verlduft entsprechend der vorliegenden Aufschliisse dann voraussichtlich in
den normal bis gut tragfihigen und normal bis gering setzungsempfindlichen Tonsteinzersatzma-
terialien.

Zur Stabilisierung und Sicherung der Baugrubensohle und als Schutz des Baugrundes gegen
Grundwasser ist eine Sauberkeits-/Ausgleichsschicht aus Magerbeton in einer Mindestméchtig-
keit von ca. > 0,15 - 0,40 m aufzubringen, um eine einheitlich ebene und stabile Griindungs-
flache zu erreichen.

Vorab zur Vorplanung und Vorbemessung gelten fiir die anstehenden Erdstoffe folgende Be-
messungswerte des Sohlwiderstandes or,d und Bettungsmoduli ks:

Tonsteinzersatz oR,d = 250 - 320 kN/m?
ks=10-15 MN/m

Detaillierte Aussagen zum Bemessungswert des Sohlwiderstandes or 4 sowie zum Bettungsmo-
dul ks als auch eine Setzungsabschitzung konnen nur detailbezogen auf das jeweilige Bauwerk
nach einer entsprechenden Baugrunduntersuchung am Baustandort gemacht werden.

Wasserhaltung

Zur Fassung des eventuell vorhandenen Grundwassers und der jahreszeitlich bedingt auftreten-
den Oberflachen-, Schichtwisser sowie Stauwésser in den Baugruben ist in der Ausschreibung
eine offene Wasserhaltung vorzusehen, sofern die Bauarbeiten in einer niederschlagsarmen Jah-
reszeit und bei niedrigen Grundwasserstinden ausgefiihrt werden.

Zur Bauwerksabdichtung ist das Untergeschoss (Kellergeschoss) gegen Bodenfeuchte und
nicht stauendes Sickerwasser entsprechend DIN 18 195, Teil 4 und DIN 18533-1:2017-07 gemiB
Wassereinwirkungsklasse W1.1-E und W1.2-E abzudichten. Mit dieser Feuchtigkeitsbeanspru-
chung darf nur gerechnet werden, wenn bei wenig durchldssigen Béden eine Drianung nach DIN
4095 vorhanden ist, deren Funktionsfdhigkeit auf Dauer gegeben ist.

Kann dies nicht gewahrleistet werden, ist eine Abdichtung nach DIN 18 195, Teil 6 oder nach
DIN 18533-1:2017-07 als W2.1-E (driickendes Wasser) notwendig.

Bindet das Kellergeschoss entgegen der in den Sondierungen BS 1 - BS 3 ermittelten Baugrund-
schichtung bezogen auf die letztendlichen Griindungstiefen in den Grundwasserhorizont ein oder
sind witterungsabhéngig auch hohere Grundwasserstinde und ein Schicht-/Oberflichenwasser-
zufluss moglich, sind Bauwerksabdichtungen durch die Ausbildung Druckwasserhaltender
Wannen (weille oder schwarze Wannen) aus wasserundurchldssigem Beton erforderlich.
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6.5.3 Baugrubenboéschungen / Aushub / Verfiillung

Fiir die anstehenden Erdstoffe gelten fiir Baugrubenboschungen in Abstimmung mit DIN 4124
folgende zuldssige Bschungsneigungen:

Anthropogene Auffiillungen | < 45°
Geschiebelehm < 45° (mind. weich) |<60° (mind. steif)
Tonsteinzersatz < 45° (mind. weich) |<60° (mind. steif)

Detaillierte Angaben zur Ausbildung der Bdschungen, zuldssige Boschungshshen und Bo-
schungsneigungen sowie VerbaumaBnahmen sind der oben genannten DIN zu entnehmen und
unbedingt zu beachten.

Der Baugrubenaushub bzw. die Erdarbeiten sollten in einer niederschlagsarmen Jahreszeit und
grundsétzlich nur riickschreitend durchgefiihrt werden.

Baugruben, Béschungen und Fundamentgrében in Auffiillungs- und Mutterbodenhorizonten, in
humos/organisch durchsetzten Erdstoffen und nicht bis schwach bindigen Lockergesteinen sind
nur kurzzeitig standsicher. Dies ist bei den Aushubarbeiten zu beachten. Ein Verbau ist einzu-
planen.

Der Aushub von im Planum vorhandenen Hindernissen (Fundament-/Bauwerksreste, grobe Auf-
fiillungen, Abrissmaterialien etc.) ist als Sonderposition in die Ausschreibung aufzunehmen.

Die beim Baugrubenaushub anfallenden Lockergesteine sind fiir eine Wiederverwendung zum
Zweck der Verfiillung in statisch belasteten Bereichen nicht geeignet und daher abzufahren.

6.5.4 Weiterfiihrende MaSnahmen

Nach der Festlegung der detaillierten Lage der einzeinen Baugrundstiicke und der jeweiligen
Bauobjekte sowie konkreter Griindungsordinaten sind standortbezogene Baugrunduntersuchun-
gen unumgénglich.

Auf der Grundlage dieser detaillierten Baugrunduntersuchungen kénnen dann die erforderlichen
Griindungstiefen und Bodenaustauschmichtigkeiten als auch Sicherungsmafnahmen festgelegt
werden, die eine bautechnisch einwandfreie und sichere Griindung der Bauwerke gewihrleisten.

Bei verschiedenen Bauwerken ist die Baugrundschichtung im unmittelbaren Baufeld und der
Jeweils aktuelle Grundwasserstand zu bestimmen und daraufhin die Griindungsgestaltung und
die erforderlichen AbdichtungsmaBBnahmen festzulegen.

Der Umfang der notwendigen, geotechnischen Detailuntersuchung mit Sondierbohrungen, oder
auch Rammsondierungen und/oder Kernbohrungen richtet sich nach dem Bauareal, den ge-
planten Bauwerken und der ermittelten Baugrundsituation.

Als Grundlage zur Erstellung eines vollstindigen Baugrundgutachtens sowie entsprechender
Griindungsempfehlungen ist ein Vermessungsplan des Baugeldndes (inkl. vorhandener Ver-
kehrsflachen, angrenzende Bebauung etc.) als auch ein detaillierter Plan der Bauvorhaben sowie
Unterlagen zu Abmessungen, bautechnische Angaben, Griindungsordinaten, Bauwerkslasten und
statische Angaben usw. erforderlich.
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6.6  Abfalltechnische Bewertung der Auffiillungen

Nach Auswertung der Ergebnisse in der Trockensubstanz/Feststoff sowie teilweise im Eluat und
entsprechend den Vorgaben der LAGA (Stand 05.11.2004) /U1.14/ ergeben sich fiir die unter-
suchte Mischprobe (MP 1) folgende Zuordnungswerte:

MP 1 — bindige Auffiillungen (Proben aus BS 1 - BS 3, 0,00 - 1,90 m unter GOK)

Probe Parameter Zuordnungswert | Einbauklasse

MP 1 |Sulfat =25 mg/l (E) s Z1.2 1.2

Der Aushub der Zuordnungsklasse 1 (inkl. Z 1.1 und Z 1.2) kann einem eingeschrinkten
offenen Einbau (Einbauklasse 1) zugefiihrt werden. Die Randbedingungen dazu sind in der
LAGA dargestellt.

Die detaillierten Aussagen und Erlduterungen der LAGA zu Einbauklassen und Entsorgungs-
wegen sind unbedingt zu beachten. Der Wiedereinbau der Aushubmaterialien ist mit der zustén-
digen Umweltbehdrde abzustimmen.

Die einzelnen Priifergebnisse der umweltanalytischen Untersuchungen der Mischprobe gemif
LAGA sind in der Anlage 2.4 dargestellt.

Unter Beachtung der Vornutzung des Baugeldndes besteht erfahrungsgemifB3 die Mdglichkeit,
dass in Teilbereichen erhohte Anteile an abfalltechnisch relevanten Inhaltsstoffen gemédfl LAGA
festgestellt werden und somit Auffiillungen der Zuordnungsklasse > Z 2 vorhanden sind. Dies
bedeutet, dass einzelne Parameter den Zuordnungswert Z 2 iiberschritten haben. Es ist dann
keine Verwertung im Rahmen der LAGA (TR Boden) mdglich. Der Aushub muss auf einer
Deponie abgelagert werden.

7. Zusammenfassung

Auf Grundlage der Beauftragung durch die Thomas Kriiger Bauunternehmung GmbH aus
Mertendorf vom 26.09.2022 wurde am 04.10.2022 eine Baugrunduntersuchung zur Standorter-
kundung zum geplanten Neubau eines Wohngebietes am Ddschwitzer Weg in 06722 DroyBig
durchgefiihrt.

Im Zuge der Untersuchungen vor Ort wurde auftragsgemdBl 3 Sondierbohrungen bis maximal
4,10 m unter GOK abgeteuft, lage- und h6henmaBig eingemessen sowie geotechnisch aufgenom-
men und bewertet. Dabei wurden unter einer Oberflichenbedeckung aus anthropogenen Auf-
fiillungen zundchst Geschiebelehme erkundet, die von Tonsteinzersatz unterlagert werden.
Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung nicht angetroffen.

Aus geotechnischer Sicht werden, unter Einbeziehung der erkundeten Baugrund- und Grundwas-
sersituation sowie der vorliegenden Planungsunterlagen zum geplanten Bauvorhaben fiir den Ka-
nalbau eine Stabilisierung der Kanalsohle sowie die Anwendung eines hoherwertigen Verbaus
empfohlen. Da die Grundwasseroberfliche mit den Kanalbauarbeiten entsprechend der Lage der
Kanaltrasse nicht unterschnitten wird, ist eine Wasserhaltung gemif der Jahreszeit und dem
Wasserandrang im offenen System anzuwenden.
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Im Zuge des grundhaften Ausbaus der Strale sind, unter Beachtung der ermittelten Frostemp-
findlichkeitsklassen und Tragféhigkeitseigenschaften der anstehenden Lockergesteine, Stabilisie-
rungsmaflnahmen zur Erreichung der Grundtragfihigkeit erforderlich. Im Gutachten werden
dazu 2 Varianten der Stabilisierung erldutert. Es sind Eignungspriifungen durch Probeflichen
oder gleichwertige Malnahmen zu veranlassen, um die bautechnische sowie bautechnologische
Durchfuihrbarkeit der geplanten Stabilisierungs- und Ausfiihrungsvarianten der Straenbaumaf-
nahme sicherzustellen.

Werden die geplanten Bauwerke nicht unterkellert, sollte aus geotechnischer Sicht, unter Einbe-
zichung der erkundeten Baugrund-/Grundwassersituation die Griindung jeweils iiber eine be-
wehrte Bodenplatte mit unterlagernden Boden-/Stabilisierungspolstern in den Geschiebelehmen
oder in den Tonsteinzersatzmaterialien mit einer jeweils mindestens steif plastischen Konsistenz
erfolgen. Die Tragfahigkeitseigenschaften sind dabei durch Sohlstabilisierungen und/oder mit
Bewehrungen mit Geotextil/Geogitter zu verbessern.

Die Auffiillungen und durchnisste/aufgeweichte Lockergesteine sind als Griindungsschichten
nicht geeignet und deshalb vollstindig aus dem Griindungsbereich zu entfernen.

Werden die Bauwerke vollstdndig unterkellert, sollte die jeweilige Griindung tiber eine bewehrte
Bodenplatte im Bereich des Tonsteinzersatzes erfolgen, wobei eine Sohlstabilisierung mittels
Magerbeton notwendig wird.

Werden die Griindungs- bzw. Aushubsohlen aufgrund einer oberflichennahen Lastabtragung die
Grundwasseroberfldche nicht unterschneiden, sind lediglich normale Wasserhaltungsmafnahmen
entsprechend dem tatséchlichen Wasserandrang erforderlich.

Fiir Untergeschosse/Kellergeschosse werden AbdichtungsmafBnahmen nach DIN 18195 und DIN
18533-1:2017-07 gefordert.

Unterschneiden die Griindungs- bzw. Aushubsohlen die Grundwasseroberfliache, sind Wasser-
haltungsmaBnahmen unter Beachtung der anstehenden Lockergesteine und des tatsidchlichen
Wasserandranges wihrend der Zeit der Erdarbeiten und im Nutzungszeitraum notwendig.

Die Materialien der erkundeten Auffiillungen sind bezogen auf umweltrelevante Inhaltsstoffe
gemil LAGA in die Zuordnungsklassen Z 1.2 einzustufen.

Die Versickerung von anfallenden Oberflichenwissern im Bauareal ist nicht moglich, da die
notwendigen Bedingungen beziiglich der zuldssigen Durchldssigkeitsbeiwerte als auch die geo-
logische Randbedingungen innerhalb der erkundeten Lockergesteine nicht gegeben sind.

Nach der Festlegung der endgiiltigen Lage der einzelnen Bauobjekte und konkreter Griindungs-
ordinaten sind standortbezogene Baugrunduntersuchungen unumginglich. Auf der Grundlage
dieser detaillierten Baugrunduntersuchungen miissen die erforderlichen Griindungsvarianten,
Griindungstiefen, StabilisierungsmaBnahmen, Bodenaustauschméchtigkeiten und Abdichtungs-
mafnahmen prizisiert werden, um bautechnisch einwandfreie und sichere Griindungen der
Wohnhéuser zu gewihrleisten.

Die Baugrunduntersuchung als auch die Ausfiihrungs- und Griindungsempfehlungen gelten nur
fiir das untersuchte Baugrundstiick und beziehen sich nur auf das beauftragte Bauvorhaben.
Daher ist eine Ubertragung der Aussagen des vorliegenden Baugrundgutachtens auf benachbarte
Grundstiicke und Bauvorhaben nicht zulissig.

Sofern sich in der weiteren Planungsphase wesentliche Anderungen der getroffenen Annahmen
ergeben, sind ergénzende Empfehlungen auf der Basis der vorliegenden Untersuchungsergeb-
nisse anzufordern. Es wird empfohlen, das Ubersichtsbaugrundgutachten mit dem ausfiihrenden
Planer zu erdrtern, um gegebenenfalls die Aussagen zu konkretisieren und bei Bedarf zu er-
ginzen. In einem weiteren Schritt sollten die iibermittelten Planungsunterlagen auf eine Uberein-
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stimmung mit den Angaben und Empfehlungen aus dem Baugrundgutachten gepriift werden.
Annahmen zu geotechnischen und baugrundspezifischen KenngroBen sind nach der Erstellung
und Vorlage der Detailplanung, bezogen auf das jeweilige Bauvorhaben, durch unser Biiro zu

prézisieren.

Grundsitzlich gilt, dass die Baugrundverhiltnisse zwischen den einzelnen Aufschliissen nicht
unbedingt stets mit denen der Aufschlusspunkte iibereinstimmen miissen. Wir behalten uns daher
eine Uberpriifung der Aufschlusssituation sowie eine Abnahme der Griindungssohlen und gege-
benenfalls ergidnzende Anordnungen vor. Wir bitten deshalb um eine rechtzeitige Benachrichti-
gung beziiglich des Baubeginns.

Jena, 16.11.2022

Dipl.-Ing. Jens Buckow
Geotechnisches Ingenieurbiiro Buckow
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GLU GmbH Jena
Saalbahnhofstralte 27

07747 Jena

Tel.: 03641 - 46280 /Fax.: - 462830
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Projekt-Nr.: 220905
Anlage

Wassergehalt nach DIN EN 1SO 17892-1

Wohnbaustandort Ddschwitzer Weg, 06722 Droyfig

geotechnisches Ingenieurbliro Buckow

Bearbeiter: Ka/ Kl

Datum: 10/2022

Entnahmestelle : BS 1/3
Entnahmetiefe : 2,20-4,10 m
Bodenart
Entnahmedatum : 04.10.2022
Prifungsnummer: 22-056-07-595

. Tonstein - Zersatz

Probenbezeichnung:

595

Bodenart:

Tonstein - Zersatz

Feuchte Probe + Behalter [g]: 300.86
Trockene Probe + Behdlter [g]: 270.06
Behalter [g]: 77.98
Trockene Probe [g]: 192.08
Porenwasser [g]: 30.80
Wassergehalt [%] 16.03




GLU GmbH Jena
Saalbahnhofstralle 27
07743 Jena
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Projekt-Nr.: 220905

Anlage

Zustandsgrenzen nach DIN EN ISO 17892-12

Wohnbaustandort Ddschwitzer Weg, 06722 DroyRig

Entnahmestelle: BS 1/3
Entnahmetiefe : 2,20-4,10m
Entnahmedatum: 04.10.2022

Bodengruppe : TM
geotechnisches Ingenieurbiiro Buckow BHUERArt - Tonstein - Zersatz
Prufungsnr. 1 22-056-07-595
Bearbeiter: Ka/ Kl Datum: 10/2022
48.0
46.0 PN . Wassergehalt w = 16.0 %
9 \ FlieBgrenze w, = 39.3 %
z 440 ~ Ausroligrenze w,, = 21.0 %
T 420 \ Plastizitatszahl I, = 18.3 %
S 400 \x Konsistenzzahl | = 1.15
o [ TTT T T T T TN Anteil Uberkorn 0 = 16.9 %
p 980 Wassergeh. Uberk. w, = 5.1 %
= 360 ™~ Korr. Wassergehalt=  18.2 %
* im Lieferzustand ermittelter Wassergehalt
34.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
lc=1.15 Zustandsform
halbfest steif weich breiig flissig
1.00 0.75_ ) Q.50 . 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
w, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
— ausgepragt
§ plastische
_a Tone TA "’LQ\
= 30 L W
© mittelplastische %D
g Tone TM \
isg s Tone mit organischen
N 20 T T 1 — 1 Beimengungen, organische Tone OT
ﬁ leicht ® und ausgeprégt
© plastische Schluffe | zusammendriickbare Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
Sand-Ton- schen Beimen-
10 Gemische ST gungen und organo-
7 S - s gene Schiuffe OU
| Zwischenbereich »a und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL H|
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieRgrenze w, [%]

Randbedingungen

Verfahren FlieRgrenze

Wassergehalt b. FlieRgrenzenbestimmung
zu / abnehmend ?

Probenverbereitung

Anteil Korn < 0,4 mm

Cassagrende

abnehmend

nasses Abtrennen Korn > 0,4 mm

83,1

Bemerkungen:

Abweichend von DIN EN 17892-12 wurde fiir die Ermittlung des Wassergehaltes des Anteils < 0,4 mm auch der Wassergehalt

der Anteils > 0.4 mm beriicksichtigt, der separat ermittlet wurde (Verfahren nach DIN 18 122-1:1997-07)
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Proben durch IF-Kurier abgeholt

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter

Einheit

Feststoffuntersuchungen :

Trockensubstanz
TOC

Metalle im Feststoff :
Kénigswasseraufschlu

Arsen

Blei
Cadmium
Chrom
Kupfer
Nickel
Quecksilber
Zink

KW-Index C10-C40
KW-Index C10-C22
EOX

Masse-%

Masse-% TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mag/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

Matrix: Boden

221058522

MP 1

aus BS 1 bis BS 3,
0,00-1,90m u.
GOK

12.10.2022

84,9
0,4

11
17
<0,2
36
18
31
<0,1
110

21
<10
<0,5

Bestimmungs Methode

-grenze

DIN EN 14346
DIN EN 15936

DIN EN 13657
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN 1483

DIN EN ISO 11885

DIN EN 14039
DIN EN 14039
DIN 38414-17

Lab

HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
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Probennummer

Bezeichnung

PAK (EPA) :

Naphthalin mg/kg TR
Acenaphthylen mg/kg TR
Acenaphthen mg/kg TR
Fluoren mg/kg TR
Phenanthren mg/kg TR
Anthracen mg/kg TR
Fluoranthen mg/kg TR
Pyren mg/kg TR
Benz(a)anthracen mg/kg TR
Chrysen mg/kg TR

Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR

Benzo(a)pyren mg/kg TR
Dibenzo(a,h)anthracen  mg/kg TR
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TR

Indeno(1,2,3-c,d)pyren  mg/kg TR
Summe PAK nach EPA  mg/kg TR

Eluatuntersuchungen :
Eluatansatz

Farbung, sensorisch
Tribung, sensarisch
Geruch, sensorisch

pH-Wert

Elektr.Leitfahigkeit (25°C) uS/cm
Chlorid mg/l
Sulfat mg/l

Metalle im Eluat :

221058522
MP 1

aus BS 1 bis BS 3,
0,00-1,90m u.

< 0,05
< 0,05
<0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05

farblos
klar
unauffallig

8,4
154
2
25

< 0,005
< 0,005
< 0,001
< 0,005
0,008
< 0,005
<0,0002
0,01

Arsen mag/l

Blei mg/l
Cadmium mg/l
Chrom mg/l
Kupfer mg/l
Nickel mg/l
Quecksilber mg/l

Zink mg/l
Zusammenfassung der verwendeten Priifmethoden:
DIN 38414-17 2017-01
DIN EN 12457-4 2003-01
DIN EN 13657 2003-01
DIN EN 14039 2005-01
DIN EN 14346 2007-03
DIN EN 1483 2007-07
DIN EN 15936 2012-11

0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287
0,05 DIN ISO 18287

DIN ISO 18287

DIN EN 12457-4

DIN EN ISO 10523

1 DIN EN 27888
2 DIN ISO 15923-1
5 DIN ISO 15923-1

0,005 DINENISO 11885
0,005 DINEN ISO 11885
0,001 DINENISO 11885
0,006 DINENISO 11885
0,005 DINENISO 11885
0,005 DINENISO 11885
0,0002 DINEN ISO 12846
0,01 DIN EN ISO 11885

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
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DIN EN 27888 1993-11
DIN EN ISO 10523 2012-04
DIN EN ISO 11885 2009-09
DIN EN ISO 12846 2012-08
DIN ISO 15923-1 2014-07
DIN ISO 18287 2006-05

Die Laborstandorte mit den entsprechenden Akkreditierungsverfahrensnummern der SGS-Gruppe Deutschland und Schweiz gemaB den
oben genannten Kirzeln sind aufgefihrt unter
http://www.institut-fresenius.de/filestore/89/laborstandortkuerzelsgs.pdf.

*** Ende des Berichts ***

Dieses Dokument wurde von der Gesellschaft im Rahmen ihrer Allgemeinen Geschénsbedingungen fiir Dienstleistungen erstellt, die unter www.sgsgroup.de/agb zuganglich sind. Es wird
ausdrucklich auf die darin enthaltenen Regelungen zur Hanun%sbegrenzungl, Freistellung und zum Gerichtsstand hingewiesen, Dieses Dokument ist ein Original. Wenn das Dokument
digital Gbermittelt wird, ist es als Original im Sinne der UCP 600 zu behandeln. Jeder Besitzer dieses Dokuments wird darauf hmy?ewnesen, dass die darin enthaltenen Angaben .
ausschlieBlich die im Zeitpunkt der Dienstleistung von der Gesellschaft festgestelllen Tatsachen im Rahmen der Vorgaben des Kunden, sofern iberhaupt vorhanden, wiedergeben. Die
Gesellschaft ist allein dem Kunden gegentiber verantwarllich. Dieses Dokument entbindet die Parteien von Rechtsgeschaften nicht von ihren insoweit bestehenden Hechten und .
F'llu:r:mén.t Jedg nicht genehmigte Anderung, Falschung oder Verzerrung des Inhalls oder des duBeren Erscheinungsbildes dieses Dokuments ist rechtswidrig. Ein VerstaB kann rechtlich

eahndet werden.

inweis: Die Probe(n), auf die sich die hier daraeleglgn Erkenntnisse (die "Erkenntnisse") beziehen, wurde(n) ggf. durch den Kunden oder durch im Auftrag handelnde Dritte entnommen.
In diesem Falle geben die Erkenntnisse keine Garantie fir den reprasentativen Charakier der Probe beziglich irgendwelcher Waren und beziehen sich ausschlieRlich auf die Probe(n).
Die Gesellschafl Gbernimmt keine Haftung fir den Ursprung oder die Quelle, aus der die Probe(n) angeblich/talsachlich entnommen wurde(n).



