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1 Bebauungsplan

1.1 Einleitung

1.1.1 Planungserfordernis

beschlossen. Ziel ist es, den Bebauungsplan zlgig in Kraft zu setzen, um eine zeitnahe Realisierung
der Vorhaben zu ermoglichen.

1.1.2 Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

- im Norden: durch die KreisstraRe 2224, Flurstiick 48/1
- im Suden: durch landwirtschaftliche Nutzflache, Flurstiick 55
- im Osten: durch den Friedhof, Flurstiick 53/1
- im Westen: durch die Feuerwehr DroyRig, Flurstiick 275/59 sowie durch landwirtschaftliche
Nutzflachen, Flurstiicke 61/1, 61/2, 254/69
Alle angrenzenden Flurstiicke gehéren zur Gemarkung DroyRig, Flur 3.

Die GréRe des Planungsgebietes betrégt 15.033,70 m2 und gliedert sich in folgende Teilbereiche:

Bauliche Nutzung w
geplante Mischbauflache 10.503,90

StraRenverkehrsflachen einschl. FuBweg

Containerstellplatz

mit Leitungsrechten zu belastende Flache m
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Streuobstwiese 2.237,60
Ortsrandeingriinung 519,60
Gesamtgebiet 15.033,7

Die geplante Mischbaufléche wird aufgrund der zeitlich versetzten Erschliefung in zwei
Bauabschnitte unterteilt. Der ostliche Bauabschnitt beinhaltet die Errichtung eines
Verkaufsstandortes fir den Einzelhandel. Die Realisierung ist zur Sicherung der
Grundversorgung relativ zeitnah geplant. Der westliche Bauabschnitt dient der Gemeinde zur

Flachenbevorratung flr kleinere Handwerksbetriebe als Wohn- und Arbeitsstatte.

1.1.3 Vorgaben ﬁberge.ordneter Planungen

Der Verordnungsentwurf tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
20. Juli 2010 verfolgt, basierend auf dem Gesetz uUber den Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt das System der zentralértlichen Gliederung weiter auszubauen. Die Gemeinde
DroyRig wird dem landlichen Raum mit glinstigen Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft und
/ oder Potenzialen im Tourismus zugeordnet. Dabei werden eine bedarfsgerechte Entwicklung sowie
die Starkung des landlichen Raumes als eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum angestrebt.
Zudem befindet sich das Bearbeitungsgebiet des Bebauungsplanes in einem ausgewiesenen Vorbe-
" haltsgebiet fur die Landwirtschaft — in dem ,Gebiet um Zeitz". In Vorbehaltsgebieten ist den tiberdrtlich
bedeutsamen fachlichen Belangen bei der Abwéagung mit entgegenstehenden Planungen ein erhohtes
Gewicht beizumessen. Diese konkurrierenden Nutzungen werden jedoch nicht von vornherein ausge-

schlossen.

Im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle in der genehmigten Fassung vom
27.05.2010 wurden die Aussagen des LEP 2010 konkretisiert und erganzt. Entsprechend dem System
der zentralen Orte wird DroyRig als Grundzentrum eingestuft. Wonach die Gemeinde als Standort von
Einrichtungen der Uiberértlichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerb-
lichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln ist. Der durch die Ausweisung des Mischgebietes mog-
liche Verkaufsstandort mit Verkaufsflache von 700 — 800 m? sowie die Ansiedlung von Handwerksbe-
trieben und Wohnen entsprechen den regionalplanerischen Zielen.

Daneben wurde im Regionalen Entwicklungsplan das Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft prazi-
siert und die ,Gebiete der Lutzen-Hohenmdlsener Platte ..." ausgewiesen, dem auch die Flachen um

DroyRig zugeordnet werden.

Fir die Gemeinde DroyRig besteht derzeit kein Landschaftsplan, der den Handlungsrahmen fiir die
beabsichtigte Siedlungsentwicklung und die Entwicklungsziele fur die zu beriicksichtigenden Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgibt. Aussagen zum Zustand und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wurden im vorliegenden Fléchennutzungsplan getroffen. Bei der Auswei-

sung neuer Baugebiete ist daher vorrangig die Liickenbebauung im innerdrtlichen Siedlungsraum oder
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die Umnutzung bzw. Sanierung leer stehender Bausubstanz anzustreben. Die Baugebiete sind ent-
sprechend dem tats&chlichen Bedarf zu dimensionieren. Unvermeidbare Eingriffe sind flichensparend

und umweltschonend zu tatigen und nach dem Verursacherprinzip auszugleichen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine nach §§ 23 - 29 BNatSchG gesetzlich

geschitzten Teile von Natur und Landschaft.

Fur DroyRig gibt es einen bestatigten Flachennutzungsplan vom 07.06.2005. Die im B-Planverfahren

zu Uberplanende Flache ist als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. In Vorbereitung einer

Anderung  des Flachennutzungsplans fand am 22.04.2009 eine Abstimmung  beim -

Landesverwaltungsamt Halle, Referat Raumordnung und Landesentwicklung statt. Demnach besteht
grundsétzliches Einvernehmen Uber die Ausweisung eines Mischgebietes am 6stlichen Ortseingang
von DroyRig. Die Gemeinde DroyRig hat am 10.11.2009 den Beschluss fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans mit dem Vermerk:, ....Aus dem Flurstiick 55 in der Flur 3 der Gemarkung
DroyRig werden zwischen Feuerwehr und Friedhof ca. 12.600,00 m? heraus gemessen und im
Fléachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt. ...“ gefasst.

Im Parallelverfahren sollten eine Anderung des Flachennutzungsplans und die Neuaufstellung des B-
Plans erfolgen. Auf Grund der Gebietsreform und der vollzogenen Zusammenschliisse der Gemein-
den zu GroRgemeinden sowie das Entstehen einer Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst haben
sich die Rahmenbedingungen gesndert. Seit dem 01. Januar 2010 obliegt die Flachennutzungspla-
nung der Verbandsgemeinde. Eine gemeinsame Bearbéitung beider Planungen ist somit kurzfristig

nicht umsetzbar.

Laut § 8 Abs. 4 BauGB ist eine Aufstellung des Bebauungsplanes vor dem Flachennutzungsplan mdg-
lich, wenn dringende Griinde es erfordern und er der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegen steht. Ein vorzeitiger Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungspflichtig.

1.1.4 Griinde fiir die vorzeitige Planaufstellung nach § 8 Abs. 4 BauGB

Der Gemeinde DroyRig obliegt als Grundzentrum der Versorgungsauftrag fur die allgemeine tagliche
Grundversorgung ihres Verflechtungsbereiches. Diese Aufgabe beinhaltet die dafiir notwendigen Vo-
raussetzungen zu verbessern und zu sichern. Mit dem vorzeitigen Bebauungsplan werden die aktuel-
- len Entwicklungsabsichten in wirtschaftlicher Hinsicht aufgegriffen und weiterentwickelt. Da die Siche-
rung der Grundversorgung ein zeitnahes Handeln erfordert, kann auf die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht gewartet werden. Die mit dem vorzeitigen Bebauungsplan verfolgten stid-
tebaulichen MaRnahmen stehen in Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung fur das ganze Gemeindegebiet. Eine Fehlentwicklung gegeniiber dem FNP kann somit ausge-

schlossen werden.
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1.1.5 Stadtebauliche Situation und funktionelle Einbindung

Die stadtebauliche Situation wird insgesamt durch die Ortsrandlage gekennzeichnet. Das Plangebiet
bildet den Liickenschluss eines Siedlungsbandes, dass sich entlang der Zeitzer Strake (K 2224) in
Richtung Osten ausbreitet. Zudem bietet die verkehrs- und erschlieRungstechnisch giinstige Lage an
der KreisstraRe gute Voraussetzungen fiir eine Neuansiedlung.

Im Norden schlieRt ein Gewerbegebiet mit eingeschossigen Hallenbauten an. Als Dachform herrscht
. Satteldach vor. Die umliegende Bebauung ist durch einzeln stehende Gebaude und eine lockere
Bebauung geprégt. Die Trauf- und Giebelstellungen der Geb&ude wechseln stark. Eine stédtebauliche
Ordnung ist nicht erkennbar. Das Gebaude der DroyRiger Feuerwehr im Westen ist ebenfalls
eingeschossig mit Satteldach ausgebildet. Im Weiteren Umgriff in stdlicher und 6stlicher Richtung
besteht keine Bebauung. Lediglich der Friedhof ist sehr gut eingegrunt und stellt eine Zasur in der

ausgeraumten Landschaft dar.

1.1.6 Ver-und Entsorgung

Gasversorgung
In unmittelbarer N&he des Bebauungsgebietes verlauft eine Mitteldruckgasleitungen im Bestand. Die

ErschlieBung des geplanten Mischgebietes mit Erdgas ist gesichert und richtet sich nach dem Vorlie-

gen entsprechender Bedarfsanmeldungen.

Wasser

Das Bebauungsgebiet ist aus Sicht der Trinkwasserversorgung ausreichend erschlossen. Im Pla-
nungsbereich verlaufen zwei Versorgungsleitungen 160 PE-HD und 110 PE-HD. Zu den vorhandenen
Trinkwasserleitungen ist ein Schutzstreifen von 4 m einzuhalten. Ein erhohter Trinkwasserbedarf

durch ein Gewerbeunternehmen ist mit dem Versorger abzustimmen.

Elektroversorgung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange konnten noch keine Aussagen

zur Energieversorgung gewonnen werden.

Kommunikation

In der Nahe des Bearbeitungsgebietes befinden sich Telekommunikationsleitungen. Fur die Erschlie-

Rung des Plangebietes ist jedoch eine Neuverlegung erforderlich.

Entwésserung
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in einem Trennsystem. Der vorhandene Schmutzwasser-

kanal DN 150 befindet sich in der Zeitzer Strafle und muss bis zur neuen Grundstlicksgrenze des
Mischgebietes verlangert werden. die Arbeiten einschlieBlich der Errichtung des Anschlussschachtes

werden durch den Abwasserzweckverband WeiBe Elster — Hasselbach / Thierbach (AZV) realisiert.
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Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist seit 01.07.2010 ebenfalls der AZV zusténdig. Der beste-
hende Regenwasserkanal im Schrebergartenwerg / Zeitzer StralRe ist laut Oberflachenentwésse-
rungskonzept der Gemeinde zu gering dimensioniert, so dass bei Starkregen ein oberflachiger Abfluss
tiber die Zeitzer StraRe erfolgt. Eine weitere Einleitung in diesen Kanal aus dem geplanten Mischge-
biet ist nicht méglich. Daher ist eine Erneuerung der Regenwasserkanéle in der benétigten Dimensio-
nierung vorzusehen.

Vorlaufig wird daher das anfallende Regenwasser des westlichen Bauabschnittes in Zisternen zuriick-
gehalten und gedrosselt (2-4 I/s) in den offentlichen Kanal abgegeben. Die Realisierung des &stlichen

Bauabschnittes kann erst nach einer Erneuerung der vorhandenen Regenwasserkanéle erfolgen.

1.1.7 Stadtebauliche Ziele und planerisches Konzept

Die Gemeinde DroyRig beabsichtigt den Status als Grundzentrum zu festigen. Mit der Ausweisung
eines Mischgebietes gegeniiber dem bestehenden Gewerbegebiet erféhrt die Ortslage eine
stadtebauliche Abrundung. Die Ansiedlung einer Verkaufsstelle ist fester Bestandteil der Planung. Die
Verkaufsfliche wird auf eine Grofe bis 800 m? begrenzt. Alle weiteren Bauflachen dienen der
Gemeinde als Flachenbevorratung fiir den Eigenbedarf ortsanséssiger Unternehmen und Birger. In
Anbetracht der Ndhe zum gewerblich-industriellen Schwerpunkt Zeitz wird mit einem Zuzug von

Gewerbe- und Handwerksbetrieben nicht gerechnet.

Der geplante Standort zeichnet sich durch die Lage am Siedlungsrand, dem Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung und der glinstigen Hauptwindrichtung aus, so dass Beléstigungen durch Transporte
und Gewerbeldrm weitgehend auszuschlieRen sind. Dennoch betrégt die Entfernung zwischen dem
Plangebiet und dem Kernbereich der Ortslage DroyRig, welcher durch den Sitz der
Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer-Forst und kleineren Verkaufsstellen gekennzeichnet ist, nur ca.
400 m. Der Standort des geplanten Mischgebietes einschlieRlich Einkaufsmarkt entspricht somit den
heutigen Anforderungen der Kunden an moderne Lebensmittelmarkte, welches die Wirtschaftlichkeit
des Marktes auch zukiinftig sicher stellt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber zwei
vorhandene Zufahrten von der Zeitzer StralRe. Die geringe Entfernung zum Ortskern ermdéglicht auch
die fuRlaufige Erreichbarkeit des Standortes. Zudem plant die Gemeinde den Anschluss an den

offentlichen Personennahverkehr durch eine Haltestelle.

1.2 Begriindung der Festsetzung

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Mischgebiet
ausgewiesen. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Des Weiterem sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Um
sicherzustellen, dass sich am geplanten Standort ein Markt ansiedelt, dessen GréRe sich an der

Nachfrage in der Gemeinde DroyRig orientiert, wird die zuléssige Verkaufsflache auf max. 800 m?
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beschrankt. Das ausgewiesene Mischgebiet wird mit einer Gesamtgrofie von ca. 10.504 m?

festgesetzt.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung setzt sich aus verschiedenen Parametern zusammen — der
Grundflachenzahl (GRZ), der GeschoRflachenzahl (GFZ) und der Baumassenzahl (BMZ). In § 17
BauNVO sind die Obergrenzen definiert. Um die branchenspezifischen Gebaudekubaturen und
Nutzungsanspriiche der Bauwilligen nicht unnétig einzuschranken, kommen die Obergrenzen zum
Ansatz. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 % bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden. Fur beide Bauabschnitte ist daher eine
Versiegelung von bis zu 80% mdoglich. Dies ist vor allem fir den méglichen Verkaufsstandort von

Bedeutung, um den hohen Bedarf an Stellplatzen zu realisieren.

GRzZ=0,6 GFZ=1,2 BMZ = keine Festsetzungen

1.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Innerhalb des Baugebietes wird die iiberbaubare Grundstiicksflache durch die Baugrenze definiert. In
der Regel betragt der Abstand zur Grenze des Mischgebietes 3,00 m. Zur westlichen Erschlieungs-
strale wird der Abstand auf 2,00 m reduziert. Aufgrund der vorhandenen Boschung entlang der
Zeitzer StraRe springt die Baugrenze in diesem Bereich im Bezug zur Mischgebietsgrenze zwischen
2,00 m und 5,00 m. Um ein gefahrloses Abbiegen der Autofahrer zu gewahrleisten, werden die Sicht-
dreiecke ebenfalls von Bebauung freigehalten. Auch am Kreuzungsbereich Stichstralte | éstliche Er-
schlieRungsstrae sind groRere Abstzande zwischen Verkehrsflache und tiberbaubarer Grundstiicks-
flache vorgesehen. Mit Ausnahme der Zufahrten dienen die freigehaltenen Bereiche der Eingriinung
der Grundstiicke und bilden einen Ubergang zu angrenzenden Nutzungen. Bedingt durch die glnstige

. Topographie ist eine 2-geschossige Bauweise moglich.’

1.2.4 Offentliche und private Griinflachen, Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Das Bearbeitungsgebiet wird tiberwiegend ackerbaulich genutzt. Erhaltenswerte Geholzstrukturen
werden von der Planung nicht beruhrt. Entsprechend der festgelegten Grundflachenzahl sind 40 %
bzw. 20 % des Grundstiicks von Bebauung freizuhalten, wodurch eine gewisse Durchgriinung
gewshrleistet ist. In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass pro angefangene 500 m?
Grundstuicksflache ein mittelkroniger Laubbaum oder 20 Straucher zu pflanzen sind. Der Standort auf
dem jeweiligen Grundstiick bleibt den Bauherren Uberlassen, da aus stadtebaulicher Sicht keine
Veranlassung fur eine Festschreibung besteht. Eine Abschirmung des Mischgebietes gegenliber den
benachbarten Grundstiicken ist aufgrund der bestehenden Nutzung (Feuerwehr, Kreisstralle mit
Gewerbegebiet und Friedhof) nicht notwendig. Gegenuiber der freien Landschaft erfolgt eine

Eingrinung durch einen 5 m breiten Griinstreifen siidlich der geplanten Einzelparzellen. Dieser wird
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ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

1.2.5 Ausgleichsflichen — Zuordnungsfestsetzung

pflanzungen festgesetzt.
Streuobstwiese = 2.237,6 m?; Griinstreifen = 519,6 m2
Gemarkung: DroyRig , Flur: 3, Flurstiick: 55 (teilweise)

weitere Kompensationsflachen zugeordnet:
AuRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

Waldsaum = 2.000 m?

Gemarkung: Hohenmélsen, Flur: 17, Flurstiick: 92/21 (teilweise)

Néahere Erlduterungen sind den Ausfithrungen unter Punkt 2.6.2 zu entnehmen.

1.2.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur, und Landschaft

Grundwasserhaushalt sind nicht tiberdachte Stellplatze mit wasser- und luftdurchlgssigen Beléagen (z.
B. Weitfugenpflaster, Ckopﬂaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine) zu befestigen.
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Soweit dem keine anderen Vorschriften z.B. beim Umgang mit grundwassergefdhrdenden Stoffen

entgegen stehen, die eine Versiegelung erforderlich machen.

1.2.7 Verkehrsflachen und FuBwege

Die verkehrstechnische Anbindung ist tber die Zeitzer StralRe gegeben. Von der Ortslage fiihrt ein
Gehweg zum Bebauungsgebiet und sichert die fuRlaufige Erreichbarkeit. Das Mischgebiet wird in zwei
Teilbereiche untergliedert und getrennt erschlossen. Der geplante Einzelhandelsstandort nutzt die
vorhandene Zufahrt der benachbarten Feuerwehr. Die &stlichen Baufelder werden durch einen
vorhandenen Feldweg erschlossen, der bislang als Zufahrt zum Friedhof dient. Neu anzulegen ist eine
ca. 5,50 m breite Stichstrafe mit einem Wendehammer fur die geplanten Einzelgrundstiicke des
ostlichen Teilgebietes. Zudem wird in diesem Bereich eine Flache als Millcontainerstellplatz
ausgewiesen. Beide Mischgebietsflichen werden (ber einen schmalen FuBweg miteinander
verbunden. Die Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die technische
Infrastruktur erhalt eine Trasse fur Leitungsrechte zwischen den beiden Mischgebietsflachen. Alle

weiteren Medien kénnen im éffentlichen StraRenraum verlegt werden.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 30 — 07554 Gera
Tel. (03 65) 29 00 163 — Fax. (03 65) 29 00 164 — buero.melzer@t-online.de

Seite 11 von 27



Gemeinde DroyRig - Bebauungsplan Nr. 5 sowie Umweltbericht

2 Umweltbericht

2.1 Einleitung

Gemé&R § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermittein und dann in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und
unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung. Der Umweltbericht dient als

Grundlage der durchzufithrenden Umweltpriifung und ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

2.2 Methodik der Umweltpriifung

Die Bewertung des Landschaftszustandes mit all seinen Strukturen, Prozessen und Wechselwirkun-
gen ist wesentliche Voraussetzung fiir die weitere Planung. Fiir die Ermittlung begriindeter Ergebnisse
wird der Ist-Zustand von Natur und Landschaft mit dem angestrebten Soll-Zustand verglichen. Dabeij
erfolgt eine Gegendiiberstellung und Bewertung der gegenwartigen Situation der Schutzgiiter Arten
und Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur und sonstige Sachgiiter sowie Mensch
und der derzeitigen Flachennutzung mit dem durch die Planung zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Der Einfluss der Umweltbelange wird durch die Bericksichtigung von moglichen Vor-
belastungen sowie Entwicklungstendenzen abgeleitet. Durch eine funktionsbezogene Bewertung kén-
nen dann MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

in den Naturhaushalt ermittelt werden.

2.2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt am @&stlichen Siedlungsrand der Gemeinde DroyRig. Auf einer
Gesamtflache von ca. 15.034 m?2 soll ein Mischgebiet mit einer Verkaufsstelle fur Waren des taglichen
Bedarfs sowie Bauflichen fir ortsanséssige Unternehmen bzw. Burger entstehen. Die dafiir
vorgesehenen Flachen werden derzeit iandwirtschaftlich genutzt. Im direkten Umfeld des Plangebiets
befindet sich im Norden die Zeitzer StraRe an die ein Gewerbegebiet sowie Bebauung anschliet. Im
Westen wird die Flache ebenfalls durch die vorhandene Bebauung begrenzt. Im Stden und
Sudwesten folgen Ackerflachen. Den &stlich gelegenen Abschluss bildet der Friedhof, der sich
unmittelbar am Ortsausgang befindet. Die nérdlichen Ausliufer des Landschaftsschutzgebietes ~Aga-
Elstertal und Zeitzer Forst befindet sich ca. 400 m slidwestlich des Plangebietes. In der direkten
Néhe zum Plangebiete bestehen keine nach §§ 23 — 29 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Teile von
Natur und Landschaft.

Die stadtebaulich glnstige Lage des geplanten Mischgebietes am Rande der Ortschaft sowie die
beabsichtigten Nutzungen lassen nur geringe Auswirkungen auf die Umgebung erwarten. Daher
beschrankt sich der Untersuchungsrahmen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einschlieBlich der unmittelbar angrenzenden Nutzungen.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.

Abb. Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang
Quelle: Google Earth, eigene Bearbeitung

2.3 Standortalternativen

Eine Prufung von méglichen Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes wurde im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefhrt. Dafur wurde der vorliegende Flachennutzungsplan
(Genehmigung vom 07.06.2005) zugrunde gelegt und alle nach § 1 Abs. 1, Nr. 2 BauNVO
ausgewiesenen gemischten Bauflachen naher betrachtet. Ein Hauptkriterium bei der Auswahl
moglicher  Alternativstandorte war die  zur Verfigung stehende FlachengroBe und die
verkehrstechnische ErschlieRung. Vor dem Hintergrund die tagliche Grundversorgung der Gemeinde
sowie der umliegenden Orte sicher zu stellen, fanden nur Flachen mit einer GréRe von mind. 5.000 m?
Beriicksichtigung. Die Flacheneignung fur ortsansassige Gewerbetreibende und Birger spielte nur
eine untergeordnete Rolle.

GemaR Flachennutzungsplan der Gemeinde DroyRig befinden sich gemischte Bauflachen im
Siedlungskern sowie im westlich gelegenen Ortsteil Hassel. Der Siedlungskern ist durch eine relativ
dichte Bebauung gekennzeichnet. Die wenigen Lucken zwischen den Gebduden werden von
Freiflachen oder Gartengrundstiicken ausgefilllt. Geeignete Ruckbauflachen oder Industriebrachen
existieren nicht. Auch der Ortsteil Hassel weist keine freien Bereiche fir die geplanten Nutzungen auf.
Demnach ist eine Umsetzung der Planung nur im Randbereich bzw. auRerhalb der Ortslage moglich.
Der dafir vorgesehene Standort am ostlichen Siedlungsrand figt sich stadtebaulich in ein
vorhandenes Siedlungsband ein. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die anliegende

Zeitzer StraRe und vorhandene Feldwege gegeben.
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2.3.1 Probleme beij der Zusammenstellung der Unterlagen

Dagegen gestaltete sich die Ermittlung von vorhandenen Tierarten im Plangebiet als schwierig. Die
untere Naturschutzbehsrde des Burgenlandkreises bestatigte, dass Artenerfassungen fir dieses
Gebiet nicht vorliegen. Aussagen zu vorhandenen Arten konnten daher zum gréBten Teil nur anhand
der bestehenden Lebensraumtypen abgeleitet werden.

24 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes sowie der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes

241 Darstellung der Projektauswirkungen

Ausﬂ]hrungsbedingte Wirkungen werden u.a. durch den Versiegelungsgrad, die Flécheninanspruch-
nahme und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hervorgerufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Lérmbelastungen und Schadstoffemission durch Kunden- und
Lieferverkehr der Gewerbetreibenden. Die gesetzlichen Emissionsgrenzwerte sind von allen sich an-
siedelnden produzierenden Betrieben einzuhalten.

24.2 Schutzgut Arten und Biotope (Flora, Fauna, biologische Vielfalt)

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes
Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in der Landschaftseinheit der Lutzen-Hohenmélsener-Platte

an. Der Einfahrtsbereich der Feuerwehr dijent gleichzeitig der ErschlieBung des geplanten
Verkaufsstandortes fijr den Einzelhandel. Dort befindet sich ein Héhenunterschied, welcher mit
Pflanzringen aus Beton abgefangen wurde. Auf der anschlieRenden Grunflache sind vereinzelt Weide,

Den Ubergang Zur  Zeitzer StraBe sowie zur  Ostlichen Zuwegung bildet eine typische
Saumgeselischaft in unterschiedlicher Breite. Als  Hauptarten sing u.a. Wiesen-Léwenzahn,
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Ackerlandschaft. Entlang der Randbereiche und im Mittelstreifen hat sich entsprechend der
Nutzungsintensitat eine Ruderalvegetation gebildet. Stdlich des Friedhofs beginnt ein Gehdlzstreifen
bestehend aus hochstammigen Linden sowie einigen Strauchern, der laut Angaben der unteren
Naturschutzbehérde Ansétze einer gem. § 37 Abs. 1 Nr.7 NatSchG LSA gesetzlich geschutzten
Feldhecke aufweist. Der Friedhof ist gut durchgriint und weist mehrere hochstdmmige Laub- und
Nadelgeholze auf. Er wird von einer Weildorn — Hecke eingefasst. Zudem sdumen einige Birken die
Grundstiicksgrenze.

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen weisen eine geringe bis mittlere ékologische Wertigkeit
auf. Die vorgefundenen Arten der Rand- und Nebenbereiche spiegeln die intensive, landwirtschaftli-
che Nutzung des Gebietes wieder. Durch die bisherigen Strukturen sind bereits Barrieren vorhanden,
so dass mogliche Austausch- und Wechselbeziehungen zwischen benachbarten &hnlichen Lebens-

raumen nicht zu erwarten.

Fir die Bewertung der Fauna standen nur sehr wenige Informationen zur Verfiigung. Daher beruht die
Ermittlung der vorkommenden Fauna auf Auffélligkeiten bei der durchgefiihrten Bestandsaufnahme
sowie Vermutungen gegenilber biotopspezifischen Arten. Das potenzielle Artenspektrum auf derarti-
gen intensiv genutzten Ackerflachen umfasst in der Regel die relevanten Gruppen der Vogel, Insekten
und Kleinssuger. Die Lebensraumqualitat der Flache wird durch die unmittelbare N&he zur Ortslage
sowie der angrenzenden Strale K 2224 beeintrachtigt. Zudem befinden sich i'm Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keinerlei Geholzstrukturen oder sonstige Anlagen, wie Steinschittungen, Grében
etc., die aus faunistischer Sicht von Bedeutung waren. In erster Linie ist davon auszugehen, dass
Kleinsauger wie Feld- und Wiihimause vorkommen. Dagegen wird die Flache fur den geschiitzten
Feldhamster eher weniger geeignet sein, da Saumelemente zur Deckung vor Fressfeinden fehlen.
Eine weitere Gefahr ist durch Katzen und Hunde der angrenzenden Bebauung gegeben. Im nahege-
legenen Zeizer Forst ist ein isoliertes Vorkommen der Haselmaus dokumentiert, die jedoch eher an
den Lebensraum Wald und Gehdlzrand angepasst ist. Auch zahlreiche Wirbellose wie Schnecken,
Wirmern, Asseln, Springschwanzen und Milben sind zu vermuten. Die Fléche dient daher hauptséch-
lich als Nahrungshabitat fur Greif- und Singvégel, die vorzugsweise an den Siedlungsbereich ange-
passt sind, wie z.B. Haussperling, Amsel, Kohlmeise. Aber auch fur den Steinmarder als typischen
Kulturfolger konnte die Fl&che interessant sein. Die Bedeutung fiir gréfere S&ugetiere wie Rehe oder
Fiichse ist aufgrund der Siedlungsnahe, fehlenden Griinstrukturen und Verbundachsen als gering ein-

zustufen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist von temporéren und dauerhaften Auswirkungen auf die Flora und Fauna
durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung auszugehen. Zudem ist mit Beeintrachtigungen
durch Larm und Immission zu rechnen. Die Gehdlzpflanzung im Bereich der FeueMehrzufahd geht
teilweise verloren. Hingegen kann die Feldgehdlzstruktur am Ende der siidlichen ErschlieBungsstrale
erhalten bleiben. '

Anlagen sowie betriebsbedingte Folgen sind eine dauerhafte Flachenversiegelung und somit auch der

vollstandige Verlust der Biotoptypen Acker und Saumbereich. Zudem steht der Boden nicht mehr als
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Standort fyr die Vegetation und somit gJs Produktionsmittel zur Verfijgung. Far die Tierwelt bedeutet
dies einen Wegfall der Flachen ajs Lebensraym und Nahrungshabitat.
Durch dije geplante Bebauung sind keine dauerhaften Beeintré‘chtigungen der benachbarten Biotope

(Feldgehc‘ilz, Friedhof) ZU erwarten,

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten ung Biotope sind in ihrer Gesamtheit als gering einzusty.
fen.

2.4.3 Schutzgut Boden
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2.4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Oberflachenwasser und dem Grundwasser zusammen. In
dem vorliegenden Fall bezieht sich die Bewertung jedoch nur auf das Grundwasser, da sich innerhalb
des Untersuchungsgebietes keine Oberflichenwésser befinden. Der Grundwasserkorper des
Bearbeitungsraumes gehdrt zum Einzugsgebiet der Elbe. Als Hauptgrundwasserleiter ~wird
Festgestein (Kluft- und Karst- Grundwasserleiter) angegeben, welcher der Grundwasserlandschaft der
Saale-Elster-Sandsteinplatte zugeordnet wird. GemaR der hydrologischen Ubersichtskarte liegen Ton-
und Schiuffsteine im Wechsel mit geringméachtigen Sand-, Kalk- und Rogensteinen tlber dem
Festgestein des unteren Buntsandsteins vor. Die Tonanteile lassen eine gering Versickerungsféhigkeit
vermuten. Die vorherrschende Bodenform wird vom L6R dominiert, welcher durch eine hohe

Aufnahmefahigkeit von Diingemitteln und Wasser gekennzeichnet ist.

Eine Vorbelastung des Grundwassers ist durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der

Flache und den damit verbundenen Nahrstoff- und Pestizideintrag zu vermuten.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens, welches eine Reduzie-

rung der Versickerungsféhigkeit und Grundwasserneubildungsrate zur Folge hat.

Ausfiihrungs - bzw. betriebsbedingte Auswirkungen werden in erster Linie durch die Versiegelung
hervorgerufen. Hierbei ist eine Beeintréchtigung der Grundwasserneubildungsrate durch einen ver-
stérkten‘Oberfléchenwasserabfluss und der fehlenden Versickerung zu erwarten. Ein erhdhter Schad-
stoffeintrag ist aufgrund der vorgesehenen Nutzungen als Mischgebiet sowie der einzuhaltenden Vor-

schriften nicht zu beflirchten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind in ihrer Gesamtheit als nachhaltig einzustufen.
2.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Klimatisch zahlt die Gemeinde DroyRig zum Mitteldeutschen Trockengebiet. Das ortliche
Gelandeklima und die lufthygienische Situation werden mafgeblich vom Relief und der aktuellen
Flachennutzung bzw. Vegetationsausstattung beeinflusst. Diese Faktoren sind wiederum fur die
Kaltluftentstehungsrate verantwortlich. In der Gemeinde DroyRig sind sog. Kaltluftentstehungsgebiete
im Norden und Siidwesten zu finden. Fir eine ausreichende Frischluftzufuhr sorgen ausgedehnte
Geholzflachen im sidlichen Raum. Die Héuptwindrichtung wird mit West/Stuidwest angegeben. Das
Untersuchungsgebiet wird zum einen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen und zum Anderen durch
Offenlandbereiche charakterisiert. Das durchschnittliche Gefille liegt bei 3 %, wobei das Gelande von
Nord nach Stid ansteigt. Fur die Kaltluftproduktion hat das Gebiet daher nur eine geringe Bedeutung.
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Zeitzer Strafe.
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&

|le von r Zeitzer StraBe in Richtung Osten Blick von der Zeitzer Strafle in Richtung Wesen
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind mittlere Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Erdarbeiten
und den Einsatz schwerer Technik zu erwarten.

Ausfihrungsbedingte Wirkungen sind durch die Aniahl der Vollgeschosse gegeben. Bei zweige-
schossiger Bauweise kann eine Fernwirkung in die freie Landschaft erfolgen.

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Eine optische Beeintréch-
tigung ist von der Zeitzer StraRe aus gegeben. Das geplante Mischgebiet wird das Erscheinungsbild
des Ortseinganges zukiinftig bestimmen. Diese Beeintrachtigungen werden sich jedoch aufgrund der
geplanten BegriinungsmaBnahmen sowie der zu erwartenden Kubatur der Baukérper im Laufe der
Zeit reduzieren. Die topographisch glinstigen Gegebenheiten bedingen, dass eine Einsehbarkeit aus

der freien Landschaft nur begrenzt méglich ist.

Die optische Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft ist in ihrer Gesamtheit und durch die un-

mittelbare N&he zur vorhandenen Bebauung als gering einzustufen.

2.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die geplanten BaumaRnahmen werden voraussichtlich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter
berthrt. Im vorliegenden Flachennutzungsplan sind fur diesen Bereich keine Aussagen getroffen.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch archZologische Funde zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter ist somit ohne Belang.

2.4.8 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Das geplante Mischgebiet liegt innerhalb eines Siedlungsbandes, wobei eine unmittelbare
Angrenzung an Wohnbebauung nicht gegeben ist. Eine Vorbelastung der Flache besteht durch die
KreisstraRe und dem gegeniiberliegenden Gewerbegebiet. Zudem unterliegt die Flédche derzeit einer

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 30 — 07554 Gera
Tel. (03 65) 29 00 163 — Fax. (03 65) 29 00 164 — buero.melzer@t-online.de

Seite 19 von 27



Gemeinde DroyRig - Bebauungsplan Nr. 5 sowie Umweltbericht

intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, welche mit einem Pestizid- und Diingemitteleinsatz

verbunden ist.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit
durch La&rm und Schadstoffimmission zu erwarten. Die Auswirkungen sind allerdings als gering
einzustufen, da sich in der unmittelbaren Néhe keine Wohnstandorte befinden. Die geplante Nutzung
mit Einzelhandel und Handwerksbetrieben ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden.
Zudem wird durch die Verlagerung des Einkaufsmarktes aus dem Ortszentrum die fuBRlaufige
Erreichbarkeit gerade im Hinblick auf &ltere Leute schwieriger. Wegebeziehungen, die der
Naherholung dienen oder anderweitige Verbindungen darstellen, werden von der Planung nicht
berihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit sind im Hinblick auf die

Vorbelastungen als geringfligig einzustufen.

2.49 Wechselwirkungen und Gesamteinschatzung

Die Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter kénnen auch Wechselwirkungen oder nachteilige
Veranderungen bei anderen Schutzgiitern zur Folge haben. Eine gegenseitige Verstarkung bzw.
Folgewirkung von Beeintrachtigungen ist dadurch mdglich und zu beurteilen. So ist durch die
Versiegelung ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen zu verzeichnen, wodurch die
Versickerungsféhigkeit und die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt werden. Damit wirkt sich
der Eingriff ins Schutzgut Boden ebenso negativ auf das Schutzgut Wasser aus. Auch die Flora und
Fauna werden gestort, da nach der geplanten Bebauung die Flachen nicht mehr als Lebensraum bzw.

Nahrungshabitat zur Verfiigung stehen.

Eine Einstufung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter wurde in der nachfolgenden Tabelle

vorgenommen:
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Arten und Biotope - Lebensraumverlust durch Versiege- gering
lung
Boden - durch Bodenversiegelung und - ver- mittel
dichtung Verlust bzw. Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen
- Wegfall als Standort fiir landwirtschaft- mittel
liche Nutzung
Wasser - Beeintrachtigung der Grundwasser- mittel
neubildungsrate .
- geringere Verdunstung und verstarkter mittel
Oberflachenabfluss
Klima / Luft - Schadstoffbelastung durch erhéhtes gering
Verkehrsaufkommen
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Landschaft - 6ptische Beeintréchtigung durch die gering
Baukorper

Kultur und sonstige - keine Beeintrachtigung keine

Sachgtiter

Mensch - L&rm und Schadstoffimmission durch gering
erhdhtes Verkehrsaufkommen

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind vor allem Beeintrachtigungen der
Schutzguter des Naturhaushaltes und der Landschaft zu erwarten. Der Eingriff in den Boden steht in
intensiver Wechselwirkung zu allen anderen Schutzgiitern, insbesondere jedoch zum Wasserhaushalt
sowie zu Flora und Fauna. Die Beeintrachtigungen auf die Schutzgtiter Klima / Luft, Landschaft sowie
Mensch wurden als gering eingestuft. Wechselwirkungen diesbeziiglich kénnen ausgeschlossen wer-

den.

2.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung bleibt die Flache in ihrem derzeitigen Zustand
erhalten. Eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung wird weiterhin stattfinden. Die geplante
Versiegelung und die damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter erfolgt nicht.
Aufgrund der fehlenden Strukturen ist das naturschutzfachliche Entwicklungspotenzial der Flache als
eher gering einzustufen, wodurch geringe bis mittlere Beeintréchtigungen zu erwarten waren. Durch
die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes und die stadtebaulich gunstige Lage am
Siedlungsrand besteht jedoch die Moglichkeit, dass der Bereich langfristig fiir ein Bauvorhaben
genutzt wird.

2.6 Kompensation der Beeintrachtigungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung sowie zum

Ausgleich und Ersatz der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen.

2.6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Reduzierung der negativen Auswirkungen erfolgte bereits durch die Wahl des geeigneten
Standortes. Die Planung dient als Liickenschluss innerhalb eines Siedlungsbandes. Es werden keine
Schutzgebiete oder wertvollen Landschaftsbestandteile beriihrt. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung ist die Flache als struktur- und artenarm zu beschreiben. Die Untersuchung der durch das
Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen ergab, dass bereits Vorbelastungen und Beeintrachtigungen
der Schutzgiter vorliegen.

Die nachfolgenden MaRnahmen wurden zur Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in die Planung
integriert. Die GréRBe der zu beanspruchenden Flache wird durch den relativ hohen Versiegelungsgrad
von 60 % bzw. 80 % auf das Notwendigste reduziert. Auch die Beschrénkung der zuléssigen
Verkaufsflache auf maximal 800 m2 dient der Anpassung des Flachenverbrauchs an den tatsschlichen
Bedarf und somit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Zudem beinhalten die textlichen

Festsetzungen, dass Stellplitze auf den privaten Grundstiicken nur mit versickerungsfahigen
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Materialien zu befestigen sind. Wodurch der Oberflichenwasserabfluss reduziert und die
Versickerungsféhigkeit teilweise gewahrleistet bleibt. Die Festsetzung der Geschossfldchenzahl auf
maximal 2 Vollgeschosse sowie die vorgesehenen PflanzmaRnahmen ermdglichen die Einbindung in

die Landschaft. Daneben wirkt sich die Begriinung positiv auf das Mikroklima aus. Fur die Birger der

Gemeinde DroyRig ist zur besseren Erreichbarkeit des Plangebietes die Einrichtung einer Haltestelle
des o&ffentlichen Personennahverkehrs geplant. Weitere Beeintrachtigungen, die an die Bauphase
gebunden sind (u.a. L&rm, Staub, Verdichtung), kénnen durch die Wahl eines geeigneten

Bauzeitpunktes reduziert werden.

2.6.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mit der geplanten Umsetzung sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch die Versiegelung und
den Verlust der Flache als Lebensraum und Nahrungshabitat zu erwarten. Aber auch eine
Verénderung des Landschaftsbildes ist unumganglich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
daher Mainahmen zum Ausgleich und zum Ersatz vorgesehen. Suidlich der geplanten Einzelparzellen .
bildet ein 5 m breiter Griinstreifen den Abschluss des Mischgebietes. Dieser wird im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes durch eine Streuobstwiese ergénzt. Beide MaRnahmen sollen den Verlust
von Lebensraum durch Erhéhung der Strukturvielfalt sowie den Eingriff ins Landschaftsbild
ausgleichen. Zudem wird durch die geplante Streuobstwiese ein fir die Region typisches

Gestaltungselement aufgegriffen.

Eine weitere KompensationsmaBnahme befindet sich auRerhalb des Eingriffsortes am ca. 20 km
entfernten Mondsee in der Nahe von Hohenmélsen. Dort ist auf dem Flurstiick 92/21 der Flur 17 in der
Gemarkung Hohenmélsen die Entwicklung eines Waldsaumes auf ca. 2.000 m?2 geplant. Der Mondsee
entstand durch ein rekultiviertes Tagebaurestloch. Er dient heute als Naherholungsgebiet und der
Freizeitgestaltung. Am siidlichen Ufer befindet sich eine Waldflzche, die zum Uferbereich hin abrupt
endet. Ein Waldsaum, der einen allméhlichen Ubergang zum Offenlandbereich darstellt, besteht nicht.
Es ist daher geplant, auf ca. 2.000 m? einen Waldsaum bestehend aus einem Krautsaum und einem
Strauchgdrtel zu initiieren. Da diese MaRnahme nicht in einem funktionalen Zusammenhang zum ‘

Eingriff steht, erfolgt an dieser Stelle ein Ersatz.

Die starksten Beeintréchtigungen sind auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Um diesen Eingriff
adaquat auszugleichen waren Entsiegelungs- oder RekultivierungsmaRnahmen erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dies nicht mdglich. Eine Umsetzung an anderer Stelle
wurde gepriift, ist jedoch aufgrund fehlender zur Verfiigung stehender Objekte nicht realisierbar. Die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden miussen durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen

multifunktional kompensiert werden.
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2.6.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgte auf der Grundlage der ,Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von

Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)‘. Das Bewertungsmodell
ermdglicht die einheitliche naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation
durchgefiihrten oder durchzufithrenden MaRnahmen. Die Grundlage bilden klassifizierte Biotoptypen,
denen entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert von 0 bis 30 zugeordnet

wurde.

Fléchenbilanzierung Bestand:

Biotoptyp Code | Flache in m? | Planwert (WP/m?) | Wertpunkte
gesamt

intensiv genutzte Ackerflache Al 14.213,0 5 71.065

Ansaatgriinland GSA 164,5 7 1.152

Wiese (devastiertes Griinland

mit starken Narbenschiden) GSX £10 i ios

berankte Mauer / Wand BMD 7,9 10 79

Gebusch frischer Standorte

(Uberwiegend nichtheimische Arten) HYC 143,9 7 1.007

unbefestigter Weg VWA 310,6 6 1.864

Weg (versiegelt) VWC 66,9 ' 0 0

Summe: 15.033,8 75.928

Die Gehdlzpflanzung am Einfahrtsbereich der Feuerwehr wurde als Gebiisch frischer Standorte (HYC)
bilanziert. Aufgrund des Alters erfolgte eine Einordnung als Gehélzbestand — Anpflanzung (unter 4
Jahre alt), wodurch eine Reduzierung um 6 Wertpunkte vorgenommen wurde. Die begriinten
Pflanzringe wurden als berankte Mauer / Wand (BMD) mit 10 Wertpunkten eingeordnet. Die
Saumgesellschaft entlang der Zeitzer StraRe sowie der Ostlichen Zuwegung wurde mit 7 Wertpunkten
als Ansaatgriinland (GSA) bilanziert. Fur die wegbegleitende Ruderalvegetation erfolgte eine
Zuordnung mit 6 Wertpunkten als devastiertes Grinland mit starken Narbenschaden.

Die Bewertung der Bestandsflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergab 76.928
Wertpunkte.
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Fléchenbilanzierung Planung:

Code Wertpunkte

gesamt

Biotoptyp Flache in

Uberbaubare Flachen gem. GRZ + Uberschreitun

(0,8) .
J gem. GRZ (0,6) 3.368,4
Verkehrsflache . m

Uberbaubare sonstige Flachen
Hausgérten Scherrasen
Leitungstrasse Scherrasen m

Beet/ Rabatte Einkaufsmarkt

w

kommunale Kompensationsﬂéiche: Streuobstwiese

Einzelhandelsstandort eine Uberschreitung der GFZ auf bis zy 80 % notwendig ist. Die verbleibenden

Fléachen wurden somit als Scherrasen mit 40% fur die Einzelparzellen ung Beet/Rabatte mit 20% far
den Einkaufsmarkt bilanziert. Die Festsetzung, dass die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken nur
mit versickerungsféhigen Materialien zy befestigen sind, wurde nicht beriicksichtigt. Da zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht klar ist, welche Anzahl an Stellplatzen vor allem im Hinblick auf
die Einzelparzellen benétigt werden. Demnach ist im Bezug auf die bilanzierten Auswirkungen eine
Reduiierung der Eingriffsschwere auf das Schutzgut Boden zy erwarten.
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Ausgleich kann hierfur nicht geschaffen werden. Mit den vorgesehenen Kompensationsflichen
entstehen jedoch Biotope mit einer wesentlich hdheren Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

2.6.4 Zusamrhenfassende Eingriffsbewe_rtung

Durch das geplante Mischgebiet sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. Die
Vermeidung bzw. Minimierung wurde gepriift und geeignete Mallnahmen benannt. Die Bewertung der
Eingriffe erfolgte éntsprechend dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt*. Demnach stehen den
Bestandsflachen mit 75.928 Wertpunkten 64.323 Wertpunkte firr die zukinftige Flachenverteilung
gegenuber. Die entstandene Differenz ist durch landschaftspflegerische MaRnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu kompensieren. Hierfir werden weitere 23.000
Wertpunkte erreicht, sodass die Folgen des Eingriffs volisténdig ausgeglichen werden. Durch die
geplanten KompensationsmaRnahmen wird ein Wertliberschuss in Héhe von 11.395 Wertpunkten
erzielt, die der Okobilanz der Gemeinde zu Gute kommt.

Durch die nicht rechnerisch bilanzierten MaBnahmen (z.B. versickerungsféhige Befestigung der
Stellplatze) ist der notwendige multifunktionale Ausgleich fur das Schutzgut Boden hinreichend
begriindet.

2.7 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist die Gemeinde DroyRig als Trager der Planung fur die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten
verantwortlich. Dabei sind unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und frihzeitig

geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die L"Jberwachung der Umsetzung der Planung einschlieRlich der Einhaltung der getroffenen textlichen
Festsetzungen obliegt dem zustandigen Bauamt sowie den Fachbehérden.

Die Durchfithrung der geplanten AusgleichsmaRnahmen ist durch die entsprechenden textlichen
Festsetzungen und Darstellungen gesichert.

Insgesamt ist die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, sodass

zusétzliche Uberwachungsmafsnahmen nicht erforderlich sind.

2.8 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Am 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde DroyRig soll auf einer Flache von ca. 15.037 m? ein
Mischgebiet ausgewiesen werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 wird die tibersrtliche
Grundversorgung der Bevélkerung mit Gutern und Dienstleistungen langfristig gesichert. Gleichzeitig
entsteht fir Handwerksbetriebe die Méglichkeit ihre Produktions- und Wohnstatte am Standort
DroyRig zu erweitern. Die dafiir vorgesehene Flache zeichnet sich durch ihre stadtebaulich giinstige
Lage innerhalb eines Siedlungsbandes, die topographischen Gegebenheiten sowie die ErschlieBung
aus. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt eine geringe 6kologische Bedeutung
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vor. Die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter werden in ihrer
Erheblichkeit als gering bis mittel eingestuft. Die stérksten Beeintrachtigungen werden durch die
geplante Versiegelung hervorgerufen. Es wurden MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie
zur Kompensation festgesetzt, welche innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf externen Flachen
durchgefithrt werden. Mit der Durchfiihrung dieser MaRnahmen kdnnen die im Zusammenhang mit

der Bauleitplanung entstehenden Beeintrachtigungen der Schutzglter vollstandig ausgeglichen

werden.
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