URSCHRTIVFT

B-Plan Nr. 2 "SUDHANG - BLICK DROYSSIG"

der Gemeinde DroyRig mit baugestalterischen Festsetzungen

GemdR Paragraph 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08. 12. 1986
(BGB 1. 1 2253) in Verbindung mit der Bau NVO in der Fassung vom
23. 01. 1990 (BGB 1. 1 127).

1. Art der baulichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Standort wird als "allgemeines Wohngebiet" gemdf Paragraph 4
BauNVO ausgewiesen. Allgemeine wohngebiete (WA) dienen vorwiegend
dem Wohnen.

2. Maf der baulichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird

bestimmt durch Paragraph 16 Abs. 2 BaulNVO.

a) Grundflé&chenzahl (GRZ) = 0,4

b) CeschofRflachenzahl (GFZ) = 0,8
Festsetzungen zur Geschof3fldche (Paragraph 2la Abs. 5 BaulNVO)
Die zuldssige GeschoRfl&che kann um die Flache notwendiger
Garagen, die unter der Geladndeoberflache hergestellt werden,
erhdht werden.

c) Die Zzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird auf zweil
Vollgeschosse festgesetzt.

Die Firsthéhe betrdgt 10,5 m und die Traufhdhe 6,5 m.

NDie Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-

FuRbodens bis zur Gebiudeoberkante; die Traufhbhe wird gemessen

von Oberkante des Erdgeschoss-FuRbodens bis zum Schnittpunkt der

Geb&udeauffenwand mit der Dachhaut.

3. Festsetzungen zur Grundstlcksgréfle (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB) '

Im gesamten Geltungsbereich mufR die Grundsticksgrdfie mindestens
500 m2 betragen.

4. Festsetzungen zu Nebenanlagen (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Bereichen, die als  "nicht Uberbaubare Fl&che"
gekennzeichnet sind, gema&fR Paragraph 14 Abs. 1 BaulNVO: Gebaude
als Nebenanlagen sind nur bis =zu einer Grundfldche von 5 m2
zulassig.

Ebenfalls zul&dssig sind Zuwegungen zu Hauseingangen.



5.Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen (Paragraph 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB in Verbindung mit Paragraph 12 BauNVO)

a) Garagen (GA) sind nur auf den 4berbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, wahrend Stellfldchen auch aulRerhalb ‘der Baugrenzen
zuldssig sind.

b) Im gesamten Bereich 'sind je Wohnung 2 PKW-Stellplatze auf dem
Grundstick einzurichten.

6. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Das auf dem Grundstuck anfallende Regenwasser soll uber ein
getrenntes Leltungsnetz auf dem Grundstick aufgefangen, gesammelt
und zur Versickerung gebracht bzw. als Brauchwasser aufbereitet
werden.

b) Grundsttlickszufahrten und -zuwegungen durfen nur in
erforderlicher Breite befestigt werden.

Sie sind mindestens 50 Prozent als wasserdurchldssige Flache zu
gestalten.

c) Die Stellpléatze 1im Bereich der Baugrundstlicke sind als
unversiegelte Flachen (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine
(o. &.) auszubilden.

7. TFestsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch luftverunreinigende Stoffe (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Feste Brennstoffe sind fur die Hauptheizung nicht zulassig.

8. Grunordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen sind nach Paragraph 9 Abs. 1 Nr.
25Bau GB geregelt. Das geplante Wohngebiet soll durch
Pflanzgebiete im privaten Grundstiicksbereich durchgrint werden.
Demnach sollen pro 150 m2 ein groRkroniger Laubbaum inclusive
Obstbiume gepflanzt werden.

Die zu pflanzenden Baume sollen eine Mindestpflanzqualitat von 3 X
verpflanzt, Stammumfang von 12 - 15 cm, 150 - 200 cm hoch
aufweisen.

Der auf der Westseite des Baugebietes anzulegende Grinstreifen
ist 4 m breit, 4-reihig mit Strauchern je 1 Strauch/m2 zu
bepflanzen.

Grundstlickseinfriedungen sind als geschnittene Hecken mit
einheimischen Strduchern anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Koniferen wie Thuja oder shnliche fremdladndische Pflanzen sind als
Hecke nicht erlaubt.

zur Vorgabenstellung darf der Anteil der Koniferen pro Grundstick
nicht mehr als 10% der Gesamtbegrlinung betragen.



Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind aufier dem Koniferenanteil
von 10% ausschliefRlich einheimisch bzw. einheimisch gewordene
Bdume und Straducher zu verwenden. PKW-Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigem Pflaster zu befestigen. Die Artenauswahl ist
nach der vorgegebenen Pflanzenliste vorzunehmen. Die &ffentliche
Grunfldche an der Klaranlage 1st mit Rasenansaat und locker
eingestreuten Strauchern zu bepflanzen.

Empfehlungen fir Neupflanzungen sind der beigefligten Pflanzenliste
zu entnehmen.

Pflanzenliste




Pflanzenliste

Bergahorn

Spitzahorn

Feldahorn

Winterlinde (kleinwuchsig)
Sommerlinde "

Esche

Baumhasel

Walnufs

Holzapfel

Stieleiche (S&ulenform)

2. Straucher
Feldahorn
Buchsbaum
Weigelie
Spierstrauch
Sommerflieder
Hartriegel
Ranunkelstrauch
Pfaffenhliitchen

Kolkwitzie
Forsythie
Schwarzer Holundexr
Feuerdorn
Deutzie
Berberitze
Salweide
Heckenkirsche
Gem. Schneeball
Heckerose
Besenginster
Hundszrose
Kornelkirsche

3. Heckenpflanzen

3.1.

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Weifddorn
Liguster
Berberitze

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Tilia cortada

Tilia platyphyllos
Praxinus excelsior
Corlyus colurna
Juglans regia

Malus sylvestris
Quercus robur

Acer campestre
Buxus

Weigelia
Spiraea
Buddleja
Cornus sanguinea
Kerria
Enonymus (nicht an &6ffentlichen
Verkehrsfléachen)
Kolkwitzia amabilis

Forsythia

Sambucus nigra

Pyracantha

Deutzia

Berberis

Salix caprea

Lonicera caerulea

Viburnum opulus

Rosa dumetorum

Sarthamnus scoparius

Rosa cania

Cornus mas

laubabwerfende Heckenpflanzen

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus
Ligustrum vulgare
Berberis vulgaris



Fortsetzung Pflanzenliste

3.2 immergrline Heckenpflanzen

Stechpalme - Ilex aquifolium

immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare

Feuerdorn - Pyrakantha spec.

Eibe - Taxus baccata (nicht an o6ffent-
lichen Verkehrsfldchen)

immergriine Berberitze - Berberis candidula

Die Anzahl der Koniferenpflanzen auf einem Grundstick darf maximal
10 Prozent der gesamten Gehdlzanpflanzungen des jeweiligen

Grundstlckes betragen.



Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gemafs Paragraph 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. 12. 1986
(BGB1.I 2253) wund Paragraph 87 BauO LSA

1. Gestalterische Anforderungen an die Gebaude

1.1 Fassaden

Balkone und Wintergarten dirfen in ihrer Summe 4/10 der
Fassadenldnge nicht Uberschreiten. Der Auflenputz ist als Glatt-
oder Spritzputz auszuflhren, flr die Anstriche der Putzfl&chen ist
ein matter Farbton zu wdhlen.

Fassadenverklinkerungen sind zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Zulédssig sind Ziegel- oder Betondachsteine in einem Rot-, Braun-
oder Schwarzton; ebenfalls zuldssig sind begrlnte Dacher.

1.3 Dachaufbau

Bei Dachneigungen von mehr als 30 gr. muRl der hochste Punkt des
Dachaufbaues mindestens 1 m unter der Oberkante des Hauptfirstes
verlaufen.

1.4 Drempel'

Zuldssig sind Drempel von maximal 1 m HOhe, gemessen wird von der
Oberkante des Fertigfuflbodens des obersten Geschosses bis zum
Schnittpunkt der Gebidudeauffenwand mit der Dachhaut.



2. Qestaltungsvorschriften fur die Grundstlcke

2.1 Einfriedungen

Als straRenseitige Einfriedungen sind niedrige massive Mauern
zuldssig; ebenso offene Einfriedungen und Hecken. Desweiteren ist
auch Jagerzaun oder Holzzaun mit dahinter gepflanzter Hecke
zuldssig. Bei seitlichen und rlckwartigen Einfriedungen gind
eingegrunte Maschendrahtzdune =zuldssig.

2.2 Abfallbeh&lterplatze

Abfallbehdlterplétze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen odexr durch Hecken zZUu

umpflanzen.
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