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1. Gesetzliche Grundiage

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses vom 06.12.1995 zur Aufstellung eines

Bebauungsplanes erstellt. ,
Er wird als selbstindiger Bebauungsplan gemiB § 8 Abs. 2 des BauGB aufgestellt Fiir die Aufstellung gelten

auBerdem die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in jeweilig letzter
Fassung. .

2. AnlaB und Ziel de;s Bebauungsplanes

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes liegt in der Sicherung und Schaffung von Wohnraum und damit
verbunden die Schaffung von Arbeitsplatzen. :

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von ca. 14.000 m* fiir den Eigenheimbau zur Verfigung gestellt. Der
Bebauungsplan fordert gleichzeitig die Erhaltung, Fortentwicklung und Abrundung der vorhandenen

Ortsbebauung. -

3. Begriindung der Festsetzung

3.1. Abgrenzung des Plangebietes :
im Stden des Plangebietes liegt die NordstraBe. Im Osten befinden sich ungenutzte Stallungen fiir nicht mehr

betriebene Tierhaltung und ein Wohngebiet. Im Norden schlieBt sich eine Obstplantage mit Wiese an, wahrend im
Westen die Begrenzung durch eine Wiese mit einzelnen Obstbaumen erfolgt. Das gesamte Gelande ist

Privateigentum.

3.2. Verkehrstechnische ErschlieBung
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die vorhandenen GemeindestraBen im Siiden gegeben. Innerhalb

des Baugebietes sind neue Anliegerstraen zu errichten. Die Verkehrsflichen dienen als Flichen fiir
Leitungsrechte der 6ffentlichen ErschlieBungstréger.

3.3. Art der Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesen. Zu nachbarlichen Beeintrachtigungen

kommt es nicht.

3.4. MaB der baulichen Nutzung
Die gewihlte Grundflichenzahl von 0,4 garantiert ein Minimum an iberbauter Flache in den einzelnen

Baugrundstiicken und gewihrleistet gleichzeitig die gewollte Siedlungsstruktur. Die GeschoBflichenzahl von 0,8
und damit in Verbindung eine max. Traufhohe von 6,50 m unterstiitzt die vorgenannte Struktur.

.5. MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Offentliche Flichen stellen sich als straBenbegleitende MaBnahmen dar, da es nur Begriinungsflachen gibt, die eine
abschirmende Wirkung haben. Die Festsetzung iiber die Gestaltung der privaten Flichen hinsichtlich Begrinung
und Bepflanzung unterstiitzen den Ausgleich der durch die Bebauung vorgenommener Eingriffe. Der fiir das
Bebauungsgebiet erstellte Griinordnungsplan als Anlage zur Begriindung  der Mafnahme erginzt die
griinplanerischen Zielstellungen.

3.6. Ableitung von Niederschlags- und Abwasser
Fir das Baugebiet wird ein Trennsystem fiir Schmutzwasser und Regenwasser angewendet, bei dem das

anfallende Regenwasser speziell das der versiegeletn StraBenflichen iiber ein gesondertes Kanalnetz abgeleitet
wird. Auf dem Grundstiick anfallendes Regenwasser soll aufgefangen, gesammelt und zur Versickerung gebracht
bzw. als Brauchwasser aufgearbeitet werden.

Bis zum AnschluB an eine zentrale Abwasseranlage wird das Schmutzwass
Kleinkldranlage geleitet. Danach werden das Regenwasser der StraBen mit dem gel
offentlichen angrenzenden Abwassergraben ein- und abgeleitet.

er iiber eine neu zZu bauende
kliarten Schmutzwasser in einen

3.7. Versorgungstechnische ErschlieBung

3.7.1. Elektroenergie
An Rande des geplanten Baugebietes befindet sich eine neu errichtete Trafo-Station.

Die Bereitstellung von Elektroenergie ist gesichert.




3.7.2. Trinkwasser
Im Bereich der BahnhofstraBe befindet sich eine Trinkwasserleitung, die fiir die Versorgung des neuen

Baugebietes ausreicht. Das neue Wohngebiet wird mittels einer Ring- und Stichleitung von dieser Leltung aus

versorgt.

3.7.3. Loschwasser
Das von der MIDEWA Zeitz im Rohmetz anstehende Trinkwasser darf fiir Léschwasserzwecke nicht verwendet

werden. Um trotzdem Loschwasser bereitstellen zu kénnen, muB der stets wasserfiihrende Hasselbach in diesem
Bereich geringfiigig angestaut werden.

Da sich zwischen dem Hasselbach und dem neuen Wohnungsbaugebiet die Bahnstrecke Zeitz - Camburg
befindet, wurden zur Losung dieses Problemes bei der DB - AG Absprachen getroffen und Antriige eingereicht.
3.74. Gas

Die Gemeinde DroyBig vetﬁigt dber ein Gasnetz, welches zu dem Wohnungsbaugebiet erweitert wird.

3.7.5. Telekom

Der AnschluB an das Telekom Netz von DroyBig ist vorgesehen.

3.8. MaBnahmen zum Schutz vor unzumutbarer Lirmbelastigung

3.8.1. Strafienlirm
Die am Wohngebiet vorbeifiihrende Nordstrafe ist eine AnliegerstraBe fiir Wohngrundstiicke diesen Gebietes, so

daB von dieser StraBe keine erhohte Lirmbeléstigung ausgeht.

3.8.2. Schienenlirm
Auf der Nebenstrecke Zeitz - Camburg verkehren sehr selten Zige. AuBerdem liegt das neue

Wohnungsbaugebiet ca. 80 m beginnend entfernt, so daB8 auch hier keine Lirmbeléstigung zu verzeichnen ist.

4. Zusammenstellung wesentlicher Daten

Gesamtfliiche 14.769,5 m?

davon entfallen auf:

12.395,0 m* (83,9 %)

Grundstiicke

Strafie 1.937,0 m* (13,1 %)
Griinflichen (6fTentlich) 367,5m? ( 2,5 %)
Versorgungstriger 70,0 m* ( 0,5 %)

Das Baugebiet ermoglicht die Bereitstellung von ca. 22 WE in Einzelhdusern.



BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklirung
(nach der Planz. VO vom 18.12.1990 -BGB 1.1 S.58)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebie: (§4BauNVvVO )

2. MABS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 (1) 1 BauGB )

0,4 Grundflichenzahl - GRZ ( § 19 BauNVO )

0,8 GeschoBflachenzahl - GFZ ( § 20 BauNVO )

I Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze ( § 16 BauNVO )
FH 10,50m max. Firsthohe

TH 6,50m max. Traufhohe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ( § 9 (1) 2 BauGB )

0 offene Bauweise ( § 22 BauNVO )
A nur Einzelhduser zuléssig
— ..._ _ Baugrenze

<+——» Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflichen ( § 9 (1) 2 BauGB )

l: StraBenverkehrsflichen

S. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG

(89(1)12,13u.14BauGB )

O Grundstiick fiir Versorgungsanigen ( Elektrizitit )

@ Abwasser



@ Anplanzungen von Baumen

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

_________ Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches
1-22 Anzahl der Grundstiicke
520 ca. GrundstiicksgroBe in m?

10. BAUGESTALTUNG

D max. 5° geneigtes Dach Begrenzung der Dachneigung

SD max. 35 bis 48° Satteldach Begrenzung der Dachneigung
Krippelwalmdach zugelassen



Teil A: Planunungsrechtliche Festsetzungen

(BGB 1. I 2253) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGB 1. I 127). L

Gemdf3 Paragraph 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986

1. Art der baulichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Standort wird als "allgemeines Wohngebiet'" gemdf3 Paragraph 4
BauNVO ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend
dem Wohnen.

2. Map der baulichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
wird bestimmt durch Paragraph 16 Abs. 2 BaulNVO

a) Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4

b) Geschofffldchenzahl (GFZ) = 0,8
Festsetzungen zur GeschofBflidche (Paragraph 21a Abs. 5 BauNVO)
Die zuldssige Geschof3fldche kann um die Fl&dche notwendiger
Garagen, die unter der Gelidndeoberfldche hergestellt werden,
erhoht werden.

¢) die Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

d) die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmafy in m... {iber dem
Bezugspunkt
Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen (Paragraph 16 und
18 BauNVO) T
Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschofi-
fuffbodens bis zur Gebidudeoberkante;
Die Traufhohe wird gemessen von Oberkante des Erdgeschof3fuf3-
bodens bis zum Schnittpunkt der Gehdudeaufenwand mit der Dach-

haut .

Festsetzungen zur Grundstiicksgréie {(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

(OS]

Im gesamten Geltungshereich muf3 die Grundstiicksgroffe mindestens
500 m2 bhetragen.

4. Festsetzungen zu Nebenanlagen (FParagraph 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Bereichen , die als "nicht iiberbaubare Flidche" gekennzeich-
net sind gemdfB Paragraph 14 Abs. 1 BauNVO Gebdude als Nebenanlagen
sind nur bis zu einer Grundfldche von 5 m2 zuldssig.
Ebenfalls zuldssig sind Zuwegungen zu Hauseingingen.



a)

b)

c)

c)

Festsetzungen zu Stellpldtzen und Garagen Paragraph 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB in Verbindung mit Paragraph 12 BaulNVO)

Garagen (Ga) sind nur auf den iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig, widhrend Stellfldchen auch auferhalb der Baugrenzen

zuldssig sind.

Im gesamten Bereich sind je Wohnung 2 PKW-Stellpldtze auf dem
Grundstiick einzurichten. o
Bei zuldssiger Gewerbenutzung sind die fiir den Gewerbebetrieb
notwendigen Stellpldtze auf dem Grudnstiick in ausreichender

Zahl zu bauen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser soll idber ein ge-
trenntes Leitungsnetz auf dem Grundstiick aufgefangen, gesammelt
und zur Versickerung gepracht bzw. als Brauchwasser aufbereitet
werden.

Grundstiickszufahrten und -zuwendungen diirfen nur in erforder-
liche Breite befestigt werden.

Sie sind mindestens 50% als wasserdurchlidssige Fldche zu ge-
stalten.

Bodenversiegelnde Decken sind mit Ausnahme der Fahrbahnen von
Verkehrsfldchen generell zulédssig.

Die Stellpldtze im Bereich der Baugrundstiicke sind als unver-
siegelte Fldchen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine
0.d.) auszubilden.

Weitere grincrdnerische Belange werden im Griunordnungsplan ge-
regelt.



7 Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch luftverunreinigende Stoffe (8§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

Heizanlagen mit festen Brennstoffen sind zuldssig, ausgenommen
hiervon sind Kamine.

8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Beplanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (8§9 Abs.1

Nr.25 BauGB)

Textliche Festsetzungen zu Punkt 8:

Im gesamten Wohngebiet sind mindestens gemdf der Grundflichenzahl
(§ 19 BauNVO) nicht iiberbaubarer Grundstiicksfldche als Garten oder
Grinfldche anzulegen und zu unterhalten.

Auf jeden Grundstiick ist je angefangene 150 m2 Grundstiicksfliche
mindestens ein einheimischer Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger
Obstbaum sein kann, anzupflanzen.

Der Mindestanteil der Grundstiicksfreifldche, der mit Bdumen und
Strduchern zu bepflanzen ist, wird auf 20% festgesetzt (1 Baum
entspricht 20 m2, 1 Strauch 2 m2).

Im Vorgarten sind mindestens ein einheimischer Laubbaum, ein
Grofstrauch oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Vor-
gidrten sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Mindestens 65% der Neupflanzungen miissen einheimische Pflanzen
sein. Der maximale Anteil der Nadelhélzer wird auf 10% festge-
setzt.

Empfehlungen fir Neupflanzungen sind der beigefiligten Pflanzenliste
zu entnehmen.



Teil B: Bauordnungsrechtliche Gestalltungsvorschriften

Gemdfl § 9 Abs.4 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.I 2253)
in der Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahmen von
Landesrecht beruhende Regelungen vom 28.01.1977 (GVB 1.1 339)

9. Gestalterische Anforderungen an die Gebdude
9.1.Fassaden

Balkone und Wintergidrten diirfen in ihrer Summe 4/10 der Fassaden-
lédnge nicht iiberschreiten. Der Aufenputz ist als Glatt- oder
Spritzputz auszufiihren: fir die Anstriche der Putzfldchen ist ein
matter Farbton zu wdhlen.

Verklinkerungen der Fassade sind zulédssig.

9.2.Gehdudetiefe

Die Baugrenze von 4,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze 1t. Bebau-
ungsplan ist einzuhalten. Zwischen den Grundstiicken wird der Ab-
stand durch die Bauordnung geregelt. Eine Uberschreitung der
héchstzuldssigen Gebdudetiefe durch Balkone, Wintergdrten und Ein-
gangsbereiche bis zu 2,5 m Tiefe ist zulédssig.

9.3.Dacheindeckung

Zuldssig sind Ziegel- oder Betondachsteine in einem Rot-, Braun-
oder Schwarzton; ebenfalls zuldssig sind begriinte Ddcher. Die
Dacheindeckung von Garagen ist von Material und Farbe oder als be-
glintes Dach vorzusehen.

9.4 .Dachaufbau

Die Summe aller Dachaufbauten darf in ihrer Breite 4/ der je-
weiligen Gebdudelidnge nicht iiberschreiten. Bei Dachneigungen

von mehr als 30° muf3 der hdchste Punkt des Dachaufbaues mindestens
1 m unter der Oberkante des Hauptfirstes verlaufen.

9.5.Drempelil

Zuldssig sind Drempel von maximal 1 m Hohe, gemessen wird von der
Oberkante des Fertigfufbodens des obersten Geschosses bhis zum
Schnittpunkt der Gebdudeauffenwand mit der Dachhaut.

9.6.Sockelhdhe

Die Sockelhohe darf bergseits 0,5 m nicht iiberschreiten. Sie wird
gemessen vom vorhandenen Boden bis zur Oberkante des Erdgeschoss-
fufhodens.

10. Gestaltungsvorschriften fir die Grundstiicke
10.1.Einfriedungen

Als straflenseitige Einfriedungen sind massive Mauern bis zu einer
Hohe von 0,3 m zuldssig - sowie offene Einfriedungen und Hecken
bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m; gemessen wird vom vorhandenen
Geldnde. Desweiteren ist auch Jidgerzaun oder Holzzaun mit dahinter
gepflanzter Hecke zuldssig. Bei seitlichen und riickwertigen Ein-
friedungen sind eingegriinte Maschendrahtzidune bis zu einer Ho6he
von 1,25 m sowie Hecken und sonstige lebende Einfriedungen zu-
lissig.



10.2.Abfallbehdlterplidtze .
Abfallbehdlterpldtze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu um-

pflanzen.
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Gemeinde DroyBig

Telefon 034425 / 27 575

Zeitzer StraBe 15 Sparkasse Zeitz- Hohenmolsen
] BLZ:

06722 DroyBig . Kto-Nr.: 8220050(3)61 gg :

Regierungsprasidium Halle DroyRig, 07.11.1996
Dezernat 32.1 '
Willi - Lohmann -Str. 7

06114 Halle

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Gemeinde DroyRig des Burgenlandkreises soll zu Beginn des Jahres 1997 eine
Eigenheimsiedlung ,Stdhang - Blick DroyRig” neu angelegt werden bzw. entstehen.

Dazu wurde ein beiliegender Bebauungsplan vom Vorhaben- und ErschlieRungstrager der Spora
Kies GmbH erarbeitet.

Gleichzeitig teilen wir Ihnen mit, daR der Bebauungsplan in der Gemeinde DroyRig 6&ffentlich ausliegt.

Wir méchten desweiteren anmerken, daR bereits im Jahre 1994 auf selbigem Grundstuck eine
Wohnanlage ,SchloBblick* vorgesehen war, jedoch nicht realisiert wurde.

Sie erhalten diesen Bebauungsplan nur zu lhrer Kenntnis.

Mit freundlichen Gruf3en

- Grole
efmglsterin Geschaftsfuhrer Spora Kies GmbH

Gememdeverwaltung
Zeitzer S!raﬁe/;,'i
722 Droypig
02: 034425727576

Tel,/Fax: 0 34 48 / 36 52

Anlage: 1 Bebauungsplan der Eigenheimsiedlung ,,Siidhang - Blick DroyBig"
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