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1 Bebauungsplan

1.1 Einleitung

1.1.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde DroyRig im stdlichen Burgenlandkreis Gbernimmt fur ihre Oristeile sowie den
umliegenden Ortschaften die Aufgabe der tiberdrtlichen Grundversorgung der Bevélkerung mit Giitern
und Dienstleistungen. Zudem konzentrieren sich einige Gewerbetreibende in der Ortslage, so dass

der Ortschaft die Funktion eines Grundzentrums zuzusprechen ist.

Der einzige Verkaufsstandort der nadheren Umgebung fir Lebensmittel und Waren des taglichen
Bedarfs, der derzeit von dem Unternehmen EDEKA-MIHA genutzt wird und befindet sich im dicht
bebauten Zentrum der Orislage. Aufgrund der begrenzten Verkaufsflaiche und einer geplanten
Erweiterung des Sortiments soll dieser Standort aufgegeben werden. Seitens des Unternehmens
besteht jedoch die Bereitschaft an anderer Stelle in der Gemeinde zu investieren. Auch fur
ortsansédssige Handwerksbetriebe und Kléingewerbe besteht innerhalb der Orislage kaum die
Maglichkeit einer Erweiterung.

Die Gemeinde DroyRig beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 auf die bestehende
Nachfrage zu reagieren und somit die Existenz einer Verkaufsstelle fir Waren des téglichen Bedarfs
in der Ortslage langfristig zu sichern und gleichzeitig Produktions- und Wohnstétten fur ortsansassige
Gewerbetreibende bereit zu stellen. Eine geeignete Flache befindet sich ca. 400 m &stlich vom
Ortszentrum direkt an der KreisstraRe K 2224. Am 29.03.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
DroyRig die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Ziel ist es, den Bebauungsplan

zlgig in Kraft zu setzen, um eine zeitnahe Realisierung der Vorhaben zu erméglichen.

1.1.2 Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet befindet sich am dstlichen Ortseingang von DroyRig in der Gemarkung DroyRig,
Flur 3, auf einer Teilflache des Flurstiicks 55 sowie der Wegeflurstiicke 54 und 276/57. Es wird durch

folgende Flurstlicke begrenzt:

- im Norden: durch die KreisstraRe 2224, Flurstiick 48/1

- im Siden: durch landwirtschaftliche Nutzflache, Flurstiick 55

- im Osten: durch den Friedhof, Flurstiick 53/1

- im Westen: durch die Feuerwehr DroyBig, Flurstiick 275/59 sowie durch landwirtschaftliche
Nutzflchen, Flurstiicke 173, 61/2, 254/69

Alle angrenzenden Flurstiicke gehéren zur Gemarkung DroyBig, Flur 3.
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Die GroRe des Planungsgebietes betragt 15.033,70 m? und gliedert sich in folgende bauliche

Nutzungen:
Bauliche Nutzung ‘ Flache in m?
geplante Mischbauflache ~10.503,90
Stralienverkehrsfiachen einschl. Fulweg 1.620,30
Containerstellplatz 29,90
mit Leitungsrechten zu belastende Flache 122,40
Streuobstwiese 2.237,60
Ortsrandeingriinung 519,60
Gesamtgebiet 15.033,7

Die geplante Mischbauflache Wird aufgrund der zeitlich versetzten ErschlieBung in zwei Bauabschnitte
unterteilt. Der westliche Bauabschnitt Ml 1 beinhaltet die Errichtung eines Verkaufsstandortes fiir den
Einzelhandel. Die Realisierung ist zur Sicherung der Grundversorgung relativ zeitnah geplant. Der
Ostliche Bauabschnitt Ml 2 dient der Gemeinde zur Flachenbevorratung fur kleinere
Handwerksbetriebe als Wohn- und Arbeitsstétte. Der Zeitraum der Umsetzung richtet sich nach der

tats&chlichen Nachfrage.

1.1.3 Vorgaben libergeordneter Planungen

. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (Verordnung {iber den Landesent-
wicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011) verfolgt, das System der
zentralGrilichen Gliederung weiter auszubauen. Die Gemeinde DroyRig wird dem landlichen Raum mit
gunstigen Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft und / oder Potenzialen im Tourismus zuge-
ordnet. Dabei werden eine bedarfsgerechte Entwicklung sowie die Starkung des landlichen Raumes
als eigensténdiger Lebens- und Wirtschaftsraum angestrebt. Zudem befindet sich das Bearbeitungs-
gebiet des Bebauungsplanes in einem ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft — in
dem ,Gebiet um Zeitz". In Vorbehaltsgebieten ist den tiberérilich bedeutsamen fachlichen Belangen
bei der Abwagung mit entgegenstehenden Planungen ein erhéhtes Gewicht beizumessen. Diese kon-

kurrierenden Nutzungen werden jedoch nicht von vornherein ausgeschlossen.

Im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle vom 21.12.2010 wird DroyRig ent-
sprechend dem System der zentralorilichen Gliederung als Grundzentrum eingestuft. Wonach die
Gemeinde als Standort von Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln ist. Zentraler Ort ist hierbei
der im Zusammenhéng bebaute Ortsteil, wozu auch Erweiterungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zahlen. Der durch die Ausweisung des Mischgebietes mégliche Ver-
kaufsstandort mit Verkaufsflache von 700 — 800 m? sowie die Ansiedlung von Handwerksbetrieben

und Wohnen entsprechen den regionalplanerischen Zielen.
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Daneben wurde im Regionalen Entwicklungsplan das Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft prézi-
siert und die ,Gebiete der Litzen-Hohenmélsener Platte ...« ausgewiesen, dem auch die Flachen um

DroyfRig zugeordnet werden.

Fur die Gemeinde DroyRig besteht derzeit kein Landschaftsplan, der den Handlungsrahmen fur die
beabsichtigte Siedlungsentwicklung und die Entwicklungsziele fiir die zu beriicksichtigenden Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgibt. Aussagen zum Zustand und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wurden im vorliegenden Flachennutzungsplan getroffen. Bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete ist daher vorrangig die Liickenbebauung im innerdrtlichen Siediungsratjm oder
die Umnutzung bzw. Sanierung leer stehender Bausubstanz anzustreben. Die Baugebiete sind ent-
sprechend dem tatsachlichen Bedarf zu dimensionieren. Unvermeidbare Eingriffe sind flachensparend

und umweltschonend zu té‘tigen und nach dem Verursacherprinzip auszugleichen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine nach §§ 23 — 29 BNatSchG gesetzlich

geschitzten Teile von Natur und Landschaft.

Far DroyRig gibt es einen bestatigten Fldchennutzungsplan vom 07.06.2005. Die im B-Planverfahren
zu Uberplanende Fl&che ist als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen. In Vorbereitung’ einer
Anderung des Flachennutzungsplans fand am 22.04.2009 eine Abstimmung beim
Landesverwaltungsamt Halle, Referat Raumordnung und Landesentwicklung statt. Demnach besteht

grundsétzliches Einvernehmen Uber die Ausweisung eines Mischgebietes am &stlichen Ortseingang

von Droyfig. Die Gemeinde -Droyig hat am 10.11.2009 den Beschiuss fir die Anderung des
Flachennutzungsplans mit dem Vermerk:, ....Aus dem Flurstuck 55 in der Flur 3 der Gemarkung
DroyBig werden zwischen Feuerwehr und Friedhof ca. 12.600,00 m? heraus gemessen und im .

Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt. ... gefasst.

Im Parallelverfahren soliten eine Anderung des Flachennutzungsplans und die Neuaufstellung des B-
Plans erfolgen. Auf Grund der Gebietsreform und der vollzogenen Zusammenschlilsse der Gemein-
den zu GroRgemeinden sowie das Entstehen einer Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst haben
sich die Rahmenbedingungen geéndert. Seit dem 01. Januar 2010 obliegt die Flachennutzungspla-
nung der Verbandsgemeinde. Eine gemeinsame Bearbeitung beider Planungen ist somit kurzfristig

nicht umsetzbar.

Laut § 8 Abs. 4 BauGB ist eine Aufstellung des Bebauungsplanes vor dem Flachennutzungsplan még-
lich, wenn dringende Grunde es erfordern und er der beabsichtigtén stadtebaulichen Entwicklung nicht

entgegen steht. Ein vorzeitiger Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungspflichtig.
1.1.4 Griinde fiir die vorzeitige Planaufstellung nach § 8 Abs. 4 BauGB

Der Gemeinde DroyRig obliegt als Grundzentrum der Versorgungsauftrag fiir die allgemeine tagliche
Grundversorguﬁg ihres Verflechtungsbereiches. Diese Aufgabe beinhaltet die dafir notwendigen Vo-

raussetzungen zu verbessern und zu sichern. Mit dem vorzeitigen Bebauungsplan werden die aktuel-

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 30 ~ 07554 Gera
Tel. (03 65) 29 00 163 — Fax. (03 65) 29 00 164 — buero.melzer@t-online.de

Seite 6 von 28



Gemeinde DroyRig - Bebauungsplan Nr. 5 sowie Umweltbericht

len Entwicklungsabsichten in wirtschaftlicher Hinsicht aufgegriffen und weiterentwickelt. Da die Siche-
rung der Grundversorgung ein zeitnahes Handeln erfordert, kann auf die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht gewartet werden. Die mit dem vorzeitigen Bebauungsplan verfolgten stad-
tebaulichen Malinahmen stehen in Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung fur das ganze Gemeindegebiet. Eine Fehlentwicklung gegentiber dem FNP kann somit ausge-

schlossen werden.

1.1.5 Stédtebauliche Situation und funktionelle Einbindung

Die stéadtebauliche Situation wird insgesamt durch die Ortsrandlage gekennzeichnet. Das Plangebiet
bildet den Liickenschluss eines Siedlungsbandes, dass sich entlang der Zeitzer Strale (K 2224) in
Richtung Osten ausbreitet. Zudem bietet die verkehrs- und erschlieBungstechnisch giinstige Lage an
der KreisstralRe gute Voraussetzungen fur eine Neuansiedlung.

Im Norden schlielt ein Gewerbegebiet mit eingeschossigen Hallenbauten an. Als Dachform herrscht
Satteldach vor. Die umliegende Bebauung ist durch einzeln stehende Gebdude und eine lockere
Bebauung gepragt. Die Trauf- und Giebelstellungen der Gebaude wechseln stark. Eine stadtebauliche
Ordnung ist nicht erkennbar. Das Gebdude der DroyRiger Feuerwehr im Westen ist ebenfalls
eingeschossig mit Satteldach ausgebildet. Im Weiteren Umgriff in stdlicher und 6stlicher Richtung
besteht keine Bebauung. Lediglich der Friedhof ist sehr gut eingegriint und stellt eine Zasur in der

ausgeraumten Landschaft dar.
1.1.6 Ver- und Entsorgung

Gasversorgung
In unmittelbarer Nahe des Bebauungsgebietes verlauft eine Mitteldruckgasleitungen im Bestand. Die

Erschliellung des geplanten Mischgebietes mit Erdgas ist gesichert und richtet sich nach dem Vorlie-

gen entsprechender Bedarfsanmeldungen.

Wasser

Das Bebauungsgebiet ist aus. Sicht der Trinkwasserversorgung ausreichend erschlossen. Im Pla-
nungsbereich verlaufen zwei Versorgungsleitungen 160 PE-HD und 110 PE-HD. Zu den vorhandenen
Trinkwasserleitungen ist ein Schutzstreifen von 4 m einzuhalten. Ein erhéhter Trinkwasserbedarf

durch ein Gewerbeunternehmen ist mit dem Versorger abzustimmen.

Elektroversorgung

Im Bereich des geplanten Mischgebietes befinden sich keine Anlagen zur Energieversorgung.

Kommunikation

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen zum einen entlang der stidlichen
Seite der Zeitzer Strale. Zum Anderen entlang des Feldweges am Friedhof. Eine Neuordnung der
Verkehrsflachen erfolgt durch die Planung nicht, so dass die Anlagen weiterhin im 6&ffentlichen Ver-

kehrsraum liegen. Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist jedoch eine Neuverlegung erforderlich.
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Entwésserung
Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt in einem Trennsystem. Der vorhandene Schmutzwasser-

kanal DN 150 befindet sich im Schrebergartenweg und muss bis zur neuen Grundstiicksgrenze des
Mischgebietes verlangert werden. Die Arbeiten einschlieRlich der Errichtung des Anschlussschachtes

werden durch den Abwasserzweckverband Weile Elster — Hasselbach / Thierbach (AZV) realisiert.

Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist seit 01.07.2010 ebenfalls der AZV zustandig. Der beste-
hende Regenwasserkanal im Schrebergartenwerg / Zeitzer StraRe ist laut Oberflaichenentwiasse-
rungskonzept der Gemeinde zu gering dimensioniert, so dass bei Starkregen ein oberflachiger Abfluss
Uber die Zeitzer Stralle erfolgt. Eine weitere Einleitung in diesen Kanal aus dem geplanten Mischge-
biet ist nicht mdglich. Es ist deshalb eine Erweiterung der Regenwasserkanile geplant, wodurch das
anfallende Oberflachenwasser des ersten (westlichen) Bauabschnitts Ml 1 mit 72 I/s in das &ffentliche
Kanalnetz eingeleitet werden kann. Die Entsorgung aller weiteren anfallenden Oberflichenwasser
kann durch den AZV nicht gewéhrleistet werden und obliegt dem Bauwilligen.

Die Umsetzung des zweiten (stlichen) Bauabschnitts Ml 2 erfolgt zeitlich versetzt. Daher wird festge-
setzt, dass fur die Oberflachenentwasserung die Bauwilligen selbst verantwortlich sind, auRer der
Versorgungstréger stellt bis zum Bauzeitpunkt ausreichend Anschlusskapazitat im &ffentlichen Kanal-

netz zur Verfigung.

1.1.7 Stadtebauliche Ziele und planerisches Konzept

Die Gemeinde DroyRig beabsichtigt den Status als Grundzentrum zu festigen. Mit der Ausweisung
eines Mischgebietes gegeniiber dem bestehenden Gewerbegebiet erfahrt die Orislage eine
stadtebauliche Abrundung. Die Ansiedlung einer Verkaufsstelle ist fester Bestandteil der Planung. Alle
weiteren Bauflachen dienen der Gemeinde als Flachenbevorratung fiir den Eigenbedarf
ortsanséssiger Unternehmen und Burger. In Anbetracht der Nihe zum gewerblich-industriellen

Schwerpunkt Zeitz wird mit einem Zuzug von Gewerbe- und Handwerksbetrieben nicht gerechnet.

Der geplante- Standort zeichnet sich durch die Lage am Siedlungsrand innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Oristeils, dem Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung und der
gunstigen Hauptwindrichtung aus, so dass Belastigungen durch Transporte und Gewerbeldrm
weitgehend auszuschlielen sind. Dennoch betréagt die Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem
Kernbereich der Ortslage DroyRig, welcher durch den Sitz der Verbandsgemeinde DroyBRiger-Zeitzer-
Forst und kleineren Verkaufsstellen gekennzeichnet ist, nur ca. 400 m. Der Standort des geplanten
Mischgebietes entspricht somit den heutigen Anforderungen der Kunden an moderne Gewerbe- und
Versorgungseinrichtungen, welches die Wirtschaftlichkeit der Betriebe auch zukiinftig sicher stellt. Die
AErschlierAung der beiden Bauabschnitte des Mischgebietes erfolgt (iber zwei vorhandene Zufahrten
von der Zeitzer Stralle. Die geringe Entfernung zum Ortskern erméglicht auch die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Standortes. Fir die UberGrtliche Anbindung plant die Gemeinde den Anschiuss an

den offentlichen Personennahverkehr durch eine Haltestelle.
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1.2 Begriindung der Festsetzung

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird geméaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Mischgebiet ausgewie-
sen, welches aus zwei Bauabschnitte Ml 1 und Ml 2 besteht. Die ausgewiesene Mischbaufldche wird
mit einer GesamtgroRe von ca. 10.504 m? festgesetzt. Davon entfallen ca. 4.890 m? auf den westli-
chen Bauabschnitt Ml 1 und ca. 5.614 m* auf den 6stlichen Bauabschnitt Ml 2. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Des Weiterem sind Einzelhandelsbetriebe zulassig. Eine zuldssige Verkaufsflache von max. 800 m?
entspricht der Nachfrage in der Gemeinde DroyRig. Im gesamten Mischgebiet wurde zudem die Zu-
lassigkeit fur Anlagen zur Léschwasserbereitstellung festgesetzt. Die Pflicht zur Bereitstellung des
Loéschwassers in ausreichendem Malle wurde den Bauwilligen Ubertragen. Fur das gesamte Misch-
gebiet sind mindestens 96 m¥h fiir eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden vorzuhalten. Eine detail-
liertere Abstimmung ist mit dem Trager des ortlichen Brandschutzes im Baugenehmigungsverfahren

durchzufthren.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung setzt sich aus verschiedenen Parametern zusammen — der
Grundflachenzahl (GRZ), der GeschoRflachenzahl (GFZ) und der Baumassenzahl (BMZ). In § 17
BauNVO sind die Obergrenzen definiert. Um die branchenspezifischen Geb&udekubaturen und -
Nutzungsanspriiche der Bauwilligen nicht unnétig einzuschranken, kommen die Obergrenzen zum
Ansatz. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuladssige Grundflache um bis zu 50 % bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden. Fir beide Bauabschnitte Ml 1 und MI 2 ist
daher eine Versiegelung von bis zu 80% moglich. Dies ist vor allem fur den mdglichen
Verkaufsstandort im Bauabschnitt Mi 1 von Bedeutung, um den_ hohen Bedarf an Stellplatzen zu

realisieren.

GRZ=0,6 GFZ=1,2 ~ BMZ = keine Festsetzungen

1.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise ‘

Innerhalb des Baugebietes wird die {lberbaubare Grundstiicksflache durch die Baugrenze definiert. In
der Regel betrégt der Abstand zur Grenze des Mischgebietes 3,00 m. Zur westlichen Erschlieungs-
stralle wird der Abstand auf 2,00 m reduziert. Aufgrund der vorhandenen Béschung entlang der
Zeitzer Stralle springt die Baugrenze in diesem Bereich im Bezug zur Mischgebietsgrenze zwischen
2,00 m und 5,00 m. Um ein gefahrloses Abbiegen der Autofahrer zu gewéahrleisten, werden die Sicht-
dreiecke ebenfalls von Bebauung freigehalten. Auch am Kreuzungsbereich StichstraRe / éstliche Er--
schliebungsstralle sind gréfRere Absténde zwischen Verkehrsflache und (iberbaubarer Grundstiicks-

flache vorgesehen. Mit Ausnahme der Zufahrten dienen die freigehaltenen Bereiche der Eingrinung
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der Grundstiicke und bilden einen Ubergang zu angrenzenden Nutzungen. Bedingt durch die glinstige

Topographie ist eine 2-geschossige Bauweise méglich.

1.2.4 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB) ~

Die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers wird im geplanten Mischgebiet wie unter
Punkt 1.1.6 Ver- und Entsorgung im Abschnitt Entwasserung beschrieben festgesetzt. Die Entsorgung
des Niederschlagswassers wird zum gréRten Teil den Bauwilligen Ubertragen. Aufgrund der zu
erwartenden  geologisch- /  hydrologischen  Bodenverhéltnisse  ist mit  ungiinstigen
Versickerungsverhaltnissen zu rechnen und von einer Rickhaltung des Niederschlagswassers
auszugehen. Dem Bauwilligen wird empfohlen ggf. im Rahmen der Baugrunduntersuchung

standortkonkrete Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchzuftihren.

1.2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ehtwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung und zur Minimierung der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt ‘sind nicht Uberdachte Stellpldtze mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen (z.
B. Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine) zu befestigen.
Soweit dem keine anderen Vorschriften z.B. beim Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen

entgegen stehen, die eine Versiegelung erforderlich machen.

1.2.6 Offentliche und private Griinflichen, Schutz, Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft

Das Bearbeitungsgebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Erhaltenswerte Geholzstrukturen
werden von der Planung nicht berlhrt. Entsprechend der festgelegten Grundflachenzahl sind 40 %
bzw. 20 % des Grundstlicks von Bebauung freizuhalten, wodurch eine gewisse Durchgriinung
gewahrleistet ist. In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass pro angefangene 500 m2
nichtiberbaubarer Grundstiicksflache ein mittelkroniger Laubbaum oder 20 Strducher zu pflanzen
sind. In der angegebenen Pflanzliste wurden Ausségeri zur Pflanzqualitat getroffen. Der Standort
sowie der Pflanzabstand auf dem jeweiligen Grundstiick bleiben den Bauherren Uberlassen, da aus
stadtebaulicher Sicht keine Veranlassung fir eine Festschreibung besteht. Eine Abschirmung des
Mischgebietes gegenliber den benachbarten Grundstiicken ist aufgrund der bestehenden Nutzung
(Feuerwehr, Kreisstralle mit Gewerbegebiet und Friedhof) nicht notWendig. Gegeniber der freien
Landschaft erfolgt eine Eingriinung durch einen 5 m breiten Griinstreifen stidlich der geplanten
Einzelparzellen im Bauabschnitt Ml 2. Dieser wird durch eine Streuobstwiese, welche im westlichen
Bauabschnitt Ml 1 gelegen ist, ergénzt und der Ortsrand entsprechend eingegriint. Auf der
Streuobstwiese sind Obstbdume als Hochstamme (STU 8/10) regionaler Sorten in einem Abstand von
8 — 10 m zu pflanzen. Um das Entwicklungsziel Streuobstwiese zu erreichen, ist eine regelmaRige

Mahd (1x jéhrlich) oder Beweidung sowie eine Kronenpflege (aller 3-5 Jahre) durchzufithren. Fir den
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Griinstreifen im &stlichen Bauabschnitt Ml 2 ist eine Pflanzdichte von 1 Strauch/2 m? mit versetzter
Anordnung der Gehdlze zwischen den Reihen vorzusehen.

Die Streuobstwiese als auch der 5 m breite Grlinstreifen tragen zum Ausgleich des erfolgten Eingriffs
bei, so dass die Flachen naturnah anzulegen, zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln sind.

Alle Pflanzgebote sind bis spatestens 12 Monaten nach Baufertigstellung auszufihren. Bei den
Pflanzabstédnden zu Versorgungsleitungen sind die Vorgaben des jeweiligen Medientragers
(mindestens jedoch 2,50 m) einzuhalten. In den ersten 3 Jahren erfolgt eine Pflege und Wasserung
der Gehdlzflachen. Die Pflanzungen sind durch geeignete Vorkehrungen gegen Wildverbiss zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Auswahl der fiir die Anpflanzungen zu verwendenden Arten

ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
1.2.7 Ausgleichsflachen — Zuordnungsfestsetzung

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, welche entspre-
chend auszugleichen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemabk § 1a
‘Abs. 3 Satz 2 BauGB folgende Ausgleichsflachen als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese werden dem &stlichen Bauabschnitt M| 2
zugeordnet.

— Streuobstwiese = 2.237,6 gm

— Grinstreifen = 519,6 gm
Beide Flédchen befinden sich in der Gemarkung: DroyRig , Flur: 3 und beanspruchen teilweise das
Flurstiick: 55.

Fir den vollstédndigen Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
sind weitere landschaftspflegerische Maf3nahmen notwendig. In § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB sowie §
200a Satz 2 BauGB ist geregelt, dass ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff
und Ausgleich nicht erforderlich ist. Daher werden den Eingriffsfidachen des westlichen
Bauabschnittes Ml 1 gemaR § 9 Abs. 1a BauGB folgende Kompensationsflachen aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet:
~ - Waldsaum = 2.000 gm ‘

Die Flache befindet sich am ca. 20 km entfernten Mondsee in der Gemarkung Hohenmélsen, Flur: 17
und beansprucht 2.000 gm des Flurstlicks 134/0. Nahere Erlduterungen sind den Ausfiihrungen unter
Punkt 2.6.2 zu entnehmen.
Die Pflanzung ist fiir mindestens 5 Jahre mit einem geeigneten Wildverbiss und Fegeschutz zu

. versehen. Weitere Vorgaben beziiglich der zu verwendenden Arten, Pflanzabstiande und Qualitaten

sind mit dem zustandigen Forstamt abzustimmen.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —maflinahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die
Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung. Der Vollzug des Ausgleichs wird durch
§§ 135 a ff. BauGB geregelt. Demnach sind die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen vom

Vorhabentrager durchzuftihren. Werden jedoch Malnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den
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Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten
der Vorhabenstréger durchfuhren und auch die hierflr erforderlichen Flachen bereit stellen. Fir die
Ausgleichsflache am Mondsee, welche dem westlichen Bauabschnitt Ml 1 zugeordnet wird bedeutet
das, dass die Gemeinde DroyRig einen stadtebaulichen Vertrag zu Gunsten des Naturschutzes
schliel3t und somit die Flache dauerhaft sichert. Dagegen sind die Ausgleichsflachen fir den dstlichen
Bauabschnitt Ml 2 durch die Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 25 als Flache zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung des Bebauungsplanes gesichert.

1.2.8 Verkehrsflachen und FuBwege

Die verkehrstechnische Anbindung ist tUber die Zeitzer Strale gegeben. Von der Ortslage fiihrt ein
Gehweg zum Bebauungsgebiet und sichert die fuRlaufige Erreichbarkeit. Das Mischgebiet wird in zwei
Bauabschnitte Ml 1 und MI 2 untergliedert und getrennt erschlossen. Der westliche Bauabschnitt M 1
nutzt die vorhandene Zufahrt der benachbarten Feuerwehr. Der dstliche Bauabschnitt Ml 2 wird durch
einen vorhandenen Feldweg erschlossen, der bislang als Zufahrt zum Friedhof dient. Neu anzulegen
ist eine ca. 5,50 m breite Stichstrae mit einem Wendehammer fiir die geplanten Einzelgrundstiicke
des Ostlichen Bauabschnitt Ml 2. Der Wendehammer wurde entsprechend den Vorgaben des
Entsorgungstragers angepasst. Zudem wird in diesem Bereich eine Flache als Mullcontainerstellplatz
‘ausgewiesen. Beide Bauabschnitte werden {iber einen schmalen FuRweg miteinander verbunden. Die'
Verkehrsflachen sind als Mischsystem festgesetzt. Die technische Infrastruktur erhalt eine Trasse fir
Leitungsrechte zwischen den beiden Bauabschnitten. Alle weiteren Medien kénnen im &ffentlichen

StralRenraum verlegt werden.
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2 Umweltbericht

- 2.1 Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und dann in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und
unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung. Der Umweltbericht dient als

Grundlage der durchzufihrenden Umweltpriifung und ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

2.2 Methodik der Umweltpriifung

Die Bewertung des Landschaftszustandes mit all seinen Strukturen, Prozessen und Wechselwirkun-
' gen ist wesentliche Voraussetzung fir die weitere Planung. Fur die Ermittlung begriindeter Ergebnisse
wird der Ist-Zustand von Natur und Landschaft mit dem angestrebten Soll-Zustand verglichen. Dabei
erfolgt eine Gegenlberstellung und Bewertung der gegenwéartigen Situation der Schutzgiiter Arten
und Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur und sonstige Sachglter sowie Mensch
und der derzeitigen Flachennutzung mit dem durch die Planung zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Der Einfluss der Umweltbelange wird durch die Berlcksichtigung von méglichen Vor-
belastungen sowie Entwicklungstendenzen abgeleitet. Durch eine funktionsbezogene Bewertung kén-
nen dann MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

in den Naturhaushalt ermittelt werden.

2.2.1 R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt am ostlichen Siedlungsrand der Gemeinde DroyRig. Auf einver
Gesamtfldche von ca. 15.034 m? soll ein Mischgebiet in zwei Bauabschnitten mit einer Verkaufsstelle
fur Waren des taglichen Bedarfs sowie Bauflichen fir ortsansdssige Unternehmen bzw. Birger
entstehen. Die daftr vorgesehenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im direkten
Umfeld des Plangebiets befindet sich im Norden die Zeitzer Strale an die ein Gewerbegebiet sowie
Bebauung anschliel3t. Im Westen wird die Flache ebenfalis durch die Vorhandene Bebauung begrenzt.
Im Stiden und Stdwesten folgen Ackerflachen. Den 6stlich gelegenen Abschluss bildet der Friedhof,
~der sich  unmittelbar am  Ortsausgang befindet. Die nérdlichen  Auslaufer des
Lahdscﬁaﬁsschutzgebietes .Aga-Elstertal und Zeitzer Forst” befindet sich ca. 400 m siidwestlich des
Plangebietes. In der direkten Nahe zum Untersuchungsraum bestehen keine nach\§§ 23 - 29
" BNatSchG gesetzlich geschiitzten Teile von Natur und Landschaft. M

Die stédtebaulich giinstige Lage des geplanten Mischgebietes am Rande der Orischaft sowie die
beabsichtigten Nutzungen lassen nur geringe Auswirkungen auf die Umgebung erwarten. Daher
beschrénkt sich der Untersuchungsrahmen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

einschliefilich der unmittelbar angrenzenden Nutzungen.
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Abb. Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang :
Quelle: Google Earth, eigene Bearbeitung

2.3 Standortalternativen

Eine Prifung von maglichen Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes wurde im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Dafur wurde der vorliegende Flachennutzungsplan
(Genehmigung vom 07.06.2005) zugrunde gelegt und alle nach § 1 Abs. 1, Nr. 2 BauNVO
ausgewiesenen gemischten Baufldchen naher betrachtet. Ein Hauptkriterium bei der Auswahl
moglicher Alternativstandorte war die zur Verfigung stehende FliachengroRe und die
verkehrstechnische ErschlieBung. Vor dem Hintergrund die tagliche Grundversorgung der Gemeinde
sowie der umliegenden Orte sicher zu stellen, fanden nur Flachen mit einer GréRe von mind. 5.000 m?2
Beriicksichtigung. Die Flacheneignung fur ortsansdssige Gewerbetreibende und Birger spielte nur
eine untergeordnete Rolle.

Gemadl Flachennutzungsplan der Gemeinde DroyRig befinden sich gemischte Baufldchen im
Siedlungskern sowie im westlich gelegenen Ortsteil Hassel. Der Siedlungskern ist durch eine relativ
dichte Bebauung gekennzeichnet. Die wenigen Licken zwischen den Gebduden werden von
Freiflachen oder Gartengrundstiicken ausgeflllt. Geeignete Rickbauflachen oder Industriebrachen
existieren nicht. Auch der Ortsteil Hassel weist keine freien Bereiche fir die geplanten Nutzungen auf.
Demnach ist eine Umsetzung der Planung nur im Randbereich bzw. auBerhalb der Ortslage méglich.
Der dafir vorgesehene Standort am ostlichen Siedlungsrand fiigt sich stadtebaulich in ein
vorhandenes Siedlungsband ein. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die anliegende

Zeifzer Stralle und vorhandene Feldwege gegeben.
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2.3.1 Probleme bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Keine Schwierigkeiten traten bei der Recherche von Unterlagen aus Uibergeordneten Planungen auf.
Dagegen gestaltete sich die Ermittlung von vorhandenen Tierarten im Plangebiet als schwierig. Die
untere Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises bestatigte, dass Artenerfassungen fir dieses
Gebiet nicht vorliegen. Aussagen zu vorhandenen Arten konnten daher zum gréRten Teil nur ahhand

der bestehenden Lebensraumtypen abgeleitet werden.

2.4 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes sowie der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes

2.4.1 Darstellung der Projektauswirkungen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sind Auswirkungen auf' Natur und Landschaft in
unterschiedlichem Ausmal? zu erwarten. Es erfolgte die Beurteilung der bau-, der ausfilhrungs- sowie
der betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzglter. Wobei Auswirkungen einzelner Wirkfaktoren
gleich mehrere‘Schutngter beéintréchtigen bzw. in Wechselbeziehungen zu einander stehen kénnen.
Die baubedingten Wirkungen umfassen die Baustelleneinrichtung sowie die Bauphase bis zur Fertig-
stellung der Geb&ude und der AuRenanlagen. Sie sind gekennzeichnet durch Erd- und Montagearbei-
ten sowie Lérmbeléstungen.'

Ausflihrungsbedingte Wirkungen werden u.a. durch den Versiegelungsgrad, die Flacheninanspruch-
nahme und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hervorgerufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Larmbelastungen und Schadstoffemission durch Kunden- und
Lieferverkehr der Gewerbetreibenden. Die gesetzlichen Emissionsgrenzwerte sind von allen sich an- -

siedelnden produzierenden Betrieben einzuhalten.

2.4.2 Schutzgut Arten und Biotope (Flora, Fauna, biologische Vielfalt)

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in der Landschaftseinheit der Litzen-Hohenmélsener-Platte
innerhalb des GroRlandschaftsraumes der Ackerebenen. Die bewirtschafteten Einheiten sind durch
relativ groRe SchlaggréRen und wenige gliedernde Elémente bzw. Grunstrukturen gekennzeichnet.
Die zu betrachtende Flache befindet sich in Ortsrandlage innerhalb eines Siedlungsbandes. Im
Westen schlie3t das Geldnde der drtlichen Feuerwehr an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an. Der Einfahrtsbereich der Feuerwehr dient gleichzeitig der ErschlieBung des westlichen
Bauabschnittes Ml 1 mit geplantem Einzelhandelsstandort. Dort beﬁnde{ sich ein Héhenunterschied,
welcher mit Pflanzringen aus Beton abgefangen wurde. Auf der anschlieBenden Griinflache sind
vereinzelt Weide, Zierjohannisbeere, gelbholziger Hartriegel, Spierstrauch und einige Ebereschen als
Hochstdmme zu finden. Die Pflanzung ist noch relativ jung und wird auf ca. 2-3 Jahre geschatzt.

Den Ubergang zur Zeitzer StraRe sowie zur 6stlichen Zuwegung bildet eine typische
Saumgesellschaft in unterschiedlicher Breite. Als Hauptarten sind u.a. Wiesen-Léwenzahn,
Weidelgras, Wiesenkerbel, Wiesenrispengras und Taubnessel vorzufinden. Der ErschlieRungsweg am

Friedhof ist derzeit mit einer wassergebundenen Deckschicht versehen und fiihrt als Feldweg in die
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Ackerlandschaft. Entlang der Randbereiche und im Mittelstreifen hat sich entsprechend der
Nutzungsintensitét eine Ruderalvegetation gebildet. Stidlich des Friedhofs beginnt ein Gehdlzstreifen
bestehend aus hochstdmmigen Linden sowie einigen‘ Strauchern, der laut Angaben der unteren
Naturschutzbehdrde Anséatze einer gem. § 37 Abs. 1 Nr.7 NatSchG LSA gesetzlich geschiitzten
Feldhecke aufweist. Der Friedhof ist gut durchgriint und weist mehrere hochstdmmige Laub- und
Nadelgeholze auf. Er wird von einer WeiRdorn — Hecke eingefasst. Zudem sdumen einige Birken die
Grundstiicksgrenze.

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen weisen eine geringe bis mittlere ckologische Wertigkeit
auf. Die vorgefundenen Arten der Rand- und Nebenbereiche spiegeln die intensive, landwirfschaftli-
che Nutzung des Gebietes wieder. Durch die bisherigen Strukturen sind bereits Barrieren vorhanden,
so dass mdgliche Austausch- und Wechselbeziehungen zwischen benachbarten dhnlichen Lebens- .

rdumen nicht zu erwarten.

Fur die Bewertung der Fauna standen nur sehr wenige Informationen zur Verfligung. Daher beruht die
Ermittlung der vorkommenden Fauna auf Auffélligkeiten bei der durchgefiihrten Bestandsaufnahme
sowie Vermutungen gegenlber biotopspezifischen Arten. Das potenzielle Artenspektrum auf derarti-
. gen intensiv genutzten Ackerflachen umfasst in der Regel die relevanten Gruppen der Végel, Insekten
und Kleinsduger. Die Lebensraumqualitdt der Flache wird durch die unmittelbare Néhe zur Ortslage
sowie der angrenzenden Strake K 2224 beeintrachtigt. Zudem befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keinerlei Gehélzstrukturen oder sonstige Anlagen, wie Steinschiittungen, Graben
etc., die aus faunistischer Sicht von Bedeutung waren. In erster Linie ist davon auszugehen, dass
Kleinsduger wie Feld- und Wihimause vorkommen. Dagegen wird die Flache fiir den geschiitzten
Feldhamster eher weniger geeignet sein, da Saumelemente zur Deckung vor Fressfeinden fehlen.
Eine weitere Gefahr ist durch Katzen und Hunde der angrenzenden Bebauung gegeben. Im nahege-
legenen Zeizer Forst ist ein isoliertes Vorkommen der Haselmaus dokumentiert, die jedoch eher an
de‘n Lebensraum Wald und Gehélzrand angepasst ist. Auch zahlreiche Wirbellose wie Schnecken,
Warmern, Asseln, Springschwénzen und Milben sind zu vermuten. Die Flache dient daher hauptséch-
lich als Nahrungshabitat fur Greif- und Singvégel, die vorzugsweise an den Siedlungsbereich ange-
passt sind, wie z.B. Haussperling, Amsel, Kohlmeise. Aber auch fiir den Steinmarder als typiéchen
Kulturfolger kénnte die Flache interessant sein. Die Bedeutung fir gréRere Séugetiere wie Rehe oder
Fichse ist aufgrund der Siedlungsnéhe, fehlenden Griinstrukturen und Verbundachsen als gering ein-

zustufen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Wahrend der Bauphase fst von temporaren und dauerhaften Auswirkungen auf die Flora und Fauna
durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung auszugehen. Zudem ist mit Beeintrachtigungen
durch L&rm und Immission zu rechnen. Die Gehdlzpflanzung im Bereich der Feuerwehrzufahrt,geht
teilweise verloren. Hingegen kann die Feldgeholzstruktur am Ende der siidlichen ErschlieBungsstralie
erhalten bleiben. | : A

Anlagen sowie betriebsbedingte Folgen sind eine dauerhafte Flachenversiegelung und somit auch der

vollsténdige Verlust der Biotoptypen Acker und Saumbereich. Zudem steht der Boden nicht mehr als
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Standort fir die Vegetation und somit als Produktionsmittel zur Verfugung. Fur die Tierwelt bedeutet
dies einen Wegfall der Flachen als Lebensraum und Nahrungshabitat.
Durch die geplante Bebauung sind keine dauerhaften Beeintrachtigungen der benachbarten Biotope

(Feldgehdlz, Friedhof) zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind in ihrer Gesamtheit als gering einzustu-

fen.

2.4.3 Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Die Bbden im Untersuchungsgebiet werden vom L6R dominiert, welches gute Voraussetzungen fir
die landwirtschafiliche Nutzung bietet. Es handelt sich hierbei um natirliche Béden mittlerer
Wertigkeit. Die Funktion des Bodens gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 3 ¢ als Standort fir landwirtschaftliche
Nutzung geht durch die geplante Nutzung verloren. Im Gegensatz dazu steht, dass der Boden durch
die Bewirtschaftung als Ackerflache und dem damit verbundenen Nahrstoffeintrag sowie der Stérung
des Bodengefiiges durch Umbruch in seinen natiirlichen Funktionen bereits stark anthropogen
beeintrachtigt ist.

Der geplante Standort befindet sich in einem ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft.
Im Rahmen der Planung wurde Flacheninanspruchnahme in Anpassung an den Bedarf der Gemeinde
DroyRig angepasst. Die Umsetzung erfolgt daher in zwei zeitlich getrennte‘n Bauabschnitten, so dass
die Flachen so lange wie rhb'glich der Landwirtschaft zur Verfigung stehen. Zudem dient die
betroffene Flache als Liickenschluss innerhalb der Ortslage, so dass eine mittlere Bedeutung fur die

Landwirtschaft vorliegt.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist mit Beeintréchtigungen durch Erdarbeiten und Verdichtungen zu rechnen.
Die Wahl eines glinstigen Bauzeitpunkies im Bezug auf die Witterung ist dabei entscheidend, um die

Auswirkungen auf das Bodéngeﬂ]ge zu reduzieren.

Die zu erwartende Bebauung des Mischgebietes ist neben der hohen Bodenversiegelung auch mit
potenziellen Abgrabungen und Aufschiittungen verbunden. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden sowie zur volistandigen Zerstérung der Bodenfunktionen. Dennoch ist im Bereich
der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sowie die von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit einer
Verbesserung der gegenwartigen Situation zu rechnen. Auf diesen geplanten Griinfiachen werden die

Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften des Bodens erhéht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als nachhaltig einzustufen.

Freiraum- und Stadiplanung Ellen Melzer - Dorna 30 — 07554 Gera
Tel. (03 65) 29 00 163~ Fax. (03 65) 29 00 164 — buera.melzer@t-online.de

Seite 17 von 28



Gemeinde DroyRig - Bebauungsplan Nr. 5 sowie Umweltbericht

2.4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes v

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Oberflachenwasser und dem Grundwasser zusammen. In
dem vorliegenden Fall bezieht sich die Bewertung jedoch nur auf das Grundwasser, da sich innerhalb
des Untersuchungsgebietes keine Oberflachenwéasser befinden. Der Grundwasserkérper des
Bearbeitungsraumes gehért zum Einzugsgebiet der Elbe. Als Hauptgrundwasserleiter wird
Festgestein (Kluft- und Karst- Grundwasserleiter) angegeben, welcher der Grundwasserlandschaft der
Saale-Elster-Sandsteinplatte zugeordnet wird. Geman der hydrblogischen Ubersichtskarte liegen Ton-
und Schluffsteine im Wechsel mit geringméchtigen Sand-, Kalk- und Rogensteinen tber dem
Festgestein des unteren Buntsandsteins vor. Die Tonanteile lassen eine gering Versickerungsfahigkeit
vermuten. Die vorherrschende Bodenform wird vom LO6R dominiert, welcher durch eine hohe

Aufnahmefahigkeit von DUngemitteln und Wasser gekennzeichnet ist.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens, welches eine Reduzie-

rung der Versickerungsfahigkeit und Grundwasserneubildungsrate zur Folge hat.

Ausflihrungs - bzw. betriebsbedingte Auswirkungen werden in erster Linie durch die Versiegelung
hervorgerufen. Hierbei ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate durch einen ver-
stérkten Oberfldchenwasserabfluss und der fehlenden Versickerung zu erwarten. Ein erhéhter Schad-
stoffeintrag ist aufgrund der vorgesehenen Nutzungen als Mischgebiet sowie der einzuhaltenden Vor-

schriften nicht zu beflirchten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind in ihrer Gesamtheit als nachhaltig einzustufen.
2.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Klimatisch z&hlt die Gemeinde DroyRig zum Mitteldeutschen Trockengebiet. Das értliche
Gelandeklima und die lufthygienische Situation werden mafgeblich vom Relief und der aktuellen
Flachennutzung bzw. Vegetationsausstattung beeinflusst. Diese Faktoren sind wiederun? fir die
Kélﬂuﬁentstehungsrate verantwortlich. in der Gemeinde DroyRig sind sog. Kaltiuftentstehungsgebiete
im Norden und Siidwesten zu finden. Fur eine ausreichende Frischluftzufuhr sorgen ausgedehnte
Gehdlzflachen im sldlichen Raum. Die Hauptwindrichtung wird mit West/Siidwest angegeben. Das
Untersuchungsgebiet wird zum einen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen und zum Anderen durch
Offenlandbereiche charakterisiert. Das durchschnittiiche Gefille liegt bei 3 %, wobei das Gelande von
Nord nach Sid ansteigt. Fur die Kaltluftproduktion hat das Gebiet daher nur eine geringe Bedeutung.
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Waiéhrend der Bauphase besteht eine Belastung durch Staubentwicklung und Schadstoffausstof? der
Baufahrzeuge. Nach Fertigstellung sind diese Belastungen durch den Kunden- bzw. Anliegerverkehry
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zu verzeichnen. Die vorliegende Planung bereitet einen relativ hohen Versiegelungsgrad und damit
geringe Grunfiachenanteil auf den Grundstiicken vor. Dies hat wiederum eine schnelle Verdunstung
und Warmespeicherung auf den versiegelten Flachen zur Folge, wodurch mit einer Erhdhung der
Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Allerdings werden sich die Auswirkungen nur auf unmittelbar
betroffene Fléchen konzentrieren und keinen Einfluss auf das Kleinklima in der Gemeinde haben.
Auch eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bereiche ist aufgrund der unbetréachtlichen Anderung

nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind als geringfligig einzustufen.

2.4.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf einer Plateauflache am sudlichen
Siedlungsrand der Gemeinde DroyRig. Das Landschaftsbild wird in diesem Bereich durch die
Siedlungsflache und die ausgerdumte, ungegliederte Agrarlandschaft bestimmt. Eine Besonderheit
stellt dabei der eingegrinte Friedhof dar. Die Ortslage selbst weist einen hohen Griinanteil auf,

welcher u.a. durch das Bornholz, einem naturnahen Laubwald, gekennzeichnet ist.

Das Gelénde des Plangebiets fallt von 261,63 m im Siidwesten auf ca. 258,10 m im Nordosten ab.
Der Blick auf die Flache wird aus Richtung Norden durch das vorhandene Gewerbegebiet
abgeschirmt. Im Suden verhindert das ansteigende Geldnde die Einsehbarkeit aus der freien
Landschaft. Entlang der Zeitzer StralRe préasentiert sich die Flache als homogene Insel zwischen dem
eingegriinten Friedhof und dem griinen Siedlungsrand. Auch das Gewerbegebiet im Norden wird von
Geholzstrukturen begrenzt. Bereits vorhandene Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild bestehen

durch eine die Feldflur Uberquerende Energie-Freileitung sowie die Telekom-Freileitung entlang der

Zeitzer Strale.

Blick von der Zeitzer Stralte in ihtung sten Blick von der Zeitzer Strale in Rlctun Westen

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
Waéhrend der Bauphase sind mittlere Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Erdarbeiten
und den Einsatz schwerer Technik zu erwarten.
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Ausflihrungsbedingte Wirkungen sind durch die Anzahl der Vollgeschosse gegeben. Bei zweige-
schossiger Bauweise kann eine Fernwirkung in die freie Landschaft erfolgen. v

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Eine optische Beeintrach-
tigung ist von der Zeitzer Stralle aus gegeben. Das geplante Mischgebiet wird das Erscheinungsbild
des Ortseinganges zukiinftig bestimmen. Diese Beeintrachtigungen werden sich jedoch aufgrund der
geplanten BegrinungsmaRnahmen sowie der zu erwartenden Kubatur der Baukérper im Laufe der
Zeit reduzieren. Die topographisch glinstigen Gegebenheiten bedingen, dass eine Einsehbarkeit aus

der freien Landschaft nur begrenzt mb‘giich ist.

Die optische Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Landschaft ist in ihrer Gesamtheit und durch die un-

mittelbare N&he zur vorhandenen Bebauung als gering einzustufen.

2.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Durch die geplanten BaumalRnahmen werden voraussichtlich keine Kultur- und sonstigen Sachgter
berthrt. Im vorliegenden Flachennutzungsplan sind fur diesen Bereich keine Aussagen getroffen.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch arch&ologische Funde zu Tage treten, unterliegen diese der

Meldepflicht nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter ist somit ohne Belang.

2.4.8 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustandes

Das geplante Mischgebiet liegt innerhalb eines Siedlungsbandes, wobei eine unmittelbare
Angrenzung an Wohnbebauung nicht gegeben ist. Eine Vorbelastung der Flache besteht durch die
Kreisstralte und dem gegentiberliegenden Gewerbegebiet. Zudem unterliegt die Flache derzeit einer
intensiven landwirtschafilichen Bewirtschaftupg, welche mit einem Pestizid- und Diingemitteleinsatz

verbunden ist.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind Beeintréchtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit
durch Larm und Schadstoffimmission zu erwarten. Die Auswirkungen sind allerdings als gering
einzustufen, da sich in der unmittelbaren Néhe keine Wohnstandorte befinden. Die geplante Nutzung
- mit Einzelhandel und Handwerksbetrieben ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden.
Zudem wird durch die Verlagerung des Einkaufsmarktes aus dem Ortszentrum die fuBlaufige
Erreichbarkeit gerade im Hinblick auf &ltere Leute schwieriger. Wegebeziehungen, die der
Naherholung dienen oder anderweitige Verbindungen darstellen, werden von der Planung nicht
beriihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit sind im Hinblick auf die

Vorbelastungen als geringfiigig einzustufen.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 30 — 07554 Gera
Tel. (03 65) 29 00 163 — Fax. (03 65) 29 00 164 — buero.melzer@t-online.de

Seite 20 von 28



Gemeinde DroyRig - Bebauungsplan Nr. 5 sowie Umweltbericht

2.4.9 Wechselwirkungen und Gesamteinschéatzung

Die Auswirkungen auf einzelne Schutzgliter kénnen auch Wechselwirkungen oder nachteilige
Veranderungen bei anderen Schutzgltern zur Folge haben. Eine gegenseitige Verstarkung bzw.
Folgewirkung von Beeintrachtigungen ist dadurch mdéglich und zu beurteilen. So ist durch die
- Versiegelung ein vollsténdiger Verlust der Bodenfunktionen zu verzeichnen, wodurch die
Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt werden. Damit wirkt sich
der Eingriff ins Schutzgut Boden ebenso negativ auf das Schutzgut Wasser aus. Auch die Flora und
Fauna werden gestort, da nach der geplanten Bebauung die Flachen nicht mehr als Lebensraum bzw.

Nahrungshabitat zur Verfigung stehen.

Eine Einstufung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter wurde in der nachfolgenden Tabelle

vorgenommen:

Schutzgut | Umweltauswirkungen - - Erheblichkeit

Arten und Biotope - Lebensraumverlust durch Versiege- gering
lung

Boden - durch Bodenversiegelung und - ver- mittel
dichtung Verlust bzw. Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen

- Wegfall als Standort fur landwirtschaft- mittel

liche Nutzung

Wasser - Beeintrachtigung der Grundwasser- mittel
neubildungsrate :

- geringere Verdunstung und verstarkter mittel

Oberflachenabfluss

Klima / Luft - Schadstoffbelastung durch erhthtes gering
Verkehrsaufkommen

Landschaft - optische Beeintréachtigung durch die gering
Baukdrper

Kultur und sonstige - keine Beeintrachtigung keine

Sachgdter o

Mensch - Larm und Schadstoffimmission durch gering
erhdhtes Verkehrsaufkommen

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind vor allem Beeintrachtigungen der
Schutzgliter des Naturhaushaltes und der Landschaft zu erwarten. Der Eingriff in den Boden steht in
intensiver Wechselwirkung zu allen anderen Schutzgiitern, insbesondere jedoch zum Wasserhaushalt
sowie zu Flora und Fauna. Die Beeintrébhtigungen auf die Schutzgiiter Klima / Luft, Landschaft sowie
Mensch wurden als gering eingestuft. Wechselwirkungen diesbeziiglich kénnen ausgeschlossen wer-

den.

2.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens (Null-Variante)
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Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung bleibt die Flache in ihrem derzeitigen Zustand
erhalten. Eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung wird weiterhin stattfinden. Die geplante
Versiegelung und die damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter erfolgt nicht.
Aufgrund der fehlenden Strukturen ist das naturschutzfachliche Entwicklungspotenzial der Flache als
eher gering einzustufen, wodurch geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten waren. Durch
die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes und die stadtebaulich glnstige Lage am
Siedlungsrand besteht jedoch die Méglichkeit,_dass der Bereich langfristig fir ein Bauvorhaben

genutzt wird.

2.6 Kompensation der Beeintrachtigungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung sowie zum

Ausgleich und Ersatz der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen.

2.6.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Reduzierung der negativen Auswirkungen erfolgte bereits durch die Wahl des geeigneten
Standortes. Die Planung dient als Lickenschluss innerhalb eines Siedlungsbandes. Es werden keine
Schutzgebiete oder wertvollen Landschaftsbestandteile beriihrt. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung ist die Flache als struktur- und artenarm zu beschreiben. Die Untersuchung der durch das
- Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen ergab, dass bereits Vorbelastungen und Beeintréchtigungen
der Schutzgiter vorliegen.

Die nachfolgenden Maflinahmen wurden zur Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in die Planung
integriert. Die Gréf3e der zu beanspruchenden Flache wird durch den relativ hohen Versiegelungsgrad
von 60 % bzw. 80 % auf das Notwendigste reduziert. Zudem sind die Flacheninanspruchnahme sowie
~ die Umsetzung in zwei Bauabschnitte an den tatsachlichen Bedarf der Gemeinde angepasst und
entsprechen dem Ziel zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die textlichen Festsetzungen
beinhalten, dass nichtliberdachte Stellplatze auf den privaten Grundstlicken nur mit
versickerungsféhigen Materialien zu befestigen sind. Wodurch der Oberflachenwasserabfluss
reduziert und die Versickerungsfahigkeit teilweise gewahrleistet bleibt. Die Festsetzung der
Geschossflachenzahl auf maximal 2 Vollgeschosse sowié die vorgesehenen Pflanzmalinahmen
ermoglichen die Einbindung in die Landschaft. Daneben wirkt sich die Begriinung positiv auf das
Mikroklima aus. Fur die Burger der Gemeinde DroyRig und umliegenden Gemeinden ist zur besseren
Erreichbarkeit des Plangebietes die Einrichtung einer Haltestelle des 6ffentlichen
Personennahverkehrs geplant. Weitere Beeintréchtigungen, die an die Bauphase gebunden sind (u.a.
Larm, Staub, Verdichtung), kénnen durch die Wahl eines geeigneten Bauzeitpunktes reduziert

werden.
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2.6.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mit der geplanten Umsetzung sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch die Versiegelung und
den Verlust der Fliche als Lebensraum und Nahrungshabitat zu erwarten. Aber auch eine
Veranderung des Landschaftsbildes ist unumgénglich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
daher Ma3inahmen zum Ausgleich und zum Ersatz vorgesehen. Stdlich der geplanten Einzelparzellen
des Bauabschnitts Ml 2 bildet ein 5 m breiter Grunstreifen den Abschluss des Mischgebietes. Dieser
wird im stdwestlichen Bereich des Plangebietes im Bauabschnitt Ml 1 durch eine Streucbstwiese
ergénzt. Beide MalRnahmen sollen den Verlust von Lebensraum durch Erhéhung der Strukturvielfalt
sowie den Eingriff ins Landschaftsbild ausgleichen. Zudem wird durch die geplante Streuobstwiese ein
fur die Region typisches Gestaltungselement aufgegriffen. Beide AusgleichsmaRnahmen werden dem
Bauabschnitt Mi 2 zugeordnet. Die Herstellung der Pflanzung erfolgt mit Umsetzung des zweiten
Bauabschnitts Ml 2. Somit kann ein Grofdteil der Flache so lang wie moglich landwirtschafilich
bewirtschaftet werden. Eine entsprechende Eingrinung des Bauabschnitt Ml 1 ist durch die
Anordnung der Baugrenzen und das festgesetzte Pflanzgebot dennoch gegeben. Mit der Zuordnung
der Ausgleichsflachen wird der erhéhten Bedeutung der Landwirtschaft Rechnung getragen und die

Flécheninansprughnahme auf das Notwendigste reduziert.

Eine weiteré Kompensationsmafinahme befindet sich auflerhalb des Eingriffsortes am ca. 20 km
entfernten Mondsee in der Nahe von Hohenmdlsen. Dort ist auf dem Flurstlick 134/0 der Flur 17 in der
Gemarkung Hohenmdlsen die Entwicklung eines Waldsaumes auf ca. 2.000 m? geplant.

Der Mondsee entstand durch ein rekultiviertes Tagebaurestloch. Er dient heute als
Naherholungsgebiet und der Freizeitgestaltung. Am stdlichen Ufer befindet sich eine Waldflache, die
zum Uferbereich hin abrupt endet. Ein Waldsaum, der einen allmahlichen Ubergang zum
Offenlandbereich darstellt, besteht nicht. Es ist daher geplant, auf ca. 2.000 m? einen Waldsaum
bestehend aus einem Krautsaum und einem Strauchglirtel zu initiieren. Da diese MaRnahme nicht in
einem funktionalen Zusammenhang zum Eingriff steht, erfolgt an dieser Stelle ein Ersatz. Die
Malnahme wird dem Bauabschnitt Ml 1 zugeordnet, so dass die Umsetzung relativ zeitnah geplant

ist.
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Ubersichtsgrafik Mondsee in der Nahe von Hohenmélsen ohne Mafstab

Die stérksten Beeintréchtigungen sind auf das Schutzgut Bodén zu erwarten. Um diesen Eingriff
adaquat auszugleichen wéaren Entsiegelungs- oder Rekultivierungsmaflnahmen erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dies nicht méglich. Eine Umsetzung an anderer Stelle
wurde gepriift, ist jedoch aufgrund fehlender zur Verfiigung stehender Objekte nicht realisierbar. Die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden missen durch die geplanten Ausgleichsmalnahmen

multifunktional kompensiert werden.

2.6.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgte auf der Grundlage der ,Richtlinie Uiber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)*. Das Bewertungsmodell
ermaglicht die einheitliche naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffe und der firr die Kompensation
- durchgefiihrten oder durchzufihrenden MafRRnahmen. Die Grundlage bilden klassifizierte Biotoptypen,
denen entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert von 0 bis 30 zugeordnet

wurde.
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Fléchenbilanzierung Bestand:

Blotoptyp ' ‘COde Flache in mzi PIa‘thert'(WE/‘m?) We‘rtpUnkte‘
o “ L L lgesamt =
lntensw genutzte Ackerﬂache Al 14 213 0 5 71 065
Ansaatgrinland GSA 164,5 7 1.152
Wiese (devastiertes Griinland
mit starken Narbenschaden) GSX 127,0 6 762
berankte Mauer / Wand BMD 7,9 10 79
Gebiisch frischer Standorte
(uberwiegend nichtheimische Arten) HYC 143,9 1.007
unbefestigter Weg VWA 310,6 1.864
Weg (ver3|egelt) VWC 66,9 0
S | o] e

Die Gehdlzpflanzung am Einfahrtsbereich der Feuerwehr wurde als Gebisch frischer Standorte (HYC)

bilanziert. Aufgrund des Alters erfolgte eine Einordnung als Gehélzbestand — Anpflanzung (unter 4

Jahre alt), wodurch eine Reduzierung um 6 Wertpunkte vorgenommen wurde. Die begriinten

Pflanzringe wurden als berankte Mauer / Wand (BMD) mit 10 Wertpunkten eingeordnet. Die

Saumgeselischaft entlang der Zeitzer Stralle sowie der éstlichen Zuwegung wurde mit 7 Wertpunkten

als Ansaatgriinland (GSA) bilanziert. Fur die wegbegleitende Ruderalvegetation erfolgte eine

Zuordnung mit 6 Wertpunkten als devastiertes Griinland mit starken Narbenschaden.

Die Bewertung der Bestandsflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergab 75.928

Wertpunkte.

Flachenbilanzierung Planung:

Boophp [ Code [Fiéchein TPlanwert [ Wertpunkie
Uberbaubare Flachen gem. GRZ + Uberschreitung | ‘ T
(0,8) BS 3.912,0 0

Uberbaubare sonstige Flachen gem. GRZ (0,6) BS 3.324,0 0
Verkehrsflache BV 1.7241 0

Hausgarten Scherrasen GSB 2.216 7 15.512
Leitungstrasse Scherrasen GSB 122,4 7 857
Beet/ Rabatte Einkaufsmarkt PYA 978,0 6 5.868
Kompensationsfiache M| 2: Streuobstwiese HSG 2.237,6 15 33.564
Kompensationsflache Ml 2: Strauch-Baumhecke HHB 519,7 16 8.315
aus Uberwiegend heimischen Arten '

Zwischensumme: | e L o
externe Kompensatlonsﬂache MI 1 Waldsaum | WRB 20000 - 13“ 23000
:Summe kkkkk ‘ | 170338 87116
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~ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in die Nutzungsart Mischbauflache, Verkehrsflache
und Ausgleichsflache zu untergliedern. Fur die beiden Baugebiete Ml 1 und Ml 2 wurde die maximal
zuldssige Versiegelung von 60 % zum Ansatz gebracht. Wobeildavo'n auszugehen ist, dass fur das
westliche Baugebiet Ml 1 mit dem geplanten Einzelhandelsstandort eine Uberschreitung der GFZ auf
bis zu 80 % notwendig ist. Die verbleibenden Flachen wurden somit als Scherrasen mit 40% flr die
Einzelparzellen im Bauabschnitt Ml 2 und Beet/Rabatte mit 20% fir den Einkaufsmarkt im
Bauabschnitt Ml 1 bilanziert. Die Festsetzung, dass die Uberdachten Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken nur mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen sind, wurde nicht beriicksichtigt.
Da zum gegenwaértigen Zeitpunkt noch nicht klar ist, welche Anzahl an Steliplatzen vor allem im
Hinblick auf die Einzelparzellen benétigt werden. Demnach ist im .Bezug auf die bilanzierten
Auswirkungen eine Reduzierung der Eingriffsschwere auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschafft kénnen im Geltungsbereich
des B-Plans nicht vollstandig ausgeglichen werden. Im Vergleich zu den Bestandsflachen entsteht ein
Defizit von -11.812 Wertpunkten. Der Ausgleich hat somit an anderer Stelle zu erfolgen. Es ist
geplant, in der Gemarkung Hohenmélsen, Flur 17, Flurstliick 134/0 einen Waldsaum zu initialisieren,
der ein Ersatz fur den zu erwartenden Eingriff im Bauabschnitt Ml 1 darstellt. Der Vorwert der Fliche
stellt eine intensiv genutzte und gepflegte Wiese / Rasen dar. Der zum Ansatz gebrachte Planwert 13
fur die Entwicklung des Waldsaum (WRB) setzt sich somit aus dem Planwert 20 minus den Vorwert

der Flache 7 zusammen.

Die ehemalige Ackerflache geht durch die geplante Bebauung vollstindig verloren. Auch die
Biotoptypen unbefestigter Weg und devastiertes Griinland werden {iberbaut. Ein direkter Ersatz oder
Ausgleich kann hierfir nicht geschaffen werden. Mit den vorgesehenen Kompensationsflachen

entstehen jedoch Biotope mit einer wesentlich héheren Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

2.6.4 Zusammenfassende Eingriffsbewertung

Durch das geplante Mischgebiet sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. Die
Vermeidung bzw. Minimierung wurde geprift und geeignete MaRnahmen benannt. Die Bewertung der
Eingriffe erfolgte entsprechend dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt’. Demnach stehen den
Bestandsflachen mit 75.928 Wertpunkten 64.116 Wertpunkte fur die zuklnftige Flachenverteilung
gegeniber. Die entstandene Differenz ist durch landschaftspflegerische MalRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu kompensieren. Hierfir werden weitere 23.000
Wertpunkte erreicht, sodass die Folgen des Eingriffs vollstdndig ausgeglichen werden. Durch die
geplanten Kompensationsmalnahmen wird ein Wertlberschuss in Héhe von 11.188 Wertpunkten
erzielt, die der Okobilanz der Gemeinde DroyBig zu Gute kommt.

Durch die nicht rechnerisch bilanzierten MaRnahmen (z.B. versickerungsfahige Befestigung der
Stellplatze) ist der notwendigé multifunktionale Ausgleich fir das Schutzgut Boden hinreichend

begriindet.
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2.7 Monitoring

Gemal § 4c BauGB ist die Gemeinde DroyRig als Tréager der Planung fir die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten
verantwortlich. Dabei sind unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und frithzeitig

geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Uberwachung der Umsetzung der Planung einschlieRlich der Einhaltung der getroffenén textlichen
Festsetzungen obliegt dem zusténdigen Bauamt sowie den Fachbehérden.

Die Durchfilhrung der geplanten AusgleichsmalRnahmen ist durch die entsprechenden textlichen
Festsetzungen und Darstellungen gesichert.

Insgesamt ist die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, sodass

zusétzliche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich sind.

2.8 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Am Gstlichen Siedlungsrand der Gemeinde DroyRig soll auf einer Flache von ca. 15.034 m? ein
Mischgebiet ausgewiesen werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 wird die tberdrtliche
Grundversorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen langfristig gesichert. Gleichzeitig
entsteht fur Handwerksbetriebe die Méglichkeit ihre Produktions- und Wohnstatte am Standort
DroyRig zu erweitern. Die daflr vorgesehene Flache zeichnet sich durch ihre stadtebaulich glnstige
Lage innerhalb eines Siedlungsbandes, die topographischen Gegebenheiten sowie die ErschlieRung
aus. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt eine geringe 6kologische Bedeutung
vor. Die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter werden in ihrer
Erheblichkeit als gerihg bis mittel eingestuft. Die starksten Beeintrachtigungen werden durch die
geplante Versiegelung hervorgerufen. Es wurden MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie
zur Kompensation festgesetzt, welche innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf externen Flachen
durchgeﬁ]hrt werden. Mit der Durchft‘.‘uhrung dieser Malnahmen kénnen die im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung entstehenden Beeintréchtigungen der Schutzgliter volistdndig ausgeglichen

werden.
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