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Vervielféltigungserlaubnis 1. Art der baulichen Nutzung 9. Ortliche Bauvorschriften
(Geobasisdaten/Stand) (©) LVermGeo LSA (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (2, 3 und 6) und § 3 BauNVO) (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-8000120-2011-8 °
Plangrundlage: Die Baugebiete sind als Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt. Als Dachformen sind zuléssig: nur Satteldacher mit Dachneigungen von mindestens 25°
Xmﬁmmﬁ.m? c:a. Bestandsplan A_wwqm:m.ﬁm__c:@ durch die Verbandsgemeinde é\llgemein zulassig sind in den WR-Gebieten: Als Farbgebungen der Dachoberflachen sind zulassig: rote, rotbraune und anthrazitfarbene
DroyRiger-Zeitzer-Forst) (Stand: Juni 2018) e Wohngebiude Farbténe
Om_omcam_ommﬁm:a im Flurstiick 25/24: eigene Erfassung Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
Plan vom 16. Juli 2018 HINWEISE:
Ausnahmsweise zuldssig sind in den WR-Gebieten:
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Auf jeden Baugrundstiick wird am Bauwerksstandort eine Baugrunduntersuchung
empfohlen.
Nicht zulassig sind in den WR-Gebieten:
e hicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner - Die den zuladssigen BaumaRnahmen vorausgehende Beseitigung der Vegetation darf
<<m _ _ des Gebiets dienen nur auflerhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang September
e sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets und Ende Februar, erfolgen.
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
04 ® Laden
S : 26
§ 3 ,
~ 878 2. MaR der baulichen Nutzung
R0 O . (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 (1) und 19 (4) Satz 3 BauNVO) <mxm>—|— xmzm<mx—<_mmxm.
et - Die Oberkante baulicher Anlagen der zuladssigen Hauptgebaude darf im stidwestlichen
/\\ WR-Gebiet maximal 13,00m und im ostlichen WR-Gebiet maximal 10,00m Gber dem
unteren Bezugspunkt liegen. 1. Am 02.07.2018 beschloR der Gemeinderat Wetterzeube die Aufstellung des Bebauungsplanes
25 Nr. 4 "Wohnen am Kiefernweg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
20 ,Wm - Als unterer Bezugspunkt fiir die Oberkante der Hauptgebaude gilt die Oberkante der Mitte Verfahren nach § 13a Abs.1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB. Die orts(ibliche Bekanntmachung
(= des in der Planzeichnung festgesetzten verkehrsberuhigten Bereichs im Bereich des jeweiligen des Aufstellungsbeschlusses Nr. 09/2018 erfolgte im Forstkurier der Verbandsgemeinde am
- Baugrundstiicks. Gemessen wird senkrecht zur Gebaudemitte (Mitte der AuRenwand, die 26.08.2018.
dem jeweiligen Abschnitt des verkehrsberuhigten Bereichs zugewandt ist).
2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB (iber die allge-
- Die in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzte zulassige Grund- meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch
flache im Sinne des § 19 (2) und (3) BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und die Unterlage vom 27.07.2018 im Zeitraum vom 03.09.2018 bis 17.09.2018. Die o¢ffentliche
25 Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Bekanntmachung zu dieser Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte im Forstkurier der
" Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut Verbandsgemeinde Nr. 8/2018 am 26.08.2018.
ﬂ\ wird, bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.
% 3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist beteiligt worden.
3. Baugrenzen, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksgrenzen
25 (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) 4. Der Gemeinderat Wetterzeube hatam ............... 2018 den Entwurf des Bebauungsplanes vom
19 09.11.2018 beschlossen, die Begriindung vom 09.11.2018 gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
4 .
A\ - In allen WR-Gebieten dirfen auf nur einer Gebaudeseite die Baugrenzen durch Vortreten legung bestimmt.
| von Gebaudeteilen und Terrassen auf maximal 30% der Gebaudebreite um maximal 1m
=
o5 L bei Gebaudeteilen bzw. maximal 3,00m bei Terrassen (iberschritten werden. Diese Uber- 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 09.11.2018, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
14 schreitungen diirfen nicht in festgesetzte Pflanzflachen (PF) oder Griinflachen hineinragen. und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung vom 09.11.2018, haben in der Zeit vom
o] - T nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
- Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind je Baugrundstiick auf einer Gesamt- dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden knnen
flache von 30m? Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen, soweit sie und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung unberiicksichtigt
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, bleiben kénnen, im Forstkurier der Verbandsgemeinde am ..................... ortsuiblich bekannt
sowie Gerateschuppen und Gartenh&uschen zuldssig. gemacht worden.
4. Hochstzahl der Wohnungen 6. Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurde der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen in der Zeit vom ..............
bis .o zusatzlich im Internet eingestellt.
In den WR-Gebieten sind pro Hauptgebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.
7. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden,
5. Fiuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sind mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf vom
(§9 (1) Nr. 13 BauGB) 09.11. 2018 aufgefordert worden.
Die Fi v _ o e ” erirdisch sulfesi Vervielfiltigungserlaubnis
. le Fuhrung von vVersorgungsaniagen und -leftungen ISt nur unterirdisch zulassig. 8. Der Gemeinderat Wetterzeube hat die Stellungnahmen am ............... 2019 gepriift und abgewogen. :
PLANZEICHENERKLARUNG: (Geobasisdaten/Stand) ¢ LVermGeo LSA
6. Griinflachen 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) vom (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-8000120-2011-8
1. Art der baulichen Nutzung 7. Sonstige Planzeichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) ...................Noa wurde am ............. 2019 vom qu.:um_:amﬁmﬁ Wetterzeube als Satzung beschlossen. ,Ww °
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVvO) Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. \ & e e
’ N . Auf der dffentlichen Griinflache OG sind standortheimische Laubgehélze anzupflanzen. s
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs : Sord %// ; I
Reines Wohngebiet § S e
<<x (§ 3 BauNVvO) me M _WMVUM“MMWMU_m:mm Am zeichnerisch daflr festgesetzten Standort ist ein Laubbaum der Art Winter-Linde e N WM, m% ,W///
Zahl der Vol (Tilia cordata) in der Qualitét: Hochstamm, 3-mal versetzt, mit Ballen, Stammumfang Wetterzeube, den ..................... Siegel Der Blrgermeister r /// //v/%///% - b
2, MaR der baulichen Nutzung Baugebiet geschosse 10-12cm, zu pflanzen. Der zeichnerisch festgesetzte Baumstandort kann um 2m (Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 9) M et yFr » 4
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 (2) BauNVO) gemat BauNVO | als Hochstmat verschoben werden. .
Fillschema der Nutzungsschablone N . . ; ;
Grundflachenzahl als HochstmanR . 9 In OG ist auf PF3 eine zweireihige, frei wachsende Strauch-Hecke mit mindestens 5 10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
O L. Grundfiachenzahl verschiedenen Strauch-Arten der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die Pflanzabstande Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
_ _ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR als Hochstmald zwischen und in den Reihen missen 1m betragen.
3. Bauweise, Baugrenze B . . 7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
’ auweise Bauweise ; 0 i
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und §23 BauN\O) von Boden, Natur und Landschaft Wetterzeube, den ..................... Siegel Der Blrgermeister
(§9 (1) Nr. 20 BauGB) . . v »/f/%/ awm/ 4
0] offene Bauweise ; g - s /%/ , %% 8
PKW-Stellplatze und Garagenzufahrten in den WR-Gebieten sind mit wasser- und luft- 11. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates Wetterzeube vom .............. 2019 zum Bebauungsplan §qoon , D M@Mmm@m«mw
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig durchlassigen Belagen (z.B. Kies, Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasen- sowie die Stelle, an der der Plan und die Begriindung wahrend der Dienstzeiten von jedermann ein- s, w/mMm Fe & B AL % %W W
steine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decken usw.) zu befestigen, gesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Forstkurier der Ver- % E o = 3 -
—— Baugrenze soweit nicht nach anderen Rechtsvorschrften eine Versiegelung erforderlich ist. bandsgemeinde Nr. ........... am ......coo...... 2019 orts(iblich bekannt gemacht worden. In der e %%%%////, ,
. . . . Bekanntnntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die N %/W///v -
4. Verkehrsflache 8. Pflanzgebote sowie Bindung fiir Bepflanzungen Rechtsfolgen nach § 215 Abs.2 BauGB und auf die Falligkeiten und das Erléschen von FP N WP
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) (§9 (1) Nr. 25a und b BauGB) Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. \ Y
) . ) HINWEISE: Die Satzung istam ............... 2019 in Kraft getreten. s B //4{
offentliche Verkehrsflache besonderer Auf PF1 und PF2 sind zweireihige, frei wachsende Strauch-Hecken mit jeweils mindestens .0
Zweckbestimmung . 5 verschiedenen Strauch-Arten der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die Pflanzabstinde zwischen 4%
vorhandene Geb&ude . ) N s
und in den Reihen mussen 1m betragen. e
Zweckbestimmung: . Wett be. d Siegel Der Bii ;
) ) orhandene Flurstiicksarenzen etterzeube, den ..............c...... iege er Birgermeister
g Verkehrsberuhigter Bereich — Y urstucisgrenz Abweichend davon ist auf PF1 auch die Anlage von Formschnitthecken aus Laubgehdlzen
25 . It. Pflanzliste 2 zulassig. Die Pflanzabsténde betragen, je nach Gehdlzart, 0,3 bis 1,0m.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer zB. 97 vorhandene Flurstlicksnummern
Flachen an die Verkehrsflachen: . Im ten Geltungsbereich des Beb _ ist die Neupfl Nadelb 12 Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
. . 200, hand Hohenlinien in Met gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Neupflanzung von Nadelbdumen . g g p g g
v o w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt g —000 o Crommen i etem unzuléssig. 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1063). Stand der Plangrundlage: A18-8000120-2011-8 ”,
5.  Grinfliche unverbindiiche Darstellung der Pflanzliste 1 Stréucher fir die Anlage frei wachsender Hecken UBERSICHTSPLAN  ofme MaBetab
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) befestigten Verkehrsflache .
oG offentliche Grinflache zB. L MafRangaben in Metern Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Wetterzeube, den .................... Siegel Der Birgermeister
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Zweckbestimmung: Hundsrose Rosa canina
Gehélzflache Schneebeere Symphoricapos albus 13. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nach- m EMEINDE WETTERZE C BE
Heckenkirsche Lonicera xylosteum gewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Gemeine Hasel Corylus avellana " "
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Schwarzer Holunder Sambucus nigra BEBAUUNGSPLAN NR.4 "WOHNEN AM KIEFERNWEG
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Weilldorn Crataegus spec. Wetterzeube, den ..................... Siegel Der Birgermeister mz._.<<c _N_u NC Umz wm._.m__l_mczmmz
m Anpflanzungen von Einzelbdumen m.os_m:m _u.E:cm spinosa @QBN—W W 3 ANV und @ 4 ANV BauGB
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Liguster Ligustrum vulgare
—0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Pflanzliste 2 Straucher fir Formschnitthecken >_NOI_._.m_A._.C_NWG_NO WEBER
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Straucher: izt mind. 40-60cm hoch é Q
b o o (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) raucher: versetzt, mind. 40-60cm hoch N V
Hainbuche Carpinus betulus
U_H Anpflanzungsmalnahmen (Textliche Festsetzungen Pkt.6 und Pkt.8) E@cmﬁ.mq ) _._.ocm.ﬂEB. vulgare CUBAER STRARE 3 ® 07548 GERA MARSTAB: 1:1000
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum TELEFON 0365/8001112
Feld-Ahorn Acer campestre .
Berberitze Berberis vulgaris TELEFAX 0365/8001113 DATUM: 09.11.2018




