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Rechtsgrundlagen

Die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung basiert auf dem Baugesetzbuch
(BauGB), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhalts / Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90).

Durch den Flachennutzungsplan (FNP) wird lediglich die interne Selbstbindung der (Verbands-) Ge-
meinde zum Ausdruck gebracht, d.h. es besteht noch keine Rechtsverbindlichkeit fir Burger. Jedoch
haben die im Verfahren beteiligte Trager 6ffentlicher Belange ihre Planungen dem FNP anzupassen,
soweit sie diesem nicht widersprochen haben (§ 7 Satz 1 BauGB). Dartber hinaus bilden die Inhalte
des FNP die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Aufstellung der teilraumlichen Bebauungsplane,
die von den Gemeinden gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind.

Gemal § 6 Abs. 5 BauGB ist dem FNP nach Abschluss des Verfahrens eine zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen. Hierbei soll die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, dargelegt werden. Weiterhin ist zu be-
schreiben, aus welchen Grinden der FNP nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel der Planaufstellung

Die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst ist im stdlichen Burgenlandkreis unmittelbar an der
Grenze zu Thiringen gelegen. Sie wurde im Zuge der Gemeindegebietsreform in Sachsen-Anhalt am
01.01.2010 gebildet und setzt sich aus den fiunf rechtlich selbststandigen Mitgliedsgemeinden DroyRig,
Gutenborn, Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube zusammen, die wiederum aus mehreren Orts-
teilen bestehen. Das Gebiet umfasst eine Flache von insgesamt 144,17 km?, welche sich Uber ca. 11
km in Nord-Stid-Richtung und 15 km in Ost-West-Richtung erstreckt. Fur viele Ortslagen des Verbands-
gemeindegebietes bestehen bereits rechtskraftige Flachennutzungsplane, die Uberwiegend Mitte bis
Ende der 90er Jahre aufgestellt wurden. Allerdings verfiigen einige Orte lediglich Giber einen Entwurfs-
stand oder sind noch véllig unbeplant.

Ziel der Aufstellung dieses FNP war es daher, fur das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde DroyRi-
ger-Zeitzer Forst einen einheitlichen und an die aktuelle Bedirfnisse angepassten Stand der Flachen-
nutzungsplanung zu erzielen, der die Grundzige der geplanten stadtebaulichen Entwicklung neu defi-
niert und somit eine zukunftsorientierte Planung darstellt. Dies war jedoch nur méglich, indem gro3e
tiberdimensionierte Bauflachen hinterfragt und ggf. zuriickgenommen wurden.

Aufgrund der sinkenden Einwohnerzahlen und der geanderten Rahmenbedingungen gilt es zukunftig,
den Flachenverbrauch auf den tatséchlichen Bedarf zu beschranken und die Bautatigkeit auf innerortli-
che Bereiche zu lenken, um so die historischen Ortslagen zu starken. Weiterhin ist die 6ffentliche Infra-
struktur langfristig zu sichern und gleichzeitig der Unterhaltungsaufwand fiir die Gemeinde zu reduzie-
ren. Denn nur so kdnnen die Lebens- und Arbeitsbedingungen im gesamten Verbandsgemeindegebiet
verbessert und fur die Einwohner attraktiver gestaltet werden.

Der FNP ist ein Instrument, mit dem der Wille der Verbandsgemeinde uber die Nutzung der bebauten
und bebaubaren Flachen aber auch der zukinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Fldchen zum
Ausdruck gebracht wird. Dabei sind Planungsabsichten und Standortentscheidungen so abzuwagen,
dass eine maglichst konfliktfreie Flachenverteilung der vorhersehbaren Nutzungsanspriiche zum Wohl
der Allgemeinheit gewahrleistet wird. Es gilt, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie das
Orts- und Landschaftsbild zu sichern und neue Bedirfnisse einzugliedern.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes wird nach § 2 Abs. 4 Satz 1 die

Durchfiihrung einer Umweltpriifung verlangt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind.
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In der Regel umfasst der FNP einen Planungshorizont von etwa 10 bis 15 Jahren, ist aber in seiner
Gultigkeit zeitlich nicht begrenzt. Bei Vorliegen neuer Erkenntnisse ist gem. § 7 BauGB eine Anderung,
Erganzung oder Aufhebung durch die Verbandsgemeinde jederzeit mdglich.

Verfahrensablauf

. Durch das Gesetz uber die Verbandsgemeinde in Sachsen-Anhalt vom 14.02.2008 wurde die Aufgabe
der Flachennutzung von den Mitgliedsgemeinden auf die Verbandsgemeinde (§ 203 Ans. 2 Satz 1
BauGB) ubertragen. Im September 2011 fasste der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde
DroyRiger-Zeitzer Forst einen Aufstellungsbeschluss zum FNP der Verbandsgemeinde. Da zu dieser
Zeit aber in Rechtsnachfolge der ehemaligen Gemeinden Bergisdorf, DroRdorf und Grana noch eine
Teilmitgliedschaft im Planungsverband Zeitz und umliegenden Gemeinden bestand, galt dieser Be-
schluss als formal unwirksam. Erst nach Auflésung des Planungsverbandes und deren Genehmigung
sowie der entsprechenden Veréffentlichung konnte ein neuer Aufstellungsbeschluss zum FNP der Ver-
bandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst gefasst werden. Dies erfolgte am 03.04.2013 durch den Ver-
bandsgemeinderat mit Beschluss-Nr.: 13/2013. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB im Forstkurier am 31. Mai 2013 in der Ausgabe 5/2013 ortsiiblich bekannt gegeben.

Grundlage fur die Vorbereitung der fruhzeitigen Burger- und Behérdenbeteiligung gemaf §3 Abs. 1 bzw.

‘§ 4 Abs. 1 BauGB bildete der erarbeitete Vorentwurf. Hierbei wurden die Bedurfnisse aller Ortslagen
ermittelt und aufeinander abgestimmt. Nachdem das Einvernehmen mit den Mitgliedsgemeinden her-
gestellt wurde, konnte der Vorentwurf vom Verbandsgemeinderat in seiner Sitzung vom 19. Februar
2014 zur Offenlage bestimmt werden.

Die Einwohner der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst wurden am 28.03.2014 tiber eine Ver-
offentlichung im Forstkurier davon unterrichtet, dass der Vorentwurf tiber einen Zeitraum von 4 Wochen
offentlich ausliegt, sodass sich jeder friihzeitig tber die Ziele und Zwecke der Planunginformieren
konnte (§ 3 Abs. 1 BauGB). Zeitgleich erfolgte die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB). Weiterhin wurden diese aufgefordert, sich
auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB
zu aufdern.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen zum Vorentwurf wurden ausfthrlich geprift und zum
Uberwiegenden Teil beriicksichtigt. Der Verbandsgemeinderat hat den daraus entwickelten 1. Entwurf
einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am 24.08.2016 gebilligt und nach § 3
Abs. 2 BauGB fur die Offenlage beschlossen. Diese erfolgte in der Zeit vom 14.11.2016 bis 30.12.2016.
Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2
BauGB gebeten.

Die im Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden vom Ver-
bandsgemeinderat in seiner Sitzung am 17.05.2017 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Daraufhin
erfolgte eine Anderung von grundlegenden Planungsinhalte, sodass der 2. Entwurf in der Fassung vom
23.05.2017 vom Verbandsgemeinderat gebilligt und zur erneuten, verkurzen Auslage bestimmt wurde.

Die Auslegung des 2. Entwurfs erfolgte in der Zeit vom 10.10.2017 bis 26.10.2017. Die von der Ande-
rung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.06.2017 um
eine erneute Stellungnahme gebeten.

Am 20.09.2017 hat der Verbandsgemeinderat die zum 2. Entwurf des FNP vorgebrachten Hinweise,
Anregungen und Bedenken erneut abgewogen und als Ergebnis dessen eine weitere verkurzte Offen-
lage und Behordenbeteiligung beschlossen. Der tberarbeitete 3. Entwurf lag in.der Zeit vom 10.10.2017
bis 26.10.2017 erneut 6ffentlich aus. Die von der Anderung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02.10.2017 wiederum um Stellungnahme gebeten.

Die zum 3. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Verbandsgemeinderat in seiner Sit-

zung am 06.12.2017 gepruft und abgewogen. In gleicher Sitzung wurde der FNP der Verbandsge-
meinde DroyRiger-Zeitzer Forst als Satzung beschlossen.
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Die Verbandsgemeinde hat die Ergebnisse der Abwéagung mitgeteilt.

AnschlieRend wurde die beschlossene Planfassung beim Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt ein-
gereicht. Die Genehmigung wurde mit einer Auflage am 21.06.2018 (Aktenzeichen 305.1.2-21101-
115/BLK) erteilt. Nach Erfullung dieser Auflage wurde die Genehmigung des FNP sowie die Stelle bei
der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer ausliegen ortstblich im Forstkurier Aus-
gabe 8/2018 vom 26.08.2018 bekannt gemacht.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Gebiet der Verbandsgemeinde ist durch die Auen- und Tallandschaft der Weillen Elster im Sud-
westen bis Nordosten und im Bereich um Zeitz durch ein tiefes Sohlental mit breiter Flussaue gekenn-
zeichnet. Die Hohenlage reicht von 80 bis > 160 m Uber NN mit Jahresniederschldgen in Hohe von 550
bis 600 mm. Die gegenwartige Bodennutzung wird als waldarme Offenlandschaft mit erhdhtem Anteil
an Siedlungsflachen und einem hohen Anteil an naturnahen Landschaftsteilen beschrieben.

Das Siedlungsnetz der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst besteht aus 52 Ortslagen und ist
insgesamt sehr kleinteilig strukturiert und tberwiegend l&ndlich gepragt. Neben den ansassigen Agrar-
betrieben gibt es in den meisten Ortslagen nur wenige Gewerbetreibende und kleinere Handwerksbe-
triebe. Grolere Arbeitgeber sind vor allem in den Gewerbegebieten sowie in den einwohnerstérksten
Ortschaften DroyRig, Kretzschau und Wetterzeube anséssig. In vielen Ortslagen dominiert daher die
Wohnfunktion. Der Anteil der siedlungsbezogenen Freiflachen ist in der Verbandsgemeinde relativ
hoch, wobei private und offentliche Grinflachen stark von der jeweiligen SiedlungsgroéfRe abhangen.
Das innerortliche Grunsystem wird hauptsachlich von Hausgarten, Grabeland, Parks, Friedhéfen, Spiel-
platzen etc. gebildet.

Im ENP der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst werden Baufléchen fur Wohn-, Gewerbe- und
Mischnutzung aber auch diverse Sondergebiete ausgewiesen. Diese orientieren sich am Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und umfassen hauptsachlich Altstandorte bzw. Bauliicken
unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur. Ein weiterer Schwerpunkt lag auf dem tatsachlichen
Bedarf innerhalb der Verbandsgemeinde, ohne jedoch das Grundzentrum DroyRig zu schwachen. So
wurden grofie berdimensionierte Bauflachen zurtickgenommen, um die Bautatigkeit gezielt auf das
Grundzentrum DroyRig bzw. im Rahmen der Abrundung bzw. Eigenentwicklung auf die kleineren Orts-
lagen zu lenken.

Im Umweltbericht werden die méglichen Folgen der geplanten Flachenausweisungen auf die Schutz-
- guter beschrieben und anschlieBend einer Bewertung unterzogen. Auch mégliche Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen werden benannt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit der vorliegenden Planung Umweltauswirkungen verbunden sind.
Die Intensitat der Beeintrachtigungen richtet sich nach den Vorbelastungen der jeweiligen Flachen. Ge-
nerell ist mit geringen bis mittleren Auswirkungen zu rechnen, wobei das Schutzgut Boden aufgrund der
geplanten Versiegelungen am starksten betroffen ist. Weitere grofere Beeintrachtigungen sind durch
die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen vor allem aber mit der Erweiterungsflache fur das Stahl-
werk in Wetterzeube zu erwarten. Hier gehen wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzengesell-
schaften verloren. Besonders wichtig ist daher, die Durchfiihrung von entsprechenden Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen unter Beriicksichtigung der Angaben zur Vermeidung und Minimierung der Beein-
trachtigungen.

Am wenigsten beeinflusst werden die Schutzgter Landschaft, Mensch sowie Kultur- und sonstige
Sachguter. Aufgrund der kleinflachigen Siedlungserweiterungen in Anpassung an die dorflichen Struk-
turen ist eine Verbesserung der Siedlungsentwicklung sowie der Wohnfunktion zu erwarten, da uber-
méRige Larm- und Schadstoffbelastungen vermieden und gleichzeitig ausreichend Maoglichkeiten zur
Eigentumsbildung geschaffen werden.

Dennoch ist es wichtig, die Baukérper in Form und Dimensionierung an die vorhandenen Gegebenhei-
ten und an das Siedlungsbild anzugleichen. Pragende Vegetationsstrukturen sind zu erhalten und eine
standortgerechte Eingrinung der Gebiete zu fordern.
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AbschlieRend ist zu bemerken, dass die umfangreiche Reduzierung von Bauflachen im Vergleich zu
den rechtskraftigen Flachennutzungsplanen eine Entlastung fir die Schutzguter bedeutet.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme zum Vorentwurf
des FNP abgebeben. Diese bezog sich auf die Darstellung einer gewerblichen Bauflache, einer
Wohnbauflache sowie einer Griinflache innerhalb der Ortslage Schellbach. Die Einwénde wurden ge-
pruft und die gewerbliche Bauflache der gemischten Bauflache und die Wohnbauflache der Flache far
Landwirtschaft zugeordnet. Lediglich an der Darstellung der Griinflache wurde festgehalten.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des 1. Entwurfs sind 12 Stellungnahmen von Birgern bzw. Ver-
einen eingegangen. Diese bezogen sich hauptsachlich auf Darstellungen innerhalb der Ortslagen, mit
dem Ziel Randbereiche oder Griinflachen in den Bebauungszusammenhang zu ibernehmen. Hier sollte
tiberwiegend fur Familienangehérige Baurecht geschaffen werden. Oft konnte diesem Anliegen aus
stadtebaulicher Sicht nicht entsprochen werden. Weiterhin wurde beméngelt, dass das Grundzentrum
DroyRig als wichtiger Wohn- und Schulstandort unzureichend beriicksichtigt wurde und ein groferen
Bedarf an zusatzlichem Wohnraum bestehe. Zudem gab es Bedenken zu den Wohnbauflachen in
DroyRig und Kichsteitz in Bezug zu den vorhandenen Windkraftanlagen. Aber auch die Grenzen bzw.
das Betretungsverbot fir die Flache des Standortibungsplatzes der Bundeswehr wurden hinterfragt.
Da es sich hierbei um nachrichtlich tbernommene Vorgaben handelt, besitzen diese fiir den FNP ledig-
lich deklaratorische Bedeutung. Weiterhin wurde auf die naturschutzfachliche Bedeutung des Zeitzer
Forstes und die besondere Funktion von Biotopverbundflachen hingewiesen. Um die Grinlandflachen
beiderseits des Gansebaches zu sichern, erfolgte daraufhin eine Darstellung als geplante Grinflachen
ohne Zweckbestimmung. Hinweise zu redaktionellen Anderungen wurden ebenfalls geprift und tber-
wiegend bericksichtigt.

Zum 2. Entwurf gingen nur 5 Stellungnahmen der Offentlichkeit ein. Einige Stellungnahmen wiederhol-
ten sich im Bezug auf die Ubernahme von unbebauten Flachen in den Bebauungszusammenhang so-
wie auf den Biotopverbund. Da zu diesen Themen keine neuen Hinweise oder Auseinandersetzungen,
die sich auf die Anderungen des 2. Entwurfs beziehen, enthalten waren, wurde auf die Abwagung zum
1. Entwurf verwiesen. Lediglich die Hinweise zur Darstellung eines privaten Weges wurden erneut tiber-
pritft und dementsprechend geandert. Weiterhin wurden Bedenken zu Darstellungen der topografischen
Karte als Plangrundlage gesuBert. Die Inhalte dieser Grundlagenkarte sind als gegeben anzusehen und
im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht veranderbar.

Weiterhin gab es Einwénde zum erfolgten Beteiligungsverfahren, welches nachweislich nach Vorgaben
des Baugesetzbuchs ordnungsgeman durchgefiihrt wurde. Im Zuge dessen wurde die Darstellung von
geplanten Flachen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes kritisiert. Hierzu wurde noch einmal darauf verwiesen, dass der FNP die geplante Entwicklung
lediglich in den Grundzugen darstellt und Detailldsungen in nachfolgenden Verfahren zu erarbeiten sind.

Zum 3. Entwurf wurde seitens der Offentlichkeit lediglich eine Stellungnahme abgegeben. Allerdings
bezieht sich diese nicht auf die Anderungen bzw. Erganzungen zum 3. Entwurf des FNP und wurde
daher nicht bertcksichtigt.

Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

 Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB eingegangenen Stel-
lungnahmen zum Vorentwurf bezogen sich hauptsachlich auf Darstellungen der Planzeichnung, inhalt-
liche Erganzungen sowie redaktionelle Hinweise, die im Zuge der Entwurfsbearbeitung zum tberwie-
genden Teil Berticksichtigung fanden.

So wurde vom Burgenlandkreis u.a. darauf hingewiesen, dass die bestehenden Bauflachen sehr grof3-
zuigig abgebildet wurden und teilweise kein Bebauungszusammenhang bestehe. Daraufhin wurden
Splittersiedlungen und siedlungsbezogene Freiflachen, wie Garten und Obstplantagen Gberpruft und
Abgrenzungen entsprechend geéndert. Ebenso sollte die Darstellung von gewerblichen Bauflachen und
Sondergebieten tberdacht werden. Kleinere Gewerbestandorte wurden daher oft in die angrenzenden
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gemischten Bauflachen tibernommen. Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass Neuausweisungen nach- '
vollziehbar zu begriinden sind und eine Aufhebung von Baurecht im Parallelverfahren durchzufthren
ist.

Seitens des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wurde
fur den Standortibungsplatz im Zeitzer Forst ein Sondergebiet ,Bund" gefordert und auf den aktuellen
Grenzverlauf sowie auf das Betretungsverbot verwiesen. Die Verbandsgemeinde hat sich dazu ent-
schieden, den Zeitzer Forst im FNP entsprechend seiner Wald- und Offenlandbereiche als Flache fur
Wald sowie fur Landwirtschaft abzubilden und somit dem landes- bzw. regionalplanerischen Ziel als
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft sowie dem Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems zu ent-
sprechen. Der aktuelle Grenzverlauf wurde entsprechend geéndert.

Weiterhin gab es Hinweise zu den dargestellten Naturdenkmalen, Waldflachen, Trinkwasserschutzzo-
nen, Altlastenverdachtsflachen aber auch zum Leitungsbestand, die in der Entwurfsbearbeitung Berick-
sichtigung fanden. -

Zum 1. Entwurf sind seitens der Behérden und sonstigen TOB teilweise sehr umfangreiche Stellung-
nahmen eingegangen. Neben der Planzeichnung und der Begriindung wurde erstmals ein Umweltbe-
richt erstellt und den Unterlagen beigelegt. Die gegebenen Hinweise und Ergénzungen bezogen sich
zum Teil auf konkrete Sachverhalte sowie die Darstellung einzelner Bauflachen, die im Einzelnen Gber-
priift und ggf. geandert wurden. Nachfolgend werden die wichtigsten Sachverhalte dargelegt.

Vom Burgenlandkreis kamen wiederholt Hinweise zur bedarfsgerechten Neuausweisung, zur Ausdeh-
nung der Bestandsflachen und der Aufhebung von Baurecht im Parallelverfahren. Weiterhin wurden in
der Stellungnahme Waldfléchen sowie Neuaufforstungen und Altlastenverdachtsflachen behandelt, wel-
che im Zuge der Abwagung Uberpruft und teilweise gedndert wurden. Das Umweltamt kritisierte u.a. die
Neuplanung des Sondergebietes ,Solar* auf der Flache der ehemaligen Schwelerei in Kretzschau. Hin-
weise hierzu wurden in der Begriindung erganzt und auf die Besonderheiten des Standorts sowie auf
geplante Untersuchungen verwiesen.

Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle wurden Bedenken zur bedarfsgerechten Planung
der Wohnbauflachen gedufert. Hiernach sind neue Wohnbauflachen sowie gro¥flachiger Einzelhandel
ausschlieBlich dem Grundzentrum DroyRig zuzusprechen. Fur die tbrigen Ortslagen wurde auf die Ei-
genentwicklung verwiesen. Weiterhin lehnte die Regionale Planungsgemeinschaft Halle die Wohnbau-
flachen am Kretzschauer See ab. Kritisiert wurden ebenfalls die GesamtgroRe der dargestellten ge-
werblichen Bauflachen sowie deren Auslastung. Diese wiirden nicht den Erfordernissen der Raumord-
nung entsprechen. Im Zuge der Abwagung wurden die vorgebrachten Bedenken ausfuhrlich gepruft
sowie die Beweggriinde der Planung erlautert. Zu einigen Punkten erfolgte eine Erganzung der Begrun-
dung bzw. die Anderung der Planzeichnung. An den geplanten Wohnbauflachen am Kretzschauer See
sowie der bestehenden Einzelhandelsflache in Grana halt die Verbandsgemeinde fest.

Vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau wurden Angaben.zu Bergbauberechtigungen, deren Abgren-
zung und aktuelle Rechtsinhaber gegeben, die ebenfalls eingearbeitet wurden.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr forderte wiede-
rum far den Standortiibungsplatz im Zeitzer Forst ein Sondergebiet ,Bund”. Dieses wurde mit der Fort-
schreibung bzw. Anpassung des REP Halle an den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt begriindet. In der Abwégung hat die Verbandsgemeinde noch einmal klargestellt, dass der FNP
in seiner Darstellung die Ziele der Raumordnung berticksichtigt. Der militarische Sicherheitsbereich
wurde als solcher gekennzeichnet und durch den FNP weder in seiner Bedeutung noch in der Nutzung
eingeschrankt. ,

Allgemeine Hinweise kamen u.a. vom Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Beanspruchung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen nur im Ausnahmefall. Die Deutsche Bahn AG bemerkte, dass Kreuzungsfldchen zwischen Be-
triebsanlagen der Eisenbahn und Verkehrsflachen generell als Bahnanlagen darzustellen sind. Ebenso,
dass der Bereich der Bahnanlage am Bahnhof Haynsburg zu gering abgebildet wurde.

Von den beteiligten Nachbargemeinden wurden keine Hinweise oder Bedenken zum 1. Entwurf geau-
Rert.
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Die Beteiligung zum 2. Entwurf erfolgte mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen des FNP abgegeben werden kénnen. Dennoch wiederholten sich einige Stellung-
nahmen wie z. B. die vom Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, so dass auf die Abwagung zum 1. Entwurf verwiesen wurde.

Vom Burgenlandkreis wurde ein Nachweise zu den Flachenausweisungen sowie zum Verfahrensstand
der Riickplanungen gefordert. Zudem wurden neue Hinweise zu genehmigungsbedrftigen Anlagen ge-
geben.

Das Landesamtes fur Geologie und Bergbau Sachsen-Anhalt hat auf der Planzeichnung die Darstellung
des Altbergbaus verlangt. Da dies die Lesbarkeit der Planzeichnung erschweren wirde, wurde die An-
lage 4 in die Unterlagen aufgenommen.

Laut Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft war das Kapitel Raumplanung zu uberar-
beiten und um den Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsfunktion
sowie groBflachiger Einzelhandel' zu erganzen. Die Wohnbaufléachen 3a und 3b am Kretzschauer See
wurden seitens der regionalen Planungsgemeinschaft nachvollziehbar begriindet. Allerdings wird die
Wohnbauflache 3¢ nach wie vor abgelehnt, so dass sich die Verbandsgemeinde dazu entschlossen hat,
diese aus der Planung herauszunehmen. Weiterhin wurden der Bedarf und die Auslastung der Gewer-
beflachen hinterfragt. Die Begriindung wurde daher um eine Ubersicht der vorhandenen und geplanten
Nutzung innerhalb der beiden grolen Gewerblichen Bauflachen erganzt.

Die Stellungnahme des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt
beschaftigt sich ebenfalls mit dem Bedarf an Wohnbauflachen vor allem am Kretzschauer See, der
bestehenden Sonderbauflache Einzelhandel in der Ortslage Grana sowie der Auslastung der gewerbli-
chen Bauflachen. Mit dem Wegfall der Wohnbauflache 3c und der Ergéanzung der Auslastung der ge-
werblichen Bauflachen wird der Stellungnahme entsprochen. An der bestehenden Sondergebietsflache
in Grana mit der Bezeichnung Sondergebiet ,Handel und Dienstleistung” wird jedoch festgehalten.

Neben den eingearbeiteten Hinweisen und Erganzungen wurden weitere funf grundlegende Planungs-
inhalte geandert, wodurch eine erneute Beteiligung notwendig war.

Im Zuge der Beteiligung zum 3. Entwurf gingen lediglich einige Hinweise ein, die zur Kenntnis genom-
men wurden bzw. in den nachfolgenden Planungen Beriicksichtigung finden. Zu den vorgebrachten
geanderten und erganzten Teilen des FNP wurden vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, dem Burgenlandkreis, dem Landesamt fur Denkmalpflege und Ar-
chaologie Sachsen-Anhalt, dem Landesamt fur Geologie und Bergbau Sachsen-Anhalt, der Landes-
straRenbaubehorde-Regionalbereich Siid, der Regionalen Planungsgemeinschaft und dem Amt fur
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud die Zustimmung erteilt bzw. wurden keine Belange
berthrt.

Das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt hat in seiner Stellung-
nahme bestatigt, dass der FNP der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist.

Grundsatzliche Planungsalternativen

Die Darstellung anderweitiger Planungsmethoden stellt ein wichtiges Instrument zur Konfliktvermeidung
auf Ebene der Flachennutzungsplanung dar, da insbesondere durch die Wahl eines Standorts negative
Umweltauswirkungen reduziert bzw. vermieden werden kénnen.

Die im vorliegenden FNP beabsichtigten Flachenausweisungen bzw. Nutzungsénderungen basieren
zum Teil auf bestehenden Planungen und ergeben sich aus einer bedarfsgerechten Anpassung. Neben
der Konfliktvermeidung wurde auch den Vorgaben des BauGB nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Bau GB) Rechnung getragen. Hinsichtlich der Baufléchen erfolgte eine
deutliche Reduzierung der dargestellten Flachen bisher geltender FNP aber auch rechtskraftiger Be-
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bauungspléne. Somit konnten sensible Bereiche geschont und zu erwartende negative Beeintréchti-
gung reduziert werden. Der vorliegende FNP ist damit bereits als Alternativiésung fur die veralteten
uberdimensionierten Bauflachen anzusehen. Fur die Neuausweisungen bzw. zu erhaltenden Baufla-
chen wurden stadtebaulich sinnvolle und wirtschaftlich vertretbare Bereiche ausgewahlt, die zum Grof3-
teil vorbelastet sind oder einen geringen Biotopwert haben. Im Zuge des Planverfahrens erfolgte auch
hier eine Reduzierung der dargestellten Flachen. Aus diesem Grund sind fur die geplanten Flachenaus-
weisungen keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
erwarten, so dass keine Erfordernis fur die Prufung weiterer Standortalternativen besteht.

Generelle Hinweise hinsichtlich Einzelheiten der Planzeichnung

Die Planzeichnung des FNP der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst wurde auf der Grundlage
der topografischen Karte des MaRstabes 1:10.000 erstellt. Die als ortsbeschreibende Landkarte u. a.
den Bestand an Siedlungsflachen (hier: grau schraffiert) darstellt. Die Inhalte dieser Karte sind gegeben
und im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht veranderbar. Insbesondere bei privilegierten Vorha-
ben im AuBenbereich oder Siedlungserweiterungen sind Abweichungen zum FNP méglich. Die Darstel-
lungen des FNP sind anhand der Legende eindeutig zuordenbar.

Die im FNP dargestellten Grunflachen tragen in groBem MaRe zur Gliederung der Siedlungsflachen
sowie zur ortsnahen Erholung der Einwohner bei. Sie dienen als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenar-
ten und beeinflussen positiv das Kleinklima, wodurch sie zu sichern und zu erhalten sind. Besondere
Funktionen erfullen 6ffentliche Grinflachen, die aufgrund von Nutzung und Ausstattung mit entspre-
chender Zweckbestimmung wie Sport- und Spielplatz, Parkanlage oder Friedhof dargestellt wurden. Als
Grunflachen ohne Zweckbestimmung gelten erhaltenswerte Freiflachen innerhalb der Siedlungen bzw.
gréRere Geholzflachen auBerhalb der Siedlungen. Da diese sehr unterschiedlich sind, wurde bewusst
auf eine Zweckbestimmung verzichtet und diese allgemein als Grinflachen bezeichnet. Hier soll eine
Bebauung bzw. eine Umnutzung als landwirtschaftliche Flache grundsatzlich vermieden werden. Im
Bereich der Siedlungen wird so schnell klar, dass der § 34 BauGB hier nicht anwendbar ist. Kleinere
Flachen, wie Garten, Obstplantagen oder dergl. wurden nicht gesondert herausgelést, da dies die Les-
barkeit der Planzeichnung erschwert hatte.

DroyRig, den 25.08.2018

U.Kraneis
Verbandsgemeindeblygermeister

o
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