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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Der Gemeinderat der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst fasste im April 2013 den
Aufstellungsbeschluss fur einen FNP, der erstmals die geplante stadtebauliche Entwicklung des
gesamten Gemeindegebietes betrachtet. Mit den geplanten Flachenausweisungen werden
zahlreiche Vorhaben und Projekte vorbereitet, die eine Inanspruchnahme von Grund und Boden
zur Folge haben. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes sowie umweltbezogene Auswirkungen zu beriicksichtigen. Die
Verpflichtung zur Durchfihrung der Umweltprifung ist in § 2 Abs. 4 BauGB festgeschrieben.
Demnach sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung und ist Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie fiir eine sachgerechte
Abwagung.

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt nach der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB, da die abgeforderten Stellungnahmen auch Aussagen zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung enthalten. Die Inhalte werden in der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB geregelt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der abschlieBenden
Abwagungsentscheidung zu berlcksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB) und bildet auBerdem die
Basis fir die nach § 6 Abs. 5 BauGB erforderliche zusammenfassende Erklarung, die dem FNP
beizufligen ist.

6.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Da die
bestehenden Planungen fast ausschlieBlich nach dem BauGB in der Fassung vor dem 23.09.2004
bzw. nach der Uberleitungsvorschrift des EAG Bau gefiihrt wurden, beinhaltet lediglich der Entwurf
zum FNP des Planungsverbandes Zeitz und umliegende Gemeinden sowie einige rechtskraftige
Bebauungsplane einen Umweltbericht.

Die Erfassung und Bewertung der Schutzglter im Rahmen der Umweltpriifung bezieht sich in
erster Linie auf Flachenausweisungen, die mit einer Nutzungsanderung einhergehen und dadurch
erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen kénnen. Dabei sind Bestandsaufnahmen und
Bewertungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planungen heranzuziehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen vor allem dann entstehen, wenn bislang unbebaute
Bereiche wie Grinflachen, Ackerflichen oder Waldflachen zuklnftig fir Bauflachen beansprucht
werden oder wenn sich die Intensitat der baulichen Nutzung erhéht. In der Regel werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen beim Rickbau von bebauten Bereichen hervorgerufen. AuBer, es
erfolgt eine Beschadigung oder Zerstérung von Kulturgitern oder bedeutenden Sachgutern oder
es haben sich auf den Bauflachen besonders schitzenswerte Arten entwickelt.
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Keiner Prifung unterliegen dagegen Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB), nachrichtliche
Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 Satz 1) und Vermerke (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB), da diese Vorhaben
nicht der gemeindlichen Abwagung unterliegen oder bereits planfestgestellt sind. Ebenfalls nicht
betrachtet werden rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Gebiete, die sich im laufenden Verfahren
befinden. Auf diese Bebauungsplane kann im Rahmen des FNP’s im Hinblick auf umweltrelevante
Belange wie Standortalternativen, GréBe oder Inhalte keinen Einfluss genommen werden. Im
Gegensatz dazu werden Bereiche, in denen eine Aufhebung des Baurechts vorgesehen ist, in die
Umweltprifung einbezogen.

Weitere Hinweise und Forderungen sind bei der Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB im
April 2014 eingegangen:

Burgenlandkreis
- Amt fur Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

. Planung und Ist-Zustand sind in Bezug auf §2 (2) Nr. 1 BBodSchG zu untersuchen.

. Das Bodenfunktions-Bewertungsmodel S/A - Leitfaden ,Bodenschutz in der raumlichen
Planung® ist anzuwenden.

. Die Planungsflachen sind im Kontext mit aufgelisteten Altstandorten, Flachen mit

schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten zu betrachten.

In der nachfolgenden Ubersicht wurden alle Ausweisungen, die eine Nutzungsénderung nach sich
ziehen aufgefinhrt.
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Tab.: 1 Ubersicht der umweltpriifungsrelevanten Flachen
Nr. | Lage derzeitige bisherige geplante Flachen- | Ziel und Zweck der Begrindung der Relevanz
Nutzung Darstellung | Darstellung | gréBe Anderung / Planungsflachen der Umweltprifung
im FNP im FNP
Gemeinde DroyBig
1ia | OT Droy8Big, Brachflache WeiBflache | Wohnbau- | 1,60 ha | - stédtebaulich glinstigere - umweltrelevante
Am Déschwitzer flache Einordnung der Nutzungséanderung
Weg Wohnbauflache - keine Umweltprifung
- Nachnutzung der vorhanden
Brachflache
1b | OT Droy8Big Kleingarten- Gemischte | Gemischte | 1,60 ha |- fehlender Bedarf an - umweltrelevante
Schrebergarten- anlage Bauflache Bauflache Kleingartenanlagen, Nutzungsénderung
weg Nutzungsaufgabe - keine Umweltprifung
- stadtebaulich glnstiger vorhanden
Wohnstandort in
innerdrtlichen Lage
1ic | OT WeiBBenborn Gewerbe- landwirt- Gewerbli- 3,00 ha | - Erweiterungsflache far - umweltrelevante
Birkenweg gebiet schaftliche | che ansassige Firma Nutzungsénderung
Nutzflache | Bauflache - Ortsabrundung - keine Umweltprifung
vorhanden
Gemeinde Gutenborn
2a | OT DroBdorf, landwirt- Gemischte | Wohnbau- | 0,45ha | - Lickenschluss innerhalb - Darstellung entspricht
Schulweg schaftliche Bauflache flache bestehender Bebauung nicht dem wirksamen
Nutzflache - stadtebauliche Abrundung FNP
unter Ausnutzung der - umweltrelevante
vorhandenen Infrastruktur Nutzungséanderung
- keine Umweltprifung
vorhanden
2b | OT Kuhndorf, Gartenland Gemischte | Gemischte | 0,16 ha | - stadtebauliche Abrundung - umweltrelevante
Stadtweg Bauflache Bauflache unter Ausnutzung der Nutzungsénderung
vorhandenen Infrastruktur - keine Umweltprifung
vorhanden
2c | OT Heuckewalde, | Flache far kein rechts- | Gemischte | 0,37 ha | - stadtebauliche Abrundung - umweltrelevante
Siedlung Landwirtschaft | kraftiger Bauflache Nutzungsénderung

FNP
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Nr. | Lage derzeitige bisherige geplante Flachen- | Ziel und Zweck der Begrindung der Relevanz
Nutzung Darstellung | Darstellung | groBe Anderung / Planungsflachen der Umweltprifung
im FNP im FNP
- Erweiterungsflache fir - keine Umweltprifung
ansassigen vorhanden
Gewerbetreibenden
2d | OT Schellbach, landwirt- kein rechts- | Gemischte | 0,28 ha | - stadtebauliche Abrundung - umweltrelevante
Kirschweg schaftliche kraftiger Bauflache unter Ausnutzung der Nutzungséanderung
Nutzflache FNP vorhandenen Infrastruktur - Keine Umweltprifung
vorhanden
2f OT Bergisdorf, landwirt- Sonderge- | Sonderge- | 1,87 ha |- Ergénzung und Erweiterung | - umweltrelevante
sudlich Zeitzer schaftliche biet biet der bestehenden Nutzungséanderung
StraBe Nutzflache Reitanlage | Reitanlage Turnieranlage unter - keine Umweltpriifung
Ausnutzung der vorhanden
vorhandenen Strukturen
2g | OT DroBdorf, landwirt- A-E Flache | Gewerbe- 2,36 ha | - Erganzung der bestehenden | - umweltrelevante
Gewerbegebiet an | schaftliche gebiet Gewerbeflache unter Nutzungsénderung
derB2 Nutzflache Ausnutzung der - keine Umweltprifung
vorhandenen Strukturen vorhanden
A1 | OT DroBdorf, Brachflache, Wohnbau- | Grinflache, | 0,44 ha | - Bauflache nicht - Darstellung entspricht
B-Plan Heiners Geholzflache flache Wohnbau- angenommen, jedoch nicht dem wirksamen
Garten flache stadtebaulich gunstige FNP
innerdrtliche Lage - umweltrelevante
- Reduzierung der Nutzungséanderung
FlachengréBe in Anlehnung
an die vorhandene
Infrastruktur
A2 | OT DroBdorf, landwirt- Gewerbli- Flache flr 4,00 ha | - Bauflache aufgrund - Darstellung entspricht
Anderung schaftliche che Landwirt- Eigentumsverhéltnisse nicht nicht dem wirksamen
Gewerbegebiet an | Nutzflache Bauflache schaft verflugbar FNP
derB 2 - daher Flachentausch mit - keine umweltrelevante
gleichzeitiger Reduzierung Nutzungsénderung
des ErschlieBungsaufwands
A 3 | OT Loitzschitz, landwirt- kein rechts- | Flache fir 0,41 ha - Uberdimensioniert, fehlender | - Keine umweltrelevante
Anderung schaftliche kraftiger Landwirt- Bedarf Nutzungsénderung
Nutzflache FNP schaft
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Nr. | Lage derzeitige bisherige geplante Flachen- | Ziel und Zweck der Begrindung der Relevanz
Nutzung Darstellung | Darstellung | groBe Anderung / Planungsflachen der Umweltprifung
im FNP im FNP
VEP an den Dorfgebiet - Reduzierung der - keine Umweltpriifung
Pflaumenbaumen FlachengréBe auf den vorhanden
Bestand
Gemeinde Kretzschau
3a | OT Kretzschau, Bungalow- Sonder- Wohnbau- | 1,30 ha | - Rucklaufige Auslastung der | - Darstellung entspricht
Am Kretzschauer siedlung gebiet flache Bungalowsiedlung nicht dem Entwurf zum
See Ferienhaus - stadtebauliche Aufwertung FNP
und Reduzierung der - umweltrelevante
Nutzungsintensitat Nutzungsdnderung
3b | OT Kretzschau, Grunflache Wohnbau- | Wohnbau- | 0,25ha | - steigender Bedarf an - umweltrelevante
Alt Groitzschen flache flache Seniorenwohnanlagen Nutzungsénderung
- Erweiterung der - Keine Umweltprifung
bestehenden Anlage vorhanden
3d | OT Mannsdorf, landwirt- Wohnbau- | Gemischte | 0,21 ha | - stédtebauliche Abrundung - umweltrelevante
westlicher Ortsrand | schaftliche flache Bauflache unter Ausnutzung der Nutzungsénderung
Nutzflache vorhandenen Infrastruktur - Umweltprifung als
Entwurfsstand
3e | OT Grana Grinflache Grinflache | Gemischte | 0,62 ha |- Umnutzung einer - umweltrelevante
FloBgrabenstraBe | anthropogen Bauflache innerértlichen Grinflache Nutzungséanderung
gepragt - LUckenschluss unter - keine Umweltprifung
Ausnutzung der vorhanden
vorhandenen ErschlieBung
3g | OT Kretzschau, gewerbliche Gewerbli- Sonderge- | 3,10 ha | - Nachnutzung einer - Darstellung entspricht
Nérdlich der alten Nutzung, che biet Solar Brachflache mit nicht dem Entwurf zum
Bahntrasse Brachflache Bauflache Altlastenverdacht FNP
A 4 | OT Kirchsteitz, landwirt- Wohnbau- Flache flr 0,50 ha | - fehlender Bedarf - Darstellung entspricht
B-Plan Nr. 4 Am schaftliche flache Landwirt- - stadtebaulich ungunstige nicht dem Entwurf zum
Messweg Nutzflache schaft Lage FNP
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Nr. | Lage derzeitige bisherige geplante Flachen- | Ziel und Zweck der Begrindung der Relevanz
Nutzung Darstellung | Darstellung | gréBe Anderung / Planungsflachen der Umweltprifung
im FNP im FNP
Gemeinde Schnaudertal
4a | OT Kleinpérthen landwirt- kein rechts- | Dorfgebiet | 0,21 ha | - bedarfsgerechte Erweiterung | - umweltrelevante
Seitenweg schaftliche kraftiger der vorhandenen Bebauung Nutzungsénderung
Nutzflache FNP unter Ausnutzung der - keine Umweltprifung
vorhandenen ErschlieBung vorhanden
4b | OT Dragsdorf Grinland kein rechts- | Dorfgebiet | 0,54 ha | - Innerdrtliche Bauflache - umweltrelevante
Lindenberger kraftiger - Ausnutzung der Nutzungsénderung
StraBe FNP vorhandenen Infrastruktur - keine Umweltprifung
vorhanden
4c | OT Brockau, landwirt- Wohnbau- | Wohnbau- | 0,44 ha | - Stadtebauliche Abrundung - umweltrelevante
Godrnitzer StraBe schaftliche flache flache - Ausnutzung der Nutzungséanderung
Nutzflache vorhandenen Infrastruktur - keine Umweltpriifung
vorhanden
4e | OT Dragsdorf Streuobstwiese | kein rechts- | Sonderge- 0,37 ha | - sanfter Tourismus zum - umweltrelevante
Noérdlich kraftiger biet Erhalt der Kulturlandschaft Nutzungséanderung
GroBporthener FNP Erholung - keine Umweltpriifung
StraBBe vorhanden
4f OT Dragsdorf Brachflache / kein rechts- | Sonderge- | 1,80 ha | - bestehender Bedarf - umweltrelevante
Erweiterungsflache | ehem. kraftiger biet - Erweiterung des Nutzungséanderung
Sondergebiet gewerbliche FNP Tierhaltung vorhandenen Betriebs - keine Umweltprifung
Tierhaltung Bauflache - stadtebaulich ungunstige vorhanden
Lage
A5 | OT Dragsdorf, Gewerbliche kein rechts- | Flache fir 1,25 ha - fehlender Bedarf - umweltrelevante
Autoverwertung Bauflache kraftiger Landwirt- - stadtebaulich ungunstige Nutzungsénderung
Quaas FNP schaft Lage - keine Umweltprifung
vorhanden
Gemeinde Wetterzeube
5a | OT Wetterzeube, landwirt- Wohnbau- | Wohnbau- | 0,70 ha | - bestehender Bedarf - umweltrelevante
schaftliche flache flache Nutzungsénderung
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Nr. | Lage derzeitige bisherige geplante Flachen- | Ziel und Zweck der Begrindung der Relevanz
Nutzung Darstellung | Darstellung | gréBe Anderung / Planungsflachen der Umweltprifung
im FNP im FNP
WeiBenborner Nutzflache - Erweiterung des - Keine Umweltprifung
StraBe vorhandenen Baugebiets vorhanden
- stadtebaulich unglnstige
Lage
5b | OT Wetterzeube, Grunflache mit | Gewerbe- Gewerbe- 1,65 ha | - bestehender konkreter - umweltrelevante
Erweiterungsflache | Gehdlzbestand | gebiet gebiet Bedarf Nutzungsénderung
Stahlwerk - stadtebaulich und betriebs- - keine Umweltprifung
technisch giinstige Lage vorhanden
A6 | OT GoBra, landwirt- Wohnbau- Flache fur 3,34 ha | - Uberdimensioniert, Baugebiet | - Darstellung entspricht
B-Plan Nr. 2 schaftliche flache Landwirt- nicht angenommen nicht dem wirksamen
Schoéne Aussicht Nutzflache schaft - stadtebaulich ungunstige FNP

Lage
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6.1.2 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Der FNP der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst stellt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung nach Art der Bodennutzung entsprechend den voraussehbaren Beddrfnissen dar. Der
PlanmaBstab betragt 1:10.000, wodurch die Darstellungen lediglich in den Grundziigen abgebildet
werden. Wesentliches Ziel ist die Uberarbeitung der Inhalte der bestehenden
Flachennutzungsplane sowie die Einarbeitung der bislang unbeplanten Bereiche. Dabei steht die
Gesamtentwicklung der  Verbandsgemeinde unter Beachtung des prognostizierten
Bevolkerungsrickgangs sowie der flachendeckenden Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen im
Vordergrund.

6.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

In der Anlage 1 zum Baugesetzbuch ist unter Punkt 1b beschrieben, dass die in einschlagigen

Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von

Bedeutung sind, im Umweltbericht darzustellen sind. Dies ist erforderlich, um die

Umweltvertraglichkeit der Planung zu prifen und die Art der Berlcksichtigung dieser Ziele

darzustellen.

Tab.: 2 Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen und Vorgaben

Fachgesetze / Fachtexte Aussage

Schutzgut Boden

Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Vorsorge
gegen das Entstehen sowie die Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch In § 1a BauGB ist der Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden geregelt. Zudem sind landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch zu nehmen.

Bundesnaturschutzgesetz Nach § 2 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, damit sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz Durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung sind Gewésser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als nutzbares Gut zum Wohl der
Allgemeinheit zu sichern.

Wassergesetz fir das Land | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren
Sachsen—Anhalt Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers.
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Schutzgut Klima

Bundesnaturschutzgesetz

Luft und Klima sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen. Der Erhalt, die Entwicklung und
Wiederherstellung von Flachen mit glnstiger Ilufthygienischer oder
klimatischer ~ Wirkung sowie der Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

Schutzgut Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

TA Luft

Ziel des Gesetzes ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und
Sachguter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen mit erheblichen
Nachteilen und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Ger&usche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen usw.

Die Technische Anleitung dient zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen—Anhalt

Baugesetzbuch

Landeswaldgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts, die Regenerations-
fahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgiter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzgiter und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen zu berlcksichtigen.

Den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung zu erhalten, erforderlichen-
falls zu mehren und zu sichern.

Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch

Bauleitpléane sollen eine geordnete staddtebauliche Entwicklung, eine dem
Wohl der Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte Bodennutzung und
eine menschenwirdige Umwelt sicherstellen.
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Schutzgut Mensch

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

TA Larm

Ziel des Gesetzes ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen mit erheblichen
Nachteilen und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen usw.

Die Technische Anleitung dient zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz
Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen—Anhalt

Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt

Bauleitplane sollen Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und — entwicklung schitzen.

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sind zu erhalten.

Das Denkmalschutzgesetz beinhaltet den Schutz, die Pflege und den Erhalt
von Kulturdenkmalen einschlieBlich deren Umgebung.

Schutzgut Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen—Anhalt

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Erhaltung und Entwicklung des Orts-
und Landschaftsbildes festgeschrieben.

Des Weiteren fanden folgende Planungen und Vorgaben bei der Erstellung des FNP’s

Anwendung:

- der Landschaftsrahmenplan des Burgenlandkreises auf dem Territorium des ehemaligen
Landkreises Zeitz aus dem Jahr 1995 als Ubergeordnete Planung mit direktem Bezug zum
Umwelt- und Naturschutz

- die vorliegenden Landschaftsplane der ehemaligen Gemeinden Breitenbach, Bréckau,
Ddéschwitz, DroyBig, Kretzschau, Haynsburg, Heuckewalde, Schellbach, Wetterzeube und

Wittgendorf

- die Planung fur ein 6kologisches Verbundsystem im Bereich des Burgenlandkreises

- Planung von Biotopverbundsystemen im Burgenlandkreis

- aktuelle sowie geplante Schutzgebietsabgrenzungen im Land Sachsen-Anhalt

- Liste der archdologischen Kulturdenkmale

- Auszug aus dem Denkmalverzeichnis Sachsen-Anhalt

- Angaben aus dem Fachinformationssystem ,Bodenschutz® zu Altlasten- und
Altlastenverdachtsflachen

- Luftbilder

- Bodenfunktions-Bewertungsmodel S/A - Leitfaden ,Bodenschutz in der raumlichen

Planung®
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6.2 Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

6.2.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird der Umweltzustand der einzelnen Schutzglter im Planungsgebiet allgemein
beschrieben und bewertet sowie fir die umweltrelevanten Neuausweisungen und
Nutzungséanderungen konkretisiert. AnschlieBend erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen
zwischen allen Schutzgutern.

Far die Umweltprifung wird hauptsachlich auf die vorhandenen Daten und Unterlagen der
vorliegenden Landschaftsplane zurlckgegriffen. Dabei wird anhand des Ist-Zustandes, der
Vorbelastung und der Empfindlichkeit der Schutzgiter Bezug auf die zu erwartenden
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des FNP’s genommen. Die unterschiedlichen
Wirkfaktoren, welche durch den Bau, die Anlage (z. B. StraBen, Bebauung, Flachenversiegelung
usw.) und den Betrieb (betriebliche Emissionen, Verkehrslarm u. &.) der geplanten Vorhaben
bedingt sind, werden zusammenfassend betrachtet. AnschlieBend kénnen daraus MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich getroffen werden.

Schutzgut Boden

allgemein

Die vielfaltigen geologischen Strukturen sowie die raumliche Ausdehnung des Plangebiets
bedingen, dass unterschiedliche Bodenformen vorherrschend sind. So befindet sich die
Gemarkung der Gemeinde Kretzschau im Altenburger-Zeitzer-LéBgebiet mit Ubergang zur Saale-
Elster-Sandsteinplatte. Daher dominieren dort unterschiedlich méchtige L&Bstandorte mit
Parabraunerden, die hauptséchlich landwirtschaftlich genutzt werden. In den Talzigen der
FlieBgewasser Grazilbach, Hasselbach und Thierbach sind Aulehmstandorte vorherrschend. Diese
Bbéden weisen aufgrund der geringeren Pufferkapazitat eine erhdhte Gefahrdung gegentiber dem
Schadstoffeintrag ins Grundwasser auf und sind daher vorzugsweise fir die Grinlandnutzung
geeignet. Zwischen den Ortslagen Alt Groitschen und Nathern befindet sich eine Hochkippe aus
dem Abraum des Braunkohlebergbaus. Eine L6Bauflage ermdglicht auch hier die
landwirtschaftliche Nutzung. In der Gemeinde DroyBig dominieren ebenfalls L6Bbdden, so dass die
Landwirtschaft einen hohen Stellenwert einnimmt. Im Sliden des Gemeindegebietes besteht ein
Ubergang zu sandig-kiesigen Lehmen und lehmig-kiesigen Sanden, wodurch saure Baunerden mit
deutlich geringeren Ackerzahlen vorliegen. Auf den Bereichen mit Tonverlagerungen und
zeitweiliger Staundssebildung ist der DroyBiger Forst entstanden.

Weiter in Richtung Wetterzeube wird das Verbandsgemeindegebiet vom Elstertal durchquert, wo
sich Auenlehmstandorte aus Vegas bis Gley-Vegas gebildet haben und landwirtschaftlich gepragt
sind. Auf einigen LoBstandorten im Bereich Wetterzeube bestehen Parabraunerden mit guter
Nahrstoffversorgung und Pufferkapazitat, so dass trotz geringer Niederschlage eine ausreichende
Wasserversorgung besteht. Die sutdlichen Hange des Elstertales ragen wieder in die waldreiche
Landschaft der Saale-Elster-Sandsteinplatte. Die unterschiedlich méachtigen L&Bschichten mit
unterem Bundsandstein im Untergrund werden fast ausschlieBlich als Grinland oder
forstwirtschaftlich genutzt. An den Hangbereichen wurde die LéBauflage durch Wind- und
Wassererosion weiter reduziert. Dagegen sind die Waldgebiete um Breitenbach durch
Rohhumusbildung gepragt und weisen Moder und Mull als obere Bodenauflage auf. Pseudogleye
aus L6B sowie L6B tber Lehm oder Ton sind dort als Bodenformen zu nennen.

In weiten Teilen der Gemeinden Gutenborn und Schnaudertal dominieren Pseudogley-Braunerden
bis Pseudogleye aus L&6B Uber Geschiebelehm und aus LOB, die wiederum eine gute
landwirtschaftliche Eignung aufweisen. In der N&he der Ortslagen Schellbach und Dragsdorf sind
erodierte Braunerde-Fahlerden bis Fahlerden aus L6B (Uber Schmelzwassersand und
Terrassenschotter zu finden.
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Diese Vorkommen der Kiese und Sande werden seit je her im Tagebau abgebaut. Ostlich von
Brockau sind die Béden sehr flachgrindig, sodass die Kiese zu Tage treten.

Die Bbéden im Planungsraum erfiillen u. a. wichtige Funktionen als Produktionsgrundlage flr die
Landwirtschaft. Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Bodens dient das natirliche
Ertragspotenzial. Generell verfligt das Planungsgebiet Uber Acker- und Grinlandstandorte mit
einem hohen bis sehr hohem nattrlichen Ertragspotenzial. Als gering gelten lediglich gréBere
Flachen in den Gemeinde DroyBig, Gutenborn und Schnaudertal. Ein sehr geringes
Ertragspotenzial besteht in einigen Talrdumen der kleineren FlieBgewasser so z. B. im Bereich des
Wilden Baches, entlang der Aga zwischen Ossig und Raba sowie im Hasselbach und Thierbachtal.

Vorbelastungen

Im Planungsgebiet ist der Zustand vieler Béden durch anthropogene Einfliisse in unterschiedlicher
Weise vorbelastet bzw. verandert. Die starksten Beeintrachtigungen werden in der Regel durch
Bautatigkeit, Rohstoffabbau, Schadstoffeintrag sowie Nutzung als Entsorgungsflachen
hervorgerufen. Aber auch viele intensiv landwirtschaftlich genutzte Béden sind in ihren Funktionen
aufgrund der Bewirtschaftung und dem damit verbundenen Nahrstoffeintrag sowie der Stérung des
Bodengefliiges durch Umbruch beeintrachtigt. Gartnerisch genutzte Grinflachen innerhalb der
Ortslagen sowie in den Randbereichen weisen zwar durch die Einarbeitung von organischen
Materialien oder dem Auftrag von Mutterboden eine héhere Bodengite auf, erfillen ihre
Bodenfunktionen jedoch nur eingeschréankt. Im Planungsgebiet befinden sich zudem zahlreiche
Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen, die hauptséchlich durch Altstandorte, Ablagerungen und
Konversionsflachen entstanden sind.

Auswirkung der Planungen

Die Flachennutzungsplanung ist ein wesentliches Instrument um den Flachenverbrauch zu
steuern. Die vorgesehenen Neuausweisungen erfolgen daher bedarfsgerecht und unter
Beriicksichtigung von Ruickbauflachen. Dennoch werden auch unversiegelte Standorte
beansprucht, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens in Form von
Abgrabung, Uberformung, Verdichtung und Versiegelung zu erwarten sind. Weitere Wirkfaktoren
kénnen durch die zuklnftige Nutzung hervorgerufen werden, welche z. B. mit Schadstoffeintrag
verbunden sind. Dagegen ist bei Flachen, fir die eine Umnutzung bzw. Nutzungsintensivierung
vorgesehen ist, in der Regel bereits eine Vorbelastung in Form von Uberformung, Befestigung oder
Bebauung gegeben. Ebenso verhélt es sich mit Rickbauflachen bzw. Altstandorten, wo eine
Nachnutzung oder Rekultivierung meist mit positiven Auswirkungen fir das Schutzgut Boden
verbunden ist. Wéhrend der Bauphase kann allerdings auf allen Standorten mit zeitweisen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes gerechnet werden.

Tab.: 3 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden
Mitgliedsgemeinde / Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
Bauflache
Nr. | Gemeinde DroyBig
1a | Wohnbauflache: - Bdden stark anthropogen gepragt gering, durch
OT DroyBig, Am - Standort der ehemaligen Gartnerei Nachnutzung eines
Ddschwitzer Weg - Uberreste und Fundamente nur Altstandortes
abgedeckt
1b Gemischte Bauflache: - Bodentyp Pseudogley der Klasse gering, Erhéhung des
OT DroyBig Stauwasserbdden Versiegelungsgrades
Schrebergartenweg - aufgelassene Kleingartenanlage
- Uberreste von Befestigungen und
Fundamenten vorhanden
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1c Gewerbliche Bauflache: Bodentyp Pseudogley der Klasse hoch, Verlust
OT WeiBenborn Stauwasserboden landwirtschaftlicher
WeiBenborner Flache landwirts. bewirtschaftet, Flache und hoher
Birkenweg gz?j‘é;cSmNb?E;Sr:Offe'mrag und Versiegelungsgrad
aufgrund geplanter
Nutzung
Gemeinde Gutenborn
2a | Wohnbauflache: Pseudogley-Braunerde der Klasse mittel, Verlust
OT DroBdorf, Schulweg Braunerden landwirtschaftlicher
Flache landwirts. bewirtschaftet, Flache durch
dadurch Nahrstoffeintrag und .
Bodenumbruch ° Versiegelung
2b Gemischte Bauflache: Boden anthropogen gepragt, umgeben mittel, Verlust der
OT Kuhndorf, Stadtweg von Bodentyp Braunerde der Klasse Bodenfunktionen durch
Braunerden Erhéhung des
Granlandnutzung Versiegelungsgrades
2c Gemischte Bauflache: Bodentyp Pseudogley der Klasse mittel, Verlust
OT Heuckewalde, Stauwasserbdden landwirtschaftlicher
Siedlung Flache landwirts. bewirtschaftet, Flache durch
dadurch Nahrstoffeintrag und :
Bodenumbruch ° Versiegelung
2d Gemischte Bauflache: Bodentyp Braunerde der Klasse mittel, Verlust der
OT Schellbach, Braunerden Bodenfunktionen durch
Kirschweg mittleres Ertragspotenzial Versiegelung
Flache landwirts. bewirtschaftet,
dadurch Nahrstoffeintrag und
Bodenumbruch
2f Sondergebiet fiir Pseudogley-Braunerde der Klasse mittel, Verlust der
Reitanlagen: Braunerden Bodenfunktionen durch
OT Bergisdorf, Flé'luche als Reitplatz, Parkplatz, Erhdhung des
stdlich Zeitzer StraBBe Griinland sowie ackerbaulich genutzt Versiegelungsgrades
29 Gewerbliche Bauflache: Pseudogley-Braunerde der Klasse hoch, Verlust
OT DroBdorf, Braunerden landwirtschaftlicher
Gewerbegebiet B 2 Flache landwirts. bewirtschaftet, Flache und hoher
gz?jlé;cgmNbe;E;sr:offemtrag und Versiegelungsgrad
aufgrund geplanter
Nutzung
A1 | Anderungsflache: Boden anthropogen gepragt, umgeben gering, durch
OT DroBdorf, Pseudogley-Braunerde der Klasse Nachnutzung eines
B-Plan Heiners Garten Bragnerden ) Altstandortes und
Ruine und vorhandene Befestigung Reduzierung der
Bauflache
A2 | Anderungsflache Pseudogley-Braunerde der Klasse neutral, durch Beibehalt
OT DroBdorf Braunerden der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2 Flache landwirts. bewirtschaftet,
dadurch Nahrstoffeintrag und
Bodenumbruch
A 3 | Anderungsflache Pseudogley-Braunerde der Klasse neutral, durch Beibehalt

OT Loitzschitz,
VEP an den
Pflaumenbaumen

Braunerden

Flache landwirts. bewirtschaftet,
dadurch Nahrstoffeintrag und
Bodenumbruch

der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Kretzschau

3a Wohnbauflache: Boden anthropogen gepragt gering, durch
OT Kretzschau, Am bestehende Bungalowsiedlung z.T. leer Nachnutzung eines
Kretzschauer See stehend mit entsprechenden baulichen Altstandortes
Anlagen und Flachenversiegelung
3b | Wohnbauflache: Boden anthropogen gepragt gering, durch
OT Kretzschau, Alt bestehende Kleingarten mit Nachnutzung eines
Groitzschen entsprechenden baulichen Anlagen und | Ajstandortes
Flachenversiegelung
3d Gemischte Bauflache: Pseudogley-Braunerde der Klasse mittel, durch Erhéhung
OT Mannsdorf, Braunerden des Versiegelungsgrades
westlicher Ortsrand Garten sowie landwirts. Nutzflache,
dadurch Nahrstoffeintrag und
Bodenumbruch
3e Gemischte Bauflache: Boden anthropogen gepragt mittel, durch Erhéhung
OT Grana Garten mit Bebauung und Bepflanzung des Versiegelungsgrades
FloBgrabenstraBe
39 Sondergebiet Solar: Boden anthropogen gepréagt gering, durch
OT Kretzschau, bauliche Anlagen und Nachnutzung eines
Nordlich der alten Flachenbefestigungen Altstandortes
Bahntrasse Altlastenverdacht
A 4 | Aufhebungsbereich: Pseudogley-Braunerde der Klasse neutral, durch Beibehalt
OT Kirchsteitz, B-Plan Braunerden der aktuellen Nutzung
Nr. 4 Am Messweg Flache landwirts. bewirtschaftet,
dadurch Nahrstoffeintrag und
Bodenumbruch
Gemeinde Schnaudertal
4a Gemischte Bauflache: Bodentyp Pseudogley der Klasse mittel, Verlust
OT Kleinpdrthen Stauwasserbdden landwirtschaftlicher
Seitenweg Flache teitw. Schotter, teilw. landwirts. Flache durch Erhdhung
Sﬁg'gﬁggﬁgﬂbﬁgﬁmh Nahrstoffeintrag des Versiegelungsgrades
4b | Gemischte Bauflache: Bodentyp Pseudogley der Klasse mittel, Verlust
OT Dragsdorf Stauwasserbdden landwirtschaftlicher
Lindenberger StraBe Flache als Granland und Weide genutzt | Fiache durch Erhdhung
des Versiegelungsgrades
4c Gemischte Bauflache: Gley-Tschernosem vom Bodentyp mittel, Verlust

OT Brockau,
Gornitzer StraBe

Tschernosem der Klasse Schwarzerden
Flache als Griinland genutzt

landwirtschattlicher
Flache durch Erhéhung
des Versiegelungsgrades
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4e Sondergebiet fiir - Boden anthropogen gepragt, umgeben mittel, durch Erhéhung
Erholung: Pseudogley-Braunerde der Klasse des Versiegelungsgrades
OT Dragsdorf, nérdlich Braunerden
der GroBpdérthener - Flache als Garten
StraBBe
4f Sondergebiet Tierhaltung | - Boden anthropogen gepragt, umgeben gering, durch
OT Dragsdorf Pseudogley-Braunerde der Klasse Nachnutzung eines
Erweiterungsflache Braunerden Altstandortes
- Altstandort gekennzeichnet durch
Aufbruch und Rickbau der vorhandenen
Befestigungen
A5 | Aufhebungsbereich: - Boden anthropogen gepragt, umgeben
OT Dragsdorf, Pseudogley-Braunerde der Klasse gering, durch
Autoverwertung Quaas Braunerden Nachnutzung eines
- Altstandort gekennzeichnet durch
Aufbruch ur?d Rickbau der vorhandenen Altstandortes
Befestigungen
Gemeinde Wetterzeube
5a Wohnbauflache: - Pseudogley-Braunerde der Klasse mittel, Verlust
OT Wetterzeube, Braunerden: _ landwirtschaftlicher
WeiBenborner StraBe - durch landwirts. Bewirtschaftung Flache durch Erhéhung
Nahrstoffeintrag und Bodenumbruch des Versiegelungsgrades
5b | gewerbliche Bauflache: - z. T. Boden anthropogen gepragt mit hoch, Verlust der vorh.
OT Wetterzeube, Bodentyp Vega der Klasse Auenbéden | Vegetation und hoher
Erweiterungsflache - bestehende Sukzessionsflache mit Versiegelungsgrad
Stahlwerk starkem Bewuchs aufgrund geplanter
Nutzung
A6 | Aufhebungsbereich: - Braunerde-Podsol der Klasse Podsole neutral, durch Beibehalt
OT GoBra, B-Plan Nr. 2 | - durch landwirts. Bewirtschaftung der aktuellen Nutzung
Schéne Aussicht Nahrstoffeintrag und Bodenumbruch
Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der bestehenden Vorbelastungen die

Beeintrachtigungen der Bdden auf den Planungsflachen Uberwiegend als gering bis mittel
eingestuft werden kénnen. Es werden in Abhangigkeit des Versiegelungsgrades Eingriffe in das
Schutzgut Boden vorbereitet, die teilweise zum vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen fihren.
Die gréBten Beeintrachtigungen sind demnach durch die gewerblichen Bauflachen zu erwarten, da
diese mit den groBten Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme verbunden sind. Dagegen
wird durch die Aufhebung nicht realisierter Bebauungspléne die Vermeidung von Eingriffen bewirkt
und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde auf das Notwendigste reduziert und
Bauflachen bedarfsgerecht unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung angeordnet. Die im
FNP dargestellten Flachen fir Landwirtschaft und Wald dienen der Erhaltung der Bdden im
AuBenbereich. Zudem wird durch die Ausweisung von Flachen zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes die Mdglichkeit geschaffen,
friihzeitig bodenschitzende MaBnahmen durchzuflhren.
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Schutzgut Wasser

allgemein

Das Schutzgut Wasser ist fir den Landschaftshaushalt, die Erholung und das Naturerleben aber
auch fur die Grundwasserneubildung von groBer Bedeutung. Man unterscheidet daher
Oberflachenwasser und Grundwasser, die gesondert betrachtet werden.

Zu den bedeutendsten FlieBgewassersystemen in der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst
zahlen die WeiBe Elster, der FloBgraben, die Aga sowie die GroBe Schnauder. Daneben gliedern
noch mehrere kleinere Bache und Grdben den Landschaftsraum. Als Stillgewasser sind
ausgenommen einiger kleinere Teiche und Timpel lediglich der ca. 20 ha groBe Kretzschauer See
sowie der groBe Hasselteich, zwei Teiche in Romsdorf und der Schlossteich in Heuckewalde zu
nennen.

Grundwasser

Die Lage und Ausbildung des Grundwassers ist stark von den geologischen Gegebenheiten
abhangig und daher fir das Gebiet der Verbandsgemeinde sehr unterschiedlich zu bewerten.
Generell gelten Auenbereiche sowie Gebiete mit Bundsandstein als gute Grundwasserleiter.

Die Grundwasserneubildung wird von der Sickerwassermenge, die den Boden durchdringt,
bestimmt. Wobei die Nutzung (Acker, Grinland oder Forst), das Klima (Niederschlage,
Trockenheit) und die Bodeneigenschaften die Sickerwasserrate beeinflussen. Im Planungsraum
weisen Bereiche mit Wald und Grinland bedingt durch die Vegetation eine eher geringe
Sicherwasserrate auf. Das Kuhndorftal sowie Bereiche um DroBdorf, sidéstlich von Raba,
norddstlich von Schellbach, zwischen Kleinpdrthen und Dragsdorf sowie 6stlich von Bréckau und
Hohenkirchen verfligen Uber eine hohe Sickerwasserrate.

Ein wichtiger Faktor flir die Einschatzung einer potenziellen Grundwassergefahrdung sind
Angaben zur Fahigkeit eines Bodens organische Schadstoffe zu binden oder abzubauen. Dabei
spielen u.a. die Bodenart, der Auflagehorizont, der pH-Wert, der Humusgehalt und der Anteil an
organischen Stoffen eine Rolle. Der Eintrag von organischen Schadstoffen erfolgt fast
ausschlieBlich durch den Menschen und kann sich in unterschiedlicher Weise negativ auf das
Grundwasser auswirken. Im Planungsraum besitzen vor allem die Béden mit DroyBiger- Zeitzer
Forst sowie im Aga-Elstertal ein hohes bis sehr hohes Bindungs- und Abbauvermdgen fir
organische Schadstoffe. Als weniger gut sind dagegen Bereiche nordwestlich von Mannsdorf,
zwischen Bergisdorf und Heuckewalde, stdlich von Wittgendorf sowie westlich von Hohenkirchen
einzustufen.

Vorbelastungen

Die Oberflachengewasser im Planungsgebiet werden tberwiegend durch bauliche Veranderungen
wie z.B. Uferbefestigung, Begradigung oder Verrohrung beeintrachtigt. Aber auch eine intensive
Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen in Gewéasserndhe oder im Auenbereich fihrt zu
negativen Veranderungen infolge von UbermaBigem Diingemittel- bzw. Pestizideinsatz.

Ahnlich verhalt es sich mit méglichen Vorbelastungen des Grundwassers, denn die Lage unter der
Erdoberflache schiitzt nicht vor Schadstoffeintrag. Im Gegenteil, es ist besonders schwierig
negative Beeintrachtigungen zu erkennen und diese zu beheben. Eine besondere Gefahrdung
besteht hauptsachlich in Bereichen mit geringer Filterwirkung in Verbindung mit einem geringen
Grundwasserflurabstand, wie es vor allem in N&he der FlieBgewasser sowie in Auebereiche der
Fall ist. Eine weitere Vorbelastung kann in Gebieten ohne zentrale Klaranlage, durch undichte
Kleinklaranlagen hervorgerufen werden. Ebenso besteht eine Gefahr durch austretendes
Sickerwasser aus Flachen mit Altlasten und Deponien.
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Im Bereich von baulichen Anlagen sowie Flachenbefestigungen wird generell aufgrund der
reduzierten bzw. fehlenden Versicherung die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt.

Auswirkung der Planungen

Durch die geplanten Flachenausweisungen ist aufgrund von Lage bzw. der zu erwartenden
Nutzung nicht von einer Beeintrachtigung der Oberflachengewasser auszugehen. Lediglich die
Bungalowsiedlung am Kretzschauer See sowie die Gemischte Bauflache in Grana am FloBgraben
befinden sich in direkter Gewasserndhe. Die zukinftige Nutzung am Kretzschauer See sieht
jedoch vor, den Uferbereich als Grinflache und nur den verbleibenden Teil als Wohnbauflache
umzuwidmen, wodurch die Nutzungsintensitat reduziert wird.

Die nachfolgenden Auswirkungen beziehen sich daher lediglich auf das Schutzgut Grundwasser.
Mit der vorliegenden Planung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen in erster Linie durch
groBflachige Versiegelungen hervorgerufen werden. Diese sind wiederum mit einem verstarkten
Oberflachenabfluss und einer geringen Versickerung verbunden, da das Wasser haufig Gber die
Kanalisation abgefiihrt wird. Die Folge ist eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Ebenso kann die zuklnftige Nutzung mit stofflichen Eintrdgen (undichte Klaranlagen,
Ablagerungen, Gewerbe und Industrie) in das Grundwasser einhergehen.

Tab.: 4 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser)
Mitgliedsgemeinde / Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
Bauflache
Nr. | Gemeinde DroyBig
1a | Wohnbauflache: Rickbauflache mit vorhandenen gering, aufgrund der

OT DroyBig, Am Uberresten der ehem. Gartnerei Vorbelastungen
Déschwitzer Weg gof. Vorbelastung durch Pestizid- und
Diingemitteleinsatz
1b | Gemischte Bauflache: aufgelassene Kleingartenanlage mittel, aufgrund geplanter
OT DroyBig Uberreste von Befestigungen und Versiegelung
Schrebergartenweg Fundamenten vorhanden
gof. Vorbelastung durch Pestizid- und
Dingemitteleinsatz
1c Gewerbliche Bauflache: landwirts. Bewirtschaftung hoch, aufgrund geplanter
OT WeiBenborn ggaf. Vorbelastung durch tbermaBigen Versiegelung
WeiBenborner Pestizid- und Dingemitteleinsatz
Birkenweg
Gemeinde Gutenborn
2a Wohnbauflache: landwirts. Bewirtschaftung mittel, aufgrund geplanter
OT DroBdorf, Schulweg ggf. Vorbelastung durch GbermaBigen Versiegelung
Pestizid- und Dingemitteleinsatz
2b | Gemischte Bauflache: Nutzung als Grinland bzw. mittel, aufgrund geplanter
OT Kuhndorf, Stadtweg Obstplantage Versiegelung
ggof. Vorbelastung durch GbermaBigen
Pestizid- und Diingemitteleinsatz
2c Gemischte Bauflache: landwirts. Bewirtschaftung mittel, aufgrund geplanter
OT Heuckewalde, ggof. Vorbelastung durch GbermaBigen Versiegelung
Siedlung Pestizid- und Dingemitteleinsatz
2d Gemischte Bauflache: landwirts. Bewirtschaftung mittel, aufgrund geplanter
OT Schellbach, ggaf. Vorbelastung durch tbermaBigen Versiegelung
Kirschweg Pestizid- und Dingemitteleinsatz
2f Sondergebiet fiir Flache als Reitplatz, Parkplatz, mittel, aufgrund geplanter
Reitanlagen: Griinland sowie ackerbaulich genutzt Versiegelung
OT Bergisdorf, Entwésserung der héher gelegenen
sldlich Zeitzer StraBe Flachen mittels Graben
29 Gewerbliche Bauflache: landwirts. Bewirtschaftung mittel, aufgrund geplanter
OT DroBdorf, ggof. Vorbelastung durch GbermaBigen Versiegelung
Gewerbegebiet B 2 Pestizid- und Diingemitteleinsatz
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A1 | Anderungsflache: Ruine und vorhandene Befestigungen gering, aufgrund der
OT DroBdorf, durch Zerfall ggf. Gefahr des Eintrags Nutzung eines Altstandorts
B-Plan Heiners Garten wassergefahrdender Substanzen in das
) Grundwasser
A 2: | Anderungsflache landwirts. Bewirtschaftung neutral, durch Beibehalt
OT DrofBdorf ggaf. Vorbelastung durch tbermaBigen der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2 Pestizid- und Dingemitteleinsatz
A 3 | Anderungsflache landwirts. Bewirtschaftung neutral, durch Beibehalt
OT Loitzschltz, gof. Vorbelastung durch GbermaBigen der aktuellen Nutzung
VEP an den Pestizid- und Diingemitteleinsatz
Pflaumenbdumen
Gemeinde Kretzschau
3a | Wohnbauflache: bestehende Versiegelung durch gering, aufgrund
OT Kretzschau, Am bauliche Anlagen und Befestigungen bestehender Versiegelung
Kretzschauer See niedriger Grundwasserflurabstand
aufgrund Gewassernahe
3b | Wohnbauflache: bestehende Griinflache mittel, aufgrund geplanter
OT Kretzschau, Alt keine Vorbelastung erkennbar Versiegelung
Groitzschen
3d Gemischte Bauflache: Garten sowie landwirts. Nutzflache mittel, durch Erhéhung
OT Mannsdorf, ggof. Vorbelastung durch GbermaBigen des Versiegelungsgrades
westlicher Ortsrand Pestizid- und Diingemitteleinsatz
3e Gemischte Bauflache: Garten mit Bebauung und Bepflanzung | mittel, durch Erhéhung
OT Grana Lage am FloBgraben des Versiegelungsgrades
FloBgrabenstraBe gof. Vorbelastung aufgrund der und Gewsissernihe
umgebenen intensiven Nutzung
39 Sondergebiet Solar: bauliche Anlagen und gering, durch
OT Kretzschau, Flachenbefestigungen Nachnutzung eines
Nordlich der alten Vorbelastung durch ehemalige Nutzung | Ajtstandortes
Bahntrasse Altlastenverdacht
A 4 | Aufhebungsbereich: Flache landwirts. bewirtschaftet neutral, durch Beibehalt
OT Kirchsteitz, B-Plan ggf. Vorbelastung durch GbermaBigen der aktuellen Nutzung
Nr. 4 Am Messweg Pestizid- und Diingemitteleinsatz
Gemeinde Schnaudertal
4a | Gemischte Bauflache: Flache teitw. Schotter, teilw. landwirts. gering, durch Erhéhung
OT Kleinpérthen bewirtschaftet des Versiegelungsgrades
Seitenweg ggof. Vorbelastung durch GbermaBigen
Pestizid- und Diingemitteleinsatz
4b | Gemischte Bauflache: Flache als Grinland und Weide genutzt | mittel, aufgrund geplanter
OT Dragsdorf keine Vorbelastungen erkennbar Versiegelung
Lindenberger Stral3e
4c Wohnbauflache: Lage in Trinkwasserschutzzone | mittel, aufgrund geplanter
OT Brockau, Grunlandnutzung aufgrund der

Gornitzer StraBe

Hanglage

Versiegelung
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4e | Sondergebiet fir - Flache als Garten mit extensivem mittel, durch Erh6hung
Erholung: Grinland des Versiegelungsgrades
OT Dragsdorf, nérdlich - keine Vorbelastung erkennbar
der GroBpérthener
StraBBe
4f | Sondergebiet Tierhaltung | - Altstandort gekennzeichnet durch gering, durch
OT Dragsdorf Aufbruch und Rickbau der Nachnutzung eines
Erweiterungsflache vorhandenen Befestigungen Altstandortes
- gof. Vorbelastung durch die ehem.
Nutzung
A5 | Aufhebungsbereich: - Altstandort gekennzeichnet durch
OT Dragsdorf, Aufbruch und Riickbau der gering, durch
Autoverwertung Quaas vorhandenen Befestigungen Nachnutzung eines
- gof. Vorbelastung durch die ehem. Altstandortes
Nutzung
Gemeinde Wetterzeube
5a | Wohnbauflache: - landwirts. Bewirtschaftung mittel, aufgrund geplanter
OT Wetterzeube, - ggf. Vorbelastung durch ibermaBigen | Versiegelung und Lage im
WeiBenborner StraBe Pestizid- und Dingemitteleinsatz Trinkwasserschutzgebiet
5b | Gemischte Bauflache: - bestehende Sukzessionsflache mit hoch, aufgrund geplanter
OT Wetterzeube, starkem Bewuchs Versiegelung und
Erweiterungsflache - geringer Grundwasserflurabstand industrieller Nutzung
Stahlwerk aufgrund Gewaéssernahe
A 6 | Aufhebungsbereich : - landwirts. Bewirtschaftung neutral, durch Beibehalt
OT GoBra, B-Plan Nr. 2 | - ggf. Vorbelastung durch GberméBigen | der aktuellen Nutzung
Schéne Aussicht Pestizid- und Dingemitteleinsatz

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Grundwasser
auf den Planungsflachen Uberwiegend als gering bis mittel eingestuft werden kdénnen. Die
maoglichen Beeintréachtigungen stehen in Abh&ngigkeit von der geplanten Nutzung und des damit
verbundenen Versiegelungsgrades. Durch die Aufhebung nicht realisierter Bebauungsplane und
die Beibehaltung der derzeitigen Nutzung werden mdgliche negative Auswirkungen vermieden.
Positiv auf die Grundwasserneubildungsrate wirkt sich der Riickbau von befestigten Flachen auf.

Schutzgut Klima/Luft

allgemein

Das Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst befindet sich regionalklimatisch am
Rande des Mitteldeutschen Trockengebietes, welches durch verminderte Jahresniederschlage
gekennzeichnet ist. Die sudlich gelegenen Bereiche der Gemeinden Wetterzeube und
Schnaudertal grenzen hingegen an das sé&chsisch-thiringische Bergland mit etwas hdheren
Niederschlagen und geringeren Temperaturen an. Das Mikroklima ist hingegen aufgrund der
topografischen Verhéltnisse und der daraus resultierenden Standortbedingungen sehr
unterschiedlich. So dominieren in den Tallagen der FlieBgewésser sowie an den schattenseitig
gelegenen Hangen niedrigere Temperaturen und eine hohere Luftfeuchtigkeit. Die groBen
Offenlandbereiche auf den Kuppenlagen mit Acker und Grinland gelten als
Kaltluftentstehungsgebiete, von wo aus die kalte, schwerere Luft entlang der Talhdnge abflieBt. Ein
flachwelliges Relief und unbebaute Talzlige beginstigen diesen Luftaustausch. Hingegen kann in
Bereichen mit geringer Reliefenergie unter 5 % wie in Gebieten der Gemeinde Schnaudertal ein
Kaltluftstau entstehen, welcher mit einer erhéhten Frostgefahrdung einhergeht.

Angaben zur Luftqualitat stehen bislang nicht zur Verfligung. Es kann jedoch grundsatzlich davon
ausgegangen werden, dass in Bereichen mit hohem Verkehrsaufkommen sowie in Gewerbe- und
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Industriegebieten die Luftqualitat beeintrachtigt wird. Diese Belastungen beschranken sich in der
Regel auf die gesetzlich festgesetzten Grenzwerte zum SchadstoffausstoB.

Eine besondere Bedeutung fir Luftreinhaltung und Filterung kommt dem Zeitzer Forst als groBes
zusammenhangendes Waldsystem zu. Aber auch sonstige Grinflachen und kleinere Bereiche mit
Gehodlzbestand oder Gewasser erfiillen wichtige klimatische Ausgleichsfunktionen und regulieren
den Temperatur- und Feuchtehaushalt und tragen zur Filterwirkung bei.

Vorbelastungen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist fur die Betrachtung méglicher Auswirkungen meist
nur das Mikroklima von Bedeutung. So sind die Ortslagen und Siedlungsflachen der
Verbandsgemeinde aufgrund ihrer lockeren Bebauung und dem relativ hohen Anteil an
Grunflachen nicht GbermaBig klimatisch belastet. Lediglich in den gréBeren Siedlungen wie
DroyBig, Kretzschau oder Wetterzeube und in den groBflachigen Gewerbegebieten kénnen
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades Klimaerwarmung, Verringerung der Luftfeuchte und
Schadstoffanreicherung beglnstigt werden. Ebenso kann durch eine ungunstige Ausrichtung,
GréBe und Hb6he von Bauwerken eine Verringerung der Windgeschwindigkeit die Folge sein. In
dicht bebauten Bereichen spielt auBerdem der Kalt- und Frischluftaustausch mit dem Umland eine
wichtige Rolle. Frischluftschneisen, innerértliche Freiflachen, Griinziige und FlieBgewasser mildern
diese Umstande. Dagegen hat eine Behinderung des Kaltluftabflusses in die Tallagen wie bereits
beschrieben haufig eine erhéhte Frostgefahrdung zur Folge. Zudem ist in dichter besiedelten
Ortslagen sowie an stark befahrenen StraBen wie der B 2 und der B 180 die Schadstoff- und
Feinstaubbelastung deutlich héher als in dinn besiedelten Gebieten mit deutlich geringerem
Verkehrsaufkommen.

Auswirkung der Planungen

Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft kénnen daher vor allem durch
Planungen mit groBflachigen Versiegelungen oder mit Beseitigung von Vegetation entstehen. Dies
ist aufgrund der bedarfsgerechten Ausweisung relativ kleiner Flachen sowie der standértlichen
Gegebenheiten nur bei wenigen Flachen der Fall. Ein Verlust von Kaltluftentstehungs- bzw.
Frischluft produzierenden Gebieten oder die Errichtung von Ventilationshindernissen wird durch die
Planung nicht vorbereitet. Lediglich wdahrend der Bauphase ist eine Erhéhung der
Staubentwicklung sowie der Schadstoffbelastung zu erwarten. Zudem befinden sich einige
Bereiche innerhalb der Ortslagen bzw. an starker befahrenen ErschlieBungsstraBen, die ohnehin
eine klimarelevante Vorbelastung aufweisen.

Tab.: 5 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft

Mitgliedsgemeinde / Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen

Bauflache

Nr. | Gemeinde DroyBig

1a | Wohnbauflache: - Ortsrandlage auf Plateau mittel, aufgrund der
OT DroyBig, Am - Brachflache mit Gehdlzbewuchs innerdrtlichen Lage
Déschwitzer Weg - umgebene Bebauung

1b | Gemischte Bauflache: - Verdichtung innerértlicher Bereiche gering, aufgrund der
OT DroyBig - ehemalige Kleingartenanlage mit innerdrtlichen Lage
Schrebergartenweg entsprechend Gehdlzbewuchs

- umgebene Bebauung

1c Gewerbliche Bauflache: - Erweiterungsflache am Ortsrand gering, aufgrund der
OT WeiBenborn - angrenzender Gewerbestandort Lage und bestehenden
WeiBenborner Nutzung

Birkenweg
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Gemeinde Gutenborn

2a | Wohnbauflache: landwirts. Nutzflache gering, aufgrund der
OT DroBdorf, Schulweg Luckenschluss an innerdrtliche innerdrtlichen Lage
HauptstraBe
2b | Gemischte Bauflache: Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Kuhndorf, Stadtweg Grinflache und Obstbestand am Lage am Ortsrand
Siedlungsrand mit angrenzender
Bebauung
2c Gemischte Bauflache: Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Heuckewalde, Siedlungsrand mit angrenzender Lage am Ortsrand
Siedlung Bebauung
2d Gemischte Bauflache: Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Schellbach, Grlnflache am Siedlungsrand mit innerdrtlichen Lage
Kirschweg angrenzender Bebauung
2f Sondergebiet fur exponierte Lage abseits der Siedlung mittel, aufgrund von Lage
Reitanlagen: gof. Geruchsbelastung méglich und geplanter
OT Bergisdorf, Versiegelung
sudlich Zeitzer StraBBe
29 Gewerbegebiet: Erweiterungsflache am bestehenden gering, aufgrund der
OT DroBdorf, Gewerbegebiet Lage
Gewerbegebiet B 2
A1 | Anderungsflache: Innerdrtliche Ruine gering, aufgrund der
OT DroBdorf, Erhalt der bestehenden Reduzierung der
B-Plan Heiners Garten Geholzstrukturen bebaubaren Flache
A 2: | Anderungsflache bestehenden Gewerbeflache, derzeit neutral, durch Beibehalt
OT DroBdorf landwirtschaft. genutzt der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2 Reduzierung der potenziellen Bauflache
A3 Anderungsfléche bestehenden Wohnbauflache, derzeit neutral, durch Beibehalt
OT Loitzschitz, landwirtschaft. genutzt der aktuellen Nutzung
VEP an den Reduzierung der potenziellen Bauflache
Pflaumenbdumen
Gemeinde Kretzschau
3a | Wohnbauflache: innerdrtliche Lage mit bestehender gering, aufgrund der
OT Kretzschau, Am Bebauung innerdrtlichen Lage
Kretzschauer See
3b | Wohnbauflache: innerdrtliche Erweiterungsflache far gering, aufgrund
OT Kretzschau, Alt bestehende Blockbebauung innerdrtlichen Lage
Groitzschen
3d | Gemischte Bauflache: Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Mannsdorf, Garten am Siedlungsrand mit Lage am Ortsrand
westlicher Ortsrand angrenzender Bebauung
3e Gemischte Bauflache: innerdrtliche Lage zwischen FloBgraben | gering, aufgrund der
OT Grana und stark befahrener B 180 innerértlichen Lage
FloBgrabenstraBe
39 OT Kretzschau, bestehende innerértliche Gewerbeflache | gering, aufgrund der
Nérdlich der alten durch Umnutzung Rickbau und bestehenden Nutzung
Bahntrasse Extensivierung
A 4 | Aufhebungsbereich: exponierte Lage am Siedlungsrand neutral, durch Beibehalt
OT Kirchsteitz, B-Plan landwirtschaftl. Nutzflache umgeben von | der aktuellen Nutzung
Nr. 4 Am Messweg Geholze
Gemeinde Schnaudertal
4a | Gemischte Bauflache: Erweiterung der bestehenden Bebauung | gering, aufgrund der

OT Kleinpérthen
Seitenweg

am Ortsrand

Lage am Ortsrand
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OT Gof¥ra, B-Plan Nr. 2
Schéne Aussicht

derzeit landwirtschaftl. Nutzung

4b | Gemischte Bauflache: innerdrtliche Lage an vorhandener gering, aufgrund der
OT Dragsdorf HaupterschlieBung innerortlichen Lage
Lindenberger StraBe Freihaltung des rickwartigen Grliinzugs

4c Wohnbauflache: straBenseitige Bebauung am gering, aufgrund der
OT Bréckau, Boschungsfu3 entlang der vorhandenen | |age an
Gornitzer StraBe ErschlieBungsstraBe ErschlieBungsstraBe

4e Sondergebiet flr Lage am Ortsrand im Anschluss der mittel, aufgrund der
Erholung: vorhandenen Bebauung geplanten Nutzung
OT Dragsdorf, nérdlich
der GroBpérthener
StraBe

4f Sondergebiet Tierhaltung Brachflache am auBersten Ortsrand gering, aufgrund der
OT Dragsdorf Gehdlzbestand und Sukzession bestehenden
Erweiterungsflache Vorbelastung

A5 | Aufhebungsbereich: Brachflache am auBersten Ortsrand gering, aufgrund der
OT Dragsdorf, Gehdlzbestand und Sukzession bestehenden
Autoverwertung Quaas Vorbelastung
Gemeinde Wetterzeube

5a | Wohnbauflache: straBenseitige Bebauung, dadurch gering, aufgrund der
OT Wetterzeube, Verdichtung der bestehenden Nutzung bestehenden
WeiBenborner StraBe Lage an KreisstraBe Vorbelastung

5b | Gewerbliche Bauflache: bestehende Gehdlzstrukturen in mittel, aufgrund der
OT Wetterzeube, Gewassernahe geplanten Nutzung
Erweiterungsflache Erweiterung eines bestehenden
Stahlwerk Gewerbestandorts

A 6 | Aufhebungsbereich : exponierte Lage am Siedlungsrand positiv, aufgrund

Aufhebung der Bauflache

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft

auf den Planungsflachen Uberwiegend als gering eingestuft werden kdénnen.

Es werden

hauptsachlich innerértliche Bauflachen oder Flachen am Siedlungsrand bzw. als Erweiterung einer
bestehenden Nutzung beansprucht. Mittlere Beeintrdchtigungen sind von den gewerblichen
Bauflachen bzw. von dem geplanten Sondergebiet fir Tierhaltung in Form von Geruchs- und

Staubbelastung zu erwarten. Aber auch groBflachige Gehdlzrodungen wie

in Wetterzeube

Erweiterung Stahlwerk kénnen Beeintrachtigungen des Klima- und Lufthaushaltes hervorrufen.
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Schutzgut Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

allgemein

Die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst bietet aufgrund ihrer vielfaltigen Landschaftsraume
vielen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum. Zu den bedeutendsten z&hlt der Zeitzer Forst,
ein groBer mit Offenlandflachen durchsetzter Waldbestand, der aufgrund der langjahrigen
militarischen Nutzung eine Vielzahl an unterschiedlichen Lebensrdumen vereint. Aber auch die tief
eingeschnittenen Taler der FlieBgewasser WeiBe Elster, Aga, Wilder Bach oder GroBe Schnauder
einschlieBlich ihrer Uferbereiche, kleinere Bache und Feuchtbiotope verfigen Uber ein wertvolles
Artenspektrum. Daneben bestehen die trockenen sidexponierten Hange. Aber auch die
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Saumbereichen und Randstrukturen stellen wichtige
Lebensrdume dar. Gleiches gilt fir die Siedlungsbereiche mit Parkanlagen, Friedhéfe, Hausgérten,
Fassadenbegriinung und Brachflachen aufgrund ihrer besonderen Standortbedingungen
(Warmeinseln, Trockengebiete, Kalkanreicherungen).

Weite Teile des Zeitzer Forstes wurden entsprechend der Europaischen Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (92/43/EWG, FFH-Richtlinie) sowie der Vogelschutzrichtline (SPA) als
Schutzgebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ausgewiesen. Darliber hinaus sind geman
BNatSchG generell wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften und
Lebensraume dauerhaft zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen. Einige
Arten bzw. Biotope unterliegen einem besonderen Schutz, welcher nach § 30 und 44 BNatSchG
sowie § 22 NatSchG LSA geregelt ist.

Leider bestehen keine aktuellen Untersuchungen zur Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet, so
dass an dieser Stelle hauptsachlich auf Aussagen der vorhandenen Landschaftsplane
zuruckgegriffen wurde.

Der Zeitzer Forst nimmt einen groBen Teil der Verbandsgemeinde ein und befindet sich
hauptséachlich im Gebiet der Gemeinde Wetterzeube. Zu den Waldlebensrdumen gehdéren vor
allem artenreiche, naturnahe Eichen-Hainbuchenwalder mit Trauben-Eiche, Hainbuche und
Winter-Linde in Verbindung mit Gemeiner Esche, Berg-und Feld-Ahorn, Gewdhnlicher Schneeball
und Haselnuss. In den Unterlaufen der Bache sind Frihjahrsgeophyten und an warmebegtinstigten
Stellen Liguster, Schwarze Platterbse und Blutroter Hartriegel zu finden. Die Hainsimsen-
Buchenwalder werden von Rot-Buche mit geringen Anteilen an Trauben-Eiche, Hainbuche, Berg-
Ahorn und Winter-Linde gepragt. In der artenarmen Krautschicht sind Schmalblattrige Hainsimsen,
Draht-Schmiele, Hain-Ripsengras, Maigléckchen und Hain-Veilchen zu finden. In den besonders
wertvollen Linden-Ahorn-Schluchtwéldern kommen die Hauptbaumarten Berg-Ahorn, Gemeine
Esche, Winter-Linde und Buche vor. Der Unterwuchs besteht aus Berg-Ulme, Schwarzer Holunder
und Haselnuss und die Krautschicht Gberwiegend aus Farnen. Linienférmig entlang der Gewasser
befinden sich Erlen-Eschenwaélder und Weidengeblsche. Typisch fir diese artenreiche
Krautschicht sind GroBe Sternmiere, Sumpf-Ziest, Rauer Kalberkropf, Gold-Nessel und
Scharbockskraut. Die Hochflachen sind hauptséachlich von bodensaueren Eichenwaldern mit
Trauben-Eiche, Birke, Kiefer, Zitter-Pappel und Stiel-Eiche sowie Drahtschmiele, Habichtskrauter,
Weiches Honiggras und Maigléckchen im Unterwuchs bestanden. Zu den Offenlandbereichen
zahlen u. a. warmeliebende Hecken aus Schlehe, WeiB3dorn, Rosen, Feld-Ahorn und Liguster.
AuBerdem sind trocken-warme Waldsaume mit EbenstrauBiger Wucherblume, Blut-
Strorchschnabel, Mittlerer Klee, Hain-Wachtelweizen, Rauer Nelke und Hunds-Veilchen zu finden.
Auf feuchten Hochstaudenfluren dominieren das GroBe MadesuB in Verbindung mit Sumpf-
Storchschnabel, Wald-Engelwurz, Rauer Kélberkropf und Wald-Simse. Réhrichte befinden sich an
zahlreichen, teils sehr kleinen Stillgewassern oder an zugewachsenen Waldwegen.
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An staunassen Stellen haben sich kleinflachig Niedermoorbereiche mit Kleinseggenrieden gebildet.
Zudem gibt es im Gebiet viele Glatthaferwiesen mit unterschiedlichem Artenreichtum.

Die kleineren Waldflachen auBerhalb des Zeitzer Forstes sind tberwiegend mit standortgerechtem
Laubmischwald aus Traubeneichenbestanden gemischt mit Ahorn, Elsbeere, Hainbuche und Linde
bestanden. In der Strauchschicht befinden sich Roter Hartriegel, Haselnuss sowie schwarzer und
roter Holunder und auf nahrstoffirmeren Standorten der zweigriffige WeiBdorn sowie die
Heckenrose. Im DroyBiger Wald herrschen dagegen Arten wie Stileiche, Buche, Berg- und Spitz-
Ahorn, Birke, Gemeine Kirsche und Hainbuche vor. Die Strauch- und Krautschicht wird von
Brombeere, Schlehe, Hartriegel, Haselnuss und Schwarzem Holunder bestimmt. Die Talauen der
Hauptbache sind zum Teil ebenfalls mit naturnahen Bereichen ausgestattet. Hier kommen
hauptsachlich Esche, Erle und Weide vor. In Siedlungsnahe sowie an Wirtschafts- und Feldwegen
sind Streuobstwiesen bzw. Obstbaumbepflanzungen zu finden. Die groBen landwirtschaftlichen
Flachen verfigen je nach Intensitat der Bewirtschaftung Uber einen geringen Biotopwert. Die
Artenzusammensetzung wird dort hauptsachlich durch den Anbau von Monokulturen bestimmt.

Als besonders wertvoll gelten Pflanzengemeinschaften, die an extreme Standortfaktoren
angepasst sind. Deren Entwicklung ist dabei in engem Zusammenhang mit den
Bodeneigenschaften (Wasserhaushalt, Nahrstoffversorgung etc.) zu sehen. So wird eine Flache
nérdlich von Kuhndorf im Zusammenfluss von Wilderbach / Knitterholzbach mit den
Bodeneigenschaften extrem nass gefihrt. Dagegen gelten Bereiche nérdliche der Neumlhle am
Elsterhang, stdlich von KoBweda im DroyBiger-Zeitzer Forst sowie nordwestlich von Schellbach
als extrem trockene Standorte. Eine intensive Landnutzung, EntwasserungsmaBnahmen aber
auch Nahrstoffemissionen beeintrachtigen diese Standorte und flihren zwangslaufig zum Verlust
seltener Pflanzengemeinschaften.

Die Tierwelt ist stark vom Lebensraum und dem darin vorkommenden Nahrungsangebot abh&ngig.
Dabei ermdglicht eine gut strukturierte Landschaft mit offenen Ackerflachen, Waldgebieten,
kleineren Feldgehdlzen und Streuobstbestanden die Vernetzung gleichwertiger Lebensraume und
sichert so den Fortbestand vieler Tier- aber auch Pflanzenarten. In den Waldbestdnden dominieren
vor allem Niederwildarten wie Rehwild, Hase, Fasan oder Rebhuhn. Als Hochwild ist lediglich das
Schwarzwild zu nennen. Daneben treten noch Fuchs, Dachs, Stein- und Baummarder sowie
Eichhdrnchen auf. Aber auch Siebenschléfer, Haselmaus und einige Fledermausarten wie groBer
und kleiner Abendsegler und groBes Mauseohr sind zu finden. Die Bachauen mit angrenzenden
Grunlandbereichen beherbergen Wiesenbriter wie Braunkehlchen, Wiesenpiper, Rebhuhn und
Wachtel. Aber auch der Neuntbter als Heckenbriter ist weit verbreitet. Halbtrockenrasen und
Streuobstbestdnde ermdglichen das Vorkommen von Insekten und Schmetterlingen wie
Diestelfalter, Schwalbenschwanz und Trauermantel. Hingegen sind Stillgewasser und
Feuchtgebiete wichtig fir die Reproduktion vieler Lurche aber auch Lebensraum flr Kriechtiere
oder Libellen. Aus dem Jahr 1989 existiert fir den Bezirk Halle eine Brutvogelkartierung. Dort
wurden u. a. verschiedene Meisen und Spechtarten, Roter Milan, Wespenbussard, Turmfalke und
Schleiereule dokumentiert. Zudem gilt der Kretzschauer See als Brutrevier fir Wasservogel.

Unter biologischer Vielfalt versteht man in erster Linie den Reichtum an Arten, Lebensrdumen
sowie genetischem Material einer Landschaft. So sind z. B. alte Streuobstbestande flr die
genetische Vielfalt von besonderer Bedeutung. Aber auch die Gewinnung von Saatgut und
Steckhélzern aus forstwirtschaftlichen Bestanden tragen zur Erhaltung regionaler Genressourcen
bei. Hingegen kann die Verwendung fremdlandischen Pflanzgutes z. B. im Rahmen von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen eine Veradnderung des regionalen genetischen Materials
hervorrufen.
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Vorbelastungen

Vorbelastungen des Schutzgutes Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt gehen tGberwiegend von
der zunehmenden Siedlungstatigkeit und den daraus resultierenden Folgen wie Flachenverbrauch,
Zerschneidung und Stérung von Lebensrdumen, Entwésserung sowie Schadstoffbelastung aus.
Aber auch die von der Landwirtschaft in Anspruch genommenen Flachen sowie benachbarte
Biotope werden héaufig durch UbermaBige Nahr- und Schadstoffeintrage oder Drainagen
beeintrachtigt. Vor allem in den Ortslagen sind einige FlieBgewasserabschnitte durch Begradigung,
Ausbau oder Verrohrung anthropogen Uberformt. Eine fehlende Ufervegetation begunstigt zudem,
dass die Biotopvernetzung stark eingeschrankt ist. Weitere Beeintréachtigungen bestehen entlang
stark frequentierter Verkehrswege in Form von Larmbelastung, Schadstoffimmission und
Flachenzerschneidung.

Auswirkung der Planungen

Von der Planung werden keine Schutzgebiete bzw. wertvolle Strukturen der freien Landschaft
berthrt. Die Bauflachen beziehen sich ausschlieBlich auf den Siedlungsbereich, so dass aufgrund
der Vorbelastungen und Lebensraumstruktur keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten sind. Welche Tier- und Pflanzenarten davon konkret betroffen sein kénnen, ist im Zuge
der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung nicht abschlieBend zu klaren. Eine
Beeintrachtigung angrenzender Bereiche sowie der dort anséssigen Tier- und Pflanzenwelt ist
durch die Bautatigkeit aber auch durch die spatere Nutzung méglich.

Tab.: 6 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mitgliedsgemeinde / Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen

Bauflache
Nr. | Gemeinde DroyBig
1a Wohnbauflache: - Brachflache mit fortschreitender mittel, da Biotop- und

Sukzession und Gehélzaufwuchs (u.a.
Pappel, Birke)
- mittlerer Biotopwert
1b | Gemischte Bauflache: - aufgelassene Kleingartenanlage mit
OT DroyBig anthropogen gepragten
Schrebergartenweg Geholzst'rukturen '
- fortschreitende Sukzession
- mittlerer Biotopwert
1c Gewerbliche Bauflache: - intensiv genutzte landwirtschaftliche
OT WeiBenborn Flache zwischen Gewerbeflache und
WeiBenborner OrtsverbindungsstraBe

OT DroyBig, Am
Déschwitzer Weg

Lebensraumverlust

mittel, da Biotop- und
Lebensraumverlust

gering, aufgrund des
Biotopwerts

Birkenweg - geringer Biotopwert
Gemeinde Gutenborn

2a Wohnbauflache: - intensiv genutzte landwirtschaftliche gering, aufgrund des
OT DroBdorf, Schulweg Flache zwischen vorhandener Biotopwerts

Bebauung
- geringer Biotopwert

OT Schellbach,
Kirschweg

wegbegleiteten Obstgehdlzen
mittlerer Biotopwert

2b | Gemischte Bauflache: Nutzung als Grinland bzw. mittel, da Biotop- und
OT Kuhndorf, Stadtweg Obstplantage Lebensraumverlust
mittlerer Biotopwert
2c Gemischte Bauflache: intensiv genutzte landwirtschaftliche gering, aufgrund des
OT Heuckewalde, Flache Biotopwerts
Siedlung geringer Biotopwert
2d Gemischte Bauflache: Nutzung als Griinland mit mittel, aufgrund des

Biotopwerts
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2f Sondergebiet fiir Nutzung als Reitplatz bzw. Griinland gering, aufgrund des
Reitanlagen: geringer Biotopwert Biotopwerts
OT Bergisdorf,
sldlich Zeitzer StraBe
29 Gewerbegebiet: intensiv genutzte landwirtschaftliche gering, aufgrund des
OT DroBdorf, Flache Biotopwerts
Gewerbegebiet B 2 geringer Biotopwert
A1 | Anderungsflache: aufgelassener Vierseithof mittel, aufgrund des
OT DroBdorf, natlrliche Sukzession Biotopwerts
B-Plan Heiners Garten Gehodlzbestand im Westen und Norden
(DroBdorfer Graben)
mittlerer Biotopwert
A 2: | Anderungsflache intensiv genutzte landwirtschaftliche neutral, durch Beibehalt
OT DroBdorf Flache der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2 geringer Biotopwert
A 3 | Anderungsflache intensiv genutzte landwirtschaftliche neutral, durch Beibehalt
OT Loitzschtz, Flache der aktuellen Nutzung
VEP an den geringer Biotopwert
Pflaumenbdumen
Gemeinde Kretzschau
3a | Wohnbauflache: Bungalowsiedlung mit mittel, aufgrund des
OT Kretzschau, Am Scherrasenflachen und anthropogen Biotopwerts
Kretzschauer See gepragten Geholzbestand
mittlerer Biotopwert
3b | Wohnbauflache: Kleingarten mit anthropogen gepragten mittel, aufgrund des
OT Kretzschau, Alt Gehdlzbestand Biotopwerts
Groitzschen mittlerer Biotopwert
3d Gemischte Bauflache: Garten sowie landwirts. Nutzflache mittel, aufgrund des
OT Mannsdorf, anthropogen gepragten Gehdlzbestand Biotopwerts
westlicher Ortsrand mittlerer Biotopwert
3e Gemischte Bauflache: innerdrtliche Lage gering, aufgrund des
OT Grana Garten mit Bebauung und Bepflanzung Biotopwerts
FloBgrabenstraBe geringer Biotopwert
39 OT Kretzschau, bauliche Anlagen und gering, aufgrund des
Nérdlich der alten Flachenbefestigungen Biotopwerts
Bahntrasse teilweise Sukzession
geringer Biotopwert
A 4 | Aufhebungsbereich: intensiv genutzte landwirtschaftliche neutral, durch Beibehalt
OT Kirchsteitz, B-Plan Flache am Siedlungsrand der aktuellen Nutzung
Nr. 4 Am Messweg im Norden von Gehdlzzug begrenzt
mittlerer Biotopwert
Gemeinde Schnaudertal
4a Gemischte Bauflache: Stellplatz und landwirtschaftliche gering, aufgrund des
OT Kleinpérthen genutzte Flache Biotopwerts
Seitenweg geringer Biotopwert
4b | Gemischte Bauflache: Grinland und Weideflache gering, aufgrund des
OT Dragsdorf geringer Biotopwert Biotopwerts
Lindenberger Stral3e
4c Wohnbaufléche: Grunlandflache mit StraBenbegleitenden | gering, aufgrund des
OT Bréckau, Obstgeholzen Biotopwerts
Gdrnitzer StraBe mittlerer Biotopwert
4e Sondergebiet fur Garten mit vereinzelten Obstgehdlzen mittel, aufgrund des
Erholung: mittlerer Biotopwert geplanten Erhalts und der
OT Dragsdorf, nérdlich nachhaltigen Pflege
der GroBpérthener
StraBe
4f Sondergebiet Tierhaltung Altstandort mit Rohbodenflachen sowie gering, aufgrund des

OT Dragsdorf
Erweiterungsflache

Schutt- und Steinhaufen
mittlerer Biotopwert

Biotopwerts
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A5 | Aufhebungsbereich: - Altstandort mit Rohbodenflachen sowie
OT Dragsdorf, Schutt- und Steinhaufen gering, aufgrund des
Autoverwertung Quaas - mittlerer Biotopwert Biotopwerts
Gemeinde Wetterzeube

5a | Wohnbauflache: - intensiv genutzte landwirtschaftliche gering, aufgrund des
OT Wetterzeube, Flache im Siedlungsbereich Biotopwerts
WeiBenborner StraBe - geringer Biotopwert

5b Gewerbeflache: - Flache mit natirlicher Sukzession hoch, aufgrund des
OT Wetterzeube, - z. T. dichter Gehdlzaufwuchs, waldartig Biotopwerts
Erweiterungsfléche - hoher Biotopwert
Stahlwerk

A6 | Aufhebungsbereich : - intensiv genutzte landwirtschaftliche neutral, durch Beibehalt
OT GoBra, B-Plan Nr. 2 Flache der aktuellen Nutzung
Schéne Aussicht - Siedlungsrandlage von Gehédlzstrukturen

eingefasst
- geringer Biotopwert

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere /
Pflanzen und biologische Vielfalt auf den Planungsflachen Uberwiegend als gering bis mittel
eingestuft werden konnen. Viele Flachen werden landwirtschaftlich genutzt oder dienen als
Grinland oder Gérten. Ein umfassender Gehdlzbestand hat sich hauptséchlich durch Sukzession
auf den Altstandorten entwickelt, so dass eine hohe Artenvielfalt und Lebensraumqualitat besteht.
Die geplanten Nutzungen sollten unter Bertcksichtigung der vorhandenen Strukturen erfolgen. So
kénnen z. B. Randbereiche erhalten werden oder Zufahrten und Befestigungen entsprechend dem
Vermeidungsgebot angeordnet werden.

Schutzgut Landschaft
allgemein

Das Schutzgut Landschaft wird im Wesentlichen durch den Wechsel von unterschiedlichen
Biotoptypen und Siedlungsbereichen sowie verschiedenen Raum- und Blickbeziehungen gepragt.
Die Beurteilung erfolgt gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie dem Erholungswert einer Landschaft als dsthetische Ganzheit.

Das Landschaftsbild in der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wird von verschiedenen
Reliefstrukturen und vielfaltigen Flachennutzungen sowie Landschaftselementen gekennzeichnet.
Charakteristisch fiir diesen Landschaftsraum sind u. a. die Bergbaufolgelandschaft sowie Obst-
und Weinanbaugebiete der Gemeinde Kretzschau, das reich strukturierte Elstertal, zahlreiche
Bachtaler, die ausgedehnten Waldflachen des Zeitzer Forstes sowie der abwechslungsreiche
Wechsel von Wald- und Offenlandbereichen. Wertvolle linienhafte, raumbildende
Landschaftsbestandteile sind bachbegleitende Gehdlzstrukturen aber auch Alleen und Baumreihen
entlang der Verkehrstrassen. Die historischen Ortslagen der ehemaligen Bauerndérfer fligen sich
harmonisch in die Landschaft ein und stellen einen wichtigen Bestandteil der Kulturlandschaft dar.
Markante Bauwerke wie das DroyBiger Schloss, die Haynsburg, die Hollandermihle in Rippicha,
der Schlossturm von Heuckewalde sowie zahlreiche Kirchen und Gutsanlagen unterstreichen das
Landschaftserleben.

Far die Erholungsfunktion von besonderer Bedeutung sind vor allem das Elstertal, der Zeitzer Forst
und das Naherholungsgebiet um den Kretzschauer See. Aber auch Kleingartenanlagen und
Wochenendhausgebiete in landschaftlich reizvollen Lagen sowie siedlungsbezogene Freiflachen in
Form von Hausgarten, Streuostwiesen und Parkanlagen tragen zum Erholungswert bei.
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Vorbelastungen

Wie eingangs beschrieben sind die kleineren Ortslagen mit ihren dorflichen Strukturen wie
Vorgarten, GroBgehdlze und rickwartigen Streuobstwiesen relativ gut in das Landschaftsbild
eingebettet. Defizite bestehen dagegen in den starker besiedelten Gebieten, entlang der
BundesstraBen sowie bei den groBflachigen Gewerbegebieten in DroBdorf, Kretzschau und
Hollsteitz. Aber auch kompakte Bauweisen, Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen und
ausgeraumte intensiv bewirtschaftete Ackerflachen sowie bauliche Anlagen zur Massentierhaltung
beeintrachtigen das Landschaftsbild. Besondere Auswirkungen hat der oberflachennahe Abbau
von Rohstoffen wie z. B. im Bereich Schellbach oder Brdockau auf das Landschaftsbild und das
Landschaftsempfinden.

Auswirkung der Planungen

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Ausweisung von Bauflachen im AuBenbereich
oder in Randlage der historisch gewachsenen Siedlungen beeintrachtigt. Aber auch innerértliche
Bauvorhaben kénnen sich durch GréBe und Ausrichtung der Baukérper negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild auswirken. Die Intensitat der Beeintrachtigung ist dabei von der Empfindlichkeit
der betroffenen Flache sowie der konkreten MaBnahme abhangig.

Tab.: 7 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft

Mitgliedsgemeinde / Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen

Bauflache

Nr. | Gemeinde DroyBig

1a | Wohnbauflache: - Brachflache am Ortsrand mit gering, aufgrund der
OT DroyBig, Am Ruderalvegetation Aufwertung des
Ddschwitzer Weg - geplante Eigenheimsiedlung Ortsbildes

1b | Gemischte Bauflache: - innerdrtlicher Bereich mit Gehdlzbestand | gering, bei Beachtung
OT DroyBig - teilweise exponierte Lage, daher der topographischen
Schrebergartenweg Anpassung der Baukorper an Verhaltnisse und

topographische Verhéaltnisse erforderlich Anpassung der Baukérper

1c Gewerbliche Bauflache: - Erweiterungsflache am Ortsrand gering, aufgrund des
OT WeiBenborn zwischen vorh. Gewerbestandort und bestehenden Standortes
WeiBenborner OrtsverbindungsstraBe
Birkenweg
Gemeinde Gutenborn

2a | Wohnbauflache: - Baullcke entlang der vorhandenen mittel, aufgrund des
OT DroBdorf, Schulweg ErschlieBungsstraBe Zusammenwachsens

- vollstandiges Zusammenwachsen der
Ortsteile DroBdorf und Rippicha

2b Gemischte Bauflache: - Ortsabrundung gering, aufgrund der

OT Kuhndorf, Stadtweg - vorhandene Bebauung auf stadtebaulichen
gegenlberliegender StraBenseite Abrundung
- max 2 WE mdglich

2c Gemischte Bauflache: - Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Heuckewalde, - Erweiterung der vorhandenen Bebauung | stadtebaulichen
Siedlung Abrundung

2d Gemischte Bauflache: - Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Schellbach, - Erweiterung der vorhandenen Bebauung | stadtebaulichen
Kirschweg - max 2 WE moglich Abrundung

2f Sondergebiet flr - exponierte Lage abseits der Siedlung mittel, bei Beachtung der
Reitanlagen: topographischen
OT Bergisdorf, Verhéltnisse und

sldlich Zeitzer StraBe Anpassung der Baukrper

29 Gewerbegebiet: - Erweiterungsflache im Nordwesten des gering, aufgrund des
bestehenden Gewerbegebiets bestehenden Standortes
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OT DroBdorf,
Gewerbegebiet B 2

A1 | Anderungsflache: eingefallener Vierseithof mit natlrlicher positiv, durch Aufwertung
OT DroBdorf, Sukzession des Ortsbildes
B-Plan Heiners Garten negatives Erscheinungsbild
A 2: | Anderungsflache Aufhebung und damit Verkleinerung des | neutral, durch Beibehalt
OT DroBdorf moglichen Gewerbegebietes der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2
A 3 | Anderungsflache Aufhebung und damit Verkleinerung der | positiv, durch Erhalt des
OT Loitzschtz, mdglichen Bauflache Orisbildes
VEP an den
Pflaumenbdumen
Gemeinde Kretzschau
3a | Wohnbauflache: Bungalowsiedlung in direkter Nahe zum | gering, aufgrund der
OT Kretzschau, Am Uferbereich bestehenden Bebauung
Kretzschauer See Uferbereich als Griinzug erhalten
3b | Wohnbauflache: Insellage der bestehenden gering, Aufgrund der
OT Kretzschau, Alt Seniorenwohnanlage bestehenden Anlage
Groitzschen Erweiterungsflache auf
gegeniberliegender Freifliche
3d Gemischte Bauflache: Ortsabrundung gering, aufgrund der
OT Mannsdorf, Erweiterung der vorhandenen Bebauung | stadtebaulichen
westlicher Ortsrand max 2 WE mdglich Abrundung
3e Gemischte Bauflache: innerdrtliche Lage umgeben von gering, aufgrund der
OT Grana vorhandener Bebauung innerdrtlichen Lage
FloBgrabenstraBe Zusammenwachsen der Ortslage Grana
mit der Stadt Zeitz
39 Sondergebiet Solar: Erweiterung einer vorh. Flache bis an mittel, aufgrund der Lage
OT Kretzschau, die BundesstraBle und GréBe
Nérdlich der alten Veranderung des Landschaftsbildes
Bahntrasse
A 4 | Aufhebungsbereich: exponierte Lage oberhalb des positiv, durch Aufhebung
OT Kirchsteitz, B-Plan Thierbachtales der Bauflache
Nr. 4 Am Messweg
Gemeinde Schnaudertal
4a | Gemischte Bauflache: Erweiterung der bestehenden Bebauung | gering, aufgrund der
OT Kleinpérthen unter Ausnutzung der vorh. bestehenden Bebauung
Seitenweg ErschlieBung
4b | Gemischte Bauflache: Erweiterung der bestehenden Bebauung | gering, aufgrund der
OT Dragsdorf unter Ausnutzung der vorh. bestehenden Bebauung
Lindenberger Strale ErschlieBung
4c Wohnbauflache: Bebauung unterhalb des Gérnitzberges | mittel, aufgrund der
OT Bréckau, entlang der vorh. ErschlieBungsstraBe drohenden
Gornitzer StraBe Erweiterung eines Siedlungsbandes Verschmelzung zweier
stidostlich der Ortslage Ortslagen
drohendes Zusammenwachsen der
Ortslagen Bréckau und Gornitz
4e Sondergebiet flr Lage am Ortsrand hinter der vorh. gering, bei Anpassung
Erholung: Bebauung der Baukérper an das
OT Dragsdorf, nérdlich Ortsbild
der GroBpérthener
StraBe
4f Sondergebiet Tierhaltung Brachflache am auBersten Ortsrand gering, aufgrund der
OT Dragsdorf Gehdlzbestand und Sukzession Vorbelastung
Erweiterungsflache
A5 | Aufhebungsbereich: Brachflache am aufBersten Ortsrand gering, aufgrund der

OT Dragsdorf,
Autoverwertung Quaas

Gehdlzbestand und Sukzession

geplanten Nachnutzung
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Gemeinde Wetterzeube

5a | Wohnbauflache: - Erweiterung einer vorhandenen gering, durch Abrundung
OT Wetterzeube, Eigenheimsiedlung entlang vorh. des Siedlungsbildes
WeiBenborner StraBe KreisstraBe

5b | Gewerbeflache: - Erweiterungsflache im unmittelbaren gering, durch
OT Wetterzeube, Anschluss an das bestehende Erweiterung der
Erweiterungsflache Gewerbegebiet , , bestehenden Anlage
Stahlwerk - im Siedlungsraum relativ gut eingebettet

A 6 | Aufhebungsbereich : - exponierte Lage am Siedlungsrand positiv, durch Aufhebung
OT GoBra, B-Plan Nr. 2 der Bauflache

Schoéne Aussicht

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft
durch die geplanten Flachenausweisungen Uberwiegend als gering eingestuft werden kénnen. Bei
der Darstellung im FNP wurde darauf geachtet, bedarfsgerechte FlachengréBen lagemaBig in das
vorhandene Siedlungsbild zu integrieren. Zudem werden hauptséchlich Flachen beansprucht, die
der Ortsabrundung oder der Erweiterung einer bestehenden Nutzung dienen. Positive
Auswirkungen sind durch die Ricknahme der Uberdimensionierten Wohnbauflachen sowie durch
die Verdichtung von innerdrtlichen Baullcken zu erwarten. Ebenso positiv auf das Landschaftsbild
wirken auch die dargestellten Grinflachen, Flachen fir Wald sowie Flachen zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. In der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass sich die zukinftigen Baukérper in die
Umgebung einfiigen und so zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen.

Schutzgut Mensch

allgemein

Unter dem Schutzgut Mensch versteht man alle Faktoren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
kénnen. Dabei haben Wohngebiete und das Wohnumfeld eine sehr groBe Bedeutung, wodurch
Stérungen und Beeintrachtigungen in der Regel sehr hoch eingestuft werden. Aber auch die
Erholung nimmt einen wichtigen Stellenwert bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ein.

In der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst leben insgesamt 9.219 Einwohner (Stichtag
31.12.2014) verteilt auf ca. 144 km2 Die Bevdlkerungsdichte liegt aufgrund der landlichen
Strukturen deutlich unter den Werten des Burgenlandkreises. Dichter besiedelte Bereiche sind in
erster Linie im nordwestlichen Verbandsgemeindegebiet mit den Ortslagen DroyBig, Kretzschau
und Wetterzeube zu finden. Diese werden jedoch trotz der hdéheren Einwohnerzahlen von
Eigenheimsiedlungen und einer eher liickigen Bebauung gepragt. Die Ubrigen Ortslagen sind sehr
doérflich gehalten, wodurch die Wohnfunktion im Einklang mit nicht stérenden Gewerbebetrieben
sowie Wirtschaftsstellen der Landwirtschaft steht. GrdBere Gewerbeflachen sind in
verkehrstechnisch glnstiger Lage entlang der BundesstraBen angeordnet, sodass die
Wohnfunktion kaum beeintréchtigt wird. Die Bahnstrecke Leipzig — Gera — Saalfeld durchquert das
Elstertal, wodurch gute Ausgangsmaéglichkeiten flr die touristische ErschlieBung bestehen.

Ein weiteres Erholungsgebiet mit Gberregionaler Bedeutung stellt das Waldgebiet Zeitzer Forst dar.
Mehrere Wanderwege und Anziehungspunkte wie die Haynsburg locken regelmé&Big Touristen in
die Region. Daneben verflgt die Verbandsgemeinde Uber das Naherholungsgebiet Kretzschauer
See, zahlreiche Griinziige und Bachtaler sowie siedlungsbezogene Freirdume, die ebenfalls
vielfaltige Mdglichkeiten fir Erholungssuchende bieten. Auch das Netz an Sport- und Spielanlagen
sowie mehrere touristisch bedeutsame Baudenkmaler tragen zum Erholungswert der Region bei.
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Vorbelastungen

Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besteht vor allem an stark befahrenden
StraBen infolge von Larm und Schadstoffbelastung. Hier sind besonders die Ortsdurchfahrten der
BundesstraBen in Déschwitz, Kretzschau, Grana, DroBdorf und Giebelroth zu nennen. Aber auch
in der Nahe von Gewerbe- und Industriebetrieben ist mit Beeintrachtigungen in Form von Larm,
erhdhtes Verkehrsaufkommen und Immissionen zu rechnen. Landwirtschaftliche Anlagen mit
Massentierhaltung treten bei ungiinstigen Windverhaltnissen haufig durch eine Geruchsbelastung
in den Vordergrund. Zudem bestehen in einigen Bereichen visuelle Beeintrachtigungen durch
unmaBstabliche und nicht eingegrunte Bauwerke, Windkraftanlagen oder
Hochspannungsfreileitungen. Weitere potenzielle Gefahrdungen kdnnen aber auch durch den
Schadstoffeintrag in das Grundwasser entstehen, die dann in das Trinkwasser gelangen und so
die  menschliche Gesundheit gefédhrden. Diesbeziglich sind  hauptsachlich  die
Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen zu nennen.

Auswirkung der Planungen

Durch den FNP werden in der Regel nur kleinere, sich an dem tatsachlichen Bedarf orientierende
Bauflachen ausgewiesen, die dem Lickenschluss oder der stadtebaulichen Abrundung dienen.
Dennoch ist durch die Festlegung von Wohn- und Mischgebieten in direkter Nachbarschaft von
StraBen mit einer Belastung der menschlichen Gesundheit durch L&rm zu rechnen. Die Intensitat
dieser Beeintrachtigung ist stark von dem jeweiligen Verkehrsautfkommen abhangig. Dagegen ist
eine merkliche Steigerung des Individualverkehrs aufgrund der kleinrdumigen Baugebiete nicht zu
erwarten. Ebenso wird keine Behinderung der Erholungsfunktion vorbereitet. Aufgrund der
prognostizierten Bevolkerungsentwicklung erhdht sich der Nutzungsdruck auf die Erholungsgebiete
nicht. Eine Férderung des sanften Tourismus kann somit weiterverfolgt werden und zur Starkung
der Region beitragen, wodurch die Lebensbedingungen der Einwohner verbessern werden. Zudem
bieten die doérflichen Strukturen ausreichend Potenzial fiir eine Innenverdichtung, ohne das
siedlungsbezogene Freiflichen beeintrachtigt werden. Offentliche Bereiche kénnen dadurch
besser ausgelastet und gezielt entwickelt werden. Eine aufwendige ErschlieBung von groBen
Wohnbauflachen in Randlage wird vermieden.

Des Weiteren ist festzustellen, dass die Aufhebung einiger B-Plangebiete sowie die drastische
Reduzierung der Bauflachenausweisungen im Bezug zu den bestehenden Flachennutzungsplanen
mit positiven Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung und somit auch auf das Schutzgut
Mensch verbunden ist.
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Mitgliedsgemeinde /

Eigenschaften / Vorbelastung

Auswirkungen

OT DroyBig, Am
Déschwitzer Weg

derzeit optische Beeintrachtigung durch
Brachflache

Bauflache
Nr. | Gemeinde DroyBig
1a | Wohnbauflache: verkehrs- und gewerbeferne Lage gering, durch Schaffung

von Bauland und
Beseitigung der
Brachflache

Bedarf

1b Gemischte Bauflache: brachgefallene Kleingartenanlage gering, durch Schaffung
OT DroyBig verkehrs- und gewerbeferne Lage von innerdrtlichem
Schrebergartenweg Bauland
1c Gewerbliche Bauflache: Inselflache zwischen gering, durch
OT WeiBenborn OrtsverbindungsstraBBe und Erweiterung der
WeiBenborner Gewerbestandort am Ortsrand bestehenden Nutzung
Birkenweg Erweiterung der bestehenden Nutzung
Gemeinde Gutenborn
2a | Wohnbauflache: Lickenschluss zwischen bestehender gering, aufgrund
OT DroBdorf, Schulweg Bebauung vorhandener Bebauung
Beeintrachtigung durch
Verkehrsbelastung
2b | Gemischte Bauflache: geringfigige Ortsabrundung gering, durch Schaffung
OT Kuhndorf, Stadtweg verkehrs- und gewerbeferne Lage von innerdrtlichem
Bauland
2c Gemischte Bauflache: geringfligige Ortsabrundung gering, durch Schaffung
OT Heuckewalde, verkehrstechnisch glnstige Lage von innerdrtlichem
Siedlung Bauland
2d Gemischte Bauflache: Abrundung des Ortsbildes durch gering, durch Schaffung
OT Schellbach, Schaffung von 2-3 Wohneinheiten von innerdrtlichem
Kirschweg verkehrs- und gewerbeferne Lage Bauflache
2f Sondergebiet flr abseits der Siedlung, damit gute gering, durch Lage
Reitanlagen: Voraussetzungen fur gepl. Nutzung abseits der Siedlung
OT Bergisdorf, bereits temporar fur Reitsport genutzt
sudlich Zeitzer StraBBe
29 Gewerbegebiet: Erweiterungsflache fir bestehendes gering, aufgrund der
OT DroBdorf, Gewerbegebiet abseits der Ortslage Lage und bestehenden
Gewerbegebiet B 2 verkehrstechnisch glnstige Lage Nutzung
keine L&rm- und Geruchsbelastung fiir
__ Siedlungen
A1 | Anderungsflache: optische Beeintrachtigung durch Ruine positiv, durch
OT DroBdorf, eines ehemaligen Vierseithofes Verbesserung des
B-Plan Heiners Garten Erhalt der vorhandenen Grilnstrukturen | ogpildes
verkehrs- und gewerbeferne Lage
A 2: | Anderungsflache Verkleinerung des bestehenden neutral, durch Beibehalt
OT DroBdorf Gewerbegebietes der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2 Reduzierung des
ErschlieBungsaufwandes
A3 Anderungsfléohe Ricknahme von Uberdimensionierten neutral, durch Beibehalt
OT Loitzschitz, Bauflachen, dadurch Erhalt des der aktuellen Nutzung
VEP an den Ortsbildes
Pflaumenbdumen Reduzierung des ErschlieBungs-
aufwandes
Reduzierung des Larm- und Verkehrs-
autkommen
Gemeinde Kretzschau
3a | Wohnbauflache: Bungalowsiedlung mit sinkendem gering, durch Erhalt der

Erholungsfunktion
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OT Kretzschau, Am
Kretzschauer See

Reduzierung der Nutzungsintensitat
Sicherung des Uferbereichs als
Grunflache fiir Erholung

3b Wohnbauflache: Erweiterung der bestehenden gering, aufgrund
OT Kretzschau, Alt Seniorenwohnanlage vorhandener Bebauung
Groitzschen verkehrs- und gewerbeferne Lage
3d Gemischte Bauflache: Méglichkeit zur Erweiterung der gering, aufgrund
OT Mannsdorf, bestehenden Wohnbebauung vorhandener Bebauung
westlicher Ortsrand verkehrs- und gewerbeferne Lage
3e Gemischte Bauflache: innerdrtliche Bauflache gering, aufgrund
OT Grana verkehrstechnisch glinstige Lage mit vorhandener Bebauung
FloBgrabenstraBe umgebenen Gewerbeflachen
39 Sondergebiet Solar: ehem. Industriestandort gering, da Nachnutzung
OT Kretzschau, teilw. Brachflache eines Altstandorts
Nérdlich der alten Flache fur regenerative Energie
Bahntrasse
A 4 | Aufhebungsbereich: geplante Bebauung an exponierter positiv, durch Aufhebung
OT Kirchsteitz, B-Plan Stelle in Siedlungsrandlage des B-Plans
Nr. 4 Am Messweg hohe ErschlieBungskosten
erhdhtes Larm- und
Verkehrsaufkommen
Gemeinde Schnaudertal
4a | Gemischte Bauflache: Erweiterung der vorhandenen gering, aufgrund
OT Kleinp6rthen Bebauung vorhandener Bebauung
Seitenweg Ausnutzung der bestehenden
ErschlieBung
4b | Gemischte Bauflache: Schaffung von innerértlichen Bauflachen | gering, durch Schaffung
OT Dragsdorf Erhéhung des Verkehrs- und von Bauland
Lindenberger StralBe Larmaufkommens
4c Wohnbauflache: Lage unmittelbar an ZufahrtsstraBe gering, durch Schaffung
OT Bréckau, Gefahr der Verschmelzung zweier von Bauland
Gornitzer StraBBe Ortsteile
4e Sondergebiet flr Uberalterte Obstgehélze gering, durch Erhalt der
Erholung: Gesamtkonzept zum Erhalt und zur Anlage
OT Dragsdorf, nérdlich Foérderung der Kulturlandschaft
der GroBpérthener Schaffung von Arbeitsplatzen
StraBe
4f Sondergebiet Tierhaltung ehem. Gewerbestandort im mittel, aufgrund der
oT Dragsdorf AuBenbereich gep|anten Erweiterung
Erweiterungsflache der Stallanlage
A5 | Aufhebungsbereich: ehem. Gewerbestandort im
OT Dragsdorf, AuBenbereich gering, aufgrund der
Autoverwertung Quaas damit verbundene negative geplanten Erweiterung
Beeintrachtigungen entfallen der Stallanlage
Gemeinde Wetterzeube
5a | Wohnbauflache: Erweiterung der vorhandenen gering, durch Schaffung
OT Wetterzeube, Wohnbauflache von Bauland
WeiBenborner StraBe Lage unmittelbar an KreisstraBe
5b | Gewerbliche Bauflache: Erweiterung der vorhandenen mittel, aufgrund der
OT Wetterzeube, Gewerbeflache bestehenden Nutzung
Erweiterungsflache Verstarkung der bestehenden
Stahlwerk produktionsbedingten
Beeintrachtigungen
A 6 | Aufhebungsbereich : geplantes Baugebiet am Siedlungsrand | positiv, durch Aufhebung

OT Gof¥ra, B-Plan Nr. 2
Schéne Aussicht

fehlender Bedarf, dadurch mangelnde
Auslastung
hohe ErschlieBungskosten

des B-Plans
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch durch
die geplanten Flachenausweisungen Uberwiegend als gering eingestuft werden kénnen. Es werden
bedarfsgerechte Bauflachen geschaffen, die in erster Linie den ortsverbundenen Blrgern dienen,
und so zu einer Stabilisierung der Ortslagen beitragen. Gleichzeitig wird eine Erhéhung der Larm-
und Verkehrsbelastung, wie es bei groBflachigen Wohnbauflachen der Fall ist vermieden und der
ErschlieBungsaufwand reduziert. Die geplanten gewerblichen Bauflachen ermdglichen den
ortsansassigen Betrieben eine Erweiterung und tragen so zur Sicherung von Arbeitsplatzen bei.
Die Lage auBerhalb bzw. im Randbereich der Ortschaften tragt zur Minimierung von mdglichen
negativen Beeintrachtigungen bei.

Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

allgemein

Kulturglter sind unwiederbringliche Zeugnisse menschlichen Lebens aus vergangenen Zeiten, die
im o6ffentlichen Interesse zu erhalten sind. Besteht ein gesetzlicher Schutzstatus wie z. B. nach
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt spricht man von einem Kulturdenkmal. Dazu
gehdren Baudenkmale, archdologische Fundstellen, Bodendenkmale sowie Béden mit Funktionen
als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte. Vor allem die historischen Ortslagen bergen eine
Vielzahl von Baudenkmalen, die einen wichtigen Bestandteil der Kulturgeschichte darstellen. Aber
auch archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind im Verbandsgemeindegebiet
verbreitet. Alle Verdnderungen sowie das unerwartete Freilegen sind gemaBl Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt genehmigungs- bzw. meldepflichtig. Bekannte Standorte der
archaologischen Kulturdenkmale wurden daher in der Planzeichnung dargestellt. Zudem ist dem
Anhang der Begriindung zum FNP ein Auszug aus dem vorlaufigen Denkmalschutzverzeichnis des
Landes Sachsen-Anhalt beigefligt.

Unter dem Begriff sonstige Sachgiter versteht man natirliche oder vom Menschen geschaffene
Objekte, die von materieller Bedeutung sind. So z. B. die Vorkommen an Kiesen und Sanden, die
im Verbandsgemeindegebiet als Bodenschatze abgebaut werden.

Vorbelastungen

Kultur- und sonstige Sachguter kénnen in unterschiedlicher Weise beeintrachtigt werden. Haufig ist
jedoch der natirliche Zerfall in Folge einer fehlenden Unterhaltung oder Sanierung flr eine
Gefahrdung der Substanz verantwortlich. Im Gegensatz dazu kdnnen auch unsachgemafR
durchgefuhrte Erhaltungs- oder UmbaumaBnahmen mit erheblichen Beeintrachtigungen fir Kultur-
und Sachgtter verbunden sein. So geht eine Nutzungsanderung oft mit einer teilweisen Zerstérung
oder einem kompletten Verlust einher. Aber auch angrenzende Nutzungen kénnen Auswirkungen
mit sich bringen z .B. durch Bauwerke, die die optische Wahrnehmbarkeit einschrédnken oder eine
erhbéhte Larmbelastung, die das Erleben historischer Anlagen beeintrachtigt.

Auswirkung der Planungen
Durch die beabsichtigten Darstellungen im Rahmen des Flachennutzungsplanes treten in der
Regel keine Beeintrachtigungen der Kulturgtter auf.

Lediglich die Ricknahme von Bauflachenausweisungen sowie die fehlende Darstellung einiger
baulicher Anlagen im AuBenbereich kénnen die zukulnftigen Entwicklungsmdglichkeiten dieser
Flachen als Sachguter beeinflussen.

Tab.: 9 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter
Mitgliedsgemeinde / Eigenschaften / Vorbelastung Auswirkungen
Bauflache

Nr. | Gemeinde DroyBig
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1a | Wohnbauflache: Ruckbauflache positiv, durch
OT DroyBig, Am keine Kulturgiter bekannt Aufwertung als Bauflache
Ddéschwitzer Weg

1b | Gemischte Bauflache: aufgelassene Kleingartenanlage positiv, durch
OT DroyBig keine Kulturguter bekannt Aufwertung als Bauflache
Schrebergartenweg

1c Gewerbliche Bauflache: bisher unerschlossene landwirtschaftl. gering, Funde durch
OT WeiBenborn Flache Bautatigkeit méglich
WeiBenborner keine Kulturguter bekannt
Birkenweg
Gemeinde Gutenborn

2a Wohnbauflache: bisher unerschlossene landwirtschaftl. gering, Funde durch
OT DroBdorf, Schulweg Flache Bautatigkeit moglich

keine Kulturguter bekannt

2b | Gemischte Bauflache: Grinflache und Obstplantage gering, Funde durch
OT Kuhndorf, Stadtweg keine Kulturguter bekannt Bautatigkeit méglich

2c Gemischte Bauflache: bisher unerschlossene landwirtschaftl. gering, Funde durch
OT Heuckewalde, Flache in Siedlungsndhe Bautéatigkeit moglich
Siedlung keine Kulturglter bekannt

2d Gemischte Bauflache: Grinflache in Siedlungsnéhe gering, Funde durch
OT Schellbach, keine Kulturguter bekannt Bautatigkeit méglich
Kirschweg

2f Sondergebiet fiir Flache in Siedlungsnahe gering, Funde durch
Reitanlagen: keine Kulturglter bekannt Bautéatigkeit moglich
OT Bergisdorf,
sldlich Zeitzer StraBe

29 Gewerbegebiet: landwirtschaftliche Nutzflache gering, Funde durch
OT DroBdorf, keine Kulturglter bekannt Bautétigkeit moglich
Gewerbegebiet B 2

A1 | Anderungsflache: ehemaliger Vierseithof, jedoch mittel, Verlust
OT DroBdorf, einsturzgefahrdet historischer Bausubstanz
B-Plan Heiners Garten keine Kulturguter bekannt

A 2: | Anderungsflache landwirtschaftliche Nutzflache neutral, durch Beibehalt
OT DroBdorf keine Kulturglter bekannt der aktuellen Nutzung
Gewerbegebiet B 2

A 3 | Anderungsflache landwirtschaftliche Nutzflache neutral, durch Beibehalt
OT Loitzschitz, keine Kulturglter bekannt der aktuellen Nutzung
VEP an den
Pflaumenbdumen
Gemeinde Kretzschau

3a | Wohnbauflache: Bungalowsiedlung z.T. leerstehend gering, Funde durch
OT Kretzschau, Am keine Kulturguter bekannt Bautéatigkeit moglich
Kretzschauer See

3b | Wohnbauflache: Grunflache positiv, durch
OT Kretzschau, Alt keine Kulturguter bekannt Aufwertung als Bauflache
Groitzschen

3d | Gemischte Bauflache: Garten in Siedlungsnahe gering, Funde durch
OT Mannsdorf, keine Kulturglter bekannt Bautétigkeit moglich
westlicher Ortsrand

3e | Gemischte Bauflache: Garten in Siedlungsnahe gering, Funde durch
OT Grana keine Kulturguter bekannt Bautatigkeit méglich
FloBgrabenstraBe

39 Sondergebiet Solar: ehem. Industriestandort gering, Funde durch

OT Kretzschau,

keine Kulturguter bekannt

Bautatigkeit mdglich
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Nordlich der alten

OT Gof¥ra, B-Plan Nr. 2
Schone Aussicht

keine Kulturguter bekannt

Bahntrasse

A 4 | Aufhebungsbereich: landwirtschaftliche Nutzflache neutral, durch Beibehalt
OT Kirchsteitz, B-Plan keine Kulturguter bekannt der aktuellen Nutzung
Nr. 4 Am Messweg
Gemeinde Schnaudertal

4a | Gemischte Bauflache: landwirtschaftliche Nutzflache in gering, Funde durch
OT Kleinpérthen Siedlungsnéahe Bautéatigkeit moglich
Seitenweg keine Kulturglter bekannt

4b | Gemischte Bauflache: innerdértliche Griinflache gering, Funde durch
OT Dragsdorf keine Kulturglter bekannt Bautéatigkeit moglich
Lindenberger StralBe

4c Wohnbauflache: landwirtschaftliche Nutzflache gering, Funde durch
OT Bréckau, keine Kulturglter bekannt Bautétigkeit moglich
Gornitzer StraBe

4e Sondergebiet fur Garten, aber Einbeziehung und Erhalt gering, bei Erhalt der
Erholung: der angrenzenden Streuobstwiese als Streuobstwiese
OT Dragsdorf, nérdlich kulturgut
der GroBpdérthener
StraBBe

4f Sondergebiet Tierhaltung ehem. Gewerbestandort gering, Funde durch
OT Dragsdorf keine Kulturguter bekannt Bautéatigkeit moglich
Erweiterungsflache

A5 | Aufhebungsbereich: ehem. Gewerbestandort gering, Funde durch
OT Dragsdorf, keine Kulturguter bekannt Bautéatigkeit moglich
Autoverwertung Quaas
Gemeinde Wetterzeube

5a Wohnbauflache: landwirtschaftliche Nutzflache neutral, durch Beibehalt
OT Wetterzeube, keine Kulturguter bekannt der aktuellen Nutzung
WeiBenborner StraBe

5b | Gewerbliche Bauflache: keine Kulturguter bekannt gering, Funde durch
OT Wetterzeube, Bautatigkeit mdglich
Erweiterungsflache
Stahlwerk

A 6 | Aufhebungsbereich: landwirtschaftliche Nutzflache neutral, durch Beibehalt

der aktuellen Nutzung
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sonstige Sachguter durch die geplanten Flachenausweisungen Uberwiegend als gering eingestuft
werden kénnen. GroBe Flachenausweisungen, die die historischen Ortslagen negativ beeinflussen
und zu deren Verfall beitragen sind nicht geplant. Weiterhin handelt es sich nicht um Bereiche, in
denen archaologische Kulturdenkmale bekannt sind. Durch die Bautatigkeit ist allerdings die
Entdeckung durchaus méglich.

6.2.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Ein GroBteil der Planungen ist mit FlAchenversiegelungen verbunden, die haufig nicht nur mit dem
Verlust von Lebensraum sowie der Bodenfunktionen einhergehen. Daher sind die einzelnen
Schutzglter nicht separat, sondern im wechselseitigen Zusammenhang zu betrachten. Zum
Beispiel besteht eine gegenseitige Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standortverhaltnissen (Klima, Wasser-, Nahrstoff- und Lufthaushalt der Bdden). Aber auch
Wechselwirkungen innerhalb eines Schutzgutes sind zu berlcksichtigen. So steht z. B. die
Bodenart in engem Zusammenhang mit dem Bodenwasser- und N&hrstoffgehalt und der
Pufferkapazitat. Da diese Beziehungen sehr komplex und zum Teil schwierig darstellbar sind,
wurden in der nachfolgenden Tabelle lediglich die wichtigen, landschaftsraumtypischen
Wechselwirkungen aufgezeigt.
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Tab.: 10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wirkfaktor .
Boden Wasser Klima / Luft Tiere / Pflanzen Landschaft Mensch Kultur __und
wirkt auf Sachgiiter
Abhéangigkeit der . . . . Strukturver-
. Einfluss auf Einfluss auf die Vegetation als . -
Bodeneigenschaften Bodenentstehung Bodenentwicklung Erosionsschutz, Grundstryktgr far anderungen, Ver- Bod__enabbau,
Boden von den : : : unterschiedliche dichtung, Ver- Veranderung durch
. und Zusammen- durch Wind- und Einfluss auf die .. . . .
geologischen . . Béden siegelung durch intensive Nutzung
g setzung Wassererosion Bodenentwicklung
Verhaltnissen BaumaBnahmen
Einfluss auf Einfluss auf Wasser- | Einfluss auf die Einfluss auf das Beeinflussuna der Geféhrdung durch Beeintrachtiqun
Grundwasserneu- haushalt sowie Grundwasserneu- Selbstreinigungs- . gae Stoffeintrag, Ver- 1entigung
Wasser . . .. . Gewdésserdynamik | - durch wirtschaftliche
bildungsrate und Grundwasserneu- bildungs- und vermdgens und die durch Relief anderung des Ober- Nutzun
Pufferfunktion bildungsrate Verdunstungsrate Gewasserdynamik flachenabflusses 9
durch Bewuchs Beeinflussung durch | gegenseitige Emjzzv% :\L/jl;tro- Beeinflussung des Beeinflussung durch
Klima / Luft | Einfluss auf das 9 gegensertige =2 ; . 9 Barrierebildung und | nicht relevant
. . Verdunstung Abhéangigkeit hygienische Aus- Mikroklimas
Mikroklima . . Schadstoffaussto
gleichsfunktionen
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6.3 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktanalyse) bei
Durchfihrung der Planung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der vorliegenden Planung die zuvor
dargestellten Umweltauswirkungen verbunden sind. Die Intensitat der Beeintrachtigungen richtet
sich nach den Vorbelastungen der jeweiligen Flachen, sodass im vorliegenden Fall generell mit
geringen bis mittleren Auswirkungen zu rechnen ist. Zudem werden hauptsachlich Altstandorte
Uberplant und Baullicken unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur geschlossen. Dennoch
ist das Schutzgut Boden aufgrund der geplanten Versiegelungen am starksten betroffen. Weitere
gréBere Beeintrachtigungen sind durch die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen vor allem
aber mit der Erweiterungsflache fir das Stahlwerk in Wetterzeube zu erwarten. Besonders wichtig
ist daher, die Durchfiihrung von entsprechenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen unter
Beriicksichtigung der Angaben zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen. Durch
die Schaffung neuer naturnaher Flachen kann dann eine deutliche Verbesserung fir alle
Schutzguter erzielt werden. Des Weiteren ist zu bemerken, dass die umfangreiche Reduzierung
von Bauflachen im Vergleich zu den rechtskraftigen Flachennutzungsplédnen eine Entlastung fur
die Schutzglter bedeutet.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Erforderlichkeit fir eine Neuaufstellung und der daraus resultierenden ganzheitlichen

Betrachtung der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wurde in der Begrindung zum FNP

ausfuhrlich beschrieben. Daher werden an dieser Stelle lediglich die Folgen bei Nichtdurchfiihrung

der Planung aufgezeigt.

Ein Verzicht auf den FNP einschlieBlich der vorgesehenen Anderungen wiirde eine Weiterfiihrung
der bisherigen Nutzungen nach den Vorgaben der bestehenden rechtskraftigen
Flachennutzungsplane  bedeuten. Diese  beinhalten zum  Tell unangemessene
Bauflachenausweisungen, die weder der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung noch den
daraus resultierenden sozialen und infrastrukturellen Bedurfnissen angepasst sind. Demnach
besteht die Gefahr der Zersiedelung der Landschaft, da das Angebot an Bauflachen deutlich
gréBer ist als die Nachfrage. Auch wirden ungenutzte innerértliche Bereiche weniger stark
beansprucht werden und eine kostenintensivere Umnutzung alter Bausubstanz weitaus
schwieriger zu fokussieren sein. Es wirde eine zunehmende Konkurrenz zwischen historischen
Ortslagen und Eigenheimsiedlungen in Randlagen entstehen. Die aufgrund der geringen
Nachfrage eine mangelnde Auslastung in beiden Bereichen zur Folge hatte.

Dennoch kann mit dem vorliegenden FNP nicht vollstdndig auf die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen verzichtet werden. Jedoch beschrénken sich die ausgewiesenen bzw. weiter
verfolgten Flachen auf Baullcken oder vorbelastete Bereiche, die entsprechend ihrer Lage und
GrdBe dem tatsachlichen Bedarf bzw. einer zuklnftigen Nachfrage entsprechen.

Der vorliegende FNP liefert somit die entscheidende Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im gesamten Verbandsgemeindegebiet. Ein Verzicht wéare daher mit einer
Verschlechterung der stadtebaulichen Situation, einer starkeren Beeintrachtigung der Schutzgiter
sowie einer geringeren Attraktivitat fir Naherholungssuchende verbunden.
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6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft infolge der geplanten Flachenausweisungen
sind auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden und zu verringern und ggf. auszugleichen.
Die Benennung von geeigneten Ausgleichsflachen ist Aufgabe des Flachennutzungsplanes.
Jedoch kann eine rechtswirksame Festlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen, die Uber die Standortwahl hinausgehen erst auf Ebene des detaillierten
Bebauungsplanes erfolgen.

6.5.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden und Wasser
Die stérksten Beeintrachtigungen sind in Folge der Bodenversiegelung zu erwarten. Daher wurde

soweit wie moglich auf bereits versiegelte Flachen zurtickgegriffen bzw. eine Nachverdichtung und
Umnutzung vorbelasteter Gebiete angestrebt. Unvermeidbare Bodenversiegelungen werden so auf
das notwendigste MaB begrenzt. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb der Baugebiete beginstigt zudem den Erhalt der Grundwasserneubildungsrate. Die
Verringerung der Grundflachenzahl (GRZ) bei B-Planen auf das absolut notwendige MaB hat auch
eine Reduzierung der Versiegelung zur Folge. Weiterhin sollten fUr ErschlieBungswege und
Parkflachen groBfugige Belédge oder wassergebundenen Decken verwendet werden. Zudem sind
der Einsatz von Baumaschinen und die verwendeten Verfahren dem aktuellen Stand der Technik
anzupassen und Belastungen durch austretende Betriebsstoffe oder unsachgemaBe Lagerung von
Baustoffen zu vermeiden. Bei Baugebieten in gewassernahe wie die Erweiterungsflache Stahlwerk
Nr. 5b in Wetterzeube und die gemischte Bauflache in Grana Nr. 3e sind die Vorgaben des
Wassergesetzes Sachsen-Anhalt (WG LSA 2011) zu beachten. Bei der geplanten Wohnbauflache
am Kretzschauer See Nr. 3a wurde der Uferbereich geschont, indem die Grinflache erweitert
wurde.

Schutzgut Klima/Luft
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind aufgrund der kleinrdumigen

Flachenausweisungen innerhalb der Ortslagen als gering einzustufen. Frischluftschneisen sowie
Kaltluftentstehungsgebiete ~ werden nicht beansprucht. Zudem wirken ein  geringer
Versiegelungsgrad, Pflanzgebote sowie die Anpassung der Gebaudestellung und Kubatur an den
Luftaustausch positiv auf den Klimahaushalt. Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen z.B. durch
Wabhl eines geeigneten Bauzeitpunktes vermieden werden. Durch die gesetzlichen Vorgaben der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) werden erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft ausgeschlossen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Bei der Aufstellung des FNP’s wurden bestehende Schutzgebiete des Naturschutzrechtes

nachrichtlich iGbernommen und auf der Planzeichnung dargestellt. Es wurde darauf geachtet, dass
diese Gebiete nicht mit entgegenstehenden Nutzungen Uberplant werden, so dass keine der
geplanten Flachenausweisungen mit dem Verlust oder der Beeintréachtigung von bestehenden oder
geplanten Schutzgebieten verbunden ist. Verbindungsstrukturen zwischen Waldern und
Feldgehdélzen oder trockenwarmen Lebensrdumen werden ebenfalls nicht durch den FNP
beeintrachtigt. Allerdings gehen durch die Flacheninanspruchnahme generell Lebensraume von
Tier- und Pflanzengesellschaften verloren. Die Nutzung innerértliche Flachen, ein geringer
Versiegelungsgrad sowie der Erhalt wertvoller Vegetationsbestdnde mindern diesen Verlust. Es ist
zu prifen, ob im Zuge des Bebauungspanverfahrens fiir die Gewerbeflache Nr. 5b:



Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger — Zeitzer — Forst Umweltbericht - Seite 43 von 51

OT Wetterzeube, Erweiterungsflache Stahlwerk einige Gehdélzstrukturen erhalten werden kdnnen.
Im Rahmen der im Zuge der Umsetzung vorgeschriebenen AusgleichsmaBnahmen werden neue,
wertvollere Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Durch die Verwendung von
regionalem Pflanzgut kann der Erhalt der biologischen Vielfalt beginstigt werden. Weiterhin kann
ein Beitrag zum Biotopverbund geleistet werden.

Schutzgut Landschaft
Die kleinflachigen Siedlungserweiterungen in Anpassung an die dorflichen Strukturen beeinflussen

das Landschaftsbild kaum. Dennoch ist es wichtig, die Baukérper in Form und Dimensionierung an
die vorhandenen Gegebenheiten und an das Siedlungsbild anzugleichen. Pragende
Vegetationsstrukturen sind zu erhalten und eine standortgerechte Eingrinung der Gebiete zu
féordern. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute
Ortsteile) verhindert zudem, dass im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren vom
stadtebaulichen Ziel abweichende Entscheidungen getroffen werden kdénnen. Damit wird u.a.
vermieden, dass das Landschaftsbild stérende Gebdude errichtet oder das Wohnumfeld des
Menschen negativ beeintrachtigt wird.

Schutzgut Mensch
Die Neuausweisungen bzw. die Reduzierung Uberflissiger Bauflachen wirkt sich positiv auf die

Siedlungsentwicklung und die Wohnfunktion aus. Dennoch werden den Einwohnern ausreichend
Mdoglichkeiten zur Eigentumsbildung in einem stadtebaulich vertrdglichen Rahmen gegeben.
UbermaBige Larm- und Schadstoffbelastungen werden durch die Ausweisung kleinflachiger
Baugebiete sowie der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften vermieden.

Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgter
Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgulter konnten nicht festgestellt werden.

Viele Ortskerne stellen archaologische Flachendenkmale dar und spiegeln die dérfliche
Entwicklung wieder. Daher ist eine Anpassung der neuen Baukérper an das Siedlungs- und
Ortsbild unumgénglich.

6.5.2 Ausgleich

Die Kompensation von Eingriffen hat in erster Linie innerhalb der geplanten Bauflachen zu
erfolgen. Nur, wenn dies nicht mdglich oder nicht ausreichend ist, sollten Flachen auBerhalb des
Eingriffsgebietes ausgewiesen werden. Das Baugesetzbuch ermdglicht daher auf Grundlage von §
5 Abs. 2 Nr. 10 die dauerhafte Sicherung von Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes die
fir kommunale Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geeignet sind.

Tab.: 11 geplante Fldchen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
Lage Geplante MaBnahmen FlachengréBe
Gemeinde DroyBig

Nachpflanzung von Streuobstbesténden

Ortslage DroyBig norddstlich der Bahntrasse 047 ha
. PflanzmaBnahmen zur Eingriinung der

Ortslage WeiBenborn Gewerbefliche 0,31 ha

Gemeinde Gutenborn

Gemarkung Bergisdorf PflanzmaBnahmen auf dem ehem. 572 ha

Munitionslager

PflegemaBnahmen auf bestehender
Gemarkung Bergisdorf Sukzessionsflache norddstlich des 1,75 ha
Bergisdorfer Weges
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Pflanzung entlang landwirtschaftl. Weg

Gemarkung DroBdorf zwischen Zetzschdorf und der B 2 400 m?
Pflanzung entlang landwirtschaftl. Weg
Gemarkung DroBdorf (Ziegelscheunenweg) zwischen Loitzschltz 780 m?
und der B 2
PflanzmaBnahmen zum Biotopverbund s
Gemarkung Kuhndorf Ostlich des Kuhndorfer SchieBplatzes 730m
Gemeinde Kretzschau
PflanzmaBnahmen im OT Kretzschau
Gemarkung Kretzschau zwischen Altem Werk und Alt Groitzschen 0,84 ha
PflanzmaBnahmen auf Flache zwischen der
Gemarkung Grana B 2, B 180 und dem Gewerbegebiet am 0,97 ha

FloBgraben

Gemeinde Schnaudertal

PflanzmaBnahmen zur Eingriinung eines
Gemarkung Dragsdorf einzeln stehenden Gehdfts zwischen 0,14 ha
Dragsdorf und Wittgendorf

Windschutzpflanzung auf einem kommunalen

.. 2
Gemarkung GroBporthen Wegeflurstick nérdlich der Ortslage 280m
Ortslage Wittgendorf Esgkesnruckhaltung sudlich des Wittgendorfer 0,15 ha
Ortslage Wittgendorf Erweiterungsflache fir vorhandene A und E 1,07 ha
MaBnahmen
PflanzmaBnahmen auf einem kommunalen
Gemarkung Wittgendorf Wegeflurstiick nordwestlich der Ortslage 460 m?2
Wittgendorf in Richtung Kolbismihle
Gemeinde Wetterzeube
Anlage einer Streuobstwiese zwischen
Gemarkung Dietendorf Dietendorf und Katersdobersdorf 1,48 ha

Die im FNP dargestellten Bereiche bilden in der Regel nur den Rahmen fir mdogliche
KompensationsmaBnahmen. Die tatsachliche Eingriffsschwere und der daraus resultierende
konkrete Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kdnnen erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt werden. Hinzu kommt, dass einige MaBnahmen bereits innerhalb der
Baugebiete durchgefihrt werden kénnen.

6.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Darstellung anderweitiger Planungsmethoden stellt ein wichtiges Instrument zur
Konfliktvermeidung auf Ebene der Flachennutzungsplanung dar. Allerdings basieren die
beabsichtigten Flachenausweisungen bzw. Nutzungsanderungen zum Teil auf bestehenden
Planungen und ergeben sich aus einer bedarfsgerechten Anpassung. Somit kann der vorliegende
FNP bereits als Alternatividsung fir bestehende Bauflachen angesehen werden. Im Vergleich zu
den vorhandenen Ausweisungen wurde im Rahmen der Planung bereits die Erfordernis, die
stadtebauliche Einordnung sowie die Ausdehnung der bestehenden Bauflachen untersucht. Durch
die Reduzierung oder Aufhebung einiger Standorte konnten sensible Bereiche geschont und zu
erwartende negative Beeintrachtigung reduziert werden. Fir die Neuausweisungen bzw. zu
erhaltenden Bauflachen wurden stéadtebaulich sinnvolle und wirtschaftlich vertretbare Bereiche
ausgewahlt, die zum GroBteil vorbelastet sind oder einen geringen Biotopwert haben. Aus diesem
Grund sind fur die geplanten Flachenausweisungen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten, so dass keine Erfordernis fur die Prifung
weiterer Standortalternativen besteht.
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Tab.: 12 Alternativstandorte
Nr. | Lage bisherige geplante Begriindung zur Ausweisung Einschatzung
Darstellung im Darstellung
FNP im FNP
Gemeinde DroyBig
1a | OT DroyBig, WeiBflache Wohnbauflache | - geringe zu erwartende Beeintrachtigungen - vertraglichere Alternative zur
Am Déschwitzer Weg - Nachnutzung der Brachflache benachbarten Flachenausweisung
des bestehenden FNP’s
1b | OT DroyBig Gemischte Gemischte - Flachenumwidmung flr bessere Nachnutzung - keine sinnvollere Alternative méglich
Schrebergartenweg Bauflache Bauflache - geringe zu erwartende Beeintrachtigungen
1c | OT WeiBenborn kein rechts- Gewerbliche - Erweiterung des bestehenden Gewerbestandorts - keine sinnvollere Alternative méglich
WeiBenborner kraftiger FNP Bauflache - geringe zu erwartende Beeintrachtigungen
Birkenweg - Ortsabrundung
Gemeinde Gutenborn
2a | OT DroBdorf, Gemischte Wohnbauflache | - Lickenschluss innerhalb bestehender Bebauung - keine sinnvollere Alternative méglich
Schulweg Bauflache - geringe zu erwartende Beeintrachtigungen - Flache im bestehenden FNP
enthalten
2b | OT Kuhndorf, Gemischte Gemischte - stadtebauliche Abrundung als Flachenreserve flr 1-2 - keine sinnvollere Alternative
Stadtweg Bauflache in Bauflache Wohneinheiten moglich, lediglich Verzicht auf
Planung Abrundung
2c | OT Heuckewalde, kein rechts- Gemischte - Erweiterung des bestehenden Bebauung - keine sinnvollere Alternative
Siedlung kraftiger FNP Bauflache - geringe zu erwartende Beeintrachtigungen moglich, lediglich Verzicht auf
- Ortsabrundung Abrundung
2d | OT Schellbach, kein rechts- gemischte - stadtebauliche Abrundung als Flachenreserve fir 2-3 - keine sinnvollere Alternative
Kirschweg kraftiger FNP Bauflache Wohneinheiten moglich, lediglich Verzicht auf
Abrundung
2f OT Bergisdorf, Sondergebiet Sondergebiet - Erganzung und Erweiterung der bestehenden - keine sinnvollere Alternative
slidlich Zeitzer Reitanlage Reitanlage Turnieranlage unter Ausnutzung der vorhandenen moglich, lediglich Verzicht auf
StraBe Strukturen Ausweisung
2g | OT DroBdorf, Aund E Flache | Gewerbege- - Ergénzung der bestehenden Gewerbeflache unter - vertraglichere Alternative zum
Gewerbegebiet an biet Ausnutzung der vorhandenen Strukturen bestehenden B-Plan
derB2 - Reduzierung des ErschlieBungsaufwandes - Reduzierung des Flachenverbraus
A1 | OT DroBdorf, Wohnbauflache | Grinflache, - Reduzierung der Flachenausweisung und Erhalt der - vertraglichere Alternative zur
B-Plan Heiners Garten Wohnbauflache bestehenden Griinstrukturen Flachenausweisung des

bestehenden FNP’s und des B-
Plans
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Nr. | Lage bisherige geplante Begriindung zur Ausweisung Einschatzung
Darstellung im Darstellung
FNP im FNP
A 2 | OT Loitzschiitz, kein rechts- Flache far - Reduzierung der Flachenausweisung entsprechend - vertraglichere Alternative zum

VEP an den
Pflaumenbaumen

kréftiger FNP

Landwirtschaft

dem Bestand
- Erhalt des Siedlungsbildes

bestehenden B-Plan

Gemeinde Kretzschau

3a | OT Kretzschau, Sondergebiet Wohnbauflache | - Flachenumwidmung fur bessere Nutzung - Alternative zur geplanten
Am Kretzschauer See | Ferienhaus - Reduzierung der Nutzungsintensitat Flachenausweisung Entwurf 2006
- Schonung des Uferbereichs
3b | OT Kretzschau, Wohnbauflache | Wohnbauflache | - Erweiterungsflache mit funktionalem Zusammenhang - keine sinnvollere Alternative méglich
Alt Groitzschen
3d | OT Mannsdorf, Wohnbaufladche | Gemischte - stadtebauliche Abrundung als Flachenreserve fir 1-2 - keine sinnvollere Alternative
westlicher Ortsrand geplant Bauflache Wohneinheiten moglich, lediglich Verzicht auf
Abrundung
3e | OT Grana Grunflache Gemischte - innerdrtliche Bauflache als Flachenreserve - keine sinnvollere Alternative
FloBgrabenstraBe Bauflache - stadtebaulich und verkehrstechnisch glinstige Lage moglich, lediglich Verzicht auf
Bauflache
3g | OT Kretzschau Gewerbliche Sondergebiet - Altstandort mit rlicklaufiger Nutzung - keine sinnvollere Alternative méglich
Nérdlich der alten Bauflache Solar - teilweise Leerstand und Brachflache
Bahntrasse - Altlastenverdacht
A 4 | OT Kirchsteitz, Wohnbauflache | Flache fir - fehlender Bedarf - Alternative zur Flachenausweisung
B-Plan Nr. 4 Am Landwirtschaft - stadtebaulich unginstige Lage des bestehenden FNP’s und des B-
Messweg Plans
Gemeinde Schnaudertal
OT Kleinpérthen . . - innerdrtliche Bauflache mit konkretem Bedarf - keine sinnvollere Alternative
4a | Seitenweg kg!n _rechts- Gem|§chte - stadtebauliche Erweiterung unter Ausnutzung der vorh. mdglich, lediglich Verzicht auf
kréftiger FNP Bauflache : .
ErschlieBung Bauflache
OT Dragsdorf . . - innerdrtliche Bauflache - keine sinnvollere Alternative
. kein rechts- Gemischte ], . : P . L :
4b | Lindenberger StraBe kraftiger FNP Bauflache - stadtebaulich und verkehrstechnisch glinstige Lage rg;gflllgsﬁleedlghch Verzicht auf
4c | OT Brockau, Wohnbauflache | Wohnbauflache | - geringe zu erwartende Beeintrachtigungen - keine sinnvollere Alternative

Gornitzer StraBBe

- stadtebauliche Abrundung als Flachenreserve

madglich, lediglich Verzicht auf
Abrundung
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B-Plan Nr. 2 Schéne
Aussicht

Landwirtschaft

- stadtebaulich unginstige Lage

Nr. | Lage bisherige geplante Begriindung zur Ausweisung Einschatzung
Darstellung im Darstellung
FNP im FNP

4e | OT Dragsdorf, nérdlich | kein rechts- Sondergebiet fiir | - stadtebauliche glinstige Lage - keine sinnvollere Alternative
der GroBpdrthener kréftiger FNP Erholung - Einbindung in ein touristisches Konzept maoglich, lediglich Verzicht auf
StraBe - Erbhalt und Erweiterung des benachbarten Vorhaben

Streuobstbestandes

4f OT Dragsdorf kein rechts- Sondergebiet fiir | - Erweiterungsflache mit funktionalem Zusammenhang - Alternative zur bestehenden
Sondergebiet kraftiger FNP, Tierhaltung Flachenausweisung
Tierhaltung aber B-Plan in
Erweiterungsflache Aufstellung

A5 | OT Dragsdorf kein rechts- - fir Gewerbeansiedlung stadtebauliche unglnstige Lage | - Alternative zur bestehenden
Autoverwertung kraftiger FNP, Sondergebiet - Brachflache ohne Nutzung Flachenausweisung
Quaas aber B-Plan Tierhaltung

Gemeinde Wetterzeube

5a | OT Wetterzeube, Wohnbauflache | Wohnbauflache | - geringe zu erwartende Beeintrdchtigungen - keine sinnvollere Alternative
WeiBenborner StraBe - Erweiterungsflache mit tatsachlichem Bedarf mdglich, Flachenausweisung gem.

bestehendem FNP

5b | OT Wetterzeube, Gewerbliche Gewerbliche - Erweiterungsflache mit funktionalem Zusammenhang - keine sinnvollere Alternative
Erweiterungsflache Bauflache Bauflache mdglich, lediglich Verzicht auf
Stahlwerk Erweiterung

A6 | OT GoBra, Wohnbauflache | Flache far - fehlender Bedarf - Alternative zur bestehenden

Flachenausweisung
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6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten

Als schwierig erwies sich vor allem, dass fir den Planungsraum kein flachendeckender bzw.
aktueller Landschaftsplan vorlag. Vor allem fUr die innerdrtlichen Bereiche standen kaum Angaben
und Daten zur Bewertung der einzelnen Schutzgiter zur Verflgung. Klimatische
Beeintrachtigungen wurden daher anhand grundsétzlicher und allgemeiner Erkenntnisse bewertet.
Ebenso verhélt es sich mit der méglichen Belastung des Grundwassers durch (bermaBigen
Pestizid- und Dlngemitteleinsatz. Auch konnte die L&rm- und Schadstoffbelastung durch die
bestehenden Verkehrswege nur anhand der Wertigkeit (KreisstraBe, Verbindungsweg, etc.)
vermutet werden. Eine umfassende und aktuelle Erfassung von vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten fir das Plangebiet liegt nicht vor, so dass eine Klarung der Artenschutzfragen auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung nur ansatzweise mdglich war und abschlieBend im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung zu kléren ist.

6.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aufgabe des Monitorings gem. § 4c BauGB ist es, die bei der Umsetzung der Planung
entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwachen und unvorhersehbare zusétzliche
Auswirkungen mdoglichst friihzeitig zu ermitteln, um geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kdnnen. Zustandig fir die Uberwachung ist die Gemeinde, die gem. § 4 Abs. 3 BauGB auch auf
die Information anderer Fachbehdrden zurlickgreifen kann.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung werden Vorhaben und MaBnahmen vorbereitet, die
mit negativen Auswirkungen auf die Schutzglter verbunden sind. Fir die Realisierung der
Vorhaben ist in der Regel das Aufstellen eines Bebauungsplanes erforderlich, wodurch eine
erneute Betrachtung der Umweltauswirkungen mit deutlich h6herem Detaillierungsgrad erfolgt. Fur
das Monitoring zum vorliegenden FNP der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst bedeutet
das, dass in regelmaBigen Abstanden (aller 2 Jahre) die Umsetzung der Planung dokumentiert
werden soll. Dabei sind die im Zuge der Bebauungsplanung ermittelten erheblichen
Beeintrachtigungen mit der Prognose des FNP’s zu vergleichen, wodurch auf unvorhersehbare
Umweltauswirkungen zeitnah reagiert werden kann. Die in Folge der Realisierung der Vorhaben
auftretenden tatsachlichen Umweltauswirkungen sind in einem Abstand von funf Jahren zu
Uberprifen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe einzuleiten. Im Rahmen dessen sind auch
die Umsetzung sowie die Effizienz der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu Gberwachen. Alle
Ergebnisse werden in einem Monitoringbericht dokumentiert und entsprechend aktualisiert.

6.9 Aligemein verstandliche Zusammenfassung
Wird im Zuge des weiteren Verfahrens erarbeitet.
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