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1 Einfihrung

1.1 Anlass und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Im Zuge der Gemeindegebietsreform in Sachsen-Anhalt wurde am 01.01.2010 die
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst, bestehend aus den funf Mitgliedsgemeinden DroyBig,
Gutenborn, Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube gebildet. Zahlreiche Aufgaben, die bisher
in der Zustandigkeit der ehemals selbststdndigen Mitgliedsgemeinden lagen, wurden mit dem
Verbandsgemeindeeinflihrungsgesetz in die Zustandigkeit der Verbandsgemeinde lbertragen, u.a.
auch die Flachennutzungsplanung. Fur viele Ortslagen des Verbandsgemeindegebietes bestehen
bereits rechtskraftige Flachennutzungspléane, die Uberwiegend Mitte bis Ende der 90er Jahre
aufgestellt wurden. Andere Orte hingegen verfligen lediglich Gber einen Entwurfsstand wie z. B.
Heuckewalde und Wittgendorf oder sind noch véllig unbeplant wie die Ortslagen Romsdorf,
Stolzenhain und WeiBenborn. Aufgrund der sinkenden Einwohnerzahlen und geénderten
Rahmenbedingungen sind die meisten Pldne nicht mehr in der Lage, die notwendige
Steuerungsfunktion fir die stadtebauliche Ordnung zu erfillen. Mit dem Zusammenschluss zu
einer Verbandsgemeinde soll nun ein einheitlicher Stand erzielt werden, der die Grundziige der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung flr das gesamte Verbandsgemeindegebiet neu definiert. Es
gilt, den Flachenverbrauch auf den tatséchlichen Bedarf zu beschranken und die Bautatigkeit auf
innerértliche Bereiche zu lenken, um die historischen Ortslagen zu starken. Weiterhin ist die
Offentliche Infrastruktur langfristig zu sichern und gleichzeitig der Unterhaltungsaufwand fur die
Gemeinde zu reduzieren. Deshalb wurde im April 2013 durch den Verbandsgemeinderat die
Neuaufstellung eines Gesamt-Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die bestehenden Flachennutzungsplane der ehemaligen Gemeinden gelten
gem. §204 Abs. 2 BauGB bis zur Genehmigung des Gesamt-Flachennutzungsplanes fort. Im
Rahmen der Neuplanung ist aber eine Uberarbeitung der Inhalte erforderlich, da diese auf eine
stadtebauliche Eigenentwicklung ausgerichtet waren. Hinzu kommt, dass aufgrund des Alters
einiger Flachennutzungsplane ohnehin eine Anpassung an die aktuellen Erkenntnisse und neuen
Bedurfnisse erforderlich wéare. Weiterhin sind die bislang unbeplanten Bereiche einzuarbeiten, da
ein Flachennutzungsplan das gesamte Gemeindegebiet darzustellen hat. Somit wird der
Forderung nach § 1 Abs. 3 BauGB entsprochen, Bauleitplane aufzustellen sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der FNP ist ein Instrument, mit dem der Wille der Gemeinde (hier Verbandsgemeinde) zur
kiinftigen baulich-raumlichen Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes in den Grundziigen
zum Ausdruck gebracht wird (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dabei sind Planungsabsichten und
Standortentscheidungen so abzuwéagen, dass eine mdglichst konfliktfreie Flachenverteilung der
vorhersehbaren Nutzungsanspriche zum Wohl der Allgemeinheit gewahrleistet wird. Es gilt, die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie das Orts- und Landschaftsbild zu sichern und neue
Bedurfnisse einzugliedern. Unter Berlicksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes
wird nach § 2 Abs. 4 Satz 1 die Durchfihrung einer Umweltprifung verlangt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten sind.

1.2 Rechts- und Planungsgrundlagen

Die Flachennutzungsplanung dient als vorbereitende Bauleitplanung und basiert auf Grundlage:

— des Baugesetzbuches (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548)

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke/ Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

— der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldanen und die Darstellung des
Planinhalts/ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I. S. 58).
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Im Unterschied zur Bebauungsplanung als verbindliche Bauleitplanung, die fir Teile des
Gemeindegebietes aufgestellt wird, besteht beim FNP noch keine Rechtsverbindlichkeit fur Blrger
und Baugenehmigungsbehérde. Es wird lediglich die interne Selbstbindung der Gemeinde zum
Ausdruck gebracht. Im Verfahren beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben ihre Planungen dem
FNP anzupassen, soweit sie diesem nicht widersprochen haben (§ 7 Satz 1 BauGB). Dartiber
hinaus bilden die Inhalte des FNP’s die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Aufstellung der
teilrAumlichen Bebauungspléane, die von der Gemeinde gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu
entwickeln sind.

Der FNP wird in der Regel fir die voraussehbaren Bedurfnisse der nachsten 10 bis 15 Jahre
aufgestellt. Laut Baugesetzbuch erfolgt keine zeitliche Begrenzung der Giltigkeit. Bei Vorliegen
neuer Erkenntnisse ist gem. § 7 BauGB eine Anderung, Erganzung oder Aufhebung durch die
Gemeinde mdglich.

Die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst verflgt Gber ein Geoleistungspaket, das durch das
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt bereitgestellt wird. In diesem
sind die Rechte zur Vervielfaltigung und Verbreitung von Daten geregelt. Die Planzeichnung basiert
auf Grundlage der amtlichen digitalen Topographischen Karte (DTK) im MaBstab 1:10.000. Die
Erlaubnisnummer zur Nutzung lautet A18-80000120-11-8.

1.3 Planverfahren

Bereits im September 2011 wurde durch den Verbandsgemeinderat ein Aufstellungsbeschluss zum
FNP der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst gefasst. Da zu dieser Zeit in Rechtsnachfolge
der ehemaligen Gemeinden Bergisdorf, DroBdorf und Grana noch eine Teilmitgliedschaft im
Planungsverband Zeitz und umliegenden Gemeinden bestand, galt dieser Beschluss jedoch als
formal unwirksam. Erst nach Auflésung des Planungsverbandes und deren Genehmigung sowie
der entsprechenden Verdéffentlichung im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes Nr. 1/2013 vom
15.01.2013 und der Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde vom Februar
2013 konnte ein neuer Aufstellungsbeschluss zum FNP der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer
Forst gefasst werden. Dies erfolgte am 03.04.2013 durch den Verbandsgemeinderat mit
Beschluss-Nr.: 13/2013. AnschlieBend wurde der Aufstellungsbeschluss im Forstkurier am 31. Mai
2013 in der Ausgabe 5/2013 ortsublich bekannt gegeben. Zu Beginn der Planung wurden die
bestehenden Bauflachen Uberprift und gem. § 1 BauNVO nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung dargestellt. Planungsflachen, die in den vorliegenden Flachennutzungsplanen
enthalten waren, wurden bezlglich Auslastung, Flachenverbrauch und zukinftigen Bedarf
untersucht. AnschlieBend wurden die Ergebnisse in den Gemeinderaten der 5 Mitgliedsgemeinden
diskutiert und mégliche Entwicklungstrends aufgezeigt.

Der im Anschluss erarbeitete Vorentwurf bildete die Grundlage flr die Vorbereitung der friihzeitigen
Birger und Behdrdenbeteiligung. Nachdem das Einvernehmen mit den Mitgliedsgemeinden
hergestellt wurde, stimmte der Verbandsgemeinderat in seiner Sitzung vom 19. Februar 2014 dem
Vorentwurf zu und beauftragte die Verbandsgemeindeblrgermeisterin mit der Durchfihrung der
friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Einwohner der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wurden am 28.03.2014 Uber eine
Veréffentlichung im Forstkurier davon unterrichtet, dass der Vorentwurf Gber einen Zeitraum von 4
Wochen o6ffentlich ausliegt, sodass sich jeder friihzeitig Uber die Ziele und Zwecke der Planung
informieren konnte (§ 3 Abs. 1 BauGB). Zeitgleich erfolgte die Einholung der Stellungnahmen von
Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB). Weiterhin wurden diese
aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
geman § 2 Abs. 4 BauGB zu auBern.

Im Zuge der weiteren Planung wurden die eingegangenen Hinweise und Anregungen ausfihrlich
gepruft und teilweise berlcksichtigt. Der daraus entwickelte Entwurf einschlieBlich Begrindung mit
Umweltbericht wurde vom Verbandsgemeinderat am 24.08.2016 gebilligt und nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Offenlage beschlossen. Diese erfolgte in der Zeit vom 14.11.2016 bis 30.12.2016.
Gleichzeitig wurden die Tréager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4
Abs. 2 BauGB gebeten.
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Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst hat schlieBlich in seiner
Sitzung am 17.05.2017 die im Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Hinweise, Anregungen und
Bedenken geméaB § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Im Ergebnis dieser Abwéagung ergaben sich
Anderungen und Erganzungen im Entwurf des FNP’s, die eine erneute verkiirzte Beteiligung der
Behoérden, Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
erfordern.

Die Anderungen der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde DroyBiger
- Zeitzer Forst und die Uberarbeitete Begrindung wurde den Tragern oéffentlicher Belange erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Zudem lagen diese in der Zeit
vom 03.07.2017 bis 19.07.2017 o6ffentlich aus. Wahrend dieser Zeit konnten zu den Anderungen
Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Am 20.09.2017 hat der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer-Forst
erneut die vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken, die zum 2. Entwurf des FNP’s
vorgebracht wurden, abgewogen. Es wurde festgestellt, dass weitere Anderungen und
Ergénzungen erforderlich sind. Der Verbandsgemeinderat hat somit eine weitere Offenlage und
Behdrdenbeteiligung beschlossen. Die Uberarbeiteten Unterlagen lagen in der Zeit vom 10.10.2017
bis 26.10.2017 erneut offentlich aus. Wahrend dieser Zeit konnten wiederum nur zu den
Anderungen Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.
Zudem wurden die Trager 6ffentlicher Belange erneut zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4
Abs. 2 BauGB gebeten.

In seiner Sitzung am 06.12.2017 hat der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde DroyBiger-
Zeitzer Forst die im Rahmen der Beteiligung zum 3. Entwurf vorgebrachten Hinweise, Anregungen
und Bedenken gemaB § 1 Abs. 7 BauGB erneut abgewogen. AnschlieBend wurde der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst als Satzung beschlossen.
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2 Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage im Raum

Die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst befindet sich im sddlichen Burgenlandkreis
unmittelbar an den Grenzen zu Thiringen und Sachsen. Sie setzt sich aus 5 rechtlich
selbststandigen Mitgliedsgemeinden zusammen, die wiederum aus mehreren Ortsteilen bestehen.

Burgenlagprdkreis

Kretzschau

DroyBig

Gute
Wetterzeube  porm

Abb. 1 Lage des Planungsraumes

Der Planungsraum umfasst eine Flache von insgesamt 144,17 km2, welche sich tber ca. 11 km in
Nord-Sid-Richtung und 15km in Ost-West-Richtung erstreckt. Im Siden wird die
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst durch den Freistaat Thlringen begrenzt. Im
Westen und Nordwesten schlieBen die Verbandsgemeinde Werthautal und die Gemeinde
Teuchern an. Im Nordosten und Osten liegt das Gebiet der Stadt Zeitz.

Im Februar 2014 wurde zwischen der Gemeinde Gutenborn und der Stadt Zeitz im beiderseitigen

Einvernehmen die Anderung der Gemeindegrenzen durch Ein- und Ausgliederung von Flachen

aus dem jeweiligen Gemeindegebiet beschlossen. Hierbei Ubernimmt die Stadt Zeitz den

Rotheberg, ein Teilstliick der alten BundesstraBe 2, und lbergibt der Gemeinde Gutenborn einen

Teil der ForststraBe. Die Gebietsvereinbarung wurde vom Burgenlandkreis mit Bescheid vom

11.03.2014 genehmigt. Die Verdffentlichung erfolgte im  Amisblatt 04/2014 des

Landesverwaltungsamtes am 15.04.2014.

Der Ortsteil DroyBig ist Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung und Ubernimmt fir die umliegenden
Ortschaften die Funktion eines Grundzentrums. Aufgrund der Lage im auBersten Westen des
Verbandsgemeindegebietes wurde in der Grundschule in DroBdorf ein Blrgerblro als AuBenstelle
eingerichtet.
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Tab. 1: Struktur der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst

Verbandsgemeinde DroyBiger- Zeitzer Forst

Mitgliedsgemeinde DroyBig Flache: 2032 ha Einwohner: 2.006

e DroyBig e Romsdorf e Stolzenhain «  WeiBenborn
Mitgliedsgemeinde Gutenborn Flache: 3394 ha Einwohner: 1.828
e Bergisdorf e  DroBdorf e Frauenhain e Giebelroth

e Golben e GroBosida e Heuckewalde e  Kuhndorf

e Loitzschitz e Lonzig e Ossig e Rippicha

e Rdden e Schellbach e Zetzschdorf

Mitgliedsgemeinde Kretzschau

Fldche: 2776 ha

Einwohner: 2.569

e Dodschwitz e Gladitz e Grana e Hollsteitz
e Kleinosida o Kirchsteitz e Kretzschau e  Mannsdorf
e Nathern e Salsitz

Mitgliedsgemeinde Schnaudertal

Fldache: 2073 ha

Einwohner: 986

e Brockau e Dragsdorf e GroBporthen e  Hohenkirchen
e Kleinpdrthen e Nedissen e  Wittgendorf

Mitgliedsgemeinde Wetterzeube Fldache: 4145 ha Einwohner: 1.830
e Breitenbach e Dietendorf e Gofira e Haynsburg

e Katersdobersdorf e KoBweda e Obersiedel e Potewitz

e Raba e Rossendorf e  Sautzschen e  Schkauditz

e Schleckweda e  Schlottweh e  Trebnitz o  Wetterzeube

(Quellen: Statistische Landesamt S-A Stand 31.12.2013, Einwohner Stand 31.12.2014 mit
Hauptwohnsitz von VG-DZF)

Eine Anbindung an das Uberregionale StraBennetz besteht durch die Bundesautobahnen A 9
NUrnberg - Berlin mit der Anschlussstelle DroyBig / Kénigshofen und A 4 Dresden - Eisenach mit
der Anschlussstelle Gera sowie durch die BundesstraBen B 2 in Nord-Sid-Richtung und B 180 in
Ost-West-Richtung. Daneben wird das Plangebiet von der Bahnstrecke Leipzig — Leutzsch -
Probstzella mit den Bahnhdfen Haynsburg und Wetterzeube gequert, wobei der Haltepunkt
Bahnhof Haynsburg durch die Deutsche Bahn nicht mehr bedient wird. Die Bahnstrecke Zeitz -
Camburg wurde stillgelegt. Auf dieser Strecke wurde inzwischen ein Uberregionaler Radweg
angelegt.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen - Anhalt (Stand 2013) werden im
Planungsgebiet ca. 69 % der Flachen landwirtschaftlich und ca. 20 % forstwirtschaftlich genutzt.
Ca. 10 % entfallen auf Siedlungs- und Verkehrsflache. Diese beinhalten Gebaude- und Freiflachen,
Betriebsflachen ohne Abbauland, Erholungsflachen, Verkehrsflachen und Friedhofsflachen. Die
Angaben zur Bodennutzung in den einzelnen Mitgliedsgemeinden kénnen der nachfolgenden
Tabelle entnommen werden. Die Siedlungs- und Verkehrsflachen wurden zusammengefasst in der
letzten Zeile dargestellt. Eine Auflistung zuvor genannten Nutzungskategorien erfolgte nicht.
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Tab. 2: Bodenflache nach Art der tatsédchlichen Nutzung in Hektar
Gemeinde Gemeinde Gemeinde Gemeinde Gemeinde Verbandsgemeinde
Bodennut- DroyBig Gutenborn Kretzschau Schnaudertal | Wetterzeube DroyBiger-Zeitzer
zung Forst
'”Sgeﬁgmt 2032 3.394 2.776 2.073 4.145 14.420
1
Gebaude- und 80 96 150 55 96 477
Freiflache
2
Betriebs- 0 18 6 8 1 33
flache
3
Erholungs- 64 94 101 44 75 378
flache
4
Verkehrs- 72 130 117 54 150 523
flache
5
Landwirt- 1.489 2.685 2.151 1.837 1.753 9.915
schaftsflache
6
Waldflache 314 343 193 64 2.012 2.926
v 10 27 55 9 55 156
Wasserflache
8
Sonstige 2 1 3 1 1 8
Flachen
Siedlungs-
und Verkehrs- 218 322 372 155 325 1.392
flache

(Quelle: Statistischer Bericht: Bodenflache nach Art der tatsachlichen Nutzung vom Statistisches
Landesamt Sachsen-Anhalt, Stichtag 31.12.2013, erschienen im Juli 2014)

2.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Fir das Land Sachsen-Anhalt wurde im Jahr 1994 ein Landschaftsprogramm aufgestellt und eine
Gliederung der Landschaft in 5 GroBlandschaften und mehrere Landschaftseinheiten
vorgenommen. Entsprechend der Uberarbeitung der Landschaftsgliederung Stand 01.01.2001 wird
das Planungsgebiet den beiden Landschaftseinheiten WeiBe Elstertal und Zeitzer
Bundsandsteinplateau zugeordnet.

Die Auen- und Tallandschaft der WeiBen Elster durchzieht den Planungsraum von Sidwest bis
Nordost und ist im Bereich um Zeitz durch ein tiefes Sohlental mit breiter Flussaue
gekennzeichnet. Eine Ausnahme bildet die sogenannte , Thiringer Pforte® in N&he des Ortsteils
Schleckweda, wo sich das Tal auf nur 100 m einengt. Die Héhenlage reicht von 80 bis > 160 m
Uber NN. Klimatisch liegt das Tal der WeiBen-Elster im Bereich des Binnenbeckens und des
Binnenhtigellandes im Lee der Mittelgebirge. Wobei Jahresniederschlage in H6he von 550 bis 600
mm zu verzeichnen sind. Als Bodenformen sind Auenlehm-Vega und Auenlehm-Vegagley in den
Talauen vorzufinden. Dagegen entstanden an den Talh&ngen vielfaltige Boden in Abhéngigkeit von
Gestein und Relief. Das Tal der WeiBen Elster ist aus hydrologischer Sicht durch einen relativ
hohen Grundwasserstand gekennzeichnet. Die potenzielle natlrliche Vegetation wird auf den
Uberfluteten Standorten von Hartholzauwald mit Berg-Ulmen, Hirsch-Holunder und Tirken-Lilie
eingenommen.
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Die gegenwartige Bodennutzung wird als waldarme Offenlandschaft mit erhéhtem Anteil an
Siedlungsflachen und einem hohen Anteil an naturnahen Landschaftsteilen beschrieben.

Die Landschaftseinheit Zeitzer Bundsandsteinplateau ist durch eine Plateau- und Higellandschaft
in einer Hohenlage von 200 bis 300 m NN gekennzeichnet. Angrenzend an das Tal der WeiB3en
Elster wird das Tal der Aga, welches teilweise bewaldet ist, eingeschlossen. Als Bodenformen sind
Braunerde- und Staugleygesellschaften auf LOB- und Lehmsubstraten begleitet von
BergldBparabraunerden vorherrschend. Auch die Landschaftseinheit Zeitzer Bundsandsteinplateau
wird dem Klima der Binnenbecken und Binnenhtigellandern im Lee der Mittelgebirge zugeordnet.
Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt zum Tal der WeiBen Elster. Die Aga sowie einige
Nebenflisse weisen aufgrund des starken Gefalles eine relativ groBe Strémung auf. Die
potenzielle natirliche Vegetation wird fir dieses Gebiet in Abhangigkeit des Untergrundes als
bodensaure Buchenwalder auf staunassen LOBstandorten sowie als Linden-Buchenwalder auf
Parabraunerden angegeben.

2.3 Siedlungsstruktur

Unter diesem Punkt werden lediglich die Schwerpunkte der Siedlungsstruktur der jeweiligen
Mitgliedsgemeinden dargestellt. Die jeweilige kommunale Infrastruktur (Gemeinbedarfs-
einrichtungen) wird separat analysiert.

Die Gemeinde DroyBig besteht aus den Ortsteilen DroyBig, Romsdorf, Stolzenhain und
WeiBenborn und ist im Westen der Verbandsgemeinde gelegen und wurde aus den ehemals
selbststandigen Gemeinden DroyBig und WeiBenborn gebildet. Den Hauptort bildet die Ortslage
DroyBig, welche insbesondere mit dem Sitz der Verbandsgemeinde und der ausgepragten
Schullandschaft, die von der Grundschule Uber die Sekundarschule mit Turnhalle bis hin zum
Gymnasium reicht, Uber eine gut ausgebildete Infrastruktur verfliigt und so fiir die umliegenden
Gemeinden als Grundzentrum fungiert.

B - - #
Abb. 2 Ortslagen der Gemeinde DroyBig

Als Besonderheiten sind das Schloss DroyBig, die Schlosskirche sowie der Schlosspark mit
Barengehege zu nennen. Der historische Siedlungskern erstreckte sich in Ost-West-Richtung
entlang des Hasselbachtales. Stadtebauliche Erweiterungen erfolgten entlang der Hangkanten.
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Neben bauerlichen Gehéften wird die Ortslage auch von villenartigen Wohnh&usern gepragt,
wodurch ein kleinstadtischer Charakter entsteht. Gr6Bere Eigenheimsiedlungen wurden in den
60er und 70er Jahren aber auch Anfang der 90er Jahre errichtet.

Der eingemeindete Ortsteil Hassel im Westen von DroyBig wird dagegen von groBen Drei- und
Vierseith6fen mit sehr schénen Torbégen aus Sandstein gepragt. Ein ahnliches Erscheinungsbild
bieten die Ortsteile Romsdorf, Stolzenhain und WeiBenborn. Die stark landwirtschaftlich
gepragten Siedlungen bestehen als StraBendérfer aus Drei- und Vierseithéfen mit zum Teil
vorgelagerten Bauerngarten. In der Ortslage WeiBenborn existieren Ansatze eines Angers. Zudem
verflgt die Siedlung Uber einen kleinen Gewerbestandort im Nordwesten.

Die Gemeinde Gutenborn mit ihren 15 Ortsteilen wurde aus den ehemals selbststandigen
Gemeinden Bergisdorf, DroBdorf, Heuckewalde und Schellbach gebildet. Sie ist im Zentrum der
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst gelegen und grenzt im Suden an den Freistaat
Thiringen und im Norden an das Gebiet der Stadt Zeitz. Das Gemeindegebiet wird von der stark
befahrenen BundesstraBBe B 2 gepréagt.

=| Frauenhain

nde Gutenbom:
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Abb. 3 Ortslagen der Gemeinde Gutenborn
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Den Hauptort bildet DroBdorf mit einem Blrgerbliro der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer
Forst sowie einer Grundschule mit Turn- und Mehrzweckhalle. Westlich der BundesstraBe B 2
befindet sich das Gewerbegebiet DroBdorf, welches liber freie Kapazitaten verfligt. Zu den 6stlich
angrenzenden Ortsteilen Rippicha und Frauenhain bestehen flieBende Ubergange. Rippicha als
ehemaliges StraBendorf wird durch die Kirche und die Hollandermiihle bestimmt.

Die Siedlungsurspriinge von Frauenhain und Zetzschdorf liegen dagegen in einem Rundling. Dort
sind groBe Drei- und Vierseithdfe kreisférmigen um einen Platz angeordnet, der nur durch eine
StichstraBe zu erreichen ist. Die 6stlich und nordéstlich von DroBdorf gelegenen Ortschaften
Réden und Kuhndorf sind den Haufendérfern zuzuordnen und wurden ebenfalls stark durch die
Landwirtschaft gepragt. Im landschaftlich reizvoll gelegenen Ortsteil Kuhndorf befand sich einst ein
Rittergut, von dem heute leider nur noch wenig erhalten ist. Der ortsanséssige Schiitzenverein
betreibt ca. 800 m éstlich von Kuhndorf einen SchieBplatz.

Die Ortslagen der ehemaligen Gemeinde Bergisdorf liegen westlich der BundesstraBe B 2 in
Nahe der Stadt Zeitz. Vor allem Bergisdorf und Golben profitieren von dieser Nachbarschaft, so
dass Siedlungserweiterungen und Kleingewerbe zu verzeichnen sind. Auch GroBosida wurde
durch die Nahe zur Stadt Zeitz gepragt. Stdwestlich der Ortslage in einer Elsterbiegung befindet
sich eine groBe Kleingartenanlage.

Der Ortsteil Heuckewalde ist im duBersten Siden des Gemeindegebietes an der Grenze zu
Thiringen gelegen und schlieBt unmittelbar an den Ortsteil Hermsdorf der Stadt Gera an. Inmitten
der Ortslage befindet sich ein schénes denkmalgeschitztes Schloss, das zurzeit saniert wird,
sowie ein breiter Grinzug mit drei Teichen. Um das Schloss herum haben sich kleinere Anwesen
angesiedelt. Der sudliche Bereich wird von einer groBen Sportanlage mit Sportlerheim, Tennisplatz
und FuBballfeldern bestimmt. Im Norden ist eine Einfamilienhaussiedlung entstanden, in der sich
einige Gewerbetreibende niedergelassen haben. Unmittelbar angrenzend befinden sich eine
Gartnerei und die Agrargenossenschaft. Ca. 2,0 km ndrdlich von Heuckewalde ist der kleine Ort
Loitzschiitz gelegen. Die Siedlungsstruktur kommt einem Rundling nahe. Mehrere groBe Drei-
und Vierseithéfe sind entlang der HauptstraBe angeordnet. In deren Zentrum befindet sich der
Dorfteich. Weiter westlich haben sich mehrere kleinere Anwesen und neuere Gebdude
angesiedelt. Im Norden Dbefinden sich die groBen Anlagen der ortsansassigen
Agrargenossenschaft. Der Ortsteil Giebelroth stellt dagegen ein typisches StraBendorf dar, das
von der stark befahrenen BundesstraBe B 2 gepragt wird. Die Siedlungsstruktur besteht aus
wenigen bduerlichen Anwesen und Einfamilienhauser. Aufgrund der verkehrstechnisch giinstigen
Lage sind einige kleinere Handwerksbetriebe und Gewerbetreibende ansassig.

Die Ortslagen Schellbach, Lonzig und Ossig sind im slidwestlichen Gemeindegebiet gelegen und
werden durch eine starke Topografie bestimmt. Die drei Siedlungen sind auf Haufendérfer
zurlickzufihren und bestanden urspriinglich aus mehreren Siedlungskernen, die im Laufe der Zeit
zusammen wuchsen. Der Ortsteil Schellbach erstreckt sich Uber die Héange des
Winkelgrundbaches, wodurch gréBere Héhenunterschiede innerhalb der Ortslage bestehen. Die
Siedlung ist landwirtschaftlich gepragt und besteht Gberwiegend aus Drei- und Vierseithéfen sowie
kleineren Anwesen. Im Norden unmittelbar an die KreisstraBe K 2218 angrenzend befindet sich ein
kleiner Gewerbestandort. Im Tal der Aga ca. 4,0 km nordwestlich von Schellbach liegt Ossig. Das
lang gestreckte StraBendorf wird ebenfalls durch bauerliche Anwesen bestimmt. Die landschaftlich
reizvolle Lage bedingte die Ausweisung neuer Wohngebiete im Osten und Siden der Siedlung.
Die Ortschaft Lonzig bestand urspringlich aus drei Siedlungsteilen, die entlang der aufsteigenden
Nord- und Sidhange des Agatales gelegen sind. In der heutigen Ortsmitte treffen der Lonziger
Bach und die Aga zusammen, sodass ein groBer unbebauter Griinzug besteht.
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Die Gemeinde Kretzschau ist im auBersten Norden des Verbandsgemeindegebietes gelegen und
besteht aus insgesamt 10 Ortsteilen. Sie ist die einwohnerstérkste Mitgliedsgemeinde, die aus den
ehemals selbststéndigen Gemeinden Ddschwitz, Grana und Kretzschau hervorging.

Der namensgebende Ortsteil Kretzschau befindet sich ca. 5 km norddstlich von DroyBig an der
BundesstraBe B 180. Der Siedlungskern besteht aus der Dorfkirche, um die sich mehrere groBe
Vierseith6fe angesiedelt haben. Darliber hinaus wird der Ortsteil durch die Grundschule mit
Turnhalle gepragt. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurden in der Umgebung
Braunkohlevorkommen festgestellt, wodurch eine Entwicklung als Industriestandort begann. Der
ehemalige Tagebau im Norden von Kretzschau dient heute als Naherholungsgebiet und
Wohnstandort.

Hollsteitz

Kirchsteitz |

Kretzschau f %
ol :Fg% Nathern

| Kleinosida

Mannsdorf

[ - .‘ e Tl B U

Abb. 4 Ortslagen der Gemeinde Kretzschau

4

Wenige Kilometer 6stlich von Kretzschau liegen die beiden Ortsteile Ndthern und Grana, die
unmitteloar an die Stadt Zeitz angrenzen. Zwischen den Ortsteilen dominieren Gewerbestandorte,
sodass die Ubergange flieBend sind und die eigentlichen Siedlungen kaum auffallen. Etwas weiter
stdlich befindet sich der Ortsteil Kleinosida, welcher von der L 193 und der Bahnstrecke Leipzig—
Leutzsch-Probstzellatangiert wird. Der Siedlungsursprung liegt in einem Angerdorf mit wenigen
landwirtschaftlichen Anwesen. In unmittelbarer Néhe befindet sich das Haufendorf Salsitz. Dieses
ist durch die umliegenden Weinberge bekannt. Der Ortsteil Mannsdorf ist ca. 2,0 km sidlich von
Kretzschau gelegen. GroBe Vierseithéfe mit dazugehdrigen Wiesen und Weideflachen bestimmen
den Ortskern. Eine Siedlungserweiterung erfolgte am nérdlichen Ortseingang. Zudem gehért der
Bahnhof Haynsburg zum Gebiet der Gemeinde Kretzschau.
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Der ehemalige Haltepunkt an der Bahnstrecke Gera Leipzig ist im aufersten Siden von
Kretzschau gelegen und grenzt unmittelbar an die Gemarkung der Gemeinde Wetterzeube. In
diesem Bereich sind einige Wohnhauser sowie eine gréRRere Kleingartenanlage entstanden.

Im sidwestlichen Gemeindegebiet befinden sich die Ortsteile der ehemaligen Gemeinde
Déschwitz. Die Ortslage Déschwitz wird von der B 180 durchquert und ist sehr landwirtschaftlich
gepragt. Ca. 1,5 km westlich ist der kleine Ort Kirchsteitz gelegen. Der Siedlungskern besteht aus
grolien Vierseithdéfen und einem angerartigen Platz. GréRRere Wohnbaustandorte im Norden und
Suden bewirken, dass die Ortslage sehr langgestreckt ist. Die landwirtschaftlichen Flachen
zwischen Ddschwitz und Kirchsteitz werden fur den Obstanbau genutzt.

Nordlich der B 180 liegen die Orte Hollsteitz und Gladitz. Bereits Anfang der 90er Jahre wurde an
der B 180 das 15,8 ha grofRe Gewerbegebiet ,Hollsteitzer Grund“ erschlossen. Das Gewerbegebiet
ist zwischenzeitlich vollstandig belegt. Die eigentliche Ortslage wird von grof3en Vierseithéfen, der
Dorfkirche und den Resten der Gutsanlage bestimmt. Die Ortsrander werden dagegen von
Eigenheimsiedlungen dominiert. Das kleine Ortchen Gladitz erstreckt sich im Tal des Grazilbaches.
Im Zentrum befindet sich das ehemalige Rittergut mit Birgerhaus und Parkanlage.

Die Gemeinde Schnaudertal nimmt das Ostliche Verbandsgemeindegebiet ein und wurde aus den
ehemals selbstandigen Gemeinden Brockau und Wittgendorf gebildet. Sie besteht aus sieben
Ortslagen. Die meisten Flachen werden traditionell landwirtschaftlich genutzt, welches sich auch in
der Siedlungsstruktur widerspiegelt.

So ist Wittgendorf ein typisches Angerdorf mit Drei- und Vierseith6fen mit Gberbauten Torbogen.
Den Ubergang von Siedlungsflaichen zur Ackerflaiche gestalten weitestgehend erhaltende
Obstgarten. Relativ gut versteckt befindet sich im Sidwesten der Ortslage eine groRle
Sauenzuchtanlage. Den stidwestlichen Ortseingang bestimmen Kleingarten sowie der Sportplatz
der Ortschaft.

Die drei Ortsteile GroBpérthen, Kleinpérthen und Nedissen sind in ihrer Siedlungsstruktur auf
einen Rundling mit groRen Gehdften zurickzufihren. In Kleinpdérthen erfolgte eine
Siedlungserweiterung um den urspringlichen Dorfkern herum, sodass ein geschlossenes Ortsbild
entsteht. In GroRpérthen dagegen lenken die grof3en Anlagen der ehemaligen LPG im Westen und
die Bebauung stdlich der Dorfstrale von der eigentlichen Ortslage ab. Diese wird durch groRle
Vierseithdfe und einen kleinen griinen Anger gestaltet. Der kleine Ort Nedissen wird von der stark
befahrenen Ortsdurchfahrt bestimmt, welche in Verbindung mit der K 2217 als kurze
Verbindungsstrecke zwischen den Bundesstraflen B 2 und B 180 dient. Zudem teilt der Verlauf des
wilden Baches die Ortslage in Nord-Siid-Richtung.
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Brockau

Abb. 5 Ortslagen der Gemeinde Schnaudertal

Der Ortsteil Dragsdorf wurde durch das ehemalige Rittergut bestimmt, von dem kaum noch etwas
erhalten ist. Die heutige Siedlung wirkt sehr weitrdumig und verstreut, da sich die Bebauung
entlang der HauptstraBen konzentriert. GréBere Freiflachen dazwischen werden als Griinland oder
Weide genutzt. Im Nordosten befindet sich eine Sauenzuchtanlage.

Bréckau und Hohenkirchen sind als Bauerndérfer mit Vierseithdfen im Tal der groBen Schnauder
gelegen. Zur Ortslage Bréckau gehért der eingemeindete Ortsteil Gérnitz, welcher stddstlich
gelegen ist und durch die ehemalige Gutsanlage gepragt wird. Héhenkirchen weist eine starke
Durchgrinung auf und erstreckt sich entlang der Hangkanten bis weit ins Tal hinein.
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Die Gemeinde Wetterzeube befindet sich mit insgesamt 16 Oristeilen im Sdden der
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst und stellt die flachenméaBig gréBte Mitgliedsgemeinde
dar. Sie ging aus den ehemals selbststindigen Gemeinden Breitenbach, Haynsburg und
Breitenbach hervor.

Den Hauptort bildet das ca. 5,0 km sidlich von DroyBig gelegene Wetterzeube. Der
Siedlungsursprung ist auf zwei Ortslagen zurlickzuflhren, die im Zuge der Industrialisierung Mitte
des 19. Jahrhunderts immer mehr zusammen wuchsen. Die Lage an der Bahnstrecke Leipzig-
Gera-Saalfeld mit zugehdrigem Haltepunkt beginstigte zudem die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben. Es erfolgte zunehmend eine Siedlungserweiterung in Richtung Norden. Heute
wird der Ort durch die LandstraBe L 193 sowie die parallel laufende Bahnlinie geteilt. Der nérdliche
Bereich ist stark von Eigenheimsiedlungen gepragt. Weiter sudlich dominieren dérflichere
Strukturen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern und groBen Grinflachen. Das Gewerbegebiet in
unmittelbarer Nahe des Bahnhofs fiigt sich relativ gut in das Siedlungsbild ein.

:-Gemeinde W%ﬁerzeube

“y. | Kokweda

. : Y e

Abb. 6 Ortslagen der Gemeinde Wetterzeube

Die meisten Ortsteile der Gemeinde Wetterzeube befinden sich in oder am Rande der Elsteraue
und bieten ein harmonisches Landschaftsbild, das stark von landwirtschaftlichen Nutzflachen
gepragt wird. Ebenso sind auch die Siedlungen zu beschreiben. In den Haufendérfern Trebnitz,
Pétewitz, Schkauditz und Schleckweda dominieren groBe Drei- und Vierseithdfe sowie
Stallanlagen der ehemaligen Produktionsgenossenschaften. Zu den Besonderheiten der Region
gehoren die Kirchen in Pétewitz sowie in Schkauditz. Die abgespaltene Siedlung Klein-Pétewitz ist
dagegen Uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt. Oberhalb des Elstertales zwischen
Wetterzeube und Schkauditz liegt der Ortsteil Obersiedel. Der stark sidexponierte Hang wurde
urspriinglich zum Obstanbau genutzt. Spater entwickelte sich eine Wochenendhaussiedlung.
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Sudlich der Elster sind wieder Ortslagen zu finden, die ihren Ursprung in der Landwirtschaft haben.
Rossendorf ist eine lockere straBendorfartige Siedlung unterhalb des Sachsenberges mit nur
wenigen Gehoften. Das benachbarte KoBweda ist dagegen ein Haufendorf mit Ansatzen eines
Angers um den einige grdéBere Vierseithéfe verteilt sind. Der Ortsteil Dietendorf wird eher von
kleineren Anwesen gepragt. Das StraBendorf befindet sich am Elsterhang, so dass sehr groBe
Hoéhenunterschiede innerhalb der Ortslage bestehen. In Katersdobersdorf sind wiederum einige
Drei- und Vierseithdéfen zu finden. Der Ort bestand urspriinglich aus den beiden Siedlungen
Katersdorf im Tal und Dobersdorf am Hang. Wobei Katersdorf heute kaum noch bewohnt ist und
hauptsachlich aus Stallanlagen besteht. Die im Elstertal gelegene Siedlung Sautzschen ist
ebenfalls doérflich geprégt, jedoch sind hier keine groBen Anwesen zu finden. Aufgrund der
landschaftlich reizvollen Lage entstand eine Eigenheimsiedlung im Nordwesten des
Sackgassendorfes.

Oberhalb des Elstertales ca. 6,0 km 6stlich von Wetterzeube befindet sich der Ortsteil Haynsburg.
Die Siedlungsstruktur wurde stark von der Burganlage bestimmt, dessen Turm bis weit in die
Landschaft sichtbar ist. Seit Anfang des 19. Jahrhunderts wurden die Burg und die umliegenden
Landereien als Doméane landwirtschaftlich genutzt, wodurch groBe Scheunen und Stallanlagen
vorrangig zur Viehzucht bendétigt wurden. In nérdlicher und sddlicher Richtung sind heute
hauptséchlich Einfamilienhduser zu finden. Eine groBe Stallanlage am nordwestlichen Ortseingang
von Haynsburg beeintrachtigt das Siedlungsbild recht stark. Ca. 1,8 km nérdlich der eigentlichen
Ortslage ist der ehemalige Bahnhof Haynsburg gelegen, welcher jedoch zur Gemeinde Kretzschau
gehdrt. Zur ehemaligen Gemeinde Haynsburg gehéren zudem die Splittersiedlungen
Johannismihle, Neumuhle, Vorwerk Mddelstein und Heerpauke. Médelstein galt als Vorwerk der
Domane, wo die Schafherde untergebracht wurde. Es wird heute noch landwirtschaftlich betrieben.
Nur etwa 700 m sldlich von Haynsburg ist GoBra gelegen. Das urspriingliche Haufendorf wird von
zwei Wohnblécken der 70er Jahre im Norden und einer groBen Kleingartenanlage im Nordwesten
dominiert. Ein ausgewiesenes Wohngebiet im Siudosten ist kaum ausgelastet. Am Rande des
Elstertales befindet sich die Ortslage Raba. Der historische Ortskern wird durch Drei- und
Vierseith6fen gepragt. Eine Siedlungserweiterung erfolgte in stdlicher Richtung. Ein groBer
Vierseithof im Westen der Ortslage wird immer noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Ortsteil Breitenbach befindet sich am Rande des Zeitzer-Forst ca. 8,0 km sidlich von
Wetterzeube. Ein GroBteil der Gemarkung ist mit Wald bestanden, der jedoch teilweise militérisch
genutzt wird. Der nicht militdrisch genutzte Teil dient vor allem der Naherholung. Das Haufendorf
besitzt eine geschlossene Siedlungsform, die (berwiegend aus Einzelhdusern besteht. Im
Nordwesten entstand in den 90er Jahren eine Eigenheimsiedlung. Zur Ortslage Breitenbach gehort
zudem das Weilerdorf SchneidemUhle. Die Siedlung besteht aus nur drei Wohnh&usern und einer
Tiefbauunternehmen. Zudem fallen die Ruinen des ehemaligen Genesungswerks und einer alten
Villa auf. AbschlieBend ist der ca. 1,4 km nérdlich von Breitenbach gelegene Ortsteil Schlottweh
zu nennen. Den Ortseingang bestimmt ein groBer Vierseithof, welcher heute nur noch zu
Wohnzwecken dient.
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3 Planungsvorgaben und Planungsziele

3.1 Uberértliche Planungen

Das Baugesetzbuch sieht in § 1 Abs. 4 vor, dass die Flachennutzungsplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen sind. Das bezieht sich vor allem auf die Raumordnungspléne, in denen
die Ziele und Grundsatze der rAumlichen und strukturellen Entwicklung fir den Gesamtraum des
Landes Sachsen-Anhalt (Landesentwicklungsplan 2010) sowie seiner Teilrdume (Regionalen
Entwicklungsplan) definiert sind. Dabei gelten die Ziele als verbindliche Vorgaben zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums, wahrend die Grundsatze Vorgaben flr nachfolgende
Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen enthalten.

3.1.1 Landesentwicklungsplan 2010

Am 12.03.2011 trat die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt in Kraft. Mit dem Ziel die Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und eine
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur zu schaffen,
wurde mit dem Landesentwicklungsplan 2010 ein raumliches Gesamtkonzept erarbeitet.

Durch dieses wird der Rahmen flr die Fachplanungen vorgegeben und Ziele und Grundséatze zur
Entwicklung der Raumstruktur des Landes Sachsen-Anhalt formuliert.

Die Leitvorgaben beinhalten die Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen durch
eine wirtschafts-, sozial- und umweltvertragliche Entwicklung sowie die Schaffung gleichwertiger
und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen. Wobei die Auswirkungen
des demografischen Wandels, die zukiinftige Bevdlkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beachten sind.

Grundsatzlich gilt:
« die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich
aufeinander abzustimmen,
« die nattrlichen Lebensgrundlagen zu sichern und die Umweltbedingungen zu verbessern,
« flachendeckend Infrastruktureinrichtungen zu schaffen und weiterzuentwickeln, sowie
« in allen Bereichen Barrierefreiheit zu erzielen.

Das Bearbeitungsgebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wird geman
Landesentwicklungsplan 2010 dem landlichen Raum zugeordnet. Dieser ist durch eine
aufgelockerte Siedlungsstruktur sowie eine meist von mittelstdndischen und kleineren
Betriebseinheiten gepragte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet. Das groBe Flachenpotenzial des
landlichen Raumes in Bezug auf die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsende
Rohstoffe, sowie die Leistungsfahigkeit zur Regeneration der Schutzgiter ist fir die
Gesamtentwicklung des Landes von groBer Bedeutung. Daher ist dieser als eigenstandiger und
gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren und im Sinne einer
nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Neben der Sicherung von Arbeitspléatzen in
der Land- und Forstwirtschaft und der Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen gilt
es auch, auBerlandwirtschaftliche Arbeits- und Ausbildungsplatze zu schaffen. Notwendige
Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsangebote sind funktions- und bedarfsgerecht herzustellen.
Diese sind auf die zentralen Orte auszurichten, um die Funktion und Auslastung auch bei
ricklaufigen Bevdlkerungszahlen langfristig sicherzustellen. Fir alle Ubrigen Orte gilt der
Grundsatz der Eigenentwicklung. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen vorrangig die vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz genutzt werden. Weiterhin sollen der Tourismus und die Naherholung als
erganzende Erwerbsgrundlage gestarkt werden.
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Im Landesentwicklungsplan 2010 wurden Gebiete festgelegt, die eine raumbedeutsame Aufgabe
vorrangig vor andern Aufgaben erflllen sollen. In diesen Vorranggebieten missen daher alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit diesem vorrangigen Ziel vereinbar sein.

Bereiche des Verbandsgemeindegebietes befinden sich im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Zeitzer Forst (XVI.). Diese Festlegung dient vor allem der Erhaltung und Entwicklung der
ausgedehnten naturnahen Walder, wodurch das 0&kologische Potenzial und die jeweiligen
Okologischen Funktionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern sind. Als Vorranggebiete fir
Hochwasserschutz wurden die Uberschwemmungsgebiete an der WeiBen Elster festgelegt.

L J
1 1 Kretzschau

‘DroyRig ‘
s
23 Wetterzeube
| L g o
DroRdorf 1 1
I
XVi 24
Brockau
Verbandsgemeinde Droyfiger-Zeitzer-Forst
Abb. 7 Gebietseinteilung geméB Verordnung (iber den LEP 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Neben den Vorranggebieten bestehen Vorbehaltsgebiete, in denen einem bedeutsamen fachlichen
Belang bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen ein besonderes Gewicht
beizumessen ist.

Ein GroBteil des Bearbeitungsgebietes ist dem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft - Gebiet um
Zeitz (Nr. 11) zuzuordnen. In diesem Bereich stellt die Landwirtschaft als Nahrungs- und
Futtermittelproduzent, als Erzeuger nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Former
der Kulturlandschaft einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar.

Als Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 0&kologischen Verbundsystems wurden im
Verbandsgemeindegebiet Teile der Aue der WeiBen Elster (Nr. 23) und Teile des Zeitzer Forstes
(Nr. 24) festgelegt. Diese Gebiete dienen der Schaffung und Sicherung eines Uberregionalen,
zusammenhangenden Netzes ékologisch bedeutsamer Biotope. Sie umfassen naturraumtypische
Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.
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3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Ein weiterer Bestandteil der Landesplanung ist der Regionale Entwicklungsplan (REP), welcher
aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln ist. Dabei sind die festgelegten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zu Ubernehmen und soweit erforderlich fir die jeweilige
Planungsregion zu konkretisieren und zu erganzen. Das Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-
Zeitzer Forst befindet sich in der Planungsregion Halle. Der aktuell gilltige REP wurde aus dem
LEP vom 23.08.1999 entwickelt, welcher im Marz 2011 vom neuen Landesentwicklungsplan 2010
abgel6st wurde. Die bestehenden Regionalen Entwicklungsplane gelten fort, soweit sie den in der
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt festgelegten
Zielen der Raumordnung nicht widersprechen (§ 2 LEP ST 2010). Die regionale
Planungsgemeinschaft Halle hat im Juli 2012 beschlossen, den REP fortzuschreiben und damit an
die Vorgaben des LEP 2010 anzupassen.

GemaB dem derzeit glltigen Regionalen Entwicklungsplan wird der sidliche Bereich des
Burgenlandkreises als Landlicher Raum mit glnstigen Produktionsbedingungen fir die
Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus festgelegt. Wobei sich die Nutzungsformen
Tourismus und Landwirtschaft ergdnzen sollen. Bereiche der Gemeinde Kretzschau ragen in den
landlichen Raum auBerhalb des Verdichtungsraumes mit relativ glinstigen wirtschaftlichen
Entwicklungspotenzialen. Entsprechend dem System der zentral6rtlichen Gliederung wird die
Ortslage DroyBig als Grundzentrum gesehen. Als besonderes Ziel gilt die Erreichbarkeit und
Vernetzung der zentralen Orte, wodurch eine bessere ErschlieBung des landlichen Raumes und
seiner Potenziale beabsichtigt wird.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Vorranggebiete wurden fir die Planungsregion
ergénzt, sodass sich im Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst folgende Vorrang-
gebiete befinden.

e Vorranggebiete fur Natur und Landschaft

— LXVII Grabe Holz (Gemeinde Gutenborn) - Der Schutz und die Pflege eines
zusammenhangenden z.T. naturnahen Waldgebietes mit Bachtalchengesellschaften
sollen der Umwandlung zu wertvollen naturnahen Waldlebensgemeinschaften sowie dem
Erhalt der Erosionsschutzfunktion dienen.

— LXV. Erholungswald ,DroyBig“ (Gemeinde DroyBig) — Neben der Sicherung des
zusammenhangenden Waldgebietes sowie der Frischluftentstehung und —zirkulation
sollen geeignete Erholungsformen ermdglicht werden.

— LXVI. Teilbereiche Zeitzer Forst (Gemeinde Wetterzeube) — Die Pflege und Entwicklung
verschiedener Wald- und Offenlandlebensgemeinschaften sollen in Verbindung mit einer
vertraglichen Erhohlungsnutzung erfolgen.

e Vorranggebiete fur Landwirtschaft

— XXV. Weinanbau Salsitz (Gemeinde Kretzschau)

—  XXVI. Weinanbau Wetterzeube (Gemeinde Wetterzeube)

— LI. Hopfenanbau Salsitz/Sautzschen (Gemeinde Kretzschau/Gemeinde Wetterzeube)

e Vorranggebiete fir Hochwasserschutz

— |Ill. WeiBe Elster — Die vorhandenen Auwélder der Tal- und Auenbereiche sowie die
Uberschwemmungsgebiete sind zu erhalten, um so einen geregelten Hochwasserabfluss
zu ermoglichen. Dartber hinaus sollen die wertvollen Biotope und Lebensrdume im
Auenbereich und der angrenzenden Hangkanten gesichert werden.

e Vorranggebiete fur militdrische Nutzung

- |. Standortibungsplatz Zeitzer Forst (Gemeinde Wetterzeube)

e Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie mit Wirkung von Eignungsgebieten

— XXVIII. Zeitz (BLK) — beiderseits der K 2217, auf Hbhe R&den/GeuBnitz sowie
nordwestlich von DroyBig

— VRG XXVII Meineweh (BLK) ) — teilweise in der Gemarkung DroyBig, nordwestlich der
Ortslage
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Des Weiteren wurde im Gebiet der Gemeinde Schnaudertal das Eignungsgebiet EG 6. Bréckau
(BLK) — stidwestlich der Ortslage fur die Nutzung von Windenergie ausgewiesen. AuBerhalb dieser
Gebiete ist die Errichtung von Windenergieanlagen ausgeschlossen.
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Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer-Forst

Abb. 8 Gebietseinteilung geméB Regionalem Entwicklungsplan fiir die Planregion Halle

Durch die Regionalplanung kénnen regional bedeutsame Standorte mit bestimmten Nutzungen
und Prioritdtsanspriichen hervorgehoben werden. Diese sind fir den jeweiligen Raum
charakteristisch und von besonderer Bedeutung und sollen daher langfristig standértlich gesichert
werden. So wurde der Gymnasialstandort DroyBig als regional bedeutsamer Standort fir soziale
und wissenschaftliche Infrastruktur  festgeschrieben. Als  HauptverkehrsstraBen — mit
Landesbedeutung sind die B 2 von der Landesgrenze Thiringen - Zeitz - Landesgrenze Sachsen
und die B 180 Aschersleben - Querfurt - Naumburg - Zeitz einschl. der geplanten OU Kretzschau
und Déschwitz zu nennen. Zu den StraBen mit regionaler Bedeutung zahlen die L 193 von Zeitz
zur Landesgrenze Thiringen, die K 2218/2220 als ErschlieBungsstraBe Standortiibungsplatz
Zeitzer Forst sowie die L 194 von der Landesgrenze Thiringen - Kayna - Landesgrenze Sachsen.
Von Bedeutung fUr die regionale und Uberregionale Verknlpfung der Ober- und Mittelzentren ist
auch die Schienenverbindung Gera - Zeitz - Leipzig. Unter Radwege und fuBlaufiger Verkehr wird
die Herstellung bzw. der Ausbau des Elster-Radweges mit Uberregionaler Bedeutung und der Rad-
Acht Route mit regionaler Bedeutung festgelegt.
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Die im regionalen Entwicklungsplan festgelegten Vorbehaltsgebiete dienen der Erganzung der
Vorranggebiete und enthalten noch nicht endglltig abgewogene Zielvorstellungen. Folgende
wurden bestimmit.

— Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
7. Gebiet der Litzen-Hohenmadlsener-Platte einschlieBlich der Gemiseanbauflache um
Bad Dirrenberg
— Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung
14. DroyBiger- Zeitzer Forst
15. Kuhndorftal
— Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
19. Aga-Elster-Tal einschlieBlich Kuhndorftal (BLK), Teile des DroyBiger-Zeitzer Forstes
20. Maibachtal
— Vorbehaltsgebiete fur Rohstoffgewinnung
8. Ton Zeitz - TheiBen punktférmige Ausweisung
— Vorbehaltsgebiet fur die Wassergewinnung
3. Gebiet sldlich Kayna
— Vorbehaltsgebiete zur Wiederbewaldung
29. Aufforstung stdlich Kayna (vier Teilflachen)
31. Aufforstung entlang der Elster (stdlich von Zeitz)Sonstige Planungen / Gutachten

Sachlicher Teilplan ,,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsfunktion
sowie groBflachiger Einzelhandel*

Zur Anpassung an die Vorgaben des LEP LSA 2010 gem&B Fachkapitel 2. Entwicklung der
Siedlungsstruktur hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle am
22.04.2014 auf Grundlage § 7 Abs. 1 ROG beschlossen (Beschluss-Nr. 111/04-2014), den Teilplan
,LZentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groBflachiger Einzelhandel*
aufzustellen. Dazu sollen die bisherigen Festlegungen des REP Halle zur Siedlungsstruktur, die
Festlegungen zur zentralértlichen Gliederung enthalten, geéndert und erganzt werden.

Der 2. Entwurf des sachlichen Teilplans. ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie groBflachiger Einzelhandel“ in der Planungsregion Halle mit Umweltbericht
vom 31.01.2017 (STp ZO 2017) sieht DroyBig als Grundzentrum der Stufe 2. Demnach erflllt der
im Zusammenhang bebaute Ortsteil von DroyBig alle Kriterien des LEP LSA 2010 hinsichtlich der
Ausstattung mit typischen Versorgungseinrichtungen fir ein Grundzentrum. Allerdings wird
aufgrund der geringen Einwohnerzahl im Verflechtungsbereich sowie der prognostizierten
Bevoélkerungsabnahme nur eine niedrige Tragfahigkeit gesehen. Aus regionalplanerischer Sicht
wird DroyBig als Zentraler Ort mit besonderen Entwicklungsaufgaben gesehen. Er ist mittelfristig
so zu entwickeln, dass die Uberértlichen Versorgungsaufgaben fir den Verflechtungsbereich auch
langfristig erflllt werden kénnen.

3.1.3 Sonstige Planungen / Gutachten

Biotopverbundplanung fiir den Burgenlandkreis
Die zunehmende Inanspruchnahme von Flachen der freien Landschaft fur Siedlungs-, Verkehrs-

oder Gewerbeprojekte und die damit verbundene Zersiedelung bedingt den Verlust, die
Beeintrachtigung oder die Zerschneidung von wertvollen Biotopen, sodass immer mehr
wildlebende Tier- und Pflanzenarten bestandsgefahrdet oder bereits ausgestorben sind. Um den
Verlust biologischer Vielfalt durch den Arten- und Lebensraumschwund entgegenzuwirken, ist es
notwendig die Lebensrdume zu erhalten und miteinander zu verbinden, Beeintrachtigungen zu
beseitigen sowie zerstdrte Biotope wiederherzustellen. Grundlage fir den Aufbau und die
Entwicklung von Verbundsystemen bilden eine Reihe von Gesetzen, Vertrdgen und Programmen
sowohl auf internationaler als auch auf nationaler Ebene. So heiBt es im BNatSchG (in der
Fassung vom 29.07.2009) unter § 20, dass ,ein Netz verbundener Biotope (Biotopverbund)*
geschaffen werden soll. Dazu gehéren auch der Erhalt und die Weiterentwicklung der
oberirdischen Gewasser einschlieBlich ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen. Auf Landesebene
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ist im Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG in der Fassung vom 28. April
1998) festgelegt, dass ,durch schutzbezogene Festlegungen fir den Freiraum ein landesweites
und landeribergreifendes 6kologisches Verbundsystem® zu erarbeiten ist.

Ziel ist es, die wildlebenden Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume (Biotope) einschlieBlich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu
pflegen, zu entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden
(Biotopverbundsystem). Dabei ist sicherzustellen, dass zwischen den Biotopen nach Lage, GréBe,
Struktur und Beschaffenheit der Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung
geman ihren artspezifischen Bedurfnissen mdoglich sind, um so auch die innerartliche Vielfalt zu
erhalten (Quelle: 6kologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt 2006).

Die landerUbergreifende Umsetzung erfolgt mithilfe des Landschaftsplanes, in dem
Biotopverbundeinheiten dargestellt werden. Auf der Ebene der Landkreise werden dann
Biotopverbundflachen als Bausteine des Uberdrtlichen Biotopverbundes gekennzeichnet. Diese
gliedern sich nach Uberregionalen, regionalen und ausgewabhlten 6rtlichen Biotopverbundeinheiten
und werden dem Handlungsbedarf entsprechend in Kern- und Entwicklungsflachen differenziert.
Als Gerust dienen die bereits vorhandenen und geplanten Schutzgebiete des Naturschutzrechts.
Dazu gehért z. B. das FFH-Gebiet Nr. 156 ,Zeitzer Forst“, welches identisch mit dem einzigen
Vogelschutzgebiet des Burgenlandkreises ist.

Tab. 3: Ubersicht der im Planungsraum vorhandenen Gebiete der Biotopverbundplanung des
Burgenlandkreises

tberregionale Verbundeinheit mit den zugehérigen Biotopverbundflachen

Nr. 2.1.5 Elstertal stddlich von Zeitz

106 FND TUmpel am Bornholz - nérdlich von Wetterzeube

109 FND Fransen-Enzian im Steinbruch bei Mannsdorf - sidwestlich von Mannsdorf
113 FND Hufeisen-Altwasser bei Wetterzeube — siidwestlich von Wetterzeube

116 FND Dielzchenbachschlucht - éstlich von Haynsburg

124 FND Halbtrockenrasen am Westhang oberhalb der Johannismuhle - nérdlich von
Katersdobersdorf und stdwestlich der Johannismiihle

125 FND Einziger Trockenrasen im Kreisgebiet mit Habichtskraut und Fetthenne bei
Wetterzeube - westlich von Wetterzeube

129 FND Elsteraltwasser auf Elsterwiesen bei Salsitz - ca. 500 m sidlich von Salsitz
134 FND Halbtrockenrasen am Elstersiidhang im Flurstiick ,Obersiedel”,
Glattnatterschutzgebiet - nordéstlich von Wetterzeube

135 FND Teich im Gelande der Johannismiihle bei Sautzschen - nérdlich Katersdobersdorf
146 FND Gelande der ehemaligen Pétewitzer Kiesgrube und der stiidwestlich davon
gelegenen Streuobstwiese der Fam. Winkelmann, Pétewitz - nérdlich von Pétewitz

151 FND Walpernhainer Bach von den Quellgebieten Roda bzw. Stolzenhain und
Walpernhain nach Pétewitz - nérdlich von Pdtewitz

229 Elstersidhange mit Walpernhainer Bach - nérdlich von Pétewitz bis stdlich Mannsdorf
231 WeilBe Elster sudlich Zeitz - nérdlich Profen bis sidlich Wetterzeube

232 Nordhange der WeiBBen Elster und Dielzchenbachschlucht - nérdlich von Dietendorf
236 Naumannsgrund und Bachtal westlich Golben - nérdlich und westlich von Golben
Nr. 2.1.15 Tagebaugebiet Kretzschau — Profen

014 NSG Bergbaufolgelandschaft Jaucha, Pirkau (geplant) — nordwestlich von Hollsteitz
140 FND Sumpfgebiet Kretzschau - nérdlicher Ortsrand Kretzschau

238 Tagebaurestlécher bei Luckenau und Kretzschau — sudlich von Luckenau

Nr. 2.1.16 Zeitzer Forst und Agatal

034 NSG Ratsch bei Breitenbach (geplant) - nérdlich und norddstlich von Breitenbach
035 NSG Grabeholz (geplant) - nérdlich von Schellbach

036 NSG Zeitzer Forst (geplant) — slidlich von Wetterzeube und Dietendorf

107 FND Winterschachtelhalm und Marzenbecher im stidl. Talgrund des Grabeholzes -
norddstlich von Schellbach

117 FEND Lurchgrund bei Ossig - nérdlich von Ossig

118 FND Sohle der ,Breitenbacher Kiesgrube“ — stdlich von Breitenbach

119 FND Marzenbecherwiese im Agatal bei Lonzig - ca. 800 m &stlich von Lonzig

87 FND Géansebachgrund - sudlich von Schellbach
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133 FND Feuchtgebiet und Timpel im Abbaufeld | der Kiesgrube Schellbach - nordwestlich
von Schellbach
149 FND Rauschebachtal von Quellgebiet bis Mindung — nordéstlich von KoBweda
233 Zeitzer Forst (Erganzungsflachen) - stdlich von Haynsburg
234 Agatal und Gutenbornbach - zwischen den Ortslagen Schellbach, Lonzig und Raba
235 Waldgebiet westlich Heuckewalde - westlich von Heuckewalde
| regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten mit den dazugehdérigen Biotopverbundfléchen
Nr. 2.2.20 Kuhndorftal

| 237 Kuhndorftal - siidlich der Ortslage Zeitz
Nr. 2.2.22 Schnaudertal
111 FND Bachmaander der Kleinen Schnauder zwischen Dragsdorf und Lindenberg -
norddstlich von Dragsdorf
115 FND Schnauderbruch bei Hohenkirchen mit Breitblattrigem Knabenkraut - nérdlich der
Ortslage Hohenkirchen
247 Kleine Schnauder mit Einzugsgebieten - zwischen Wittgendorf und Wirchwitz
248 GroBe Schnauder mit Einzugsgebieten - zwischen Oelsen und Hohenkirchen
Ausgewihlte 6rtliche Biotopverbundeinheiten und Trittsteine
Nr. 2.3.10 Grazienbach
| 239 Grazilbach - zwischen den Ortslagen Hollsteitz und Gladitz
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Die Entwicklung von Biotopverbundflachen stellt ein 6ffentliches Interesse dar, sodass die Ziele bei
entsprechenden Planungen zu beriicksichtigen sind. Die Umsetzung dieser MaBnahmen vor Ort
wird in erster Linie Uber die Landschaftsplane geregelt. Hierbei Ubernehmen die Kommunen als
Trager der Planungshoheit eine entscheidende Rolle. Auch die vorbereitende Bauleitplanung ist
dabei von besonderer Bedeutung. Biotopverbundflachen sind nach Méglichkeit von Bauvorhaben
frei zu halten. Im Gegenschluss dazu sollen jedoch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gezielt auf
Entwicklungsflachen des Biotopverbundes gelenkt werden.

3.2 Kommunale Planungen

3.2.1 Flachennutzungsplanung

Far einige Bereiche im Verbandsgemeindegebiet existieren bereits rechtskraftige
Flachennutzungsplane aus den ehemals selbststindigen Gemeinden. Diese gelten bis zum
Neuerlass des FNP’s der Verbandsgemeinde fort. Die meisten von ihnen wurden Mitte und Ende
der 90er Jahre erstellt. In dieser Zeit wurde noch davon ausgegangen, dass durch die
Bereitstellung von Wohnraum bzw. Bauland mdglichen Abwanderungen und damit den
ricklaufigen Einwohnerzahlen entgegenzuwirken ist. Die heutigen Erkenntnisse zeigen jedoch,
dass dies nur zulasten der umliegenden Ortslagen erfolgte, sodass nur eine Verschiebung der
Problematik stattfand. Viele der damals ausgewiesenen Wohnbauflachen sind bis heute nicht
vollstandig belegt oder die Realisierung wurde noch gar nicht begonnen. Demnach kénnen die
vorliegenden Flachennutzungspléane nur als Grundlage dienen und missen den aktuellen
Bedurfnissen hinsichtlich Bevélkerungsentwicklung und Infrastrukturangeboten angepasst werden.

Tab. 4: Ubersicht der vorliegenden Fliachennutzungspléne

Plangebiet Rechtsstand Planungen

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Breitenbach

Breitenbach

Schlottweh
Schneidemiihle

rechtskraftig -

21.09.1999

Ausweisung der Ortslagen als gemischte Bauflachen
Larm- und Kampfmittelbelastung durch nahe gelegenen
Truppenibungsplatz

Wiederbelebung der gastronomischen Nutzung in der
Schneidemuhle

Ausweisung von Wohnbauflache in Breitenbach

in Schlottweh und Schneidemihle zur Deckung des
Eigenbedarfs leichte bauliche Verdichtung

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Bréckau

Brockau Gornitz
WeiBenborn
Hohenkirchen

rechtskréaftig
11.04.1998

Eigenheimstandorte in Bréckau und Hohenkirchen
LickenschlieBung in den Ortslagen

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Déschwitz

Ddschwitz rechtskraftig — Bereitstellung von Wohnraum bzw. Bauland, um einer mégl.
Kirchsteitz 01.12.1995 Abwanderung entgegenzuwirken

Hollsteitz — Ausweisung von Wohnbauflachen, Mischbauflachen und
Gladitz Gewerbeflachen

Schaffung attraktiver Freizeitangebote

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde DroyBig

DroyBig

rechtskraftig
Dezember 2005

Entwicklung als Wohnstandort mit geplanten
Wohnbaufldchen

WeiBflachen am Ddschwitzer Weg und am Lerchenberg
Umwidmung von Kleingartenanlage in gemischte Bauflachen
an der Zeitzer StraBe

Ausweisung von Sonderbauflache als Flache fir
erneuerbare Energien

Erweiterungsflache flr Friedhof an der Zeitzer StraB3e
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Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Haynsburg

Haynsburg
GoBra

Raba
Sautzschen
Katersdobersdorf
sowie
Splittersiedlungen
Heerpauke
Vorwerk
Modelstein
Neumiihle
Johannismuhle

rechtskraftig
22.08.1997

GoBra als Siedlungsschwerpunkt mit Wohngebiet auf den
»+Angerfeldern®

in Raba LickenschlieBung der westlichen Bebauung der
SchneidemihlenstraBe, Ergdnzung der Bebauung am Weg
zur Heerpauke

historische Ortslagen von Katersdobersdorf, GoBra, Raba
und Sautzschen als Dorfgebiet

Haynsburg und Neumihle als gemischte Bauflachen
Splittersiedlungen Heerpauke, Vorwerk Médelstein und
Johannismiihle auBerhalb der Ortslagen mit Bestandsschutz
Biotopverbund zwischen den Waldflachen des Zeitzer
Forstes und den vorhandenen Grinstrukturen

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Heuckewalde

Heuckewalde
Giebelroth
Loitzschiitz

Entwurf
Oktober 1996

geplantes Wohngebiet am Ortsrand von Giebelroth
geplante gemischte Bauflache in Heuckewalde und
Giebelroth

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kretzschau

Kretzschau

Entwurf
14.07.2006

groBzlgige Gewerbeflachen

neuer Wohnbaustandort entlang der MittelstraBe

am Kretzschauer See mehrere Sondergebiete flr Erholung
und neues Wohngebiet an der alten Ziegelei

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Schellbach

Schellbach Entwurf Januar — zwei neue Wohngebiete in Ossig ausgewiesen

Lonzig 2006 — neue Mischbauflache in Schellbach

Ossig

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Wetterzeube

Wetterzeube rechtskraftig — Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen in
Trebnitz mit Auflagen Wetterzeube, Schkauditz und Pétewitz, keine Genehmigung
Pétewitz 30.08.2000 der Flachen in Wetterzeube und Pdtewitz

Schleckweda Erflllung der — geplante gewerbliche Bauflache in Wetterzeube nicht
Schkauditz MaBgabe und genehmigt, daraufhin Reduzierung der FlachengréBe und
Obersiedel Auflage Umwidmung des Sondergebietes in Mischbauflache
Rossendorf 28.08.2002 — Verdichtung der vorh. Siedlungsflachen durch Licken-
KoBweda schluss, Ersatzneubau und Wiedernutzung alter Gebaude
Dietendorf — Darstellung der Ortslage Obersiedel als Sondergebiet

Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Wittgendorf

Wittgendorf
Nedissen
GroBporthen
Kleinpérthen
Dragsdorf

Entwurf
Dezember 1998

in Kleinpdrthen und GroBpodrthen Wiedereinrichter
Landwirtschaft

gemischte Bauflachen in Nedissen und Dragsdorf
Ausweisung von Wohnbauflédchen in einigen Ortsteilen
Ausweisung von Sonderbauflache Windenergie
gemarkungsibergreifen mit Heuckewalde

Flachennutzungsplan des ehemaligen Planungsverbandes Zeitz und umliegende Gemeinden "

Bergisdorf
Golben,
GroBosida,
DrofBdorf,
Rippicha,
Frauenhain,
Zetzschdorf,
Réden,
Kuhndorf
Grana
Kleinosida,
Salsitz,
Mannsdorf

rechtskraftig
03.02.2000

Entwurf Marz
2009

Sicherung der Einwohnerzahlen auf jetzigem Stand durch
eine angemessene, geordnete stéddtebauliche Entwicklung
Reduzierung der Neuausweisungen im Bezug zum
rechtskraftigen FNP

Umnutzung bestehender alter Wohn- und Gewerbeflachen
vor Neuausweisungen sowie verdichtete Bebauung
Verbesserung der Verkehrssituation vor allem im OPNV —
Bereich

Erhaltung aller bestehenden, wertvollen
Landschaftsbereiche und Biotopelemente

Aufbau eines funktionsfahigen Reit-, Rad- und
Wanderwegenetzes zur Erhéhung der touristischen
Attraktivitat

') Die Aussagen zur beabsichtigten Planung beziehen sich auf den Entwurfsstand Méarz 2009
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Die Angaben zum FNP des ehemaligen Planungsverbands Zeitz und umliegenden Gemeinden
beziehen sich auf den Entwurfsstand aus dem Jahr 2009. Aufgrund der ricklaufigen
Bevolkerungsentwicklung wurden im Vergleich zum genehmigten FNP aus dem Jahr 2000 bereits
in einem Vorentwurf aus dem Jahr 2004 sowie in dem Entwurf vom Marz 2009 erhebliche
Rdcknahmen der damals ausgewiesenen Bauflachen vorgenommen. Es erscheint daher sinnvoll
auf die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Jahr 2009 zurlickzugreifen und den genehmigten
jedoch veralteten Plan aus dem Jahr 2000 nicht als Grundlage zu verwenden.

Die Informationen und Erkenntnisse aus den Entwirfen der ehemaligen Gemeinden Heuckewalde,
Schellbach und Wittgendorf bleiben ebenfalls nicht unberlcksichtigt. Der FNP der ehemaligen
Gemeinde Kretzschau aus dem Jahr 2006 ist aufgrund des fehlende Ausvertigungsvermerks auf
der Planurkunde als nicht rechtskraftig anzusehen. Da der Plan zu den aktuelleren Unterlagen
zahlt, dient er weiterhin als Grundlage fiir die vorliegende Planung.

Fur die Ortsteile Romsdorf, Stolzenhain und WeiBenborn der Gemeinde DroyBig wurden noch
keinerlei Aussagen zur geplanten baulichen und sonstigen Flachennutzung getroffen. Diese
Bereiche werden erstmalig in einem FNP dargestellt.

3.2.2 Bebauungsplanung

Die Bebauungsplane sind in der Regel aus den Flachennutzungspléanen zu entwickeln und dirfen
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen. Der
Bebauungsplan enthélt im Gegensatz zum FNP rechtsverbindliche Festsetzungen und wird geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Eine Sonderform ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nach § 12 BauGB. Dieser umfasst in Abstimmung mit der Gemeinde die
Durchflhrung eines Vorhabens sowie die daftr notwendigen MaBnahmen zur ErschlieBung, daher
auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannt. Angewendet wird dieser, wenn ein exakt
geplantes Bauvorhaben von einem Bautrdger oder Investor in die Tat umgesetzt werden soll.
Ergénzend dazu besitzt die Gemeinde die Mdglichkeit, mit den stéadtebaulichen Satzungen nach §
34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB den unbeplanten Innenbereich verbindlich vom AuBenbereich
abzugrenzen und dadurch die Zulassigkeit von Vorhaben zu steuern. Im Verbandsgemeindegebiet
gibt es lediglich fiir die Ortslagen Dragsdorf und Zetzschdorf eine Abrundungssatzung.

Nachfolgend sind alle im Verbandsgemeindegebiet geltende Bebauungsplane sowie Vorhabens-
und ErschlieBungsplane und stédtebauliche Satzungen aufgefihrt. Nicht rechtskraftige bzw.
aufgehobene Plane sind in der Liste nicht enthalten. Die Angaben zum Realisierungsstand zeigen
deutlich, dass einige bestehende Bebauungspléane nach Uber 10 Jahren Geltungszeit immer noch
Uber freie Kapazitdten verflgen. Fir diese Bereiche ist zu prifen, ob im Zuge der
Flachennutzungsplanung durch die Gemeinde eine andere stadtebauliche Entwicklung
anzustreben ist.

Tab. 5: Ubersicht bestehender rechtskriéftiger Bebauungspline (Stand August 2015)
e Lo tlﬁg;- Baugebiets- Rechts- Realis1ie-
bereich | festsetzung stand rung®
Gemeinde DroyBig
B-Plan Nr. 1 DroyBig ca. 3,66 | allgemeines rechtskréaftig vollstandig
WeiBenborner WeiBen- ha Wohngebiet 21.10.1993
Weg borner Weg
B-Plan Nr. 2 Droy8Big 1,40 ha | allgemeines rechtskraftig vollstandig
Sudhang — Blick NordstraBe Wohngebiet 02.01.1998
DroyBig
B-Plan Nr. 4 DroyBig 5,73 ha | Sondergebiet rechtskraftig vollstandig
,Errichtung von noérdlicher Photovoltaik 02.01.2006
Anlagen zur Ortsrand
Nutzung
Erneuerbarer
Energien
B-Plan Nr. 5 DroyBig 15,03 ha | Mischgebiet rechtskraftig ca. 46 %
19.09.2011
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Gel- . -
: Baugebiets- Rechts- Realisie-
EEHTEIUTE 2 g:?gih festsetzung stand rung?)
Zeitzer
StraBe
B-Plan Nr. 6 WeiBenborn | 1,05 ha | Gewerbegebiet rechtskraftig vollstandig
(ersetzt VEP Nr. 1 | Birkenweg 26.07.2013
Produktionshalle
(Kdrschner)
VEP Nr. 2 DroyBig ca. 0,21 | Wohnbauflache rechtskraftig vollstandig
EFH Pasold Ddschwitzer | ha 02.12.1994
Weg
Gemeinde Gutenborn
VEP Nr.2 Bergisdorf ca. 0,28 | Einfamilienhaus genehmigt vollstandig
EFH Gotzmann ha 03.08.1995
BP Nr. 2 Bergisdorf 1,30 ha | allgemeines rechtskraftig ca. 85 %
Am Anger Ortsmitte Wohngebiet 18.05.2001
B-Plan Nr. 1 DroBdorf ca. 22 Gewerbegebiet rechtskréaftig ca. 80%
AnderB?2 ha 23.03.1993
B-Plan Nr. 3 DroBdorf 1,31 ha | allgemeines genehmigt nicht
,Heiners Garten” Ortsmitte Wohngebiet 28.05.1998 realisiert
B-Plan Nr. 4 Rippicha ca. 2,22 | Wohnbauflache rechtskraftig ca. 80 %
Gartenweg ha 18.01.1998
VEP Nr. 1 DroBdorf ca. 0,11 | Gewerbegebiet rechtskraftig vollstédndig
Elektro-Eckert ha 25.05.2004
(1. Anderung)
VEP Nr. 3 DroBdorf ca. 0,07 | Wohnbauflache rechtskraftig vollstandig
EFH Fiede ha 05.11.1996
VEP Nr. 5 Kuhndorf 0,16 ha | Wohnhaus rechtskraftig vollstandig
EFH Salzmann 13.01.2001
VEP Nr. 1 Heuckewal- | ca. 0,8 Wohnbauflache rechtskraftig ca.5%
An den Pflaumen- | de ha 21.03.1995
bdumen
B-Plan Nr. 2 Ossig 1,44 ha | allgemeines rechtskraftig ca. 75 %
Sonnenhéhe Wohngebiet 20.04.2001
Abrundungssat- Zetzschdorf | ca. 0,3 | Wohnbebauung 28.11.1995 wird
zung Zetzschdorf ha aufgehoben
Gemeinde Kretzschau
VEP Nr. 1 Kretzschau ca. 0,72 | Wohnbauflache rechtskraftig vollstandig
Altenpflegeheim Altes Werk ha 01.10.1993
VEP Nr. 2 Nathern 0,71 ha | Einfamilienhaus/ rechtskraftig vollstandig
Packbier Gewerbeflache 31.07.1998
B-Plan Nr. 1 Kretzschau 2,55 ha | allgemeines rechtskréaftig ca. 92 %
An der Ziegelei Wohngebiet 27.04.1998
B-Plan Nr. 2 Grana 0,27 ha | allgemeines rechtskréaftig vollstandig
Wohngebiet am Wohngebiet 28.09.2001
Hasselbach
B-Plan Nr. 6 Grana 39,4 ha | Industriegebiet/ rechtskraftig ca. 90%
Sudzucker Sondergebiet 07.07.1997
Erdkassetten
VEP Nr. 2 Grana 0,80 ha | Gewerbegebiet rechtskraftig vollstédndig
Auto-Service- 01.07.1993
Center Klotz /
Brenner
B-Plan Nr. 1 Hollsteitz 22 ha Gewerbegebiet rechtskraftig ca. 100 %
Hollsteitzer Grund 29.07.2000
B-Plan Nr. 4 Kirchsteitz ca. 0,50 | allgemeines rechtskraftig nicht
Am Messweg ha Wohngebiet 27.05.2000 realisiert
VEP Nr. 1 Hollsteitz 0,10 ha | Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
Hinter den Gérten 29.09.2000
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Gel-

(1. Anderung)

: Baugebiets- Rechts- Realisie-
Bzl L g:?gih festsetzung stand rung?)
VEP Nr. 2 Hollsteitz ca. 0,10 | Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
EFH ha 27.09.2002
Besser/Meister
VEP Nr. 3 Hollsteitz 0,09 ha | Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
EFH Fischer 31.01.2003
VEP Nr. 4 Gladitz 0,14 ha | Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
EFH Berk 02.04.2004
B-Plan Nr. 7 Kretzschau 3,00 ha | Industriegebiet rechtskraftig ca. 50 %
»Industriegebiet 30.07.2016
an der
MittelstraBe”
Gemeinde Schnaudertal
VEP Nr. 1 Brockau ca. 0,1 Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
EFH Topfgasse ha 15.08.1995
VEP Nr. 2 Hohenkir- 0,15 ha | Einfamilienhaus rechtskréaftig vollstandig
EFH Schumacher | chen 08.12.2001
B-Plan Nr. 1 Wittgendorf | 0,37 ha | Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
An der 23.12.1994
Wittgendorfer
StraBe
VEP Nr. 1 Dragsdorf 1,25 ha | Gewerbegebiet rechtskraftig Leerstand,
Autoverwertung 20.02.1996 daher
Quaas Aufhebung Aufhebung
17.03.2016
Abrundungssat- Dragsdorf 0,40 ha | wohnzweckdienli- | 16.12.1996 ca. 70 %
zung Dragsdorf che Vorhaben
B-Plan Nr. 7 ,SO Dragsdorf 4,25 ha | Sondergebiet Aufstellungsbe- in
Tierhaltung OT schluss 02.07.2015 | Aufstellung
Dragsdorf*
Gemeinde Wetterzeube
B-Plan Nr. 1 Schkauditz 0,74 ha | allgemeines rechtskréaftig nicht
An der DroyBiger Wohngebiet 24.11.2000 realisiert
StraBe
VEP Nr. 1 Trebnitz 0,10 ha | Gewerbegebiet rechtskraftig vollstéandig
Flex Buchheimer 27.05.2005
StraBe
VEP Nr. 4 Schkauditz 0,39 ha | allgemeines rechtskraftig vollstandig
EFH Schrecker Wohngebiet 26.10.2001
VEP Nr. 5 Pétewitz 0,06 ha | Einfamilienhaus rechtskraftig vollstandig
EFH Mller 27.02.1998
B-Plan Nr. 1 Breitenbach | 0,50 ha | allgemeines rechtskraftig vollstandig
Heckenborn Wohngebiet 28.01.2000
(1. Anderung)
B-Plan Nr. 2 Breitenbach | 1,75 ha | allgemeines rechtskréaftig ca. 90 %
Lammertriebe 1. Wohngebiet 29.09.2000
Anderung
VEP Nr. 1 Raba 0,28 ha | allgemeines rechtskraftig ca. 90 %
Heerpauke Wohngebiet 28.09.2001
B-Plan Nr. 2 Gofra ca. 3,34 | allgemeines rechtskréaftig ca. 5%
Schéne Aussicht ha Wohngebiet 30.07.1999

) Die Angaben zum Realisierungsstand erfolgten unter Abgleich mit dem Luftbild, Stand 2009 und sind
daher nur Schatzwerte.
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3.2.3 Landschaftsplanung

In § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ist geregelt, dass die Darstellungen von Landschaftsplanen zu
bericksichtigen sind. Fir die ehemaligen Gemeinden Breitenbach, Bréckau, Déschwitz, DroyBig,
Kretzschau, Haynsburg, Heuckewalde, Schellbach, Wetterzeube und Wittgendorf liegen
rechtskréftige Landschaftspléne vor. Im FNP wurden die Ziele und Grundséatze der
Landschaftsplanung und des Naturschutzes beriicksichtigt und nachfolgend die wichtigsten
Aussagen aufgefuhrt.

- Eingliederung bestehender und geplanter Bauflachen sowohl in die Landschaft als auch in
die Siedlungsstruktur

- Eingrinung von stérenden GroBanlagen der Landwirtschaft

- Erhalt der vorhandenen Ortsrandbegriinung, besonders der Streuobstgirtel

- Zersiedelung der Landschaft vermeiden, Siedlungserweiterung nur innerhalb der Bebauung

- Zusammenwachsen von Ortslagen vermeiden

- bei allen Flachennutzungen schonender Umgang mit dem Naturgut Boden

- Strukturierung der landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebiete

3.2.4 Sonstige Konzepte

Die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst gehért zur LEADER-Region Naturpark Saale-
Unstrut Triasland. Das Programm dient der Férderung landlicher Regionen auf lokaler Ebene mit
dem Ubergeordneten Ziel die Saale-Unstrut-Triaslandschaft im Zeitraum 2007 — 2013 als
touristische Kultur- und Naturlandschaft thematisch und raumlich zu vernetzen.

Dorfentwicklungsplanung
Flr die meisten Ortslagen liegen Dorfentwicklungsplane vor, die vorwiegend Mitte bis Ende der

90er Jahre erarbeitet wurden. Die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmenvorschlage sind auch fir
die Flachennutzungsplanung relevant. Sie wurden vereinheitlicht und zusammengefasst.

- Erhalt der ortsbildpragenden Bausubstanz sowie der dorflichen Strukturen

- LOckenschlieBung und Nutzung vorhandener Bausubstanz fir Wohn- und Gewerbezwecke
- Orientierung der Bauflachenausweisungen am Eigenbedarf der Gemeinde

- keine losgelésten Eigenheimsiedlungen auf der ,griinen Wiese*

- Ansiedlung von Handwerk und nichtstérenden Gewerbe innerhalb der Ortslagen

- Foérderung des sanften landschaftsschonenden Tourismus
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Sanierungsgebiet
Die Ortslage DroyBig wird von einer wertvollen Bausubstanz gepragt, die eng mit dem

mittelalterlichen Schloss verbunden ist. Zur Sicherung und Erhaltung dieser historischen Ortslage
wurde DroyBig in das Stadtebauférderprogramm des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen. Das
Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 12,1 ha und wird als

,DroyBig — Ortskern / Nordliche SchloBstraBe” bezeichnet.

Ortslage Droyfig
Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Abb. 9 Abgrenzung des Sanierungsgebietes in der Ortslage DroyBig
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3.2.5 Planungsziele

Die Gesamtentwicklung der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst ist im Zusammenhang mit
der Siedlungsstruktur sowie den Besonderheiten und den natirlichen Gegebenheiten der
einzelnen Mitgliedsgemeinden zu sehen. Dabei gilt es, die Bediirfnisse der jeweiligen Ortslagen zu
ermitteln und optimal aufeinander abzustimmen. Ein vorrangiges Ziel ist es, die Einwohnerzahlen
langfristig zu sichern, indem die Lebens- und Arbeitsbedingungen im gesamten
Verbandsgemeindegebiet verbessert und attraktiver gestaltet werden. Die Ortslagen sind zu
erhalten und zu starken, indem die Bautatigkeit auf vorhandene, erschlossene Flachen gelenkt
wird. Daneben ist durch die Verbandsgemeinde eine flachendeckende Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen zu gewabhrleisten und diese langfristig sicherzustellen.

Tab. 6: Stédrken-Schwéchen-Profil
Gemeinde DroyBig Stérken Schwéchen
Lage und Funktion im Raum | Grundzentrum Randlage in Bezug auf wichtige

Sitz der Verbandsgemeinde Verkehrsachsen

Natur und Landschaft Schlosspark und DroyBiger Wald als
Naherholungsgebiet

Siedlungswesen Siedlungsschwerpunkt mit kaum Erweiterungspotenzial im
historischer Bausubstanz Bestand

Beviélkerung gemischte Altersgruppen wenig Zuwachs

Wirtschaft Handwerker und Mittelstandler keine groBeren Gewerbetreibende

gute Grundversorgung,
insbesondere eine vollstdndig
ausgepragte Schullandschaft, ein
umfangreiches medizinisches
Angebot, gute Anbindung an den
OPNYV sowie Kultur- und
Freizeitangebot

Randlage im
Verbandsgemeindegebiet, daher
z.T. weite Wege fir die Einwohner
der Mitgliedsgemeinden

Verkehr- und Infrastruktur

Gemeinde Gutenborn Starken Schwéchen

verkehrstechnisch glnstige Lage an
der B 2 und verwaltungstechnische
AuBenstelle und Schulstandort fiir
das suddstliche
Verbandsgemeindegebiet

starker Durchgangsverkehr
in einigen Ortslagen

Lage und Funktion im Raum

Natur und Landschaft landschaftlich reizvolles touristisch kaum erschlossen
Kuhndorftal
Siedlungswesen landlich gepragte Ortslagen mit Zusammenwachsen durch
historischer Bausubstanz Eigenheimsiedlungen, Leerstand in
kleineren Ortslagen
Beviélkerung stabile Einwohnerzahlen in Tendenz zur Uberalterung und
GroBosida, Heuckewalde, Kuhndorf | Abwanderung der jungen
und Réden Bevolkerungsgruppen aus den
kleineren Ortslagen
Wirtschaft zweiter groBer Gewerbestandort wenig Gewerbe in den kleineren

sowie Schwerpunkt Landwirtschaft

Ortslagen

Verkehr und Infrastruktur

gute Grundversorgung in DroBdorf,
insbes. durch Kinderbetreuung und
Grundschulstandort sowie eine gute
Anbindung an den OPNV

fehlender Einzelhandel in
DroBdorf
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Gemeinde Kretzschau

Stéarken

Schwéchen

Lage und Funktion im Raum

verkehrstechnisch gute Lage an der
B 180 sowie in Nahe zur Stadt Zeitz

in Grana flieBender Ubergang zur
Stadt Zeitz, starker
Durchgangsverkehr in Grana,
Kretzschau und

Grund, Gewerbeansiedlung in
Kretzschau und Grana
Obstanbaugebiet Déschwitz

Ddschwitz
Natur und Landschaft Naherholungsgebiet Ubriges Gemeindegebiet touristisch
Kretzschauer See kaum erschlossen
Siedlungswesen Siedlungsschwerpunkt
Kretzschau, daneben Iandlich
gepragte Ortslagen mit historischer
Bausubstanz
Bevélkerung leichter Bevélkerungszuwachs in Tendenz zur Uberalterung und
Kretzschau und Grana erkennbar Abwanderung der jungen
Bevoélkerungsgruppen aus den
kleineren Ortslagen
Wirtschaft groBes Gewerbegebiet Hollsteitzer | mehrere gewerbliche Brach-

flachen

Verkehr und Infrastruktur

gute Grundversorgung,
insbesondere Kinderbetreuung und
Grundschulstandort sowie
verkehrstechnische ErschlieBung
einzige Jugendherberge und
Freibad in der VG

fehlende Ortsumgehung

Gemeinde Schnaudertal

Stédrken

Schwéchen

Lage und Funktion im Raum

Randlage im Stidosten des
Gemeindegebietes ohne gréBere
Verkehrsachsen

Natur und Landschaft LSG GroBe Schnauder ausgeraumte Agrarlandschaft

Siedlungswesen landlich gepragt mit vielen Vier- und | Leerstand, Verfall der Bausubstanz
Dreiseithéfen

Beviélkerung konstanter bis leichter Abwandern junger
Bevdlkerungszuwachs Bevdlkerungsgruppen

Wirtschaft Schwerpunkt Landwirtschaft nur wenige Gewerbetreibende

Verkehr und Infrastruktur

zuriickbleiben der Infrastruktur,
daher z.T. weite Wege
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Gemeinde Wetterzeube

Stirken

Schwéchen

Lage und Funktion im Raum

Lage an wichtigen touristischen
Achsen

viele kleine Ortslagen

Natur und Landschaft landschatftlich reizvolles Elstertal Militarischer Sicherheitsbereich im
und Zeitzer Forst Zeitzer Forst, damit Unterbrechung
von Wegebeziehungen
Siedlungswesen viele idyllisch gelegene Siedlungen | Uberdimensionierte Wohnbauflache
mit historischem Ortskern in Goldra
Beviélkerung geringer Bevolkerungsriickgang Uberalterung
Abwandern junger
Bevolkerungsgruppen
Wirtschaft Stahlwerk keine groRen Gewerbetreibenden

Landwirtschaft und Direktvermarkter

keine Schule oder Einkaufs-
moglichkeit

Bahntrasse Zeitz - Gera
gute arztliche Versorgung, viele
Kulturobjekte

Verkehr und Infrastruktur

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Planungsgebiet Uberwiegend landlich gepragt ist.
Neben den ansassigen Agrarbetrieben gibt es in den meisten Ortslagen nur wenige
Gewerbetreibende und kleinere Handwerksbetriebe. Groflere Arbeitgeber sind vor allem in den
Gewerbegebieten sowie in den einwohnerstarksten Ortschaften DroyRig, Kretzschau und
Wetterzeube ansassig. In vielen Ortslagen dominiert daher die Wohnfunktion. Diese gilt es gezielt
und bedarfsgerecht auszubauen und langfristig zu erhalten. In Anbetracht des fortschreitenden
Bevolkerungsriickgangs stellt das keine leichte Aufgabe dar.

Um dieses Ziel dennoch zu erreichen, ist es wichtig, die groRflachig ausgewiesenen
Wohnbauflachen der bestehenden Flachennutzungsplane zu reduzieren und der tatsachlichen
Nachfrage anzupassen. Gleichzeitig sollen dadurch Licken in bereits realisierten Wohngebieten
geschlossen und die Neubautatigkeit auf innerértliche Bereiche gelenkt werden, um so
Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen optimal auszulasten. Zugleich werden dadurch
Kosten fiir ErschlieBung und Unterhaltung reduziert. Rickbauflachen und Baullicken sollen unter
Erhaltung des Ortsbildes zukiinftig starker in Anspruch genommen werden. Auch nichtstérende
Gewerbe und Handwerksbetriebe werden auf vorhandene Mischgebiete der kleineren Ortslagen
gelenkt, um so die Attraktivitat der Dorfer zu starken. Wobei der Erhalt der historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen mit bedeutsamen Gebauden und geschlossenen Ensembles ein besonderes
stadtebauliches Ziel darstellt.

Ebenso wichtig ist es, das Netz infrastruktureller Einrichtungen der Siedlungsschwerpunkte
DroyRig, Kretzschau, Wetterzeube und Drofddorf weiter auszubauen. Umso die Grundversorgung
der umliegenden Orte dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen. Besonders mit Blick auf die immer alter
werdende Bevolkerung.

Die Landwirtschaft nimmt traditionell einen hohen Stellenwert im Verbandsgemeindegebiet ein.
Daher besteht das Ziel, diese als Wirtschafts- und Produktionsgrundlagen langfristig zu sichern. So
dass vor allem die landlich gepragten Ortslagen der Gemeinden Gutenborn und Schnaudertal
gestarkt werden. Die vielfaltigen Landschaftselemente mit Wald und Offenlandbereiche, Bachtaler,
Auen und Streuobstwiesen bieten gute Voraussetzungen fir den Ausbau der Naherholung und der
touristischen Attraktivitat.

Neben der Erweiterung und Ergdnzung von Rad-, Wander- und Reitwegen sind auch der Erhalt
und die Pflege der vorhandenen Einrichtungen und Anlagen ein Planungsziel der
Verbandsgemeinde.

Nachfolgend werden konkrete Entwicklungsziele der einzelnen Mitgliedsgemeinden aufgefihrt:
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Gemeinde DroyBig

Ausbau der Ortslage DroyBig als Grundzentrum sowie als Hauptort der Verbandsgemeinde
bedarfsgerechte Bereitstellung von attraktiven Wohnbaustandorten zur Auslastung von
Kultur- und Infrastrukturangeboten

Sicherung und Erhalt der Ortslagen Romsdorf, Stolzenhain und WeiBenborn durch
Verdichtung im Bestand

Gemeinde Gutenborn

Stérkung der Ortslage DroBdorf als infrastrukturelles Zentrum flir das stdéstliche
Verbandsgemeindegebiet sowie zweiter wichtiger Gewerbestandort

Erhalt der historisch gewachsenen Siedlungskerne und Stabilisierung der Einwohnerzahlen
in allen Ortslagen durch Verdichtung im Bestand

Ausbau der vorhandenen Grundlagen im Bereich Freizeit (Reitsport, Tennisplatz) und
Erholung (Kuhndorftal, Agatal)

Gemeinde Kretzschau

Starkung und Entwicklung der bestehenden Gewerbegebiete in Hollsteitz und Kretzschau
als Hauptstandorte im Verbandsgemeindegebiet

bedarfsgerechte Bereitstellung von attraktiven Wohnbaustandorten am Kretzschauer See
zur Auslastung der vorh. Infrastruktur

Weiterentwicklung der Naherholung und des Tourismus am Kretzschauer See

Starkung der Ubrigen Ortslagen durch Ansiedlung kleinerer Gewerbe- und
Handwerksbetriebe

Erhalt und Férderung des Obst- und Weinanbaugebiets um Kirchsteitz, Déschwitz und
Salsitz

Gemeinde Schnaudertal

Verbesserung der Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft

Ausbau der Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien

Wirtschaftsschwerpunkt Landwirtschaft mit der Naherholung verbinden (Ausbau von Rad-
und Wanderwegen, Landwirtschaftslehrpfad)

Entwicklung der Ortslagen Brockau und Wittgendorf als Siedlungsschwerpunkt der
Gemeinde Schnaudertal

Erhalt der Biotopverbundstrukturen GroBe und Kleine Schnauder

Gemeinde Wetterzeube

Starkung des Hauptorts Wetterzeube mit dem Schwerpunkt Wohnen

Erhalt des Stahlwerks Wetterzeube als Einzelstandort und wichtiger Arbeitgeber
Weiterentwicklung von Erholung und Tourismus im landschatftlich reizvollen Elstertal und im
Zeitzer Forst

Erhalt und Starkung der Landwirtschaft und der Direktvermarkter

Erhalt der historisch gewachsenen Strukturen der kleineren Ortslagen
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3.3 Bevolkerung

3.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Ende des Jahres 2014 lebten insgesamt 9.219 Einwohner in der Verbandsgemeinde DroyBiger-
Zeitzer Forst. Davon wohnen ca. 30% in den Hauptorte DroyBig (1.674) und Kretzschau (1.134) im
Nordwesten des Gemeindegebietes. Die Ortslage Wetterzeube im Elstertal verfligt noch tber 470
Einwohner, was etwa 5% der Gesamteinwohnerzahlen ausmacht. Die nachfolgende Grafik zeigt
deutlich, dass sich in der Verbandsgemeinde (lberwiegend kleine Siedlungen befinden, die im
Mittel nur etwa 123 Einwohner zahlen.
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DroyRiger-Zeitzer-Forst Einwohnerzahl im Jahr 2014

Raumwirksame Achsen (zur Orientierung)

Hauptstralen o FlieRgewésser

Abb. 10 Einwohnerstérke bezogen auf die Lage innerhalb der Verbandsgemeinde

In der Tabelle 6 ist die Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum von 1994 bis 2014 aufgefihrt. Um
vergleichbare Zahlen zu erhalten, wurde die bestehende Gebietsstruktur der Verbandsgemeinde
mit den 5 Mitgliedsgemeinden und den dazugehdrigen Ortsteilen auf die Vorjahre lbertragen. Die
dargestellte Anderung bezieht sich jeweils auf das vorangegangene Jahr.
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Tab. 7. Bevélkerungsentwicklung in der VG DroyBiger-Zeitzer Forst im Zeitraum 1994 — 2014

per 31.12. | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Gemeinde DroyBig

Einwohnerzahlen

Gesamt 2.362| 2.393] 2.411] 2.374| 2.414| 2.451] 2.451| 2440 2.370| 2.344| 2.301| 2.276] 2.224| 2.193| 2.162| 2.148] 2.077| 2.057] 2.068| 2.033| 2.006

davon Frauen 1.233] 1.249] 1.241| 1.222] 1.253| 1.270| 1.274| 1.266| 1.226] 1.200| 1.177| 1.149] 1.136] 1.117| 1.105| 1.103| 1.056| 1.051| 1.056| 1.036| 1.014

davon Manner | 1 129| 1.144| 1.170| 1.152] 1.161| 1.481] 1.177] 1.174| 1.144] 1.144] 1.124] 1127 1088/ 1.076] 1.057] 1.045] 1.021] 1.006 1.012 997 992

Anderung

+/- absolut 31 18] -7 40 37 of 11 -70 26| 43| 25| 52| 31| 31| 14 71| 20 1| -85 27

+-in % 1,3%| 08%| -15%| 1,7%| 15%| 0,0%| -04%| -29%| -11%| -18%| -1,1%| -2,3%| -1,4%| -14%| -06%| -3.3%| -1,0%| 05%| -1,7%| -1.3%

Gemeinde Gutenborn

Einwohnerzahlen

Gesamt 2.144| 2.168] 2.200] 2.212| 2.177] 2.149] 2.142| 2.113| 2.078] 2.049| 2.061] 2.035] 2.029| 2.029| 2.006] 1.962] 1.941| 1.917] 1.880| 1.850| 1.828

davon Frauen 1.083| 1.087| 1.100] 1.097| 1.082| 1.061| 1.061| 1.037| 1.009 991 993 991 994 999 988 967 944 922 900 900 881

davon Manner | 061| 1.081| 1.100] 1.115] 1.005| 1.088] 1.081| 1.076| 1.069] 1.058| 1.068] 1.044| 1.035| 1.030] 1.018 995 997 995 980 950 947

Anderung

+/- absolut 24 32 12| 35| -28 7| 29 35| -29 12| 26 -6 of 23] 44| 21| 24/ 370 30| -22

+-in % 11%| 15%| 05%| -1,6%| -1.3%| -0.3%| -14%| -1,7%| -14%| 06%| -13%| -03%| 0,0%| -1,1%| -22%| -11%| -12%| -19%| -1,6%| -12%

Gemeinde Kretzschau

Einwohnerzahlen

Gesamt 3.089| 3.056] 3.093] 3.033| 3.065| 3.073] 3.032] 2.999| 3.022] 2991| 2.966| 2.920| 2.889| 2.814| 2.797| 2.763] 2.744] 2.709| 2.673] 2.559| 2.569

davon Frauen 1.554| 1.547| 1.579| 1.547| 1.554| 1571 1.532| 1512| 1.538| 1.515| 1.501| 1.489| 1.466| 1.426| 1.424| 1.412| 1.387| 1.378| 1.354| 1.298| 1.304

davon Manner | 1535 1509| 1514| 1.486] 1511| 1.502| 1.500| 1.487| 1.484| 1.476| 1.465 1.431] 1.423| 1.388] 1.373] 1.351] 1.357] 1.331] 1.319] 1.261] 1.265

Anderung

+/- absolut -33 37 -60 32 8 -4 -33 23 -31 .25 -46 -31 75 17 -34 19 35| 36| 114 10

+-in % 1% 12%| -19%] 11%] 03%| -13%| -11%| 08%| -10%| -0,8%| -1,6%| -1,1%| -26%| -0,6%| -12%| -0,7%| -13%| -13%| -43%| 04%
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per 31.12. | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Gemeinde Schnaudertal

Einwohnerzahlen

Gesamt 1.152| 1.150| 1.140] 1.153] 1.138| 1.126| 1.101| 1.092| 1.083| 1.072| 1.080| 1.060] 1.042] 1.010| 1.011] 1.006 996 967 979 981 986

davon Frauen 582 578 570 576 571 561 538 531 523 520 517 508 394 479 480 482 473 459 474 473 470

davon Manner 570 572 570 577 567 565 563 561 560 552 563 552 548 531 531 524 523 508 505 508 516

Anderung

+/- absolut 2 10 13 15 42| 25 9 9 11 8 20 18 32 1 5 10 29 12 2 5

+-in % -02%| -09%| 11%| -13%| -1,1%| -22%| -0,8%| -0.8%| -10%| 0,7%| -19%| -1,7%| -3,1%| 0,1%| -0,5%| -10%| -29%| 12%| 02%| 0,5%

Gemeinde Wetterzeube

Einwohnerzahlen

Gesamt 2.080] 2.095] 2.104] 2.091| 2.119] 2.107] 2.110] 2.096] 2.114] 2.096] 2.077| 2.035] 1.982| 1.935 1.907] 1.907| 1.890| 1.854] 1.846] 1.811] 1.830

davon Frauen 1.072| 1.075| 1.083] 1.077] 1.101| 1.095] 1.091| 1.093| 1.100| 1.089| 1.070| 1.049] 1.014 985 971 972 961 950 952 923 929

davon Manner | 100g| 1.020] 1.021| 1.014] 1.018] 1.012] 1.019] 1.003| 1014 1.007] 1.007 986 968 950 936 935 929 904 894 888 901

Anderung

+/- absolut 15 9 13 28 42 3 14 18]  -18] 19 42 53 -47 28 0 17 .36 -8 35 19

+-in % 0,7%| 04%| -0,6%| 13%| -06%| 0,%| -0,7%| 0,9%| -09%| -0,9%| -2,0%| -2,6%| -2,4%| -1,4%| 0,0%| -09%| -19%| -0,4%| -19%| 1,0%

Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst

Einwohnerzahlen

Gesamt 10.827| 10.862| 10.948| 10.863| 10.913| 10.906] 10.836| 10.740| 10.667| 10.552| 10.485| 10.326] 10.166] 9.981] 9.883] 9.786] 9.648| 9.504| 9.446| 9.234| 9.219

davon Frauen 5.524| 5536 5.573| 5.519] 5.561| 5558 5.496| 5.439] 5.396] 5.315| 5.258| 5.186| 5.004| 5.006| 4.968| 4.936| 4.821| 4.760| 4.736| 4.630| 4.598

davon Manner | 5303| 5326| 5375| 5.344| 5352| 5348| 5340 5301 5271 5237 5207| 5.140| 5.062| 4.975| 4.915| 4850 4.827| 4.744| 4710 4604] 4.621

Anderung

+/- absolut 35 86| -85 50 7| 70 96| 73| -115] 67| -159] -1e0| -185] 98] 97| -138] -144| 88| 212 15

+-in % 0,3%| 0,8%| -0,8%| 05%| -0,1%| -0,6%| -0,9%| -0,7%| -1,1%| -0,6%| -15%| -15%| -18%| -1,0%| -1,0%| -14%| -15%| -0,6%| -22%| -0,2%

(Quelle: Einwohnermeldeamt VG DroyBiger-Zeitzer Forst, 30.09.2011; 19.08.2013, 12.01.2015)
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Anhand der Tabelle 6 ist zu erkennen, dass seit Ende der 90er Jahre in allen
Mitgliedsgemeinden ein stetiger Bevdlkerungsriickgang zu verzeichnen ist. Ausgehend von
1994 mit 10.827 Einwohnern verlor die Verbandsgemeinde bis 2014 mit 1.608 Einwohner
fast 15% der Bevdlkerung. Wobei der Rickgang in Bezug auf die einzelnen Ortsteile sowie
deren Lage im Verbandsgemeindegebiet sehr unterschiedlich ist (siehe dazu Abb. 8). Die
gréBten Verluste bestehen in den landlich gepragten Gebieten der Gemeinden Gutenborn
und Kretzschau. So verloren die Ortsteile Frauenhain, Giebelroth, Kuhndorf und Loitzschitz
sowie Grana, Kirchsteitz und Mannsdorf in den letzten 20 Jahren Uber 20 % ihrer Einwohner.
Auch der Ort WeiBenborn der Gemeinde DroyBig sowie Breitenbach und Schlottweh in der
Gemeinde Wetterzeube schrumpften um ca. 20 %. GroBe Verluste sind auch in den von der
Landwirtschaft dominierten Ortsteilen Schellbach, Zetzschdorf Déschwitz, Hollsteitz sowie in
Wittgendorf und Haynsburg zu verzeichnen.

Detailliertere Aussagen sind anhand der nachfolgenden Grafiken mdglich.

Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde DroyRig von 1994 - 2014
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Abb. 11 Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde DroyBig

Die Gemeinde DroyBig wird stark vom einwohnerreichsten und namensgebenden Ortsteil
bestimmt. So konnte durch die Schaffung von giinstigen Standortbedingungen und
Baulandausweisungen dem vielerorts stattfindenden Bevélkerungsriickgang bis zum Jahr
2000 entgegengewirkt werden. Seitdem sinken die Zahlen jedoch wieder, wenn auch
zunehmend langsamer. Die Ortslage WeiBenborn hat nach DroyBig die gréBten Verluste zu
verzeichnen. Die Einwohnerzahlen von Stolzenhain und Romsdorf sind als weitestgehend
stabil einzuordnen.
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Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Gutenborn von 1994 - 2014
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—— Rdden Schellbach Zetzschdorf
Abb. 12 Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Gutenborn

In der Gemeinde Gutenborn konnten die Ortsteile DroBdorf, Kuhndorf, Loitzschiitz und
Heuckewalde Ende der 90er Jahre einen Zuwachs verbuchen. Dies begrindet sich zum
Einen durch die Bereitstellung von Bauland aber auch durch die Nahe und damit zu Lasten
der Stadt Zeitz. Auch Bergisdorf und Rippicha profitieren von der giinstigen Lage und ihren
Baugebiet. Generell ist festzustellen, dass sich die Einwohnerzahl Vielerort stabilisieren.
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Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Kretzschau von 1994 - 2014
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Stichtag 31.12 des jeweiligen Jahres

Kretzschau Doschwitz = Gladitz Grana = Hollensteitz = Kirchsteitz Kleinosida

Mannsdorf = Nathem — Salsitz

Abb. 13

Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Kretzschau
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Das Gebiet der Gemeinde Kretzschau im Norden der Verbandsgemeinde bildet einen
wichtigen Standort flir Gewerbetreibende. Allerdings profitierten die Ortsteile Hollsteitz nur
Anfang der 90ger Jahre und Kretzschau bis 2004 von den Gewerbeansiedlungen. Seit dem
sinken die Einwohnerzahlen wieder. Auffallig ist, dass die stérksten Verluste trotz Gewerbe,
Handel und der unmittelbaren Nahe zur Stadt Zeitz im Ortsteil Grana bestehen. Auch die
Siedlungserweiterung entlang der BergstraBe konnte diesen Negativirend nur kurzzeitig
stoppen. Grinde hierfir kénnten mit den starken Verlusten der Stadt Zeitz
zusammenhangen. Aber auch der kompakte Siedlungskern mit groBen Gehdften, die haufig
nur noch von Ein- oder Zweifamilienhaushalten bewohnt werden und die eher unattraktive
Lage inmitten von Gewerbetreibenden ist als Ursache zu vermuten.

Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Schnaudertal von 1994 - 2014
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Abb. 14 Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Schnaudertal

In der Gemeinde Schnaudertal lagen die gréBten Verluste in der Ortslage Bréckau, gefolgt
von Wittgendorf und Hohenkirchen. Die Einwohnerzahlen in den Gbrigen Ortslagen kdnnen
als stabil beschrieben werden. Viele Ortslagen haben in den vergangenen Jahren ein paar
Einwohner gewonnen. In Nedissen ist sogar im Vergleich zu 1994 ein leichter Zuwachs zu
bemerken.
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Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Wetterzeube von 1994 - 2014
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Abb. 15 Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Wetterzeube

In der Gemeinde Wetterzeube konnten ebenfalls die Ortsteile Raba, Sautzschen und
Schkauditz aufgrund ihrer Baugebiete in landschaftlich reizvoller Lage zeitweise einen
Bevdlkerungszuwachs verzeichnen. Einen deutlichen RlUckgang der Einwohnerzahlen
musste Breitenbach im Zeitraum von 2004 - 2008 hinnehmen. Konnte aber seit 2011 wieder
einen Zuwachs verbuchen. Aufgrund ihrer geringen Einwohnerzahl sind die gréBten Verluste
in Katersdobersdorf und Rossendorf zuvermerken. Der kleine Ort Dietendorf hat mit 11 % die
gréBte Zuwachsrate im Verbandsgemeindegebiet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Verbandsgemeindegebiet im Zeitraum von
1994 - 2014 lediglich in Rdden, Dietendorf, Romsdorf und Dragsdorf ein Zuwachs der
Einwohnerzahlen besteht. In den Ortslagen Kretzschau, Breitenbach, Bergisdorf und
Brockau ist trotz der Einbriiche wieder ein positiver Entwicklungstrend erkennbar. Stabile
Bevoélkerungszahlen sind vor allem in den kleineren Ortslagen zu verzeichnen.

Die nachfolgende Abbildung (Abb. 16) verdeutlicht noch einmal, wie sich die Bevdlkerung in
Bezug auf die rdumliche Lage im Verbandsgemeindegebiet entwickelt hat. Es ist gut
erkennbar, dass die gréBten Verluste im stdlichen und westlichen Gemeindegebiet bestehen
und nur die Ortsteile im Elstertal sowie im Umfeld der Stadt Zeitz in den vergangenen 20
Jahren einen Zuwachs verzeichnen konnten.
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Abb. 16
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Bevolkerungsriickgang in Bezug auf die raumliche Lage im Verbandsgemeindegebiet
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3.3.2 Bevodlkerungsbewegung

Die Bevdlkerungsentwicklung wird durch die natirliche und die rdumliche
Bevolkerungsbewegung bestimmt. Unter natlrlicher Bevélkerungsbewegung versteht man
die Anderung in Abhangigkeit der Geburten- und Sterberate. Die raumliche Bewegung wird
dagegen infolge der Wanderungen durch Zu- und Fortziige ermittelt.

In den nachfolgenden Tabellen sind die natirliche Bevolkerungsentwicklung und die
Wanderungsbewegungen in den funf Mitgliedsgemeinden dargestellt. Der Uberschuss, d. h.
die Differenz zwischen Geburten- u. Sterberate sowie zwischen Zu- und Fortziigen wurde
jeweils nur fir die Verbandsgemeinde abgebildet.

Anhand der natlrlichen Bevélkerungsbewegung ist gut erkennbar, dass das Defizit zwischen
Geburten und Sterberate im Zeitraum von 2005 bis 2010 relativ konstant geblieben ist. Die
Geburtenrate ist seit dem Einbruch Anfang der 90er Jahre wieder angestiegen und hat im
Jahr 2008 kurzzeitig ihren alten H6hepunkt erreicht. Der niedrigste Wert mit - 21 wurde flr
das Jahr 2012 ermittelt. Leider ist seit dem wieder ein deutlicher Abwértstrend zu
verzeichnen. Die Geburtenrate sinkt und die Sterberate steigt weiter an, sodass derzeit ein
natdrlicher Bevolkerungsrickgang von 0,6 % pro Jahr erfolgt. Der gréBte Sterbelberschuss
besteht in den Gemeinden Kretzschau, gefolgt von der Gemeinde DroyBig, obwohl in der
Gemeinde Kretzschau im Jahr 2014 die meisten Geburten erfasst wurden.

Die raumliche Bevilkerungsbewegung spiegelt indessen die Veranderung der Einwohnerzahl
durch Zu- und Abwanderung Uber die Grenze der jeweiligen Mitgliedsgemeinde bzw. Uber die
Verbandsgemeindegrenze wieder. Mitte der 90er Jahre hatte die Verbandsgemeinde einen
starken Bevélkerungszuzug zu verzeichnen. Vor allem die Gemeinden DroyBig, Wetterzeube
und Gutenborn profitierten von Gewerbeansiedlungen und der ErschlieBung neuer
Wohnstandorte. Somit war fir die Zeit von 1995 bis 2004 in erster Linie die niedrige
Geburtenrate Ursache fir den fortschreitenden Bevdlkerungsriickgang. In den Jahren 2005
bis 2007 dominierte dagegen ein deutlich negativer Wanderungssaldo, welcher aufgrund
verstarkter Fortzlige aus dem Verbandsgemeindegebiet entstand. Seit 2008 ist wieder eine
Abnahme der Wanderungsverluste festzustellen, die allerdings 2013 einen neuen H6hepunkt
erreicht. Dagegen konnte 2014 ein Uberschuss von 37 Zuzugen registriert werden. Die
Gemeinden Kretzschau und Wetterzeube haben die meisten Einwohner dazu gewonnen. Die
starksten Verluste bestehen dagegen in den Gemeinden DroyBig und Gutenborn.

Auf das Jahr 2014 bezogen kann der Bevélkerungsriickgang durch das Geburtendefizit
teilweise durch den positiven Wanderungssaldo ausgeglichen werden.
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Tab. 8: Natiirliche Bevélkerungsbewegung — Geborene und Sterbefélle jeweils in Personen

Seite 48 von 133

Gemeinde Droybig | Goctt e | ety | o DroyBiger Zattzer Forst
Uberschuss der
Jahr lebend | gestor- lebend | gestor- lebend | gestor- | lebend | gestor- lebend | gestor- lebend | gestor- Geborenen (+) bzw.
geboren ben geboren ben geboren ben geboren ben geboren ben geboren ben Gestorbenen (-)
insgesamt
1991 17 37 14 23 14 53 7 16 18 34 70 163 -93
1995 9 31 9 19 17 58 6 16 9 26 50 150 -100
2000 11 31 10 19 19 38 8 17 10 16 58 121 -63
2001 10 28 12 19 21 54 5 9 13 28 61 138 -77
2002 12 23 17 13 21 67 7 8 8 23 65 134 -69
2003 9 30 20 15 13 60 3 7 19 25 64 137 -73
2004 17 27 8 15 24 35 5 5 10 26 64 108 -44
2005 11 21 16 17 21 48 8 7 11 25 67 118 -51
2006 16 28 14 17 9 38 8 13 1 21 58 117 -59
2007 15 26 10 16 18 43 4 8 10 19 57 112 -55
2008 15 23 15 25 17 41 9 8 14 22 70 119 -49
2009 11 17 9 24 21 50 8 10 8 11 57 112 -55
2010 13 24 10 25 19 47 5 7 18 16 65 119 -54
2011 14 30 7 18 21 44 2 13 7 14 51 119 -68
2012 20 19 14 18 23 43 10 4 13 17 80 101 -21
2013 12 28 12 19 19 60 9 7 8 19 60 133 -73
2014 12 26 7 15 22 46 6 10 1 18 58 115 -57

(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Bevdlkerungsstand nach dem Zensus 09.05.2011, Stand 10.04.2014, Einwohnermeldeamt VG DZF fiir das Jahr 2014)
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Tab. 9: Réumliche Bevélkerungsbewegung — Zuziige und Fortziige liber die jeweilige Mitgliedsgemeinde- bzw. Verbandsgemeindegrenze jeweils in Person

Gemeinde Gemeinde Gemeinde Gemeinde Gemeinde Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer
DroyBig Gutenborn Kretzschau Schnaudertal Wetterzeube Forst
Uberschuss der
Jahr | Zuzlge | Fortzlge | Zuzlige | Fortzlige | Zuzlge | Fortzlige | Zuziige | Fortziige | Zuzlige | Fortzlige | Zuzlge | Fortziige Zulzzggsu(; ?Z)W
insgesamt
1991 37 65 64 73 125 168 39 29 73 74 299 370 -71
1995 155 99 116 95 193 193 46 39 110 68 543 417 126
2000 106 86 117 112 150 168 23 45 84 80 448 459 -11
2001 100 91 138 161 156 153 35 28 81 82 472 477 -5
2002 78 133 147 185 234 156 51 62 97 63 565 557 8
2003 76 86 61 97 186 172 36 42 67 74 385 430 -45
2004 65 94 200 181 188 193 49 39 84 85 544 550 -6
2005 93 105 84 97 112 130 25 43 65 91 338 425 -87
2006 72 111 80 82 132 133 29 44 48 93 325 427 -102
2007 68 93 107 96 111 166 19 37 49 81 317 436 -119
2008 73 96 61 72 132 129 31 34 68 89 345 400 -55
2009 92 100 58 81 147 149 48 53 73 75 386 426 -40
2010 65 127 59 73 130 118 36 43 63 83 313 404 -91
2011 95 100 96 105 159 175 28 45 62 90 440 515 -75
2012 20 19 14 18 23 43 10 4 13 17 80 101 -21
2013 12 28 12 19 19 60 9 7 8 19 60 133 -73
2014 75 89 63 77 161 131 47 39 102 74 402 365 35

(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Bevdlkerungsstand nach dem Zensus 09.05.2011, Stand 10.04.2014, Einwohnermeldeamt VG DZF fir das Jahr 2014))
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3.3.3 Bevolkerungsprognose

Die voraussichtliche Bevoélkerungsentwicklung dient als Grundlage fir die Ermittlung des
zuklnftigen Bedarfs sowie der Dimensionierung von Struktureinrichtungen. Die 5.
regionalisierte Bevolkerungsprognose des Landes Sachsen-Anhalt betrachtet dabei die
wahrscheinliche Entwicklung im Zeitraum von 2008 bis 2025. Die daraus resultierenden
Ergebnisse wurden zur einheitlichen Planungsgrundlage fiir alle Landesbehdrden erklart.
Demnach werden die Einwohnerzahlen, trotz geringerer Abwanderung und zu erwartender
steigender Geburten weiter sinken. Die Ursache hierflr liegt in der zuklnftig immer kleiner
werdenden Mdittergeneration, die wiederum stetig sinkende Geburtenzahlen zur Folge hat.
Dem gegenlber steht, dass sich der Anteil der alteren Menschen stark erh6ht, wodurch mehr
Einwohner sterben als geboren werden. So werden fir den Burgenlandkreis die ricklaufigen
Einwohnerzahlen bis zum Jahr 2025 mit Gber 70 % durch die Differenz zwischen Geborenen
und Verstorbenen prognostiziert. Ahnlich entwickelt sich die Altersstruktur in der
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst. Wéahrend die Gruppen der unter 20-Jahrigen
sowie der 20 bis 65-jahrigen kleiner werden, erhéht sich der Anteil der alteren Bevdlkerung
Uber 65 Jahren. Durch die Verschiebung im Altersaufbau steigt auch der Anteil der
Nichterwerbsfahigen im Verhéltnis zu den Erwerbsfahigen. Das bedeutet gleichzeitig, dass
sich die Anzahl der zu versorgenden Personen (Kinder, Jugendliche und Rentner) durch die
Personen im erwerbsféhigen Alter erhéht. Zudem flhrt die Verschiebung in der Altersstruktur
zu einem veranderten Bedarf bei altersspezifischer Infrastruktur wie Bildung,
Gesundheitsversorgung und Pflegediensten.

voraussichtliche Bevélkerungsstruktur im Vergleich
=ynter 20 jahrige =20 his unter 65 jahrige = 6% und alter =Richterwarbsfahige an Erwerbsfahigen®

2025 s EY s 312% ¢ 858%

2008 H | 237% [ 628%m
Sachsen-Anhalt

2025 i kel cavy

2008 i | 255% [ @61%

Burgenlandkreis

2025 F o332% o 8sswm
2008 eSS 225% 0 B00%
Wiz Droyliiger-Zeitzer-Forst
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2025 r_ 1 3M4% 83w
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Gemeinde Schnaudertal
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Abb. 17 Voraussichtliche Bevélkerungsstruktur im Vergleich
(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Stand 11.10.2012)
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Tab. 10: Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung der VG im Zeitraum von 2008 bis 2025

. . . . Verbandsgemeinde
Gemeinde DroyBig | gaen o Cretzochau | Schmaudertal |  Wetterzube | Droyhiger-Zeitzer
Jahr Personen % Personen % Personen % Personen % Personen % Personen %
Basisjahr
2008 2137 2.039 2.841 1.042 1.945 10.004
Prognose-
jahr
2009 2.111 -1,2% 2.018 -1,0% 2.797 -1,5% 1.032 -1,0% 1.927 -0,9% 9.884 -1,2%
2010 2.086 -1,2% 1.998 -1,0% 2.756 -1,5% 1.021 -1,1% 1.910 -0,9% 9.771 -1,1%
2011 2.060 -1,2% 1.977 -1,1% 2.718 -1,4% 1.012 -0,9% 1.892 -0,9% 9.658 -1,2%
2012 2.033 -1,3% 1.956 -1,1% 2.680 -1,4% 1.003 -0,9% 1.876 -0,8% 9.548 -1,1%
2013 2.008 -1,2% 1.936 -1,0% 2.642 -1,4% 994 -0,9% 1.861 -0,8% 9.441 -1,1%
2014 1.982 -1,3% 1.917 -1,0% 2.606 -1,4% 985 -0,9% 1.846 -0,8% 9.336 -1,1%
2015 1.956 -1,3% 1.898 -1,0% 2.570 -1,4% 976 -0,9% 1.830 -0,9% 9.230 -1,1%
2016 1.929 -1,4% 1.878 -1,1% 2.533 -1,4% 967 -0,9% 1.813 -0,9% 9.121 -1,2%
2017 1.902 -1,4% 1.859 -1,0% 2.497 -1,4% 957 -1,0% 1.795 -1,0% 9.009 -1,2%
2018 1.873 -1,5% 1.837 -1,2% 2.460 -1,5% 946 -1,1% 1.776 -1,1% 8.894 -1,3%
2019 1.845 -1,5% 1.816 -1,1% 2.422 -1,5% 935 -1,2% 1.757 -1,1% 8.776 -1,3%
2020 1.816 -1,6% 1.794 -1,2% 2.383 -1,6% 924 -1,2% 1.736 -1,2% 8.654 -1,4%
2021 1.787 -1,6% 1.772 -1,2% 2.345 -1,6% 913 -1,2% 1.714 -1,3% 8.531 -1,4%
2022 1.757 -1,7% 1.748 -1,4% 2.305 -1,7% 901 -1,3% 1.691 -1,3% 8.402 -1,5%
2023 1.727 -1,7% 1.722 -1,5% 2.265 -1,7% 889 -1,3% 1.667 -1,4% 8.270 -1,6%
2024 1.696 -1,8% 1.696 -1,5% 2.225 -1,8% 876 -1,5% 1.642 -1,5% 8.136 -1,6%
2025 1.670 -1,5% 1.674 -1,3% 2.189 -1,6% 866 -1,1% 1.621 -1,3% 8.019 -1,4%
Anderung 467  |-21,9% | 365 |-17,9%| 652 |-229%| -176 |-169%| -324 |-16,7%| -1.985 |-19,8%
2008 - 2025 ’ ’ ’ ’ ’ ’

(Quelle: 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2008 bis 2025 vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt Stand 11.10.2012)
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Nach Angaben des Statistischen Landesamtes wird bis zum Jahr 2025 fir das Land
Sachsen-Anhalt ein Bevdlkerungsrickgang von 18,6 % erwartet. Fir das Gebiet des
Burgenlandkreises liegen die Werte sogar bei 21,6 %. Im Planungsraum der
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst rechnet man mit einem Rickgang von 19,8 % im
Bezug zum Basisjahr 2008. Die starksten Verluste werden dabei die einwohnerreichsten
Gemeinden Kretzschau und DroyBig zu verzeichnen haben.

Im August 2016 wurden die Ergebnisse der "6. Regionalisierten Bevdélkerungsprognose
Sachsen - Anhalt 2014 bis 2030" ver6ffentlicht. In einer Pressemitteilung vom statistischen
Landesamt Sachsen-Anhalt heiBt es, dass sich nach der neuen Prognose der
Einwohnerschwund in Sachsen-Anhalt deutlich abschwachen wird. Die Grinde hierflr
werden in der steigenden Lebenserwartung, einem geringen Anstieg der Geburtenhaufigkeit
und insbesondere der Nettozuwanderung nach Sachsen-Anhalt gesehen. Die Zuwanderung
wird nicht nur durch die steigende Anzahl an Schutzsuchenden, sondern auch durch eine
Trendwende, welche durch nachlassende Fortzlige und ansteigende Zuzlige aus den alten
Bundeslandern gekennzeichnet ist, bestimmt Dies findet sich auch in den Prognosedaten fir
die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wieder. Bezogen auf das Jahr 2014 rechnet
man bis 2030 nur noch mit einem Rickgang von 15,0 %. Die Gemeinde Kretzschau wird
entgegen der 5. RBP voraussichtlich die wenigsten Verluste zu verzeichnen haben.

Tab. 11: Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung der VG im Zeitraum von 2014 bis 2030

Veranderung 2030 zu 2014
Basisjahr Prognosejahr absolut %
2014 2030
Geme!nde 2.012 1.678 -334 16,6 %
Droy Big
Gemeinde 1.831 1.547 -284 15,5 %
Gutenborn
Gemeinde 2.550 2.222 -328 12,8 %
Kretzschau
Gemeinde 983 833 -150 15,3 %
Schnaudertal
Gemeinde 1.825 1.554 -271 14,8 %
Wetterzeube
VG} DroyBiger- 9.201 7.834 -1.367 15,0 %
Zeitzer Forst

(Quelle: 6. Regionalisierte Bevélkerungsprognose 2008 bis 2030 vom Statistischen Landesamt
Sachsen-Anhalt)

3.3.4 Entwicklungstendenz

Bis zum Jahr 2025 bzw. 2030 ist weiterhin mit ricklaufigen Einwohnerzahlen im gesamten
Gemeindegebiet zu rechnen. Ob tatsachlich im Jahr 2025 wie in der 5. RBP 8020 oder wie in
der 6. RBP 8411 Menschen in der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst leben, kann
bislang noch nicht abgeschatzt werden. Fakt ist jedoch, dass jedes Jahr ca. 40 Bauantrage
und Bauvoranfragen fir Wohngeb&ude bei der Verbandsgemeinde eingehen und somit der in
der 6. RBP beschriebene Trend von Ruckkehrern aus den alten Bundeslandern zu
bestatigen ist.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 39 - 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 — Fax: 0365 2900164 — buero.melzer@t-online.de



Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger—Zeitzer Forst Seite 53 von 133

Tab. 12: Ubersicht Bautitigkeit (Wohngebéude) in der Verbandsgemeinde

2016 2017 (Stand Juli)

Bauantrage + Voranfragen | Bauantrage + Voranfragen
Gemeinde 11 8
DroyBig
Gemeinde 12 5
Gutenborn
Gemeinde 9 3
Kretzschau
Gemeinde 6 3
Schnaudertal
Gemeinde 4 1
Wetterzeube
VG DroyBiger- 42 20
Zeitzer Forst

(Quelle: 6. VG DroyBiger-Zeitzer Forst 2017)

Bislang kann festgestellt werden, dass sich in vielen Ortslagen der Bevdlkerungsriickgang
allmanhlich relativiert. Dieser Positivirend ist auch anhand der Abbildungen 11 - 15 zu
erkennen. Nach den Einbriichen Ende der 90ger bis etwa 2010 sind in den letzten Jahren
immer stabilere Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Einige Ortslagen kénnen sogar von einem
leichten Zuwachs sprechen.

Die Ubersicht zur Bautétigkeit zeigt zudem, dass eine realistische Nachfrage zur Errichtung
von Einfamilienhdusern und nach entsprechenden Baugrundstiicken besteht.

Allerdings ist ein Bevdlkerungsrickgang auch immer mit Auswirkungen auf die
Bevolkerungs- und Siedlungsdichte verbunden. Demnach werden der Ausbau und die
Starkung von zentralen Orten als Versorgungskerne noch stérker an Bedeutung gewinnen.
Der Bedarf an wohnungsnahen und altersgerechten Infrastruktureinrichtungen steigt. Zudem
besteht bei jungen Familien eine zunehmende Tendenz zum stadtischen Wohnen, so dass
durch neue Gewerbegebiets- und Wohnflachenausweisungen auch keine grdBeren
Wanderungsgewinne in den landlichen Regionen zu erwarten sind.

3.4 Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

3.4.1 Bestandsermittlung

Wie bereits unter Punkt 2.3 Siedlungsstrukturen beschrieben, sind viele Ortslagen der
Verbandsgemeinde sehr landlich gepragt. Dem entsprechend wurden im FNP die
bestehenden Bauflachen, die Uberwiegend durch gewachsene Strukturen mit
unterschiedlichen Nutzungsanspriichen gekennzeichnet sind, als gemischte Bauflachen
dargestellt. Der Charakter dieser Gebiete wird h&aufig durch die Funktionen Landwirtschaft,
Wohnen und Gewerbe bestimmt. Des Weiteren wurden Bauflachen, deren Nutzung dem
Wohnen bzw. Uberwiegend dem Wohnen dienen als Wohnbaufldchen gekennzeichnet. Diese
konzentrieren  sich  hauptsédchlich in den einwohnerstarksten Bereichen der
Verbandsgemeinde, wobei diese meist aus Bebauungsplanen hervorgegangen sind. Aber
auch Bereiche oder Grundstiicke, die von der eigentlichen Ortslage losgelést sind und deren
Nutzung fast ausschlieBlichn dem Wohnen dient, wurden als Wohnbaufldchen dargestellt.
Ahnliches gilt fir Grundstiicke, flr die ein rechtskraftiger Vorhabens- und ErschlieBungsplan
vorliegt.
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Die bestehenden Bauflachen lassen Rickschlisse auf die Wohnraumstruktur zu. So sind in
gemischten Bauflachen unterschiedliche Wohnungsformen in verschiedenen Ausfihrungen
anzutreffen. Auch Handel und nicht stérendes Gewerbe sind haufig vorzufinden. Hingegen
dominieren in Wohnbauflachen Ein- und Zweifamilienhduser, sodass ein eher einheitliches
Bild entsteht.

Zum Wohnungsbestand liegen leider noch keine aktuelleren Daten vor. Laut Statistischem
Landesamt Sachsen-Anhalt standen im Jahr 2011 im Verbandsgemeindegebiet 3.026
Wohngebdude mit 4.971 Wohnungen fir 9.489 Einwohner zur Verfigung. Die
durchschnittliche WohnungsgréBe ergibt sich aus dem Verhaltnis von Wohnflache und
Wohnungsbestand und liegt mit 82,4 m2 deutlich GUber den Durchschnittswerten des Kreises
und denen des Landes Sachsen-Anhalts. Bei einer differenzierten Betrachtung der einzelnen
Ortsteile wird jedoch auffallen, dass in den einwohnerstarksten Siedlungen wie Droy8Big,
Kretzschau und Wetterzeube deutlich weniger Wohnraum und Wohnflache pro Kopf zur
Verflgung steht als in den landlich gepragten Dérfern mit weniger Einwohnern. Dort ergibt
sich die gréBere Wohnflache durch die historisch bedingte Gebaudestruktur der
Landwirtschaft. Viele Wohnh&duser, die urspringlich Mehrgenerationenhaushalten dienten,
werden heute oft nur von Ein- oder Zwei Personen bewohnt. In den attraktiveren Ortslagen
hingegen dominierten vermehrt Handel und Gewerbe, wodurch generell kleinere Wohnungen
bestanden.
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Ubersicht zur Wohnraumstruktur in der Verbandsgemeinde
Verbandsge-
Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde Gemeinde Gemeinde meinde Burgen- Sachsen-
DroyBig | Gutenborn | Kretzschau | Schnaudertal | Wetterzeube | DroyBiger- landkreis Anhalt
Basisjahr 2011 Zeitzer Forst
Einwohner 2.057 1.917 2.709 967 1.854 9.504 188.149 2.276.736
Wohnungsbestand 1.181 913 1.435 465 977 4.971 111.707 1.305.192
Wohnflache m? 95.300 81.800 110.400 42.200 80.100 409.800 8.291.400 98.198.600
durchschnittliche 807 89.6 76,9 90,8 82,0 82,4 74,2 75,2
WohnungsgroéBe m?2
durchschnittliche
HaushaltsgroBe 1.7 2,1 1,9 2,1 1,9 1,9 1,7 1,7
durchschnittliche
Wohnflache pro Kopf 46,3 42,7 40,8 43,6 43,2 43,1 441 43,1
m2
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Angaben zum Wohnungsleerstand bzw. zum Sanierungsstand liegen nur anhand der
Wohnungen und Wohngebaude im kommunalen Eigentum der Verbandsgemeinde
DroyBiger -Zeitzer Forst vor. Demnach verfugt die Verbandsgemeinde einschlieBlich aller
Mitgliedsgemeinden Uber insgesamt 185 Wohnungen, wobei sich der groBte Bestand mit 64
in der Gemeinde Wetterzeube befindet. GemaB den Angaben der Verbandsgemeinde sind
die kommunalen Wohnungen sehr gut belegt. Es stehen lediglich in der Gemeinde
Gutenborn 2 von 33 und in der Gemeinde Wetterzeube 4 von 64 Wohnungen leer.

3.4.2 Bedarfsermittlung

Der zuklnftige Bedarf an Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen wird auf Grundlage
der voraussichtlichen Bevélkerungsentwicklung und Wohnungsstruktur ermittelt.

Die wahrscheinliche Entwicklung der Privathaushalte bis zum Jahr 2030 wurde in der
Wohnungsmarktprognose des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
untersucht  (BBSR-AnalysenKOMPAKT  07/2015).  Diese  besagt, dass die
Bevodlkerungszahlen sinken, aber die Anzahl der Haushalte zunimmt. Es besteht eine
Tendenz zu immer kleineren Haushalten, was zu einer steigenden Anzahl der Ein- und
Zweipersonenhaushalte fihrt. Die Zahl der Mehrpersonenhaushalte sinkt dagegen. Als
Ursachen sind in erster Linie die Veranderungen in der Altersstruktur und die steigende
Lebenserwartung zu nennen. So nehmen bis zum Jahr 2030 Haushaltstypen mit Personen
ab einem Alter von Uber 60 Jahren um ein knappes Viertel zu. Die Gruppe der kleinen
Haushalte mit Personen bis 45 Jahre bleibt dagegen im Vergleich von 2015 zu 2030 in ihrer
Anzahl im Wesentlichen stabil. Die sich in den letzten Jahren veranderten Lebensstile (spéate
Familiengriindung, Pendlerhaushalte) und Familienformen (Alleinerziehende,
Partnerschaften mit separater Haushaltsfihrung) wirken sich demnach kaum mehr auf die
Haushaltstypen aus.

Fir das Planungsgebiet wurde eine durchschnittliche HaushaltsgréBe von 1,9 Personen pro
Haushalt im Jahr 2011 ermittelt. Dieser Wert liegt Uber den Durchschnittswerten des
Burgenlandkreises und des Landes Sachsen-Anhalt mit 1,7 Personen pro Haushalt. Laut
BBSR steigt die Zahl der Haushalte von 2015 bis 2020 nach der Haushaltsprognose um
0,2 % und ab 2021 noch um 0,1 %. Fir den Zeitraum von 2026 bis 2030 wird in den neuen
Landern ein Ruckgang von -0,5 % prognostiziert.

Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird die Pro-Kopf-Wohnfldche in Deutschland bis
2030 auf rund 47 m? steigen. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimerhaushalte in den
neuen Landern steigert sich um rund 5 m? auf 49 m? und bei den Mieterhaushalten auf 41 m2.
Da in landlicheren Regionen aufgrund der vorhandenen Bausubstanz deutlich mehr Flache
zur Verfugung steht, kann eine Erhéhung um 6 m? zugrunde gelegt werden. Zudem wird far
den Zeitraum 2015 bis 2030 eine Erhéhung der Wohnflachennachfrage aller Haushalte
prognostiziert. Dies wird auf den Bedeutungsgewinn der Eigentimerhaushalte sowie die
Zunahme der Haushaltszahlen zurlickgefiihrt. Denn auch in Abwanderungsgebieten flhrt der
Wunsch nach Wohneigentum h&ufig zu einer weiteren Nachfrage nach Eigenheimen.

Die folgende Tabelle zeigt die mdgliche Wohnraumentwicklung, bei der neben der
Bevoélkerungsentwicklung auch die Entwicklung der HaushaltsgroBen (angenommene
Reduzierung um 0,1, entsprechend der prognostizierten Anderung in Deutschland) und die
Erhéhung der Wohnfldche (entsprechend dem prognostizierten Wert um 5 m2 dazu Zuschlag
far 1andlichen Raum 1 m?) bertcksichtigt wurden. Nicht berticksichtigt wurden marktbedingte
Leerstinde sowie Angebotsreserven, die allerdings fir einen funktionierenden
Wohnungsmarkt von Bedeutung sind.
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Tab. 14: Prognose des Wohnraumbedarfs bis 2025
Drovr(s? or. | Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde
roybig DroyBig | Gutenborn | Kretzschau | Schnaudertal | Wetterzeube
Zeitzer Forst
E'”W"h(q?r 20 8.019 1.670 1.674 2.189 866 1.621
durchschnittliche
HaushaltsgréBe 1,8 1,6 2,0 1,8 2,0 1,8
(2)
Wohnflache pro
Einwohner 49,1 48,7 46,8 49,6 49,2 49,1
3)
Gesamtwohn-
flache in gm 393.733 81.329 78.343 108.574 42.607 79.591
(1) x (3) = (4)
Gesamtwohn-
flache 2011 409.800 95.300 81.800 110.400 42.200 80.100
(5)
Wohnflachen-
differenz
2011/2025 -16.067 -13.971 -3.457 -1.826 407 -509
(5) - (4) = (6)
durchschnittliche
WohnungsgroBe 88,4 77,9 93,6 89,3 98,4 88,4
(2) x (3) = (7)
zusatzliche
Wohnungen -182 -179 -37 -20 4 -6
(6)/(7)=(8)

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2012 und eigene Berechnungen 2015

Anhand der Tabelle ist gut erkennbar, dass rein rechnerisch bis zum Jahr 2025 mit
Ausnahme der Gemeinde Schnaudertal kein Bedarf an zuséatzlichem Wohnraum besteht.

In der Wohnungsmarktprognose 2030 heil3t es dagegen, dass der Bedarf nach neuen
Wohnungen erst 2020 bundesweit absinkt. Die Wohnflachennachfrage aller Haushalte wird
sich bis 2030 um rund 7 % erhdhen. Dabei wird die zusétzliche Wohnflachennachfrage durch
eine positive Nachfrageentwicklung der Eigentimerhaushalte generiert, wahrend die
Wohnflachennachfrage der Mieterhaushalte fir Deutschland insgesamt ricklaufig ist.
Bezogen auf den Planungsraum liegt die Wohnflachennachfrage fir den Zeitraum von
2015 - 2030 bei -5,0 bis -2,5%. Weiterhin besteht kein Neubaubedarf fir Mehrfamilienhauser
und nur ein geringer fir Ein- und Zweifamilienhauser (BBSR-Karte 4 und 5)

Der ermittelte Angebotsiiberhang in der vorangestellten Tabelle bedeutet daher, dass eine
Nachfragesteigerung rein rechnerisch auch ohne Neubau vom bestehenden
Wohnungsangebot aufgefangen werden kann.

Eine weitere Komponente zur Ermittlung des Wohnungsbedarfes ist der Ersatzbedarf,
welcher aus dem Umbau und Abriss sanierungsbedurftiger und UGberalterter Wohngebaude
resultiert. Entsprechend der Wohnungsmarktprognose 2030 wird von einer jahrlichen
Ersatzquote des Bestandes von 0,30 % bei Mehr- und 0,20 % bei Einfamilienhdusern
ausgegangen. Allerdings wird in Regionen mit negativer Nachfrageentwicklung der
Ersatzbedarf zum Teil durch das regional entstehende Uberangebot an Wohnungen
kompensiert. Da flir den prognostizierten Neubaubedarf aber weitere Faktoren, wie z.B. die
Marktféahigkeit des Wohnungsbestandes, seine Konkurrenzféhigkeit zum Neubau, die
Konkurrenzen untereinander (groBe / kleine Wohnungen, Altbau / Nachkriegsbau,
Geschosswohnung / frei stehend etc.), eine Rolle spielen, wird flr das Planungsgebiet unter
Berlcksichtigung des Gebaudealters und des Sanierungsbedarfes eine Ersatzquote von
0,50 % zum Ansatz gebracht.
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Somit entsteht bis zum Jahr 2025 eine mittlere Ersatzquote von ca. 7,50 %. Da aufgrund von
Modernisierung und Sanierung Wohnraum teilweise erhalten werden kann, werden
schatzungsweise nur fir ca. 25 % dieser Wohnungen neue Flachen bendtigt. Ein weiteres
Flachenpotenzial besteht in den landlich gepragten Ortsteilen in Form von Wirtschafts- und
Nebengebduden, die durch Abriss, Um- oder Ausbau fir den Ersatzbedarf zur Verfligung
stehen, jedoch an dieser Stelle nicht berlicksichtigt werden kénnen.

Tab. 15: Ermittlung des Zusatzbedarfes

Verbandsgemein- | Gemein- |Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde Ge:;‘:m'
de DroyBiger- de Guten- Kretz- Schnauder- Wetter-
Zeitzer Forst DroyBig born schau tal R
Einwohner
Stand
31.12.2011 9.504 2.057 1.917 2.709 967 1.854
(1)
Gebaude (2) 3.026 650 623 756 354 643
2| Woh
s 0 ?3“)”93” 4.971 1.181 913 1.435 465 977
[}]
Q| Personen
pro Haushalt 1,9 1,7 2,1 1,9 2,1 1,9
(4)
Ersatzbedarf
(3)
o X7,50% x 93 22 17 27 9 18
S| 25%=(5)
£ | Erganzungs-
g bedarf
o (entspr. Tab. -182 -179 -37 -20 4 -6
T 12)
3 (6)
@ Zusatzbedarf
-89 -157 -20 7 13 12
(5)+(6)=(7)

Quelle: Einwohnerzahlen VG DroyBiger-Zeitzer Forst, Wohnungsbestand statistisches
Landesamt Sachsen-Anhalt 2012 und eigene Berechnungen 2015

3.4.3 Vorhandene Potenziale

Um einen groben Uberblick (iber das Potenzial an Bauliicken zu erhalten, wurden in den
jeweiligen Ortsteilen unbebaute Flachen im Innenbereich geschatzt. Diese sind im FNP als
bestehende Wohnbauflachen oder Gemischte BauflAichen dargestellt. Fir diese Flachen
besteht demnach Baurecht aufgrund der Zugehdrigkeit zu dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, welches Uber § 34 BauGB geregelt wird. Es wurde davon ausgegangen, dass die
Bereiche voranging, fur eine Bebauung mit Einfamilienh&usern genutzt werden kénnen. Nicht
berlcksichtigt wurde, dass diese Flachen auch von einer anderen Nutzung beansprucht
werden kénnten. Die Schatzung erfolgte auf Grundlage von Luftbildern (Google Maps, Stand
2009). Zudem wurden die ermittelten Baullicken mit den einzelnen Birgermeistern und dem
jeweiligen Gemeinderat der Mitgliedsgemeinden diskutiert und 2015 noch einmal aktualisiert.
Ziel war es, lediglich eine Uberschlagige Ermittlung zu erhalten, um mdogliche Reserveflachen
innerhalb der bereits bebauten Bereiche zu erkennen. Es sollte nicht zweifelsfrei geklart
werden, ob eine tatsachliche Eignung dieser Flachen besteht.
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Tab. 16: Ubersicht potenzieller Bauliicken im Verbandsgemeindegebiet, Stand 2011,
Aktualisierung 10/2015 Datengrundlage: Luftbild Google Maps Stand 2009

; Baullicken / WE
Ortsteil Lage ca.-Werte
Gemeinde DroyBig
DroyBig Ortslage, Hassel, WeiBenborner Weg, B-Plan Nr. 5 10
Stolzenhain am westlichen Ortsrand 1
WeiBenborn in der nérdlichen Ortslage 2

Summe ca. 13
Gemeinde Gutenborn
Bergisdorf MittelstraBe, Am Anger
DrofBdorf DorfstraBBe
Frauenhain HauptstraBBe, Bergweg
Giebelroth Gasse
Golben DorfstraBBe
Heuckewalde Pélziger StraBBe
Kuhndorf Reihe
Loitzschiitz Heuckewalder StraBBe, Teichweg, Am Dorfteich
Lonzig im Siiden der Ortslage
Ossig Sonnenhéhe, DroBdorfer StraBe, J-G-Rdssler-Str.
Rippacha DorfstraBBe, Schulweg
Schellbach gesamte Ortslage
Summe

Gemeinde Kretzschau

o
Q
=AW OO [N [0 g-hovovl\)-bwwm—nwovm

Kretzschau Naumburger Str., MittelstraBe, HauptstraBe
Doschwitz DorfstraBe, Am Meierhof
Gladitz Hollsteizer StraBe, Wiesenweg, Luckenauer StraBe
Grana SchulstraBBe, HauptstraBBe
Hollsteitz Schwdditzer Weg, Am Park, Gladitzer Weg
Kirchsteitz Siedlung, Déschwitzer StraBe, MeBweg
Kleinosida Kleinosidaer StraBBe
Mannsdorf westlicher Ortsrand
Nathern Ortslage
Salsitz Am FloBgraben
Summe ca. 42
Gemeinde Schnaudertal
Bréckau Topfgasse, HauptstraBe, DorfstraBBe 4
Dragsdorf DorfstraBBe, Lindenberger StralBe 2
GroBpérthen DorfstraBBe, Hohle, Mittelweg, Anger 10
Hohenkirchen gesamte Ortslage 5
Kleinpérthen Seitenweg, Schenkengraben, Dorfstr., Wittgendorfer Str. 10
Nedissen HauptstraBBe 3
Wittgendorf DorfstraBBe, Dragsdorfer StraBBe 8
Summe ca. 33
Gemeinde Wetterzeube
Wetterzeube SchulstraBe, Raseweg, Mihlendamm 4
Breitenbach in der gesamten Ortslage 8
Dietendorf an Buswendeschleife 1
GoBra Zum Zeitzer Blick 3
Haynsburg Am Weinberg 1
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KoBweda Ortsmitte, Am Rauschebach 3
Potewitz L 193 Ortseingang aus Richtung Trebnitz 3
Raba an SchneidemiihlenstraBe, Zur Heerpauke, Dorfmitte 4
Sautzschen Dietendorfer StraBe 2
Schkauditz B-Plan DroyBiger StraBe, Zeitzer StraBe 10
Schlottweh Potenzial durch Leerstand
Trebnitz Buchheimer Strale 2
Summe ca. 41

Die Ubersicht zeigt, dass im gesamten Verbandsgemeindegebiet schatzungsweise 177
potenzielle Bauflachen bestehen. Geht man davon aus, dass etwa jedes 2. Grundstlck
tatsachlich bebaut werden kann, so kénnte der Bedarf allein durch die bestehenden
Baulicken gedeckt werden. Es kann jedoch nicht von einer generellen
Grundstiicksverfligbarkeit ausgegangen werden, da sich viele Flachen im Privateigentum
befinden. Zudem spielen bei der Wahl eines Baugrundstliickes auch andere Griinde wie Lage
und Infrastruktur des Ortsteils oder familidre Bindungen eine wichtige Rolle, sodass auf die
Neuausweisung von Bauflachen im Verbandsgemeindegebiet nicht vollstandig verzichtet
werden kann. Auch befinden sich die Gemeinden in einer gewissen Vorsorgepflicht
gegenulber ihren Einwohnern, d. h. um zukunftsfédhige Ortsteile zu erhalten, muss generell
ein Zuzug und die Bereitstellung von zeitgema&Bem Wohnraum flUr die ortsverbundene
Bevodlkerung ermdglicht werden.

Aufgrund gréBerer Wohnflachen- und Wohnungsqualitdtsanspriiche sowie steigender
Einkommen kann auch zukilnftig von einer Nachfrage nach Eigenheimgrundsticken
ausgegangen werden. Vor allem die Ortslagen mit einer gut ausgebauten Infrastruktur
werden von dieser Nachfrage profitieren. Hierzu zahlen vor allem DroyBig, Kretzschau aber
auch Wetterzeube. Denn bei einer zunehmend alter werdenden Bevdlkerung treten
Einkaufsmdglichkeiten, arztliche Versorgung sowie Sozialeinrichtungen stérker in den
Vordergrund. Es muss daher speziell diesen Ortslagen die Mdglichkeit gegeben werden sich
zu entwickeln. Die Neuausweisungen muissen jedoch im Vergleich zu den bestehenden
Planungen drastisch verringert werden und beschranken sich zukinftig nur auf einige
kleinere stadtebaulich sinnvolle Bauflachen, die der Abrundung der jeweiligen Ortslage
dienen bzw. dem Grundsatz der Eigenentwicklung entsprechen. Des Weiteren werden einige
bestehende Bauflachen umgewidmet, so dass den Gemeinden bei der Belegung der Flachen
ein groBerer Handlungsspielraum entsteht. Da einige bestehende Bebauungsplane bislang
noch nicht oder nur im geringen Umfang umgesetzt wurden, ist auch hier eine Reduzierung
oder Aufhebung anzuraten. Im Hinblick auf die sinkenden Bevdlkerungszahlen und einem
sparsamen Umgang mit unbebauten Flachen ist der zuklnftige Bedarf auf sogenannte
Entwicklungsschwerpunkte  zu lenken. Dadurch kébnnen  die notwendigen
Infrastrukturangebote sowie deren Auslastung auch langfristig gewahrleisten werden. Fir alle
dbrigen Ortslagen gilt, die Ausnutzung der vorhandenen Baullicken und die Verdichtung im
Bestand.
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3.4.4 Sonstige Bauflachen

Wie bereits erwahnt, besteht ein weiteres Bauflachenpotenzial aufgrund von rechtskraftigen
Bebauungsplanen, die bislang noch nicht realisiert wurden, fur die aber generell Baurecht
besteht.

Tab. 17: Ubersicht rechtskriéftiger noch nicht realisierter Bauflidchen

- Gemeinde FlachengréBe | FlachengrdBe derzeitige
Bauflache | /' ilage el FNPinm2 | B-Planinm2 | Nutzung
Gemeinde DroyBig

. . Einzelhandel /
M DroyBig Zeitzer StraBe 16.930 15.033 Ackerfliche
Gemeinde Gutenborn
A1  |DroBdorf |Heiners Garten 2760| 13.140 |RUckbauflache
Geholzflache
An den
A3 Loitzschiitz | Pflaumenb&u- 2.160 8.000 Ackerflache
men
Gemeinde Kretzschau
A4 Kirchsteitz | Am Messweg 400 5.000 Ackerflache
Gemeinde Wetterzeube
W Schkauditz | DroyBiger Berg 7.205 7.422 Ackerflache
A6 GoBra Am Zeitzer Blick 9.200 37.900 Ackerflache

Die Erfahrungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass der GroBteil dieser Bauflachen trotz
des bestehenden Baurechts nicht angenommen wurde. Es ist daher grundsatzlich zu prifen,
ob diese Bebauungsplane noch dem zuklnftigen Bedarf entsprechen oder eher der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde entgegenstehen. In diesem Fall ist
eine Aufhebung des Baurechts sinnvoll und auch erforderlich. Denn nur so kann die
Gemeinde an anderer Stelle Flachen entwickeln bzw. Baullicken und Wohnraumangebote
innerhalb der Ortslagen flllen. Weiterhin besteht die Gefahr, dass die Gemeinde die
ErschlieBungskosten zu tragen hat, auch wenn nur ein Grundstick in einem B-Plangebiet
bebaut wird. Auch die nachfolgenden Unterhaltungskosten koénnen fir ein nicht
ausgelastetes ~ Wohngebiet  unverhdltnismaBig sein. Im  Hinblick auf die
Bevolkerungsprognose ist die Aufhebung von Uberdimensionierten Bauflachen die einzige
Méoglichkeit um zukunftsfahige Ortslagen zu erhalten.

In den nachfolgenden Ausfihrungen werden vier Flachen als Aufhebungs- bzw.
Anderungsbereiche (A) bezeichnet und in der Planzeichnung nicht als Bauflachen
dargestellt. Fir die betroffenen Mitgliedsgemeinden bedeutet dies, dass das vorliegende
Baurecht in einem gesonderten Verfahren zurlckzunehmen ist. Jeder dieser
Bebauungsplane erlangte vor mehr als 10 Jahren seine Rechtskraftigkeit, sodass gem. § 42
Abs. 3 BauGB eine Entschadigungspflicht durch eine Wertminderung der Grundstlcke
wegen Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen Nutzung nicht zu erwarten ist und die
Gemeinden in ihrer Entscheidung nicht gehemmt werden.
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Gemeinde Gutenborn

o Ortslage DroBdorf: B-Plan Nr. 3 ,Heiners Garten (Nummer A 1)
- allgemeines Wohngebiet ca. 1,31 ha
- rechtskraftig seit 28.05.1998

Abb. 18 Aufhebungsflédche A 1 in der Ortslage DroBdorf

- Begrindung
Die Flache wurde als allgemeines Wohngebiet mit ca. 26 Wohneinheiten
ausgewiesen. Der Uberwiegende Teil wird derzeit von Gehdlzen und Grinflachen
eingenommen. Teilweise sind noch Reste ehemaliger Gebaude und Anlagen
vorhanden. Die Planung sieht eine relativ dichte Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern sowie eine innere ErschlieBung vor. Bislang bestand kein
Bauinteresse bzw. konnte kein Investor gefunden werden.
Der Gemeinderat der Gemeinde Gutenborn hat sich dazu entschlossen, den B-Plan
komplett aufzuheben, um an anderer Stelle der Ortslage eine stadtebaulich
gunstigere Flache zu entwickeln.

- Planungsstand: Die Aufhebung des B-Plans im Parallelverfahren wird vorbereitet.

- Aufhebungsbeschluss vom 18.04.2017 (GRG/007/2017)
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Ortslage Loitzschitz: VEP Nr. 1 An den Pflaumenbdaumen (Nummer A 3)

Wohnbebauung 0,8 ha
rechtskraftig seit 21.03.1995
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Abb. 19 Anderungsfliche A 3 in der Ortslage Loitzschiitz

Begrindung:

Am sidlichen Rand der Ortslage Loitzschitz besteht seit Mitte der 90er Jahre, auf
einer Flache von ca. 0,8 ha die Mdglichkeit Eigenheime zu errichten. Bis heute sind
lediglich zwei Parzellen belegt, da eine ErschlieBung Uber den Ziegelscheunenweg
maoglich war. In den vergangenen Jahren entstanden in unmittelbarer Ndhe zum VEP
Nr. 1 Gebiet drei weitere Eigenheime, die ebenfalls den bestehenden
Ziegelscheunenweg und die Heuckewalder StraBe nutzen. Dagegen ist die
ErschlieBung der weiteren Baugrundstiicke im Geltungsbereich des VEP bislang
noch nicht erfolgt und auch nicht absehbar. Daher ist aus heutiger Sicht eine
Ricknahme des Baurechts vorzunehmen. Die Baullicken in der Ortslage wurden
bislang gut angenommen und stehen in ausreichendem MaBe zur Verfligung. Trotz
der Neubautéatigkeit musste Loitzschitz in den letzten 10 Jahren einen massiven
Einwohnerriickgang von Uber 30 % hinnehmen. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine
Siedlungserweiterung durch den VEP ebenso abzulehnen, sodass der Bereich
entsprechend der derzeitigen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
wird. Die bestehende Bebauung wird der Ortslage als gemischte Bauflache
zugeordnet.

Planungsstand: Die Aufhebung des B-Plans im Parallelverfahren wird vorbereitet.
Aufhebungsbeschluss vom 18.04.2017 (GRG/008/2017)
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Gemeinde Kretzschau

Ortslage Kirchsteitz: B-Plan Nr. 4 Am Messweg (Nummer A 4)
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,50 ha
rechtskréftig seit 27.05.2000

Abb. 20 Anderungsfliche A 4 in der Ortslage Kirchsteitz

Begrindung:

Am siddstlichen Ortsrand von Kirchsteitz wurde ein allgemeines Wohngebiet mit 6
maoglichen Einfamilienhdusern ausgewiesen. Das Gebiet befindet sich auf einer
Anhéhe hinter der vorhandenen Bebauung des Messweges und st
erschlieBungstechnisch &uBerst ungunstig zu erreichen. Aus heutiger Sicht ist eine
Realisierung der Planung weder bedarfsgerecht noch stadtebaulich sinnvoll. Der
kleine Ort hat in den letzten 10 Jahren gut 18 % seiner Einwohner verloren. Zudem
verflgt die Ortslage Uber mehrere Baullicken, die unter Ausnutzung der vorhandenen
ErschlieBung fir eine Bebauung besser geeignet waren. Aus diesem Grund ist eine
Aufhebung des Baurechts anzustreben. Die Flache wird entsprechend der derzeitigen
Nutzung als Flache fir Landwirtschaft dargestellt.

Planungsstand: Die Aufhebung des B-Plans im Parallelverfahren wird vorbereitet.
Aufhebungsbeschluss vom 19.04.2017 (GRG/005/2017)

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 39 - 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 — Fax: 0365 2900164 — buero.melzer@t-online.de



Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger—Zeitzer Forst Seite 65 von 133

Gemeinde Wetterzeube

Abb. 21

Ortslage GoBra: B-Plan Nr. 2 Schéne Aussicht (Nummer A 6)
Allgemeines Wohngebiet ca. 3,43 ha
1. Anderung rechtskraftig seit 30.07.1999

RN .

Anderungsfléiche A 6 in der Ortslage GoBra

Begrindung:

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache befindet sich auf einer Anhdhe im
Sidosten der Ortslage GoBra und ist tiber die StraBe zum Zeitzer Blick zu erreichen.
Urspriinglich war ein relativ groBes allgemeines Wohngebiet mit 17 Einzelhausern, 15
Doppelhausern und 5 Reihenhdusern geplant. Die verkehrliche ErschlieBung sollte
Uber die StraBe zum Zeitzer Blick sowie Uber die KreisstraBe erfolgen. Nach Uber 14
Jahren sind nur zwei Parzellen bebaut, wovon ein Haus als Musterhaus dient. Die
dbrige Flache wird als Grlinland bewirtschaftet. Die ErschlieBung der weiteren
Grundstticke ist bislang noch nicht erfolgt und auch nicht absehbar. Obwohl innerhalb
der Ortslage keine Baullicken bestehen, ist aus heutiger Sicht das Gebiet véllig
Uberdimensioniert. Die Einwohnerzahlen in GoBra sind ricklaufig, was eine
Flachenbevorratung in einem Umfang von Uber 50 WE in keiner Weise rechtfertigt.
Allein in den letzten 5 Jahren hat der Ort 12 % seiner Einwohner verloren. Betrachtet
man die letzten 10 Jahre, dann waren es sogar -17 %. Auch aus stadtebaulichen
Grunden sollte auf eine Realisierung verzichtet werden. Die Neubautatigkeit ist zum
Erhalt der Ortslagen eher auf innerdrtliche Bereiche zu lenken. Ein groBes Potenzial
bieten auch leerstehende Wohnh&user oder ungenutzte Nebengebaude, die aufgrund
des Bevdlkerungsriickgangs zuklnftig immer haufiger zur Verfligung stehen werden.
Auch die umliegenden Ortslagen Haynsburg und Breitenbach besitzen ausreichend
Kapazitaten, um den zukinftigen Bedarf in diesem Bereich zu decken. Es ist daher
sinnvoll, dass vorliegende Baurecht drastisch zu reduzieren und zukunftig nur einen
kleinen Bereich zu erhalten, der die bestehende Bebauung sowie 2 bis 3 neue
Bauplatze umfasst.

Planungsstand: Die Anderung des B-Plans im Parallelverfahren wird vorbereitet. Ein
Teilaufhebungsbeschluss Beschluss-Nr.  34/2014 wurde vom Gemeinderat
Wetterzeube am 17.11.2014 gefasst.
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Die beiden weiteren potenziellen Baugebiete geman rechtskraftiger B-Plane in den Ortslagen
DroyBig und Schkauditz werden wie folgt eingeschatzt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde DroyBig erlangte 2011 seine Rechtskraft und sieht
neben der bereits entstandenen Verkaufsstelle fir Waren des taglichen Bedarfs die
Ansiedlung von kleineren Handwerks- und Gewerbetreibenden vor. Die Siedlungsstruktur
von DroyBig bietet kaum Méoglichkeiten, dass kleinere Betriebe ihre Produktions- und
Wohnstatten innerhalb der Orislage erweitern kénnen. Die stadtebaulich sowie auch
erschlieBungstechnisch gunstige Lage der noch zur Verfigung stehenden Flache schaffen
gute Voraussetzungen fir kleinere Betriebe, sodass mittelfristig mit einer Auslastung der
Flache zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan Nr. 1 An der DroyBiger StraBe in der Ortslage Schkauditz der Gemeinde
Wetterzeube stammt aus dem Jahr 2000. Die Flache ist stadtebaulich glnstig im
landschaftlich reizvollen Elstertal gelegen. Leider mussten bislang Bauwillige auf andere
Flachen ausweichen, da die abwassertechnische Entsorgung nicht abschlieBend geklart
werden konnte. Nach Angaben der Gemeinde Wetterzeube wurde nun eine L&sung
gefunden, sodass in absehbarerer Zeit mit einer Belegung der Flachen zu rechnen ist.
Zudem gibt es gelegentlich Anfragen fir BaumaBnahmen im Bereich Obersiedel, die aus
Grinden des Naturschutzes und der ErschlieBung abgelehnt werden missen. Die Gemeinde
beabsichtigt, in dem Zusammenhang die Interessierten auf die nahe gelegenen Flachen in
Schkauditz umzulenken. Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich eine Erweiterung der
Bebauung in diesem Bereich an, sodass auf das bestehende Baurecht nicht verzichtet
werden sollte.

3.4.5 Ausweisung

FOr das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst sind derzeit ca.
256 ha Wohnbauflache und 275 ha gemischte Bauflache erfasst (Angaben gem.
Nutzungsartenstatistik der VG DroyBiger-Zeitzer Forst, 12/2009). Die Bedarfsermittlung zeigt
deutlich, dass in den kommenden Jahren lediglich in den Gemeinden Gutenborn und
Schnaudertal ein geringflgiger Bedarf an Wohnbauflache bestehen wird. Fir die Gemeinden
DroyBig und Kretzschau wurden sogar deutlich negative Zahlen ermittelt. Hinzu kommt, dass
viele Baugebiete nicht vollstandig ausgelastet sind und innerhalb der Ortslagen noch einige
Baullcken bestehen. Ziel des vorliegenden FNP’s muss demnach eine Neuordnung der
stadtebaulichen Entwicklung sein. GroBe Uberdimensionierte Bauflachen werden
zurickgenommen und dafir kleinere, bedarfsgerechte aber auch stddtebaulich sinnvolle
Gebiete ausgewiesen. Die Eigenentwicklung der Ortslagen soll unterstiitzt werden, ohne
jedoch das Grundzentrum DroyBig zu schwéachen. Gleiches gilt fur Siedlungsschwerpunkte
Kretzschau, Wetterzeube und DroBdorf mit ihrem Netz an infrastrukturellen Einrichtungen.
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3.4.5.1 Wohnbauflachen

Der zuklnftig zu erwartende Bedarf an Wohnbauflachen sowie die vorhandenen Potenziale
in bestehenden Wohn- und Mischgebieten lassen nur eine geringe Neuausweisung zu. Im
gesamten Verbandsgemeindegebiet werden daher folgende neue Wohnbauflachen geplant
bzw. aus den bestehenden Flachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden
dbernommen.

Gemeinde DroyBi

- Ortsteil DroyBig, Am Déschwitzer Weg (Nummer 1a)

- Gr6Be: 1,6 ha

- Begrindung:
Die Ortslage DroyBig fungiert als Grundzentrum sowie als Sitz der
Verbandsgemeinde. Die Einwohnerzahlen kdénnen als stabil eingestuft werden.
Zudem sind die vorhandenen Wohngebiete gut ausgelastet und es gibt kaum
Maoglichkeiten der Nachverdichtung im Bestand. Die Tendenz zum stadtischen
Wohnen und die gut ausgebauten Infrastruktureinrichtungen lassen auch zukunftig
einen Bedarf an Wohnbauflache erwarten. Im bestehenden FNP wurde bereits eine
Flache am Déschwitzer Weg ausgewiesen. Dieser Bereich wird auf das Gelande der
ehemaligen Gartnerei verschoben, wodurch eine stadtebaulich glnstigere
Einordnung sowie die Nachnutzung einer Brachflache erreicht werden. Gleichzeitig
soll eine beidseitige Bebauung des Déschwitzer Weges ermdglicht werden, sodass
der nordéstliche Ortsausgang von DroyBig eine Abrundung erféhrt.
Allerdings besteht ein Konfliktpotenzial zwischen der geplanten Wohnnutzung und der
durch die vorhandenen Windenergieanlagen hervorgerufenen Schallimmissionen. In
der Folge kann die Flache Wi1a maximal zu einem Allgemeinen Wohngebiet
entwickelt werden.

Gemeinde Gutenborn

- Ortsteil DroBdorf, Schulweg (Nummer 2a)

- GroBe: 0,45 ha

- Begrindung:
DroBdorf bildet mit den unmittelbar angrenzenden Ortslagen Frauenhain und
Rippicha den Siedlungsschwerpunkt und das infrastrukturelle Zentrum flir das
sliddstliche Verbandsgemeindegebiet. Somit ist von einem zukinftigen Bedarf an
Wohnbauflachen auszugehen, zumal die bestehenden Baufldchen in Rippicha gut
ausgelastet sind. Der noérdlich gelegene Bereich des Schulwegs ist mit
Einfamilienhdusern bebaut, wodurch bereits jetzt ein flieBender Ubergang zwischen
den beiden Ortsteilen besteht. Die sidlich des Schulwegs bestehende Liicke soll
durch die Flachenausweisung geschlossen werden, sodass zukilnftig eine
stadtebauliche Einheit geschaffen wird. Die Flache ist bereits im genehmigten FNP
aus dem Jahr 2000 enthalten. Zudem wird die potenzielle Wohnbauflache in Heiners
Garten (B-Plan Nr. 2) aufgehoben.

Gemeinde Kretzschau

- Ortsteil Kretzschau, am Kretzschauer See (Nummer 3a)

- Gr6Be: 1,30 ha

- Begrindung:
Der Ortsteil Kretzschau ist als Siedlungsschwerpunkt in der gleichnamigen Gemeinde
zu bezeichnen. In der eigentlichen Ortslage gibt es kaum die Mdglichkeit neue
Wohnbauflachen auszuweisen. Stattdessen erfreut sich der Bereich um den
Kretzschauer See aufgrund der reizvollen Lage sowie der vorhandenen Baugebiete
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immer grdBerer Beliebtheit. Bei der vorhandenen Bungalowsiedlung ist nach Angabe
der Gemeinde ein eher ricklaufiger Trend zu erkennen. Daher ist die Umwidmung
des bisherigen Sondergebietes flr Ferienhauser in eine Wohnbauflache geplant.

Die Gemeinde hat damit zuklnftig einen gréBeren Handlungsspielraum und kann das
Gebiet langfristig entwickeln.

Der Bereich wird von bestehenden Wohngebieten eingefasst, sodass das Gebiet
stadtebaulich eine Aufwertung erfahrt. Im Gegenzug daran wird die geplante
Wohnbebauung in Kirchsteitz Am Messweg zurtickgenommen. Der Uferbereich des
Kretzschauer Sees wird als Grinflache von jeglicher Bebauung frei gehalten und
steht weiterhin der Erholungsnutzung zur Verfigung.

Ortsteil Kretzschau, Alt Groitzschen (Nummer 3b)

GroBe: 0,25 ha

Begrindung:

In landschaftlich reizvoller Lage am Kretzschauer See besteht seit mehreren Jahren
eine Seniorenwohnanlage mit ca. 80 Platzen. Der Bedarf wird aufgrund der
Bevolkerungsstruktur in den kommenden Jahren weiter steigen. Zudem hat der
Betreiber der bestehenden Anlage bereits angekiindigt, dass aufgrund geanderter
Vorschriften zukinftig mehr Platz fir eine altersgerechte Betreuung vorzusehen ist.
Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um eine Erweiterungsflache in
unmittelbarer Nahe der vorhandenen Seniorenwohnanlage. Die Flache ist bereits im
Entwurf zum FNP der ehemaligen Gemeinde Kretzschau dargestellt und entspricht
dem zukunftigen Bedarf.

Gemeinde Schnaudertal

Ortsteil Brockau, Gérnitzer StraBe (Nummer 4c)

GroBe: 0,44 ha

Begrindung:

Die Ortslage Brockau ist als Siedlungsschwerpunkt in der Gemeinde Schnaudertal zu
bezeichnen. Die Einwohnerzahlen haben sich in den letzten Jahren stabilisiert.
Zudem wurden nur wenige Baullcken ermittelt. Die DorfstraBe in Richtung Gornitz ist
entlang der Ostlichen Seite bereits bebaut, was dazu fihrt, dass ein sehr lang
gestreckter Ortsrand besteht. Eine Erganzung der Bebauung entlang der westlichen
StraBenseite wirde das Ortsbild stadtebaulich abrunden und die Eingangssituation in
die Ortslage verbessern. Es handelt sich hierbei um ca. 5 mégliche Bauplatze, die
von der vorhandenen ErschlieBung profitieren. Dartber hinaus ist dieser Bereich
bereits als Wohnbauflache im bestehenden FNP der ehemaligen Gemeinde Bréckau
enthalten. Eine Verbindung zum Ortsteil Goérnitz wird vermieden, um das
Siedlungsband nicht noch zusatzlich zu verldngern. Die Unterscheidung von Bréckau
und Gornitz wird dadurch unterstrichen.
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Gemeinde Wetterzeube

Ortsteil Wetterzeube, WeiBenborner StraBe (Nummer 5a)

GréBe: 0,70 ha

Begrindung:

Die Ortslage Wetterzeube gehdrt neben DroyBig und Kretzschau zu den
einwohnerstarksten Ortslagen. Der Bevdlkerungsrickgang hat sich in den letzten
Jahren stabilisiert. Zudem sind die vorhandenen Wohngebiete ausgelastet und es
besteht kaum die Méglichkeiten zur Nachverdichtung im Bestand. Die Flache ist
bereits im bestehenden FNP enthalten und schlieBt sich an die vorhandene
Wohnbauflache am Kiefernweg an. Das Gebiet kann 5-6 Bauplatze aufnehmen,
wobei die ErschlieBung Uber den Kiefernweg erfolgt.

3.4.5.2 Gemischte Bauflachen
Als gemischte Bauflachen werden Flachen dargestellt, in denen oft eine Mischung zwischen
allgemeiner Wohnbebauung, kleineren Gewerbebetrieben, Einzelhandel oder land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben besteht bzw. gewlinscht ist. Die geplanten Flachen befinden
sich innerhalb gewachsener Strukturen mit unterschiedlichen Nutzungen, sodass keine reine
Wohnbebauung anzustreben ist.

Gemeinde DroyBi

Ortsteil DroyBig, Schrebergartenweg (Nummer 1b)

GréBe: 1,60 ha

Begriindung: Die Bewirtschaftung der ehemaligen Kleingartenanlage im Osten von
DroyBig wurde bereits vor einiger Zeit aufgrund des riicklaufigen Bedarfs aufgegeben.
Die Flache befindet sich in glnstiger stadtebaulicher Lage, sodass bereits im
genehmigten FNP der ehemaligen Gemeinde DroyBig eine Umwidmung in eine
Wohnbauflache geplant war. Die inner6rtliche Flache wird suddstlich und nordwestlich
von bestehenden Mischgebieten begrenzt. Stabile Einwohnerzahlen und gut
ausgelastete Wohngebiete lassen zudem einen zuklnftigen Bedarf erwarten.
AuBerdem bestehen bereits konkrete Ansatze, an diesen Standort eine
Seniorenwohnanlage zu errichten. Da dieses wiederum kleinere Gewerbetreibende
nach sich ziehen wird, ist eine Darstellung als gemischte Bauflache sinnvoll.

Gemeinde Gutenborn

Ortsteil Kuhndorf, Stadtweg (Nummer 2b)

GroBe: 0,16 ha

Begrindung:

Am nérdlichen Ortsausgang von Kuhndorf befindet sich eine Baullicke, die im
Rahmen der stadtebaulichen Abrundung bereitgestellt werden soll. Die ErschlieBung
ist durch den Stadtweg in Richtung Zeitz bereits gegeben. Die Flache kann ein bis
zwei Bauplatze aufnehmen, die sich gut in den Siedlungsrand einfigen wirden.

Ortsteil Heuckewalde, Siedlung (Nummer 2c)

GréBe: 0,37 ha

Begrindung:

Der Ortsteil Heuckewalde verfligt Uber relativ stabile Einwohnerzahlen. Das
vorhandene Wohngebiet ist gut ausgelastet und einige Gewerbetreibende sind in der
Ortslage tatig. Der ausgewiesene Bereich ist als Erweiterungsflache fir den dort
ansassigen Gewerbetreibenden geplant. Es wird eine gemischte Bauflache
ausgewiesen, die sich stadtebaulich gut in das vorhandene Gebiet einfligt und
gleichzeitig anderen Nutzungen offen steht.
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- Ortsteil Schellbach, Kirschweg (Nummer 2d)

- GroBe: 0,28 ha

- Begrindung:
Der am nérdlichen Ortsrand von Schellbach ausgewiesene Bereich dient der
stadtebaulichen Abrundung. Die kleine Flache kann unter Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBung je nach Bedarf ein bis zwei Wohneinheiten aufnehmen
und wurde schon im FNP Entwurf der ehemaligen Gemeinde Schellbach aus dem
Jahr 2006 dargestellt. Obwohl Schellbach Uber mehrere innerértliche Baullicken
verflgt, soll auf diese Mdglichkeit der Ortsabrundung nicht verzichtet werden, zumal
sich auf der gegenlberliegenden StraBenseite bereits ein Einfamilienhaus befindet.

Gemeinde Kretzschau

- Ortsteil Mannsdorf, stidwestlicher Ortsrand (Nummer 3d)

- GroBe: 1,9 ha

- Begrindung:
In der Ortslage Mannsdorf gibt es kaum Flachen, die fir eine Lickenbebauung
geeignet waren. Mit der ausgewiesenen Flache am sldwestlichen Ortsrand soll die
bestehende Bebauung unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung erganzt
werden. Die Flache ist bereits im FNP Entwurf des ehemaligen Planungsverbandes
Zeitz und umliegenden Gemeinden aus dem Jahr 2009 enthalten und kann ein bis
zwei Wohneinheiten aufnehmen. Es handelt sich hierbei um eine bedarfsgerechte
Ausweisung, die den Einwohnern und deren Angehérigen die Mdglichkeit bietet, in
der Ortslage zu bleiben.

- Ortsteil Grana, FloBgrabenstraBe (Nummer 3e)

- GroBe: 0,62 ha

- Begrindung:
Die Flache zwischen FloBgrabenstraBe und Leipziger StraBe im Ortsteil Grana bietet
sich aufgrund der umliegenden gewerblichen Nutzung und der zentralen Lage flr
eine zuklnftige Bebauung an. Zudem ist geplant, die Leipziger StraB3e, die in diesem
Bereich als B 180 verlauft als KreisstraBe umzuwidmen, wodurch eine direkte
ErschlieBung der Flache Uber die Leipziger StraBe mdglich ware. Das geringere
Verkehrsaufkommen wirde eine Wohnbebauung in Verbindung mit nichtstérendem
Gewerbe ermdglichen, sodass die Flache als gemischte Bauflache dargestellt wird
und 2 bis 3 Wohneinheiten aufnehmen kann.

Gemeinde Schnaudertal

- Ortsteil OT Kleinpérthen, Seitenweg (Nummer 4a)

- GroBe: 0,21 ha

- Begrindung:
Die Ortslage Kleinpérthen konnte in den letzten Jahren sehr stabile Einwohnerzahlen
vorweisen, sodass auch zuklnftig von einer positiven Entwicklung ausgegangen
werden kann. Der Seitenweg am nérdlichen Ortsrand weist eine lockere Bebauung
mit einem hohen Grlnanteil auf. Die nérdliche Wegeseite ist nur im vorderen Drittel
bebaut, so dass es sich anbietet die Bebauung langfristig bis zum Sportplatz
fortzufiihren. Die vorhandene ErschlieBung ermdoglicht eine bedarfsgerechte
Erweiterung, sodass ein Uberangebot vermieden werden kann. Daher sollen vorerst
nur zwei Bauplétze entstehen. Fir einen liegt bereits ein konkretes Bauinteresse vor.
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- Ortsteil OT Dragsdorf, Lindenberger StraBe (Nummer 4b)

- GroBe: 0,54 ha

- Begrindung:
Die Ortslage Dragsdorf gehért zu den wenigen  Siedlungen im
Verbandsgemeindegebiet, die in den letzten Jahren einen Bevélkerungszuwachs zu
verzeichnen hatten. Die ausgewiesene Bauflache befindet sich in Mitten der Ortslage.
Die gegenUberliegende StraBenseite sowie die angrenzenden Bereiche sind bereits
bebaut, sodass eine weitere Bebauung gut ins Ortsbild integriert werden kann. Des
Weiteren ist aufgrund einer bestehenden Bauvoranfrage fur drei Einfamilienhduser
ein konkreter Bedarf erkennbar. Der Bereich wird als gemischte Bauflache
ausgewiesen, um unterschiedliche Nutzungsanspriche zuzulassen, die dem
dorflichen Charakter der Ortslage entsprechen.

3.5 Gewerbeflachen

3.5.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die einzelnen Mitgliedsgemeinden werden in Bezug auf ihre wirtschaftliche Struktur stark von
topografischer Lage und GrdBe beeinflusst. So profitieren die Gemeinden Kretzschau und
Gutenborn von den BundesstraBen B 2 und B 180 sowie dem Einzugsgebiet der Stadt Zeitz.
Aber auch gewachsene Strukturen spielen eine wichtige Rolle. Das Stahlwerk in
Wetterzeube liegt abseits wichtiger Verkehrsachsen, besteht aber seit Gber hundert Jahren.
Ahnlich verhalt es sich mit der Ortslage DroyBig, wo sich verhdltnismaBig viele Dienstleister
angesiedelt haben.

In der Gemeinde DroyBig hat sich in den Jahren nach der Wiedervereinigung hauptsachlich
der Bereich Handel und Dienstleistungen entwickelt. Den Schwerpunkt bildet dabei die
Ortslage DroyBig, die zu den einwohnerstarksten im Verbandsgemeindegebiet zahlt. Dort
sind alle Gewerke, die eine Grundversorgung der Bevdlkerung mit Nahrungsmitteln und
Dienstleistungen abdecken vertreten. Dazu z&hlen u.a. ein gréBerer Lebensmittelmarkt, eine
Apotheke, ein Blumenladen, mehrere Friseure, eine Filiale der Sparkasse aber auch
Finanzdienstleister und verschiedene Handwerksbetriebe. Als Betriebe mit Gberdrtlicher
Bedeutung sind in DroyBig eine Firma, die Bedachungs- u. Abdichtungsarbeiten durchfihrt
sowie der Metallbau in WeiBenborn zu nennen. Die Landwirtschaft spielt nur noch eine
untergeordnete Rolle. Einen produzierenden Betrieb gibt es in der Ortslage Stolzenhain.

In der Gemeinde Gutenborn dominieren dagegen Handwerks- und Gewerbebetriebe mit
zum Teil Gberdrtlicher Bedeutung. Das Gewerbegebiet an der B 2 beherbergt zwei groBe
Firmen, die sich mit der Herstellung und dem Vertrieb von Backwaren beschéaftigen. Zudem
ist ein Logistikunternehmen anséassig. Im Bereich Schellbach ist der Kiesabbau von
Bedeutung, so dass hier Firmen mit Produktion und Transport beschéaftigt sind. In Golben
besteht ein Tiefbauunternehmen sowie ein Autohandel und in Bergisdorf ein Abschleppdienst
mit Autoverwertung. Daneben sind im gesamten Gemeindegebiet mehrere kleine und
mittlere  Handwerksbetriebe tatig. Ebenso vertreten sind Dienstleister und kleinere
Einzelhandelsunternehmen, die hauptsachlich Waren des taglichen Bedarfs anbieten. Die
Landwirtschaft in der Gemeinde Gutenborn spielt immer noch eine wichtige Rolle. In
DroBdorf und Heuckewalde haben gréBere Agrarbetriebe ihren Sitz und Viehhaltung wird in
Lonzig und DroBdorf betrieben.
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Tab. 18: Auslastung Gewerbegebiet an der B 2 in DroBdorf

Gemeinde Gutenborn - Gewerbegebiet an der B 2
zur Verfigung stehende Flache gem. B-Plan Nr. 1 ,An der B 2* 22 ha
derzeit beanspruchte / verkaufte Flachen / Flachenbilanz
Fa. Hovelmann 3,6 ha
Fa. Sinnack 1,8 ha
Fa. Bagel Bakery 2,1 ha
Fa. Vodafone 0,1 ha
Fa. Biogas 0,3 ha
PV-Anlage 5,5 ha
Zwischensumme: 13,3 ha
+ Verkehrsflache 1,3 ha
+ Griinflachen / A-E 3,1 ha
Zwischensumme genutzte / verkaufte Flachen : 17,7 ha
Ruickplanungsflache: 4,3 ha
Summe: 22 ha
Erweiterungsflache G2g: 1,9 ha
Flache des Gewerbegebietes geman FNP 3. Entwurf 19,6 ha

(Quelle: VG Droy8Biger-Zeitzer Forst, 2017)

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Kretzschau ist sehr vielschichtig und stark von der
jeweiligen Ortslage abhangig. In den groBen Gewerbegebieten Hollsteitzer Grund und
Kretzschau konnten sich Firmen mit Uberérilicher Bedeutung ansiedeln und so wichtige
Arbeitsplatze schaffen. Einen weiteren wichtigen Standort stellen die Gewerbeflachen mit
Schwerpunkt Einzelhandel in Grana dar. Dort haben sich gréBere Fachmarkte fiir den
Bereich  Heimtextilien, Autozubehdér und auch Einzelhandelsunternehmen  der
Bekleidungsindustrie niedergelassen, sodass im Ortsteil Grana der Handel und
Dienstleistungssektor dominiert. Kleinere Einzelhandelsunternehmen, vor allem fir Waren
des taglichen Bedarfs, sind verstérkt in der Ortslage Kretzschau zu finden. In den (brigen
Ortschaften sind einige Handwerker und kleinere Dienstleister tatig. Ein typischer
Wirtschaftszweig in der Region Kretzschau war und ist die Landwirtschaft. Auf den Flachen
zwischen Ddschwitz und Kirchsteitz wird Obstanbau betrieben und im Bereich um Salsitz
Wein und Hopfen angebaut. Insgesamt werden vom Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten Sid 42 Betriebe und Bewirtschafter gefihrt. Dazu kommen die Betriebe mit
Viehhaltung.
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Tab. 19: Auslastung Gewerbegebiet Hollsteitzer Grund

Gemeinde Kretzschau - Gewerbegebiet an der B 180

zur Verfiigung stehende Flache gem. B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet 22 ha

Ddschwitz*

derzeit beanspruchte / verkaufte Flachen / Flachenbilanz
Fa. RAWO 1,2 ha
Fa. G&P 1,4 ha
Fa. Schob 1,1 ha
Fa. SILVANA 1,4 ha
Fa. Michal 0,6 ha
Fa. Raico 1,5 ha
Fa. Hocker 1,0 ha
Fa. Hotzel 0,3 ha
Fa. HEGLA 1,2 ha
Fa. ZEKIWA 0,9 ha
Fa. Thermaflex 1,9 ha
PV-Anlagen 3,0 ha

Zwischensumme: 15,5 ha
+ Verkehrsflache 1,6 ha
+ Grinflachen / A-E gem. B-Plan 4,9 ha

Summe: 22 ha

(Quelle: VG DroyBiger-Zeitzer Forst, 2017)

Die Gemeinde Schnaudertal ist sehr landlich gepragt. Das heiBt, relativ kleine Siedlungen
liegen abseits der BundesstraBen eingebettet in der Landschaft. GroBere Gewerbeflachen
fehlen. Daflr spielen Betriebe und Dienstleister, die mit der Landwirtschaft in Verbindung
stehen eine wesentliche Rolle. Diese beschéftigen sich zumeist mit dem Vertrieb von
Baumaschinen, Fahrzeugservice und Reparaturen wie in Dragsdorf, GroBpoérthen und
Bréckau. In der Ortslage Hohenkirchen besteht ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb.
Nordlich von Bréckau wird Sand- und Kiesabbau betrieben. Des Weiteren sind in der
Gemeinde Schnaudertal mehrere Handwerker und kleinere Dienstleister wie Hausmeister
oder Buroservice tatig. In den Ortslagen Dragsdorf und Wittgendorf gibt es jeweils eine
Sauenzuchtanlage. Das private Unternehmen beschéftigt ca. 13 Mitarbeiter.

Die Gemeinde Wetterzeube erstreckt sich Uber das landschaftlich reizvolle Elstertal sowie
den Zeitzer Forst. Daher sind hier mehrere kleinere Firmen im Bereich Dienstleistung,
Gastronomie und Tourismus tatig. Hinzu kommen einige Direktvermarkter im
landwirtschaftlichen Bereich. Westlich der Ortslage Haynsburg haben sich zwei Firmen, die
landwirtschaftlichen und gartnerischen Produkte bzw. Dienstleistungen anbieten, angesiedelt.
Die wichtigsten Arbeitgeber in der Gemeinde stellen allerdings das Stahlwerk in Wetterzeube
sowie eine Maschinen- und Anlagenbaufirma in Trebnitz dar.
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3.5.2 Erwerbstatigkeit und Erwerbsstruktur

Der zukunftige Bedarf an gewerblichen Bauflachen richtet sich nach der zukinftigen
Entwicklung des Arbeitsmarktes sowie der Erwerbsstruktur. Aussagen dazu wurden in den
nachfolgenden Tabellen dargestellt.

Tab. 20: Arbeitslosenquote in Prozent, bezogen auf alle abhédngigen zivilen Erwerbspersonen
davon davon
Arbeitslosenquo- | Méan- Frau- 15 bis unter | 20 bis unter | 55 bis 65
te ner en 20 Jahrige 55 Jéhrige Jahrige
insgesamt in % in %
2014
purgeniand- 11,1 % 53% | 47% 7% 69 % 24 %
reis
Sachsen-Anhalt 10,7 % 54% | 46% 7% 70 % 23 %
2010
Er:rige”'a”d' 14,0 % 52% | 48% 1% 70 % 19 %
Sachsen-Anhalt 12,5 % 54 % 46 % 10 % 72 % 18 %
2008
Er:rige”'a”d' 18,0 % 46% | 54% 1% 75 % 14 %
Sachsen-Anhalt 15,2 % 49 % 51 % 1% 75 % 14 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt , Strukturkompass sowie eigene Berechnungen 2015

Fir die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst konnte keine Arbeitslosenquote ermittelt
werden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass diese anndhernd dem

Durchschnittswert des Burgenlandkreises entspricht. Generell ist eine sinkende
Arbeitslosenquote zu verzeichnen.
Tab. 21: Ubersicht zur Erwerbstétigkeit
Bevolkerung der 15
bis unter 65 Jahrigen Erwerbstétige Erwerbsquote
2012
Burgenlandkreis 117.419 72.500 62%
Sachsen-Anhalt 1.453.579 1.020.900 70%
2010
Burgenlandkreis 123.770 72.800 59%
Sachsen-Anhalt 1.517.089 1.028.600 68%
2008
Burgenlandkreis 128.568 72.300 56%
Sachsen-Anhalt 1.569.999 1.016.900 65%

Quelle: Statistisches Landesamt S-A, eigene Berechnungen 2015

Unter Erwerbsquote versteht man den prozentualen Anteil der Erwerbspersonen an der
jeweiligen Bevdlkerungsgruppe. Im Burgenlandkreis sowie im Land Sachsen-Anhalt ist die
Erwerbsquote in den letzten beiden Jahren nur geringflgig gestiegen. Aufgrund des
Bevolkerungsriickganges ist fir die folgenden Jahre jedoch keine drastische Steigerung zu
erwarten, sodass aufgrund der relativ konstanten Werte kein gréBerer Bedarf an
gewerblichen Bauflachen bestehen durfte.
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3.5.3 Pendlerverflechtungen

Als Pendler gelten alle sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten, deren Wohnort bezogen
auf ein bestimmtes Gebiet nicht mit dem Arbeitsort Ubereinstimmt.

Tab. 22: Pendlerstréme der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten

Beschéftigte am Arbeitsort Beschéftigte am Wohnort
darunter darunter Pendlersaldo
insgesamt Einpendler insgesamt Auspendler
2014
Burgenlandkreis 55.392 11.002 69.295 24.974 -13.972
Sachsen-Anhalt 773.556 59.850 844.179 138.014 -78.164
2010
Burgenlandkreis 52.808 10.092 66.875 24.159 -14.067
Sachsen-Anhalt 749.102 56.789 827.843 135.530 -78.741

Quelle: Statistisches Landesamt S-A: statistischer Bericht, Pendlerstréme der
sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten 30.06.2010, 30.06.2014

Anhand des negativen Pendlersaldos ist erkennbar, dass die Zahl der Auspendler die Anzahl
der Einpendler deutlich GObersteigt. Jedoch hatten im Jahr 2014 weniger Personen ihren
Arbeitsplatz auBerhalb der Landes- bzw. Kreisgrenze, als es 2010 noch der Fall war. Eine
ahnliche Bilanz ist auch flur die Verbandsgemeinde zu vermuten. Die groBen Arbeitgeber in
der Region befinden sich in TheiBen, Zeitz oder Gera, sodass viele Beschaftigte zwischen
ihren Wohn- und Arbeitsort pendeln.

3.5.4 Bestandsermittiung

Neben mehreren kleinen und mittleren Gewerbeflachen existieren im
Verbandsgemeindegebiet zwei groBe Gewerbegebiete in verkehrstechnisch glinstiger Lage.
Das Gewerbegebiet Hollsteitzer Grund in der Gemeinde Kretzschau wurde bereits Anfang
der 90er Jahre erschlossen. Neben der Ansiedlung mehrerer Handwerker, Dienstleister und
Gewerbetreibende sind in jangster Vergangenheit die noch verfligbaren Flachen flr die
Errichtung von Freiflachenfotovoltaikanlagen genutzt worden, sodass zumindest kurz- und
mittelfristig das Gewerbegebiet ausgelastet ist. Ein weiteres Gewerbegebiet besteht an der
B 2 in der Gemeinde Gutenborn. Hier haben sich zwei Firmen der Nahrungsmittelindustrie
sowie ein Logistikunternehmen angesiedelt. Zudem ist auf einer Flache von ca. 6,1 ha erst
kirzlich eine Solaranlage fertiggestellt worden, die mit einer Leistung von 3,15 MW die
Einwohner der Gemeinde Gutenborn mit Strom versorgen soll. Laut rechtskraftigem
Bebauungsplan steht fir das Gewerbegebiet an der B 2 eine Flache von ca. 22 ha zur
Verfigung. Aufgrund der Besitzverhéltnisse ist jedoch der Zugriff auf etwa 4,2 ha nicht
maoglich, obwohl konkreter Bedarf besteht. Die ansdssigen Firmen mdchten, seit ldngerem
ihnre Produktionskapazitaten erhdéhen und bendtigen dafir dringend mehr Flache.
ldealerweise die, die laut B-Plan zur Verfugung steht. Bislang sind alle Bemihungen eine
Einigung zwischen Grundstiickseigentimer und Investor herbeizuflhren gescheitert, so dass
sich die Gemeinde Gutenborn in der Pflicht sieht eine unmittelbar an das Gewerbegebiet
angrenzende Flache als Gewerbestandort auszuweisen. Im Gegenzug daran wird die
norddstliche Ecke des Gewerbegebietes eingekirzt und so ein Flachentausch erzielt.
Langfristig gesehen ist dadurch auch eine bessere Anbindung einer mdglichen
OrtsumgehungsstraBe fiir DroBdorf an die B 2 méglich.

In der Ortslage Kretzschau befinden sich drei gewerbliche Bauflachen. Auf der mit ca. 6,3 ha
groBten Flache im Westen der Ortslage sind ein Stahlwerk sowie ein Bauunternehmer tétig,
so dass der Bereich fast vollstandig ausgelastet ist. Nérdlich der ehemaligen Bahnlinie waren
Produktionsanlagen der Braunkohle verarbeitenden Industrie ansassig. Heute befindet sich
im westlichen Teil eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnbebauung.
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Der 6stliche Teil der Flache wird ausschlieBlich von einer Tiefbaufirma mit Schwerpunkt
Brunnenbau und Bohrtechnik genutzt und ist somit als gewerbliche Bauflache einzuordnen.
Der mittlere Bereich ist mit Altlasten belastet und wird derzeit nur teilweise genutzt. Die
Verbandsgemeinde sieht hier langfristig die Mdglichkeit einen Standort fir
Freiflachenfotovoltaikanlagen, so dass die Flache als Sondergebiet dargestellt wird. In der
Ortslage Kretzschau befindet sich eine weitere gewerbliche Bauflache in der MittelstraBe. Die
groBe Lagerhalle soll zukinftig von einer groBen Firma fir den Handel und die Lagerung von
Agrarprodukten genutzt werden, wodurch eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache
vorgesehen ist. Zu diesem Zweck wurde 2016 ein neuer B-Plan beschlossen, der die Flache
als Industriegebiet ausweist.

Im Ortsteil Grana der Gemeinde Kretzschau bestehen zwei weitere gewerbliche Bauflachen,
die mit den anséassigen Firmen vollstandig belegt sind. Zwischen den Ortslagen Grana und
Kleinosida befindet sich das Betriebsgelande der Slidzuckerwerke, welches zum gréBten Teil
in der Gemarkung der Stadt Zeitz liegt. Auf der Planzeichnung sind daher lediglich
Teilflachen im Nordosten sowie im Studwesten dargestellt, obwohl das Betriebsgelédnde eine
funktionelle Einheit bildet.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt deutlich, dass vor allem die vorhabenbezogenen kleineren
Flachenausweisungen dem tatsachlichen Bedarf der Verbandsgemeinde entsprechen. Die
bestehenden gréBeren Gebiete verfiigen dagegen Uber ausreichend Reserven, um auch die
zukinftige Nachfrage zu decken. Daher ist die Neuausweisung von Gewerbeflachen im
Verbandsgemeindegebiet nur im geringen Umfang vorgesehen und durch konkrete
Erweiterungsabsichten der ansassigen Firmen begrindet. Ein weiteres groBes Potenzial fur
die Ansiedlung von kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben bieten zudem die
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ortslagen mit ihren ehemaligen Stallungen und
Scheunen sowie ungenutzten Drei- und Vierseithdfen. Beispiele dafir bestehen in den
Ortslagen Bergisdorf  (Fuhrbetrieb, Heizungs- und Sanitarfirma) oder Golben
(Gebrauchtwagenhandel). Diese kleineren Betriebe sind flir den Arbeitsmarkt vor Ort sowie
fOr die Belebung der Dérfer ebenso von Bedeutung wie die groBen Gewerbegebiete.
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Tab. 23:  Ubersicht der gewerblichen Bauflidchen im Verbandsgemeindegebiet
davon
B-Plan Flachengro- | Auslastung
Mitglieds- . vorhanden /| Be gem. bzw. bereits |Erlauterung /
gemeinde e L Flache Darstell. FNP| vermarktete [Begriindung
in ha in ha Flache
geschatzt
|Gemeinde DroyBig
. Produktionshalle ja, VEP o Darstell. ohne A+E
WeiBenborn Kirschner 1,05 0.74 100 % Flache
Summe: 1,05 0,74 100 %
|Gemeinde Gutenborn ]
Gewerbegebiet an ja o Anderung B-Plan
DroBdorf |4 " 5 22,00 18,00 80% fir Flachentausch
VEP Nr. 1 Elektro- ja, VEP o
DroBdort Eckert 1. Anderung 0,11 0.16 100%
Summe: 22,11 18,16 87 %
|Gemeinde Kretzschau
. Gewerbegebiet ja o Darstellung ohne
Hollsteitz Hollsteitzer Grund 22,00 19,95 100 % Griinflachen
Grana Gewerbegebiet nein 1,53 100%
FloBgraben
Gewerbegebiet
stdlich der B 180 ja, VEP o Flache gem.
Grana (Autoservice- 0,80 2,39 100% tatséchl. Nutzung
Center)
. . Flache innerh.
Grana/ Industriegebiet ja 6,18 100%  |Gemeinde
Kleinosida |Siidzucker
Kretzschau
.. Nathern DorfstraBe | ja, VEP o
Nathern (Teppichfreund) 0,69 0,69 100%
Kretzschau Gewgrbeflache am nein 6,30 90%
westlichen Ortsrand
Gewerbeflachen . o
Kretzschau nérdlich der B 180 nein 3,24 100%
Kretzschau Ggwerbeﬂache an ia 3,03 50% Ansiedlung z.T.
MittelstraBe erfolgt
Kretzschau |Salsitz / Kleinosida nein 4,05 90%
Summe: 23,51 45,04 95%
|Gemeinde Schnaudertal
VEP Auto- ja, VEP o Aufhebung des VE-
Dragsdorf verwertung Quaas 1,25 0,00 0% Planes
Summe: 1,25 0,00 0%
|Gemeinde Wetterzeube
Wetterzeube |Stahlwerk nein 2,70 100 %
Wetterzeube Fldche sdlich vom nein 2,94 80 %
Stahlwerk
Trebnitz Firma Flex ja(,)\1/IZP 0,12 100 %
Summe: 0,1 5,76 93 %
Gesamtsumme :| 50,97 ha 68,93 ha 93,75%

Quelle: Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst, Stand 05/2017
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3.6 Ausweisung

In der Regel wurden die bestehenden Gewerbegebiete und -flachen im FNP als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Wie eingangs erwahnt, gibt es aber neben den groBen
Gewerbegebieten in Hollsteitz, Kretzschau und DroBdorf mehrere kleine Gewerbestandorte,
die sich innerhalb der Ortslagen befinden. Die Ubergange zur angrenzenden Wohnfunktion
sind oft flieBend, so dass es sich um Betriebe handelt, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Bei Nutzungsanderung oder -aufgabe sind reine Gewerbeflaichen abseits der
HauptstraBen und mit angrenzender Wohnbebauung oft schwer wieder zu vermarkten. Um
der Gemeinde in dem Fall mehr Handlungsspielraum zu bieten, wurden die nachfolgenden
Flachen nicht wie bisher als gewerbliche Bauflachen sondern als Mischbauflachen, die
neben dem Wohnen auch die Unterbringung von nichtstérendem Gewerbe gestatten
dargestellt. Dies war allerdings nur flr Flachen ohne rechtskréaftigen Bebauungsplan méglich,
da dies sonst eine Anderung im Parallelverfahren nach sich ziehen wirde.

Tab. 24:  Ubersicht der umgewidmeten gewerblichen Bauflidchen

Flache | Bisherige | neue

Mitgliedsgemeinde - Darst. Darst. Begriindung
Gemeinde DroyBig
OT Droy8Big, Zeitzer StraBe (1,3 ha |G M bestehendes EFH und leerstehende

Gewerbeeinheit, Mischnutzung
zukunftig weiter férdern, um
Nachnutzung zu erzielen, gréBere
Gewerbetreibende auf Hollsteitz,
Kretzschau oder DroBdorf lenken

Gemeinde Gutenborn

OT Schellbach an K 2218 1,5ha |G M Gewerbestandort umgeben von
Wohnbebauung, daher Zuordnung zur
gemischten Bauflache

Gemeinde Schnaudertal

OT Dragsdorf, 1,25 |G So Tier |Nutzungsaufgabe, daher Ricknahme
Autoverwertung Quaas ha des VE-Planes, Nachnutzung der
Flache durch Erweiterung des
bestehenden Sondergebiets Tierhaltung

Gemeinde Wetterzeube

OT Wetterzeube, Hinterm 1,50 M G Gebietscharakter entspricht einer
Gusswerk ha gewerblichen Bauflache, keine
Wohnnutzung vorhanden

Eine Aufhebung des Baurechts im Parallelverfahren ist bei dem bestehenden Gewerbegebiet
in Dragsdorf erforderlich. Die Flache am nordwestlichen Ortsrand wurde von einer
Autoverwertungsfirma genutzt, die seit mehreren Jahren nicht mehr existiert. Eine
gewerbliche Nachnutzung gestaltete sich aufgrund der Lage als schwierig, so dass sich die
Gemeinde dazu entschlossen hat, den bestehenden B-Plan mit Beschluss 3/2016 vom
17.03.2016 zurlickzunehmen.

Der Bereich soll zukunftig als Erweiterungsflache fiir den angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb dienen, daher wurde im Juli 2015 der Aufstellungsbeschluss 11/2015 fir den B-Plan
Nr. 7 der Gemeinde Schnaudertal, Sondergebiet ,Tierhaltung“ in Dragsdorf gefasst. Der
Geltungsbereich beinhaltet neben der bestehenden Betriebsfliche von ca. 2,4 ha die
Erweiterungsflache von 1,8 ha. In der Planzeichnung zum FNP wird der Bereich als
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Planungsflache Sondergebiet Tierhaltung dargestellt. Die Flache ndérdlich der bestehenden
Anlage ist aufgrund der Vorbelastung durch die ehemalige Autoverwertung besonders
geeignet. Zudem ist in diesem Bereich eine Umfahrung fir den landlichen Verkehr
vorgesehen, sodass die Ortslage Dragsdorf in ihrer Wohnfunktion nicht beeintrachtigt wird.

k2 _,,‘/ J./ :] £ = = I |I ." -‘_-.\ ../ Q‘f );‘/ i
4 'jj‘ff/f/’f | /////'f’/ '
i ."‘ i S At =

T
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Abb. 22 Anderungsflidche A5 in der Ortslage Dragsdorf

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgen Neuausweisungen von gewerblichen
Bauflachen in den Gemeinden DroyRig, Kretzschau, Gutenborn und Wetterzeube. Diese sind
auf konkrete Erweiterungsabsichten der dort ansassigen Firmen zurtickzufuhren.

Gemeinde DroyRig

Ortsteil WeilRenborn, (Nummer 1c)

Grofke: 0,76 ha

Begriindung:

Die Firma Meko Metallbau Konstruktion GmbH hat seit Gber 20 Jahren in der
Ortslage Weillenborn ihren Sitz und beschéaftigt derzeit etwa 38 Mitarbeiter. Die
Flache zwischen dem jetzigen Standort und der Kreisstral’e in Richtung Stolzenhain
bietet gute Mdglichkeiten flir eine Betriebserweiterung, so dass die
Verbandsgemeinde diese Flache vorhalten méchte. Der Bereich flgt sich gut in das
Siedlungsbild ein. Eine Flache flr die notwendigen Ausgleichsmaflnahmen befindet
sich in unmittelbarer Nahe, so dass eine gute Eingriinung erzielt werden kann.

Gemeinde Gutenborn

Ortsteil DroRdorf, Gewerbegebiet an der B 2 (Nummer 2g)

GrolRe: 2,09 ha
Begriindung:
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An der B 2 bei DroBdorf ist ein Flachentausch des bestehenden Gewerbegebietes
(Nummer 2 g) geplant. Die dort anséssigen Firmen wollen ihre Produktionskapazitat
verdoppeln und den Standort erweitern.

Aufgrund der Besitzverhaltnisse sind die derzeit zur Verfllgung stehenden Flachen
voll ausgelastet, sodass die unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzende Flache
von ca. 2,09 ha zur Verfugung gestellt werden soll. Im Gegensatz dazu werden ca. 4
ha im nordéstlichen Teil der Gewerbeflache (Aufhebungsfldche A 2) entsprechend
der derzeitigen Nutzung als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Die
Verbandsgemeinde beabsichtigt, den B-Plan dementsprechend zu andern. Mit dem
Flachentausch erfolgt eine Reduzierung der Gewebeflache um ca. 2 ha. Weiterhin
reduziert sich der ErschlieBungsaufwand fir die Gemeinde, da zuklnftig auf die im B-
Plan vorgesehene RingerschlieBung verzichtet werden kann.

Abb. 23 Anderungsfliche A 2 siidlich der Ortslage DroBdorf

Begrindung:

An der B 2 bei DroBdorf ist ein Flachentausch des bestehenden Gewerbegebietes
(Nummer 2 g) geplant. Die dort anséssigen Firmen wollen ihre Produktionskapazitat
verdoppeln und den Standort erweitern. Aufgrund der Besitzverhaltnisse sind die
derzeit zur Verfligung stehenden Flachen voll ausgelastet, sodass die unmittelbar an
das Gewerbegebiet angrenzende Flache von ca. 2,09 ha zur Verfiigung gestellt
werden soll. Im Gegensatz dazu werden ca. 4 ha im norddstlichen Teil der
Gewerbeflache (Aufhebungsfldche A 2) entsprechend der derzeitigen Nutzung als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Verbandsgemeinde beabsichtigt, den B-
Plan dementsprechend zu andern. Mit dem Flachentausch erfolgt eine Reduzierung
der Gewebeflache um ca. 2 ha. Weiterhin reduziert sich der ErschlieBungsaufwand
fir die Gemeinde, da zukinftig auf die im B-Plan vorgesehene RingerschlieBung
verzichtet werden kann.

Planungsstand: Die Anderung des B-Plans wird im Parallelverfahren vorbereitet.
Anderungssbeschluss vom 19.04.2017 (GRG/009/2017)
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Gemeinde Wetterzeube

Ortsteil Wetterzeube, Stahlwerk (Nummer 5b)

- GroBe: 1,65 ha

- Begrindung:
In der Ortslage Wetterzeube soll eine Erweiterungsmaglichkeit fir das dort betriebene
Stahlwerk geschaffen werden. LagemaBig ist die dstlich an das Betriebsgelande
angrenzende Flache geeignet. Allerdings hat sich dort Wald angesiedelt, so dass die
Anderung der Nutzungsart nur mit Genehmigung der Forstbehdrde mdglich ist. Diese
wird erteilt, wenn die Umwandlung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
sowie der Bauleitplanung entspricht und UGberwiegend o6ffentliche Interessen nicht
entgegenstehen. Zudem wird von der Unteren Forstbehérde eine
Erstaufforstungsflache als Ausgleich im Verhéltnis 1:1 gefordert. Das Stahlwerk in
Wetterzeube besteht seit Gber 100 Jahren und ist eng mit der Region verbunden. Die
Gemeinde méchte Erweiterungsabsichten nicht entgegenstehen, so dass im Rahmen
des FNP’s eine Flache von ca. 1,65 ha als geplante gewerbliche Bauflache
vorgesehen wird.

3.7 Sonderbauflachen

Im FNP wurden entsprechend der Vorgaben der BauNVO Sondergebiete dargestellt. Fir
Sondergebiete nach § 10 BauNVO, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung
sowie die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Es wurden
Wochenendhausgebiete, Campingplatze, Jugendherberge und Wassersport festgelegt.
Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO unterscheiden sich von den Ubrigen
Baugebieten wesentlich, so dass auch hier eine Zweckbestimmung festzulegen ist. Es
wurden gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO Sondergebiete fir Reitanlagen, Tierhaltung,
Erneuerbare Energie, Erdkassetten, SchieBanlagen sowie Handel und Dienstleistung
dargestellt.

3.7.1 Sondergebiete flir Wochenendhausnutzung

Wochenendhausgebiete sind hauptsachlich im nérdlichen Verbandsgemeindegebiet
angesiedelt. In unmittelbarer Umgebung des Naherholungsgebietes am Kretzschauer See
wurde am westlichen Uferbereich eine bestehende Bungalowsiedlung als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Wochenendhausnutzung dargestellt. Der Bereich weist derzeit noch
einige freie Parzellen auf, so dass ein durch den Wegfall der Wochenendhaussiedlung am
Ostufer entstehender Bedarf aufgenommen werden kann. Eine weitere Wochenend-
haussiedlung stellt der Ortsteil Obersiedel dar.

Das Gebiet liegt im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet und ist aufgrund seiner
Halbtrockenrasen und Glattnatter-Vorkommen als flachenhaftes Naturdenkmal ausgewiesen.
Der Bereich oberhalb der WeiBen Elster wird von jeher als Wochenendhaussiedlung genutzt.
Derzeit leben in Obersiedel einige dauerhaft gemeldete Bewohner, die jedoch langfristig
gesehen die Ausnahme bleiben sollten. Eine Erweiterung dieser Splittersiedlung in einem
naturschutzfachlich sensiblen Bereich entspricht nicht den Zielen der Raumordnung, sodass
der Bereich nicht als Bauflaiche ausgewiesen werden kann. Die vorhandenen Gebaude
genieBen Bestandsschutz. Dies bedeutet, dass ErhaltungsmaBnahmen weiterhin mdoglich
sind. Auch die ehemalige Kleingartenanlage zwischen Kleinosida und Salsitz wurde als
Sondergebiet flir Wochenendnutzung dargestellt. Die bestehende Anlage entspricht durch
Bebauung und Nutzung nicht den Zigen einer Kleingartenanlage im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes. Zudem erfahrt die Anlage starken Zuspruch, so dass von einem
langfristigen Bestand auszugehen ist.

3.7.2 Sondergebiet fiir Jugendherberge / Campingplatz

Das Naherholungsgebiet um den Kretzschauer See ist pradestiniert fur Sondergebiete, die
der Erholung dienen. So befinden sich in diesem Bereich die einzige Jugendherberge sowie
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der einzige Campingplatz des Verbandsgemeindegebiets. Beide Gebiete wurden mit der
entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt.

Der Erhalt bzw. die langfristige Sicherung dieser Gebiete, entspricht dem raumordnerischen
Ziel den Tourismus im Verbandsgemeindegebiet weiter auszubauen.

3.7.3 Sondergebiet fiir Wassersport

Ein weiteres Sondergebiet fur Erholung befindet sich in der Gemeinde Wetterzeube
unmittelbar an der WeiBen Elster. Dabei handelt es sich um die denkmalgeschitzten
Gebdude der Neumuihle bei Sautzschen. Die Bausubstanz ist bereits stark beschadigt und
zum Teil eingefallen. Dennoch wird das Gelande als Stitzpunkt der Kanusportler genutzt.
Der maandrierende Verlauf der WeiBen Elster, die geringe Tiefe und langsame
FlieBgeschwindigkeit bietet gute Voraussetzungen fir diese Sportart. Aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet ist ein Ausbau der Anlage in Abstimmung mit den Belangen des
Natur- und Gewasserschutzes notwendig. Das Sondergebiet Wassersport soll auch die
touristische Nutzung der Neumuhle erméglichen und so die historische Bausubstanz vor dem
Verfall bewahren.

3.7.4 Sondergebiete flir Reitanlagen

Auch der Reitsport erfreut sich zunehmender Beliebtheit im Planungsgebiet. In der Ortslage
DroyBig gibt es gleich zwei Reiterhéfe. Die Anlage am norddstlichen Ortsrand wurde als
Sondergebiet fir Reitsportanlagen dargestellt. Im OT Kleinosida der Gemeinde Kretzschau
besteht seit 2009 ein kleiner Reitverein. In der Gemeinde Gutenborn befindet sich im OT
Schellbach ein Gestit, das allerdings zurzeit nicht betrieben wird. Der Reiterhof im OT
Haynsburg der Gemeinde Wetterzeube, der Uber eine kleine Reitsportanlage mit
angrenzendem Parkplatz verflgt, wurde in der Planzeichnung ebenfalls als Sondergebiet fir
Reitsportanlagen dargestellt.

In der Ortslage Bergisdorf der Gemeinde Gutenborn befindet sich eine Turnieranlage, die der
Reit- und Fahrverein Zeitz-Bergisdorf betreibt, welche ebenfalls als Sondergebiet abgebildet
wurde. Eine Erweiterung bzw. der Ausbau der Turnieranlage war bereits im bestehenden
FNP des Planungsverbandes Zeitz und umliegender Gemeinden geplant und eine Flache
stdlich Ortslage als zuklnftiges Sondergebiet vorgesehen. Da der Reitsport in Bergisdorf
eine langjahrige Tradition hegt, wird das geplante Sondergebiet fir Reitanlagen in den neuen
FNP Gbernommen.

Der dafir vorgesehene Bereich ist verkehrstechnisch gut zu erreichen und bietet mit den
umliegenden Flachen ausreichend Méglichkeiten flir eine Beweidung. Zudem kénnte sich ein
Ausbau der bestehenden Anlage positive auf den Bereich Tourismus auswirken.

3.7.5 Sondergebiete flr Tierhaltung

Im Planungsgebiet bestehen mehrere Sondergebiete mit Zweckbestimmung Tierhaltung,
welche in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt werden. Dabei handelt es sich um
Standorte mit Tierhaltung oder Anlage, flr die der Privilegierungstatbestand des § 35 BauGB
i. V. § 201 BauGB nicht gegeben ist. Lagerstatten oder sonstige landwirtschaftliche Anlagen
wurden in der Regel nicht als Sondergebiete dargestellt. Diese Anlagen gehdren meist zu
den privilegierten Vorhaben und sind damit zuldssig. Landwirtschaftliche Betriebsstatten
innerhalb der Ortslagen wurden den gemischten Bauflachen zugeordnet.

Tab. 25: Ubersicht der Sondergebiete mit Zweckbestimmung Tierhaltung
Flachengro-
Gemeinde / Ortslage Art Be gem. FNP
in m?2
Gemeinde DroyBig
Ortsteil Romsdorf | Stallanlage 19.585
Gemeinde Gutenborn
Ortsteil DroBdorf Milchviehanlage 47.657
Ortsteil DroBdorf Stallanlage 84.013
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Ortsteil Loitzschitz | Stallanlage 25.957

Gemeinde Kretzschau

Ortsteil Kirchsteitz Stallanlage 29.807

Ortsteil Kretzschau Gefllgelfarm 29.806

Gemeinde Wetterzeube

Ortsteil Wetterzeube Stallanlage 19.240

Ortsteil Pétewitz Stallanlage 13.342

Ortsteil Trebnitz Stallanlage 2.817
Beeren- und

Ortsteil Trebnitz StrauBenfarm 16.611

Gemeinde Schnaudertal

Ortsteil Dragsdorf Sauenzuchtanlage 24.000

Ortsteil Wittgendorf Sauenzuchtanlage 38.669

Der Betrieb einiger dieser Anlagen ist mit negativen Auswirkungen in Form von Geriichen,
Larm oder anderen Umwelteinwirkungen verbunden. Daher werden diese auch als
genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz eingestuft (siehe
auch Punkt 4.9 Altlasten). Die Lage in direkter Nahe zu den Ortschaften kann die
angrenzenden Flachennutzungen beeintrachtigen. Auch eine fehlende Eingrinung der
flachenmaBig sehr groBen Anlagen ist mit negativen Folgen auf das Landschaftsbild
verbunden. An einigen dieser Standorte werden Biogasanlagen betrieben, in denen durch die
Vergérung von Biomasse (Gulle, Mist) Biogas gewonnen wird. Wenn diese Anlagen in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem Rahmen gebenden Betrieb stehen und die
Biomasse Uberwiegend aus diesem und aus nahe gelegenen Betrieben stammt, so unterliegt
die Anlage den privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 6. Eine gesonderte Darstellung
im FNP ist demnach nicht erforderlich.

Am westlichen Ortsrand von Haynsburg wurde bis vor wenigen Jahren eine
Gefligelmastanlage betrieben, die die angrenzende Wohnbebauung stark beeintrachtigte.
Eine Nachnutzung der Geb&ude ist seitens der Gemeinde erwiinscht, jedoch nicht im
Rahmen einer GroBanlage. Die Flache wird daher nicht als Sondergebiet, sondern als Flache
far die Landwirtschaft dargestellt.

3.7.6 Sondergebiet fiir erneuerbare Energien

Im vorliegenden FNP wurden die bestehenden Flachen und Standorte der Anlagen zur
Erzeugung von erneuerbaren Energien dargestellt. Dabei handelt es sich um das Sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solar in der Ortslage DroyBig. Hierflr besteht seit
2006 ein rechtskraftiger B-Plan.

Weiterhin  wurden im FNP Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Windkraftanlagen dargestellt. Die Errichtung von Windkraftanlagen ist wegen ihrer
Raumbedeutsamkeit auf geeignete Gebiete zu lenken, um so negative Einflisse auf Mensch,
Natur und Umwelt zu vermeiden. Dabei ist eine Konzentration von mehreren Anlagen einer
Vielzahl von Einzelstandorten vorzuziehen.

Im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planregion Halle wurden Vorranggebiete fir die
Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung von Eignungsgebieten sowie
Eignungsgebiete fur die Nutzung der Windenergie festgelegt, so dass die Errichtung von
Windkraftanlagen auBerhalb dieser Gebiete ausgeschlossen wird. Nordwestlich von DroyBig
besteht das Vorranggebiet fur die Nutzung von Windenergie XXVII. Meineweh. Der §stliche
Teil ragt in das Gebiet der Verbandsgemeinde und ist bereits mit mehreren Windkraftanlagen
bestlckt. Ein weiteres Vorranggebiet liegt stidlich von Zeitz beidseitig der K 2217 zwischen
DroBdorf und GeuBnitz. Die Flache erstreckt sich Uber die Gemeinden Gutenborn und die
Gemeinde Schnaudertal. Im FNP wurden die Vorranggebiete fir die Nutzung von
Windenergie Ubernommen und aufgrund der bestehenden Nutzung als Sondergebiete
Windkraftanlagen dargestellt. Im Gemeindegebiet Schnaudertal besteht zudem ein
Eignungsgebiet fir die Nutzung von Windenergie. Der Bereich suddstlich von Bréckau wurde
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ebenfalls als Sondergebiet fir Windkraftanlagen dargestellt. Weiterhin befinden sich einige
Einzelanlagen u.a. siidwestlich von Grana im Verbandsgemeindegebiet.

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien weiter voranzutreiben. Allerdings nur im
gesunden MaBe und entsprechend stadtebaulicher und gestalterischer Grundsétze.
Neuplanungen sind in geringem Umfang im Bereich Solar, Wasser- und Bioenergie
vorgesehen.

3.7.7 Sondergebiet fiir Erdkassetten

Zwischen Grana und Kleinosida befindet sich das Betriebsgelande der Stidzuckerwerke. Flr
dessen Erweiterung liegt ein rechtskraftiger B-Plan vor, der neben einem Industriegebiet
auch die Ausweisung Sondergebiet fir Erdkassetten beinhaltet. Diese wurde in die
Darstellung des FNP’s Ubernommen. Denn die Ribenanlieferung ist mit einem nicht
unerheblichen Anteil an Erde verbunden. Nach der Reinigung der Riben wird diese in
speziellen Erdkassetten gelagert und spéater wieder auf die Felder verbracht. Die Gemeinde
hat sich entschieden die Flachen als Sondergebiet mit dieser Zweckbestimmung
auszuweisen, um andere Nutzungen auszuschlieBen.

3.7.8 Sondergebiet fiir SchieBanlage

In der Gemeinde Gutenborn befindet sich etwa 2 km 6éstlich von Kuhndorf ein SchieBplatz,
der vom ansassigen Schutzenverein betrieben wird. Die ca. 4 ha groBe Flache wurde
aufgrund der speziellen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SchieBanlage
dargestellt.

3.7.9 Sondergebiet fiir Handel und Dienstleistung

An der B 180 im Ortsteil Grana der Gemeinde Kretzschau wurde ein Sondergebiet fir Handel
und Dienstleistung als Bestandsflache dargestellt. Die verkehrstechnisch glnstige Lage
sowie die unmittelbare Nachbarschaft zur Stadt Zeitz begtinstigten, dass sich mehrere groBe
Firmen u.a. der Bekleidungsindustrie, ein Elektronikhandel, ein Reifen- und Autoservice
sowie ein Heimwerker Markt angesiedelt haben. Die derzeitige Verkaufsflache betragt in
Summe etwa 7.200 m? Die rechtmaBige Grundlage bildete damals ein Bebauungsplan, der
allerdings zuriickgenommen wurde. GemaB den Zielen des REP’s ist die Ausweisung von
Sondergebieten fur Einkaufszentren nach § 11 Abs. 3 BauNVO an Zentrale Orte der oberen
und mittleren Stufe gebunden. Bei dem Gebiet in Grana handelt es sich um eine bestehende
Nutzung, die in erster Linie der Nahversorgung der umliegenden Ortschaften in der
Gemeinde Kretzschau dient. Das Gebiet ist durch die unmittelbare Nahe zum Mittelzentrum
Zeitz stadtebaulich integriert und bietet aufgrund seiner GréBe und Lage keinen Nachteil fir
den innerstadtischen Bereich.

Um den Vorgaben des REP gerecht zu werden, wurden auf der Plangrafik lediglich die
baulichen Anlagen als Sondergebiet Handel und Dienstleistung nach § 11 Abs. 2 Bau NVO
dargestellt. Die tbrigen Bereiche wie Zufahrten und Parkplatze wurden als Verkehrsflachen
eingeordnet, wodurch eine Erweiterung des Gebietes nicht mdglich ist, die bestehende
Nutzung jedoch erhalten werden kann. Zuklnftig soll das innenstadt-relevante Sortiment
durch Fachsortiment ersetzt werden, um zusétzlich eine Unterscheidung zu Einkaufszentren
der zentralen Orte zu erreichen.

3.7.10 Ausweisung

Die Ausweisung von neuen Sondergebietsflachen erfolgt entsprechend dem tatsachlichen
Bedarf.

Demnach ist in der Gemeinde Gutenborn ein Sondergebiet fiir Reitanlagen (Nummer 2f) im
Ortsteil Bergisdorf geplant. Die Flache von ca. 1,87 ha ist bereits im bestehenden FNP aus
dem Jahr 2000 enthalten und erganzt die vorhandene Turnieranlage. Um ein harmonisches
Siedlungsbild zu erzielen, werden die umliegenden Flachen als Grinflachen dargestellt.
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Eine weitere Sonderbaufldche fiir Solaranlagen (Nummer 3g) ist in der Ortslage Kretzschau
geplant.

Auf der gewerblichen Bauflache nérdlich der ehemaligen Bahnanlage befindet sich die
Brachflache der ehemaligen Schwelerei, von der nur noch Reste erkennbar sind, wodurch
der Standort mit Altlasten belastet ist. Die angrenzenden Gewerbetreibenden bendtigen
diese Flache nicht und eine Neubelegung gestaltet sich aufgrund des Altlastenverdachts
sowie der Lage als schwierig. Die Flache entspricht allerdings einem Grundsatzbeschluss
der Verbandsgemeinde der die Rahmenbedingungen der kiinftigen Flachennutzungsplanung
in Bezug auf die Ausweisung von Sondergebieten fir Freiflachenphotovoltaikanlagen
festlegt. Die Verbandsgemeinde kann sich daher gut vorstellen, die Flache mit
Fotovoltaikanlagen zu belegen.

Bei der Auswahl méglicher Flachen fur die Errichtung von Freiflachen-Fotovoltaikanlagen
sind zunachst die Grundsatze der Raumordnung zu beachten, wonach vorrangig bereits
versiegelte sowie Konversionsflachen beansprucht werden sollen und die Errichtung auf
landwirtschaftlicher Nutzflache weitestgehend zu vermeiden ist (LEP 2010, G 84, G 85).
Daruber hinaus sind die einzelfachlichen Grundsatze des REPs Halle relevant. Hierbei ist zu
beachten, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Bei
allen Planungen ist der Klimaschutz insbesondere, der Erhalt und die Wiederherstellung von
klimatisch wirksamen Funktionen erforderlich. Zudem sollen die Standorte fir die Nutzung
erneuerbarer Energien so gewahlt werden, dass regionale Gegebenheiten und Potenziale
berlcksichtigt und Konflikte vermieden werden.

Die zukUnftig fir Fotovoltaikanlagen zur Verflgung gestellten Flachen entsprechen den eben
genannten Grundsatzen. Der Standort in Kretzschau (Nummer 3g) wurde lange Zeit intensiv
genutzt und ist mit einem Altlastenverdacht belegt. Ein GroBteil der Flache ist befestigt bzw.
mit Gebauden versehen. Auf den Ubrigen Bereichen befinden sich vereinzelt Gehdlze und
Ruderalvegetation. Im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung erfolgten in den Jahren 2015
/ 2016 grundstlicksibergreifende Untersuchungen, wobei schwelereitypische Schadstoffe im
Untergrund festgestellt wurden. Weitere Untersuchungen sollen folgen. Mit dem zukUnftigen
Sondergebiet soll eine sinnvolle Nachnutzung flr eine innerértliche Flache ermdglicht
werden.

Mit dem Symbol Erneuerbarer Energie wurde eine geplante Wasserkraftanlage in GroBosida
in der Gemeinde Gutenborn gekennzeichnet.

In der Gemeinde Schnaudertal wurde ein neues Sondergebiet Bungalowanlage (Nummer 4e)
dargestellt. Dieses befindet sich im Norden der Ortslage Dragsdorf hinter einem groBen
Vierseithof, der zur Stiftung ,Arbeit durch Umwelt und Natur® gehért und neben einer
Gaststatte und einer Fleischerei auch Géastezimmer beinhaltet. Aufgrund der steigenden
Nachfrage plant die Gemeinde, die rickwartig gelegene Flache in das Gesamtkonzept
einzubinden, um 4-5 Bungalows zu errichten. Die umgebenen Streuobstwiesen sollen in das
Gesamtkonzept mit integriert und dadurch langfristig erhalten werden. Gleichzeitig kann
dadurch der Tourismus in der Gemeinde Schnaudertal weiter vorangetrieben werden.
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3.8 Gesamtuibersicht der Neuausweisung

Um einen besseren Uberblick zu erhalten, wurden in der nachfolgenden Tabelle alle
geplanten Bauflachen aufgelistet. Die Nummerierung setzt sich wie folgt zusammen. Die
Zahlen eins bis funf wurden den Mitgliedsgemeinden in alphabetischer Reihenfolge zugeteilt.
Dabei steht die 1 fir DroyBig und die 5 fir Wetterzeube. Der dahinter stehende Buchstabe
bezeichnet die jeweilige Bauflache. Zusatzliche Erlduterungen erfolgen unter den Punkten
3.4.5.1 Wohnbauflachen auf Seite 67 sowie 3.4.5.2 Gemischte Bauflachen auf Seite 69. Die
Ausfiihrungen zu den neu ausgewiesenen Gewerbeflachen sind in Punkt 3.6 Ausweisung der
Gewerbeflachen Seite 78 und die neu ausgewiesenen Sondergebiete in Punkt 3.7 auf Seite
81 enthalten. Aufhebungs- bzw. Anderungsbereiche werden unabhangig der jeweiligen
Mitgliedsgemeinde mit dem GroBbuchstaben A gekennzeichnet und werden unter Punkt
3.4.4. Sonstige Bauflachen auf Seite 61 bzw. unter Punkt 3.5 Gewerbefldchen auf Seite 71
naher beschrieben.

Tab. 26: Gesamtiibersicht der Neuausweisungen
Nr. Lage derzeitige Nutzung geplante Darstellung Flachengro-
im FNP Be

Gemeinde DroyBig

1a OT Droy8ig, Brachflache Wohnbauflache 1,60 ha
Am Ddschwitzer Weg

1b OT Droy8Big Kleingartenanlage gemischte Bauflache 1,60 ha
Schrebergartenweg

1c OT WeiB3enborn landwirtschaftliche Gewerbegebiet 3,00 ha
WeiBenborner Birkenweg | Nutzflache

Gemeinde Gutenborn

2a OT DroBdorf, landwirtschaftliche Wohnbauflache 0,45 ha
Schulweg Nutzflache

2b OT Kuhndorf landwirtschaftliche gemischte Bauflache 0,16 ha
Stadtweg Nutzflache

2c OT Heuckewalde landwirtschaftliche gemischte Bauflache 0,37 ha
Siedlung Nutzflache

2d OT Schellbach, landwirtschaftliche gemischte Bauflache 0,28 ha
Kirschweg Nutzflache

2f OT Bergisdorf, landwirtschaftliche Sondergebiet 1,87 ha
sudlich Zeitzer StraBe Nutzflache Reitanlage

29 OT DroBdorf, landwirtschaftliche Gewerbegebiet 2,36 ha
Gewerbegebiet an der B Nutzflache
2

A1 OT DroBdorf, Aufhebung Brachflache, Grinflache, 1,31 ha
B-Plan Heiners Garten Geholzflache Wohnbauflache

A2 | OT DroBdorf, Aufhebung | Gewerbliche landwirtschatftliche 4,00 ha
Gewerbegebiet an der B Bauflache Nutzflache
2

A3 OT Loitzschitz, Anderung | landwirtschaftliche gemischte Bauflache, 0,58 ha
VEP an den Nutzflache landwirtschaftliche
Pflaumenbdumen Nutzflache

Gemeinde Kretzschau

3a OT Kretzschau, Bungalowsiedlung Wohnbauflache 1,30 ha
Am Kretzschauer See

3b OT Kretzschau, Griinflache Wohnbauflache 0,25 ha
Alt Groitzschen

3d OT Mannsdorf, landwirtschaftliche gemischte Bauflache 0,21 ha
westlicher Ortsrand Nutzflache
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Nr. Lage derzeitige Nutzung geplante Darstellung Flachengro-
im FNP Be

3e OT Grana Griinflache gemischte Bauflache 0,62 ha

FloBgrabenstraBe anthropogen
gepréagt

39 OT Kretzschau, Gewerbliche Sondergebiet 3,10 ha
Nérdlich der alten Bauflache Solaranlagen
Bahntrasse

A4 | OT Kirchsteitz, landwirtschaftliche Flache fir 0,50 ha
Aufhebung Nutzflache Landwirtschaft
B-Plan Nr. 4 Am
Messweg

Gemeinde Schnaudertal

4a OT Kleinpérthen landwirtschaftliche gemischte Bauflache 0,21 ha
Seitenweg Nutzflache

4b OT Dragsdorf Griinland gemischte Bauflache 0,54 ha
Lindenberger StraBe

4c OT Brockau landwirtschaftliche Wohnbauflache 0,44 ha
Gornitzer StraBBe Nutzflache

4e OT Dragsdorf Grunflache Sondergebiet 0,37 ha
Nordlich GroBpdrthener Bungalowsiedlung
StraBe

4f OT Dragsdorf Brachflache / ehem. | Sondergebiet 1,8 ha
Erweiterungsflache gewerbliche Tierhaltung
Sondergebiet Tierhaltung | Bauflache

A5 | OT Dragsdorf, Gewerbliche Sondergebiet 1,25 ha
Autoverwertung Quaas Bauflache Tierhaltung

Gemeinde Wetterzeube

5a OT Wetterzeube, landwirtschaftliche Wohnbauflache 0,70 ha
WeiBenborner StraBe Nutzflache

5b OT Wetterzeube, Grinflache mit Gewerbegebiet 1,65 ha
Erweiterungsflache Gehdlzbestand
Stahlwerk

A6 OT GoBra, landwirtschaftliche Flache fir Landwirt- 3,97 ha
Anderung B-Plan Nr. 2 Nutzflache schaft
Schdne Aussicht
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Gegenuberstellung geplante Bauflachen / Aufhebungsflachen
Anhand der nachfolgenden Tabellen st gut erkennbar,

geplanten

Flachenausweisungen lediglich im kleinen Rahmen erfolgen und der Eigenentwicklung bzw.

der

stadtebaulichen Abrundung dienen. Dagegen werden

6,14 ha Bauflachen

zuriickgenommen und so nicht nur § 1a BauGB entsprochen, sondern auch ein wichtiger
Schritt zum Erhalt der historischen Ortslagen unternommen.

Tab. 27: Ubersicht der geplanten Wohnbauflichen

Geplante Wohnbauflachen
Nr. Bezeichnung Flache
1a OT DroyBig, Am Déschwitzer Weg 1,60 ha
2a OT DroBdorf, Schulweg 0,45 ha
3a OT Kretzschau, Am Kretzschauer See 1,30 ha
3b OT Kretzschau, Alt Groitzschen 0,25 ha
4c OT Broéckau, Gérnitzer StraBe 0,44 ha
5a OT Wetterzeube, WeiBenborner StraBe 0,70 ha
Fldche gesamt: 4,74 ha
Tab. 28: Ubersicht der geplanten gemischten Bauflichen
Geplante gemischte Bauflachen
Nr. Bezeichnung Flache
1b OT Droy8Big, Schrebergartenweg 1,60 ha
2b OT Kuhndorf, Stadtweg 0,16 ha
2c OT Heuckewalde, Siedlung 0,37 ha
2d OT Schellbach, Kirschweg 0,28 ha
3d OT Mannsdorf, westlicher Ortsrand 0,21 ha
3e OT Grana, FloBgrabenstraBe 0,62 ha
4a OT Kleinpérthen, Seitenweg 0,21 ha
4b OT Dragsdorf, Lindenberger StraB3e 0,54 ha
Flache gesamt: 3,99 ha
Tab. 29: Ubersicht der Aufhebungsflichen Wohnbebauung
Aufhebungsflachen Wohnbebauung
Nr. Bezeichnung Flache
A1 OT DroBdorf, Angerung B-Plan Heiners Garten 1,31 ha
A3 OT Loitzschiitz, Anderung VEP an den Pflaumenbdumen 0,58 ha
A4 OT Kirchsteitz, Aufhebung B-Plan Nr. 4 Am Messweg 0,46 ha
A6 OT GoBra, Anderung B-Plan Nr. 2 Schéne Aussicht 3,79 ha
Flache gesamt: 6,14 ha
Tab. 30: Ubersicht der geplanten gewerblichen Bauflichen
Geplante gewerbliche Bauflachen
Nr. Bezeichnung Flache
1c OT WeiBenborn, WeiBenborner Birkenweg 3,00 ha
29 OT DroBdorf, Gewerbegebiet an der B 2 2,36 ha
5b OT Wetterzeube, Erweiterungsflache Stahlwerk 1,65 ha
Flache gesamt: 7,01 ha
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Umwidmung bzw. Aufhebung von bestehenden gewerblichen Bauflachen

Nr. Bezeichnung Flache
39 OT Kretzschau, Nordlich der alten Bahntrasse 3,20 ha
A2 OT DroBdorf, Gewerbegebiet an der B 2 4,00 ha
A5 OT Dragsdorf, Autoverwertung Quaas 1,25 ha
Fldche gesamt: 8,45 ha
Tab. 32: Gesamtiibersicht nach Bauplétzen
Verbands-
gemeinde
Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde | DroyBiger-
DroyBig | Gutenborn [Kretzschau|Schnaudertal| Wetterzeube | Zeitzer Forst
potentielle neue Bauplétze
gem. FNP(Grundstiicks-
|gréBe ca. 800 m?)
1a OT DroyBig, Am
Déschwitzer Weg 18 18
1b OT DroyBig
Schrebergartenweg 18 18
2a |OT DroBdorf Schulweg 4 5
2b |OT Kuhndorf Stadtweg 2 2
oG O'T Heuckewalde 4 4
Siedlung
OT Schellbach,
ed Kirschweg 3 £
3a OT Kretzschau, Am
Kretzschauer See 12 12
3d oT Mannsdorf,
westlicher Ortsrand 2 2
36 OT Grana
FloBgrabenstraBe 5 5
4c OT Brockau Gornitzer
StraBBe
42 OT_ Kleinpérthen
Seitenweg
OT Dragsdorf
4b Lindenberger StraBBe 6 6
5a oT _Wetterzeube,
WeiBenborner StraBe 6 6
| Zwischensumme 36 13 19 13 6 88
tatsédchl. Bauinteressenten
/ Bauvoranfragen fiir neue
Baulplétze gem. FNP
Anzahl der Bauplétze in
zurtiickgeplanten
rechtskréftigen B- / VE-
Pléne
OT DroBdorf "Heiners
A 1|Garten" 26 26
OT Loitzschitz "An den
A 3|Pflaumenbdumen" 9 9
OT Kirchsteitz "Am
A 4|Messweg" 6 6
A 5]|0T GoBra "Zeitzer Blick" 50 50
Zwischensumme 0 35 6 0 50 91
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Differenz zwischen
geplanten bzw.
zuriickgeplanten
Baufldchen 36 -22 13 13 -44 -3

Anzahl der ermittelten
innerortlichen Baulilicken
(tatsédchl. Verfiigbarkeit ca.

50%) 4 23 21 17 16 81

Bauliicken innerhalb

rechtskriéftiger B-Plédne 6 2 10 9
Zwischensumme 10 25 21 17| 26 90

Anhand der Tabelle ist deutlich erkennbar, wo die Entwicklungsschwerpunkte in der Verbands-
gemeinde liegen und wo aufgrund der Prognose aber auch aufgrund der Erfahrungen der letzten
Jahrzente Rickplanungen erfolgen missen.

Die Gemeinde DroyBig wird trotz ermittelten negativen Bedarf mit 36 mdglichen neuen Bauplatzen
und ca. 10 bestehenden innerdrtlichen Baullicken in ihrer zukiinftigen Entwicklung geférdert und somit
klar als Grundzentrum definiert.

Die Gemeinde Gutenborn erhdlt 13 mdgliche neue Bauplatze, die der Ortsabrundung bzw.
LickenschlieBung dienen. Dazu wurden ca. 25 bestehende innerértliche Baullcken ermittelt. Im
Gegenzug dazu missen zwei grdBere rechtskraftige B-Plane mit ca. 35 Bauplatzen zuriickgenommen
werden, um so der Gemeinde trotz negativen Zusatzbedarfs die Eigenentwicklung erméglichen.

Die Gemeinde Kretzschau erhdlt insgesamt 19 mdgliche neue Bauplatze, wobei 7 der
Ortsabrundung bzw. LickenschlieBung dienen. Mit den weiteren 12 moglichen Bauplatzen soll der in
Form von Bauanfragen nachweislich bestehende o6rtliche Bedarf am Kretzschauer See gedeckt
werden. Im Gegenzug dazu erfolgt die Ricknahme von 6 Bauplatze in einem rechtskraftigen B-Plan.
Diese Entwicklung spiegel sich auch in dem positiven Zusatzbedarf wieder. Im gesamten
Gemeindegebiet wurden zudem ca. 21 potenzielle Baullicken ermittelt, wodurch eine
Eigenentwicklung auch in den anderen Ortsteilen gewéhrleistet ist.

Die Gemeinde Schnaudertal erhdlt 13 mdgliche neue Bauplatze. Das entspricht exakt dem
ermittelten Zusatzbedarf. Ricknahmen von rechtskraftigen Bebauungsplanen sind im Gebiet der
Gemeinde Schnaudertal nicht vorgesehen. Die Eigenentwicklung wird auf innerdrtliche Bauflachen
gelenkt. Hier wurden ca. 17 ermittelt.

Die Gemeinde Wetterzeube erhilt lediglich 6 potenzielle neue Bauplatze. Allerdings beinhalten die
ermittelten 21 innerértlichen Bauflachen 6 freie Bauplatze innerhalb eines rechtskréftigen B-Plans, an
dem die Gemeinde festhalt. Dies entspricht genau dem ermittelten Zusatzbedarf. Weiterhin wird in der
Gemeinde Wetterzeube ein sehr groBer B-Plan mit 56 Bauplatzen zuriick genommen, der weder dem
aktuellen Bedarf noch der zukiinftigen Entwicklung entspricht.

AbschlieBend ist festzustellen, dass insgesamt mehr rechtskréaftig bestehende Bauplatze (91)
zurickgenommen werden, als durch den FNP (88) geschaffen werden. Zudem kommt, dass fast 40 %
der neu dargestellten Bauflachen in DroyBig liegen und dadurch dem Ziel 26 des LEP 2010
entsprochen wird. Mit Ausnahme der Flachen 3a in Kretzschau unterliegen alle neuen Bauflachen
dem Gebot der Ortsabrundung bzw. dem Liickenschluss. Fir die Flache 3a wird der tatséchliche
Bedarf in Form von Bauanfragen erbracht.

Entgegen der bisherigen Planungen gilt es zukiinftig stadtebaulich sinnvolle Bauflachen zur Verfligung
zu stellen, die nicht nur dem Bedarf entsprechen sondern auch sukzessiv ohne grdBere Kosten fir die
Gemeinden zu entwickelt sind. Ein Festhalten an den bestehenden Uberdimensionierten Bauflachen
bzw. ein auBer Acht lassen der o6rtlichen Bedirfnisse gefédhrdet den Erhalt der gewachsenen
Strukturen auBerhalb der zentralen Orte.
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3.8.2 Bebaute Gebiete mit Bestandsschutz

Wohnbaustandorte, die auBerhalb der bebauten Ortslagen bzw. in landschaftlich oder
naturschutzfachlich empfindlichen Bereichen liegen, sollen langfristig gesehen aufgegeben
werden. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um sogenannte Splittersiedlungen,
Aussiedlerhéfe, ehemalige Vorwerke von Doméanen oder Gutsanlagen. Die Gebaude bilden
keinen baulichen Zusammenhang und verfligen nicht Gber das notwendige stadtebauliche
Gewicht nach § 34 BauGB. Zudem ist eine deutliche Trennung zum Hauptsiedlungskdrper
gegeben, so dass aufgrund der langen Wege, die verkehrs- bzw. ver- und
entsorgungstechnische ErschlieBung fiir die jeweilige Gemeinde mit hohen Kosten
verbunden ist. Im Rahmen des FNP’s werden die in Tab. 29 aufgeflhrten baulichen Anlagen
nicht als Bauflache, sondern als Flachen im AuBenbereich dargestellt. Der Bestandsschutz
dieser Anwesen bleibt jedoch bestehen, so dass ErhaltungsmaBnahmen jederzeit mdglich
sind. Es wird lediglich eine Erweiterung dieser Bereiche in Form von Neu- und Anbauten
unterbunden. Zum GrdBten Teil verfigen die Anwesen (ber ausreichend Nebengebaude, so
dass eine Erweiterung der Bausubstanz ohnehin nicht erforderlich sein wird. Stallungen und
landwirtschaftliche Anlagen im AuBenbereich wurden hierbei nicht bericksichtigt. Diese sind
aufgrund ihrer Funktion und Nutzung auf den AuBenbereich angewiesen und z&hlen zu den
privilegierten Anlagen nach § 35 BauGB.

Tab. 33: Ubersicht der bebauten Bereiche mit Bestandsschutz

Gemeinde / Ortsteil Ausweisung im FNP

Gemeinde DroyBig
DroyBig — Einzelgehéft nérdlich des groBen Hasselteiches
DroyBig — Einzelgehoft auBerhalb der Ortslage an der Zeitzer

Flache fir Landwirtschaft
Flache fir Landwirtschaft

StraBe

DroyBig — Geb&dude am Ende des Briickenweges und Grunflache
Untermuhle

WeiBenborn — Einzelgehbfte beidseitig des MUhlwegs Grinflache

WeiBenborn — Einzelgehdft Mickenschenke Flache fir Landwirtschaft
Gemeinde Gutenborn

GroBosida — Karlsche Villa

Bergisdorf — Einzelgehoft zwischen Bergisdorf und Golben
Kuhndorf — Einzelgehéft im Kuhndorfer Grund

Rippicha — Holldndermihle

Flache fir Landwirtschaft
Flache fir Landwirtschaft
Grinflache

Flache fir Landwirtschaft

Flache fir Landwirtschaft
Grinflache / Landwirtschaft

Lonzig — Einzelgehofte dstlich der Ortslage

Giebelroth — Alte Ziegelei und Einzelgehdft am Kleinpérthener
Weg
Gemeinde Kretzschau

Gladitz — Bauerngehdft stiddstlich der Ortslage

Flache fir Landwirtschaft

Haynsburg — Bahnhof

Flache fir Landwirtschaft

Gemeinde Wetterzeube

Obersiedel — Einzelgehdfte nérdlich von Obersiedel

Landwirtschaft / Grinflache

Katersdobersdorf — Johannismuhle

Flache fir Landwirtschaft

Katersdobersdorf — Einzelgehéfte in Katersdorf

Flache fir Landwirtschaft

Raba — Heerpauke und Mengelsches Grundstiick

Grinflache / Landwirtschaft

KoBweda — Einzelgehdft westlich der Ortslage

Flache fir Landwirtschaft

Schleckweda - Wohngrundstlicke stidlich der Ortslage

Grinflache

Schlottweh — Einzelgehoft zwischen Schlottweh und
Schneidemihle

Flache fir Landwirtschaft

Gemeinde Schnaudertal
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Nedissen - Wohnbebauung in Rtg. GroBpdrthen Flache fir Landwirtschaft
GroBpodrthen — Einzelgehdft an der K 2217 Flache fir Landwirtschaft
Kleinpérthen — Kolbismihle und Penne Flache fir Landwirtschaft
Bréckau — WeiBenborn Flache fur Wald / Grinflache
Brockau — Einzelgeh6ft auBerhalb von Gérnitz Flache fir Landwirtschaft

3.9 Gemeinbedarfseinrichtungen

Unter Gemeinbedarfseinrichtungen versteht man 6ffentliche oder private Einrichtungen und
Anlagen zur 6ffentlichen Nutzung, die fir die Versorgung der Einwohner mit Gltern und
Dienstleistungen notwendig sind. Hierzu z&hlen beispielsweise Schulen, Kirchen, Sport- und
Spielanlagen und kulturelle Einrichtungen. Im FNP wurden die bestehenden Einrichtungen
und Anlagen flachig oder als Symbol dargestellt. Neuausweisungen sind nicht vorgesehen.
Zudem wurden bestehende Bauflachen hauptsachlich als Mischgebiete dargestellt, in denen
eine generelle Zulassigkeit von Gemeinbedarfseinrichtungen besteht. In Wohnbauflachen
und Gewerbegebieten sind diese Einrichtungen in Ausnahmeféllen méglich.

3.9.1 Bildungswesen

Die Bildungsangebote im Verbandsgemeindegebiet sind stark von der Bevdlkerungsstruktur
und der raumlichen Verteilung abhangig. So wird die Uberértliche Grundversorgung der
Bevélkerung durch Bildungseinrichtungen meist von den einwohner- und strukturstarksten
Ortslagen Ubernommen. Kindertagesstatten und Grundschulen befinden sich daher in den
Ortslagen DroyBig, DroBdorf, Kretzschau und Wetterzeube. Drei weitere Kindergérten gibt es
in Bréckau, Haynsburg und Heuckewalde. Eine Sekundarschule sowie ein Gymnasium sind
nur in DroyBig anséssig. Seit dem Schuljahr 2013/14 wird die Gemeinschaftsschule (CJD)
aufgebaut. Aufgrund der relativ stabilen Bevélkerungszahlen wurde der Gymnasialstandort in
DroyBig durch den regionalen Entwicklungsplan langfristig gesichert und als regional
bedeutsamer Standort fir soziale und wissenschaftliche Infrastruktur festgeschrieben.

Wohnortnahe Schulen und Kindergéarten bedeuten nicht nur kurze Wege und eine Entlastung
der Familien, sondern sind wichtige Standortfaktoren, die gerade den landlichen Raum
attraktiver gestalten und einer Abwanderung entgegenwirken. Zudem werden das soziale
Miteinander und die Identifikation mit dem Wohnort durch das Vorhandensein von
Grundschulen und Kindergarten gestarkt. Wichtig ist dies vor allem fiir Gemeinden, die sich
aus vielen Ortsteilen zusammensetzen und eine gemeinsame Basis bendtigen. Der Erhalt
der Bildungsangebote beglnstigt demnach nicht nur den Zuzug junger Familien, die zu einer
positiven  demografischen  Entwicklung beitragen, sondern starkt auch das
Zusammenwachsen der einzelnen Mitgliedsgemeinden.
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3.9.2 Sozialwesen

Die Ortslage DroyBig tbernimmt fUr das Verbandsgemeindegebiet die Funktion eines
Grundzentrums. Daher befinden sich dort auch die meisten Versorgungseinrichtungen wie
die  Verbandsgemeindeverwaltung, Arztpraxen, Apotheken sowie  Sport- und
Handelseinrichtungen. Die Versorgung des stddstlichen Verbandsgemeindegebietes wird
von der Ortslage DroBdorf Ubernommen. Dariliber hinaus hat jede Mitgliedsgemeinde ihr
eigenes Gemeindebiiro, in dem die Burger ihre Fragen und Probleme vortragen kénnen.

Tab. 34: Ubersicht der Gemeinbedarfseinrichtungen im Verbandsgemeindegebiet

tung chen len Hort Sportplatze | wehr gen " gen ?
Gemeinde DroyBig
DroyBig X X X X/ X X/ X X X X
Stolzenhain X X/
WeiBenborn X X/ X X
Gemeinde Gutenborn
Bergisdorf X/ X X X
DroBdorf X X X/ X /X X
Giebelroth X
Golben X/
GroBosida X/
Heuckewalde X X/ /X X
Kuhndorf X/
Loitzschitz X X/ X
Lonzig X/ X
Ossig X X/ X X
Rippacha X X/ X
Schellbach X X/ X X
Gemeinde Kretzschau
Kretzschau X X X X/ X X/ X X X X
Déschwitz X X/ X X X
Gladitz X X/ X X
Grana X/ X X X
Hollsteitz X X/
Kirchsteitz X X/
Kleinosida X/
Mannsdorf X/
Salsitz X X/ X X
Gemeinde Schnaudertal
Bréckau X X/ X/ X X X
GroBpdrthen X X/ X
Hohenkir- X X/ X X
Kleinpérthen X X/ X X X X
Wittgendorf X X X/ X X X
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tung chen len Hort Sportplatze | wehr gen gen?
Gemeinde Wetterzeube
Wetterzeube X X/ X/ X X X X
Breitenbach X X/ X X X
Gofra X/ X X
Haynsburg X/ X/ X X
Pétewitz X
Raba
Schkauditz X X/
) Arztpraxis, Apotheke, Jugendklub, Seniorenklub oder Treffpunkt
2) Saal, Heimatstube, Gemeinderaum oder Blirgerhaus
3.9.3 Ausweisung
Die Einrichtungen fir den Gemeinbedarf werden sich aufgrund der riicklaufigen

Bevélkerungszahlen zuklnftig noch stéarker auf die Kernbereiche konzentrieren. Besonders
wichtig ist dabei die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen und privaten Verkehrsmitteln. In der Regel
sollten 15 Minuten mit dem PKW und 30 Minuten mit dem OPNV gewahrleistet werden.
Vorerst sollen alle Einrichtungen, die dem Gemeinbedarf dienen erhalten bleiben.
Neuausweisungen sind im Rahmen des FNP’s nicht vorgesehen.

3.10 Grunflachen

Die im FNP dargestellten Grinflachen tragen in groBem MaBe zur Gliederung der
Siedlungsflachen sowie zur ortsnahen Erholung der Einwohner bei. Sie dienen als
Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten und beeinflussen positiv das Kleinklima, wodurch sie
zu sichern und zu erhalten sind. Generell verfligt die Verbandsgemeinde Uber einen hohen
Anteil an siedlungsbezogenen Freiflachen, wobei private und o&ffentliche Grunflachen stark
von der jeweiligen SiedlungsgrdBe abhangig sind. Demzufolge dominieren in den kleineren
landwirtschaftlich gepragten Ortslagen private Grinflachen in Form von Gérten oder
Grabeland. Da diese als Bestandteil der Wohnbauflachen gelten, erfolgte im FNP héaufig
keine gesonderte Darstellung. Dem gegenlber steht der deutlich hdhere Anteil an
offentlichen Freiflachen wie z. B. Parkanlagen, Spiel- und Sportplatze in den kompakteren
Siedlungen mit einer dichteren Bauweise. Man unterscheidet zudem Grinflachen mit und
ohne Zweckbestimmung.

3.10.1 Grunflachen ohne Zweckbestimmung

Als Grianflachen ohne Zweckbestimmen wurden allgemeine Freiflachen in Form von
Angerbereichen, baumbestandenen Flachen, gréBere Grinzlige entlang von StraBen oder
Bachen sowie erhaltenswerte Garten und Obstwiesen, die =zur Einbindung der
Siedlungsflache in das Landschaftsbild beitragen dargestellt. Aber auch gréBere
Geholzflachen, die bisher als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen wurden wie z. B.
Flachen sutdwestlich von Kirchsteitz oder sidlich von Grana werden als Grinflachen
gekennzeichnet.

3.10.2 Grunflachen mit Zweckbestimmung

In der Regel erfullen vor allem o&ffentliche Grinflachen aufgrund von Nutzung und
Ausstattung eine besondere Funktion, die auch langfristig zu erhalten ist. Daher wurden
Sport- und Spielplatz, Parkanlage oder Friedhof im FNP als Grinflachen mit entsprechender
Zweckbestimmung gekennzeichnet.

Parkanlagen
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Der Park am DroyBiger Schloss ist eine der gréBten offentlichen Grinflachen im
Verbandsgemeindegebiet und steht unter Ensembleschutz. Er bietet mit seinem alten
Baumbestand und mehreren Spazierwegen ein vielfaltiges Angebot zur Naherholung.
Weitere kleinere Parkanlagen befinden sich in den Gemeinden Gutenborn und Schnaudertal.
Der Schlosspark in der Ortsmitte von Heuckewalde, der ehemalige Gutspark im Stdwesten
der Ortslage Wittgendorf und ein kleiner Gutspark in Broéckau sind in ihren Strukturen
aufgrund fehlender Pflege und Gestaltung kaum noch wahrnehmbar. Dennoch sind sie von
6kologischer und stadtebaulicher Bedeutung und sollten erhalten und entwickelt werden. In
der Gemeinde Kretzschau befindet sich ein geschutzter Park mit Teich in der Ortslage
Hollsteitz.

Neuausweisungen sind nicht vorgesehen. Es gilt vielmehr, die vorhandenen Anlagen zu
erhalten bzw. wiederherzustellen. Das reicht von PflegemaBnahmen bis hin zu umfassenden
Gestaltungskonzepten, die den Erholungsaspekt aber auch &6kologische Gesichtspunkte
berlicksichtigen. Dabei ist es besonders wichtig, den Aufwand und Kosten fir die
Unterhaltung gering zu halten. Denn nur so kdnnen auch die kleinen Anlagen der Gemeinde
Schnaudertal langfristig erhalten werden.

Kleingéarten

Kleingarten dienen in erster Linie der Erzeugung von Obst und Gemuse fir den Eigenbedarf.
Aber auch die Erholungsfunktion sowie die sozialen Kontakte der Kleingartner untereinander
spielen eine wichtige Rolle. In der Verbandsgemeinde gibt es derzeit ca. 22 Anlagen, wovon
14 im Regionalverband der Gartenfreunde ,WeiBe Elster® Zeitz und Umgebung e. V.
organisiert sind.

Die gréBten Sparten befinden sich in DroyBig, Salsitz und Kretzschau. Kleinere Anlagen sind
dagegen in GoBra, Breitenbach und am Kretzschauer See zu finden. Die GrdBen der
einzelnen Parzellen variieren ebenfalls, jedoch wird gem. Bundeskleingartengesetz die max.
Flache auf 400 m? pro Parzelle begrenzt. Diese werden im Durchschnitt von 2,2 Personen
bewirtschaftet, so dass die Anlagen im Verbandsgemeindegebiet von schatzungsweise 2.000
Kleingartnern bewirtschaftet werden. Die meisten Anlagen befinden sich in den dichter
bebauten Ortslagen wie DroyBig, Kretzschau oder Wetterzeube sowie im Einzugsbereich der
Stadt Zeitz. Im Gemeindegebiet Schnaudertal gibt es nur eine Anlage in Wittgendorf. Das
Kleingartenwesen wird zukinftig auch vom Riickgang und der Uberalterung der Bevélkerung
beeinflusst. Das Durchschnittsalter der Kleingartner liegt derzeit bei fast 60 Jahren. Somit ist
auch von einem ricklaufigen Bedarf an Kleingartenanlagen auszugehen. Vor allem solche
Flachen in landschaftlich und  Okologisch sensiblen Bereichen,  wie
Uberschwemmungsgebieten, Schutzgebieten oder extremen Hanglagen sollten langfristig
gesehen nicht erhalten werden. Daher wurden die bestehenden Kleingarten im Hangbereich
zwischen Haynsburg und Sautzschen als Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt.
Auch am Kuhndorfer Hang wurde auf eine gesonderte Ausweisung verzichtet. In der
Kleingartenanlage zwischen Salsitz und Kleinosida sind nur etwa zweidrittel der Parzellen
belegt, sodass eine Reduzierung der Flachenausweisung erfolgte. Am Elsterhang oberhalb
des Bahnhofs Haynsburg wurde der Bereich nur als Griinflaiche ohne Zweckbestimmung
ausgewiesen. Auch in GroBosida ist eine Verkleinerung anzustreben. Obwohl die Parzellen
im Nahbereich der WeiBen Elster vollstandig belegt sind, sollten gerade diese langfristig
zurickgenommen werden. Insgesamt wurden im FNP 15 Kleingartenanlagen mit einer
FlachengréBe von ca. 37,50 ha ausgewiesen.
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Friedhof

Im FNP wurden 33 Flachen mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Auch wenn
einzelne Anlagen nicht mehr belegt werden wie z. B. der Freidenkerfriedhof in Haynsburg
verflgen sie haufig Uber einen alten Baumbestand sowie Uber eine ansprechende
Atmosphare und sind daher auch zukinftig zu erhalten. Mehrere Ruhestatten befinden sich
in unmittelbarer N&he der Dorfkirche und sind als Gesamtensemble zu betrachten. Die
Kapazitat der betriebenen Friedhéfe wird derzeit als ausreichend angesehen, sodass auch in
Anbetracht der ricklaufigen Bevdlkerungszahlen keine Erweiterungen geplant sind. Die
meisten Ruhestatten sind gut durchgrint und werden von einer Hecke abgegrenzt. Eine
Ausnahme bildet lediglich der Friedhof in Raba. Dort sind dringen EingriinungsmaBnahmen
erforderlich.

Sport- und Freizeitanlagen

Die Verbandsgemeinde verfligt Uber ein ausreichendes Angebot an Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Der Zustand und die Nutzungsintensitat der Anlagen sind jedoch sehr
unterschiedlich.

Tab. 35:  Ubersicht der Sport- und Freizeitanlagen

Sport- und Freizeitanlagen

Darstellung im FNP

Gemeinde Dro

Big

DroyBig

Sportplatz

Sporthalle (Sekundarschule)

Gemeinbedarfsflache

Gemeinde Gutenborn

Bergisdorf Kleinsportplatz Grinflache
Reitanlage Sondergebiet
DroBdorf Kleinsportaniage (Schule) Gemeinbedarfsflache
Turnhalle (Schule)
Heuckewalde Sportplatz Gemeinbedarfsflache
Tennisplatz
Kuhndorf SchieBanlage Sondergebiet
Ossig Sportplatz Grinflache
Schellbach Kleinspielfeld Grinflache
Gemeinde Kretzschau
Sportplatz Grinflache
Kretzschau Campingplatz Kretzschau Sondergebiet
Freibad Kretzschauer See Grinflache
Déschwitz Jugendherberge "Am See" Sondergebiet
Sportplatz Grinflache
Grana Sportplatz Gemarkung Zeitz
Gemeinde Schnaudertal
Kleinpérthen Kleinsportfeld Grinflache
Wittgendorf Kleinsportfeld Grinflache
Gemeinde Wetterzeube
Wetterzeube Sportplatz Grinflache
Turnhalle (Schule) Gemeinbedarfsflache
Breitenbach Sportplatz Grinflache
GoBra Kleinspielfeld Grinflache
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Der Sportplatz der Ortslage Grana ist auf Zeitzer Flur gelegen, befindet sich jedoch im
Eigentum der Gemeinde Kretzschau und wird von dieser genutzt und unterhalten. Aufgrund
der Lage auBerhalb des Bearbeitungsgebietes erfolgt keine Darstellung des Sportplatzes in
der Planzeichnung.

Die Gemeinde Gutenborn spielt mit dem Gedanken, in der Ortslage DroBdorf ggf. einen
Sportplatz auf der Grinflache gegentiber der Schule einzurichten. Die Anlagen im Areal der
Schule werden sehr gut angenommen, sind jedoch flr einige Veranstaltungen zu klein. Da
noch keine konkreten Ansatze bestehen, wurde die Planung grafisch noch nicht dargestellt.
Als Vorhaltefliche dient die erweiterte Griinflaiche am Sportplatz in Breitenbach. Die
Gemeinde Wetterzeube plant den Standort in Breitenbach weiter auszubauen, um langfristig
einen Ersatz fir die Anlage in Wetterzeube zu schaffen. Diese befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet, sodass regelmaBig Reparaturen zum Erhalt der Bespielbarkeit
erfolgen missen.

Das Kleinspielfeld in GoBra wird immer weniger genutzt. Die Gemeinde Wetterzeube kann
sich daher vorstellen, die innerdrtliche Grinflache auch fir eine zuklnftige Wohnbebauung
bereitzustellen. Aus stadtebaulicher und erschlieBungstechnischer Sicht ist dieser Bereich
wesentlich besser geeignet als das noch bestehende Wohnbaugebiet ,Am Zeitzer Blick".
Nach jetzigem Kenntnisstand wird fir GoBra kein Bedarf an Wohnbauflachen erwartet, so
dass diese Mdglichkeit nur erwahnt werden soll. Zudem sind in erster Linie die Nutzung von
Baullcken und der Erhalt der vorhandenen Bausubstanz anzustreben.

Spielplatze

In vielen Ortsteilen befinden sich Kinderspielplatze in unterschiedlichen Ausfihrungen. In den
kleineren Ortschaften mit wenigen Einwohnern sind jedoch eher selten Spielplatze
vorzufinden. Es wurden die nachfolgenden Spielplatze dargestellt. Aussagen zum Zustand
und zur Alterseignung erfolgen nicht. Ebenfalls nicht berlicksichtigt wurden Spielplatze an
Schulen und Kindertageseinrichtungen.

Gemeinde DroyBi

- DroyBig: Spielplatz im Schlosspark, Spielplatz in Hassel
- Stolzenhain: Spielplatz am Ortseingang
- WeiBenborn: Spielplatz hinter dem Dorfkrug

Gemeinde Gutenborn

- Bergisdorf: Spielplatz am Sportplatz

- Golben: Spielplatz im Osten der Ortslage
- GroBosida: Spielplatz am Birkenweg

- Kuhndorf: Spielplatz am Dorfteich

- Heuckewalde: Spielplatz am Schloss geplant

- Loitzschiitz: Spielplatz in der Ortsmitte

- Lonzig: Spielplatz im Zentrum

- Ossig: Spielplatz am Sportplatz

- Rippicha: Spielplatz am Dorfteich

- Schellbach: Spielplatz am Sportplatz

Gemeinde Kretzschau

- Kretzschau: Spielplatz hinter dem Sportplatz, Am Anger und am Kretzschauer See
- Déschwitz: Spielplatz am Sportplatz

- Gladitz: Spielplatz am Blrgerhaus

- Grana: Spielplatz am Sportplatz

- Kirchsteitz: Spielplatz in der Ortsmitte

- Hollsteitz: Spielplatz am Park
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- Kleinosida: Spielplatz am Anger

- Mannsdorf: Spielplatz am Friedhof

- Salsitz: Spielplatz am Kirchplatz
Gemeinde Schnaudertal

- Bréckau: Spielplatz im Park

- GroBpérthen: Spielplatz am ehem. Kindergarten
- Kleinpérthen: Spielplatz am Kleinspielfeld

- Wittgendorf: Spielplatz am Sportplatz

- Hohenkirchen: Spiel- und Festplatz an der Kirche

In Dragsdorf sind nur noch die Reste des ehemaligen Spielplatzes erkennbar.

Gemeinde Wetterzeube

- Wetterzeube: Spielplatz am Ende der SchulstraBe

- Breitenbach: Abenteuerspielplatz am sudlichen Ortseingang
- GoBra: Spielplatz am Sportplatz

- Haynsburg: Spielplatz am Weinberg

- Potewitz: Spielplatz am 6stlichen Ortsausgang

- Schkauditz: Spielplatz im Ortszentrum

Die bestehenden Spielplatze auch zukilnftig zu erhalten wird fiir die Gemeinden aufgrund der
sinkenden Nachfrage immer schwieriger. Dennoch ist es wichtig ausreichende Angebote fir
Spiel- und Freizeit zur Verfligung zu stellen. Die Anlagen stellen Treffpunkte dar und férdern
somit die Kommunikation und den Zusammenhalt in einer Ortslage. Ebenso wird dadurch die
Attraktivitat fur junge Familien gesteigert. Im Zuge der Bestandsaufnahme kann festgestellt
werden, dass in den Ortsteilen Bréckau und Heuckewalde trotz gréBerer Einwohnerzahlen
keine ausreichende Versorgung besteht. In Heuckewalde ist zumindest geplant, im Rahmen
der Sanierung des Schlosses einen Spielplatz zu errichten. Auch in der Ortslage Dragsdorf
sollte langfristig gesehen der alte Spielbereich wieder belebt werden.

3.10.3 Erholung und Tourismus

Das Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wird von vielféltigen
Landschaftsraumen und Biotopstrukturen gepragt, die gute Voraussetzungen fir die
Erholung in Natur und Landschaft bieten. Daneben stellen die zahlreichen kleinen Ortslagen
mit typischen Bauerngehéften und Dorfkirchen ein Stick Kulturgeschichte dar, die es zu
bewahren gilt. So z&hlen zu den Besonderheiten der Region die ehemalige romanische
Wehrkirche in Pétewitz, die im 14. Jahrhundert im gotischen Stil umgebaut und erweitert
wurde. Das Schmuckstlick der Kirche bildet ein Fligelaltar aus der Zeit um 1500. Die
romanische Kirche in Schkauditz ist die alteste Kirche im Elstertal und stammt aus dem 12.
Jahrhundert. Im Inneren befindet sich ein spatgotischer Altar mit der Darstellung des
ottonischen Kaisers Heinrich Il. und seiner Frau Kunigunde als Heilige. Fihrungen werden
vom Schkauditzer Heimat-und Kirchenverein e. V. organisiert.

Der Sudwesten des Verbandsgemeindegebietes wird vom Waldgebiet des DroyBiger und
des Zeitzer Forst durchzogen. Mit einer Gesamtflache von 1.800 ha gilt dieses als groBtes
zusammenhédngendes Waldsystem im Sdden Sachsen-Anhalts und ist sowohl
Landschaftsschutzgebiet als auch in weiten Teilen Bestandteil des Européischen
Schutzgebietssystems Natura 2000. Ein ausgepragtes Netz an Wanderwegen sowie
zahlreiche Sehenswiurdigkeiten locken viele regionale und Uberregionale Besucher an. Gute
Ausgangspunkte flir Wanderungen bieten dabei die Ortsteile Breitenbach, DroyBig und
Haynsburg. Besondere Anziehungspunkte stellen das DroyBiger Schloss mit Schlosspark
und Barengehege, die Haynsburg und der Abenteuerspielplatz in Breitenbach dar. Daneben
gibt es auf Breitenbacher Flur einen Naturlehrpfad sowie 4 interaktive Naturerlebnis- und
Feldstationen, die auf die Besonderheiten des Gebiets hinweisen. Durch die militérische
Nutzung einiger Bereiche des Zeitzer Forstes seit den 50er Jahren besteht ein
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Betretungsverbot, sodass diese nicht fir die Erholung zur Verfligung stehen. Dies betrifft die
Flache des Standortibungsplatzes der Bundeswehr sowie Bereiche, die durch den
Bundesforst verwaltet werden, westlich der StraBe zwischen Lonzig und Breitenbach.

Von Sidwesten bis Nordosten durchzieht das Tal der WeiBen Elster den Planungsraum,
welches bei Erholungssuchenden aufgrund der gut ausgebauten Radwege ebenfalls sehr
beliebt ist. Dazu =zahlen der Uberregionalbedeutsame Elsterradweg sowie der
Flussverbindungsweg Rad-Acht.

Im Jahr 2004 wurde zudem die Weinroute durch das Elstertal erdffnet und so die alte
Weinbautradition der Region wieder neu belebt. Auf einer Strecke von ca. 17 km Lénge wird
man von der Ortslage Trebnitz bis zum Kloster Posa bei Zeitz vorbei an Weinbergen,
Weinhéfen und der Vinothek Salsitz gefiihrt.  Touristische  Attraktionen  wie
Weinbergfihrungen, Weinverkostungen und regionale Spezialititen von Direktvermarktern
bilden den kulinarischen Rahmen dieser Strecke.

Nérdlich und stdlich der WeiBen Elster verlauft der 50 km lange Geopfad, ein Wanderweg,
der eine Zeitreise durch die stetige Veréanderung des Gebietes als Kulturlandschaft darstellt.
Zudem befinden sich in der Gemeinde Kretzschau mehrere Wanderwege, die im Rahmen
der Realisierung des ,MUT — Mitteldeutschen Umwelt- und Technikparks® entstanden sind.
Ein weiteres Naherholungsgebiet bildet der Kretzschauer See im Norden der
Verbandsgemeinde. Im Bereich des ehemaligen Tagebaus befinden sich eine
Jugendherberge, ein Strandbad sowie ein Campingplatz. Sehr beliebt ist auch das Reiten in
der Region, so dass mehrere Reiterhéfe und Vereine u. a. in DroyBig, Haynsburg und Grana
diesbeziiglich Mdglichkeiten anbieten.

Zudem stehen im gesamten Verbandsgemeindegebiet reich strukturierte Bachtéler,
siedlungsnahe Grinziige und Streuobstwiesen fiir einheimische Erholungssuchende zur
Verfigung. Aber auch die alten Parkanlagen in Heuckewalde, Wittgendorf und Brdckau
bieten Potenziale und sollten mit Hilfe von Gestaltungskonzepten wieder mehr in den
Vordergrund riicken.

Die Gemeinde Schnaudertal bietet mit den Talrdumen der drei FlieBgewéasser ,GroBe
Schnauder, ,Kleine Schnauder oder auch ,Lindenberger Schnauder® und ,Wilder Bach*
ebenso gute Mdglichkeiten fiir die Naherholung. Sie ist jedoch in Bezug auf die touristische
Infrastruktur am wenigsten erschlossen.

Das Beherbergungswesen in der Verbandsgemeinde ist nicht Gbermé&Big ausgebaut, verfligt
aber Uber sehr ansprechende Angebote. Fir Ubernachtungsgaste stehen in der Gemeinde
DroyBig mehrere Ferienwohnungen und Pensionen u.a. im alten Bahnhof, im ehemaligen
Schitzenhaus oder im Schloss mit ca. 30 Betten zur Verfigung. In der Gemeinde Gutenborn
bestehen die groBten Kapazitaten in der Pension am Schloss in Heuckewalde mit 47 Betten.
In der Gemeinde Kretzschau bieten die Jugendherberge und der Campingplatz am
Kretzschauer See ein vielseitiges Angebot. Die Jugendherberge verfugt Uber 13 Bungalows
und insgesamt Uber 200 Betten fur Gruppen, Schulklassen oder Familien. Der Campingplatz
umfasst Stellflache fir jeweils 50 Dauercamper und Zelte. Zudem gibt es in der Ortslage
Mannsdorf den Gasthof zur Weintraube mit 8 Betten. In der Gemeinde Wetterzeube stehen
die meisten Betten in der Herberge zur Haynsburg zur Verfigung. Weitere
Ubernachtungsmdglichkeiten gibt es in Breitenbach im Landgasthof zur Kempe sowie im
Ziegenhof Schleckweda. AuBerdem existieren es noch einige kleinere Ferien- und
Gastewohnungen im Verbandsgemeindegebiet.

Sicherlich richtet sich die Anzahl an Ubernachtungen nach der Attraktivitdt der Region Uber
die Kreis- bzw. Landesgrenze hinaus. Da vermutlich viele Besucher und Wanderer
Tagesgaste aus der naheren Umgebung sind, kann der Bedarf an
Ubernachtungsmdglichkeiten derzeit als ausreichend angesehen werden.
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3.10.4 Ausweisung

Im Gebiet der Verbandsgemeinde sollen der Tourismus und die Erholungsnutzung weiter
vorangetrieben werden. Dafir ist es notwendig, die entsprechende Infrastruktur
bereitzustellen und die natirlichen Ressourcen zu schitzen und zu entwickeln. Attraktive
Angebote bestehen bereits entlang der WeiBen Elster und im DroyBiger bzw. Zeitzer Forst.
Aber die Verbandsgemeinde bietet noch mehr Potenziale und Mdglichkeiten fur touristische
Projekte. So sollten zum Beispiel die Johannismuhle oder das ehemalige Genesungswerk
Breitenbach wiederbelebt werden. Aber auch alte Gutshéfe und Bauerngehéfte kdnnten fir
eine Umnutzung zur Verfligung stehen. Diese Bereiche wurden im FNP als Bauflachen
ausgewiesen, um einer zuklnftigen Nutzung nicht entgegen zu stehen. Ausgebaute
Wander-, Reit- und Radwege, Infotafeln und angenehme Rastplatze wirken als
Besuchermagnet und tragen dazu bei, dass auch Einheimische die Schénheit vor der
Haustlr entdecken und Ausflige oder Wanderungen unternehmen. So soll nordéstlich von
Kuhndorf ein Aussichtsturm entstehen. In der Gemeinde Schnaudertal ware ein
Landwirtschaftslehrpfad denkbar, der Interessierten die Landwirtschaft als wichtigen
Wirtschaftsfaktor in der Region und die dadurch gepragte Kulturlandschaft néher bringt. Die
geplante Bungalowsiedlung in der Ortslage Dragsdorf steht in Verbindung mit einer
vorhandenen Streuobstwiese und wirde sich gut in dieses Konzept einfligen. Zudem sollte
der Ausbau eines 6kologischen Verbundsystems im Kuhndorf- und Schnaudertal weiter
vorangetrieben werden.

Mit der ErschlieBung weiterer Kultur- und Tourismusangebote kann die Region weiter
gestarkt werden. Gleichzeitig wird ein neuer Wirtschaftsbereich entwickelt, wodurch die
Attraktivitdt der landlicheren Ortslagen gesteigert und ricklaufige Erwerbsquoten aus der
Landwirtschaft ausgeglichen werden soll.

Als geplante Grinflache wird lediglich ein Bereich in der Gemeinde Gutenborn dargestellt. Im
Stdosten der Ortslage Bergisdorf soll auf ca. 2,16 ha ein harmonischer Ubergang zwischen
dem geplanten Sondergebiet flr Reitsportanlagen und den Erstaufforstungsflachen entlang
der Ortsumgehung B 2 geschaffen werden. Die Darstellung entspricht dem genehmigten
FNP des Planungsverbandes Zeitz und umliegende Gemeinden aus dem Jahr 2000.

3.11 Technische und verkehrliche Infrastruktur

3.11.1 Wasserversorgung

Oberflachenwasser

Im Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA — in der Fassung vom 16. Marz
2011) werden die oberirdischen Gewasser nach ihrer wasserwirtschaftlichen Bedeutung in
Gewasser erster Ordnung und in Gewasser zweiter Ordnung eingeteilt. Als Gewasser 1.
Ordnung flieBen durch das Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst die WeiBe
Elster, der FloBgraben, die Aga sowie die GroBe Schnauder. Die Unterhaltung erfolgt durch
das Land Sachsen-Anhalt, vertreten durch den Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft.

Der ordnungsgeméBe Erhalt des Wasserabflusses aber auch die Pflege und die Entwicklung
eines Gewassers werden als Gewdasserunterhaltung verstanden. Die Unterhaltung ist dabei
den Bewirtschaftungszielen der EG-Wasserrahmenrichtlinie unterzuordnen. Aber auch die
Belange des Naturhaushaltes sowie der Erholungswert der Gewasserlandschaft sind zu
berlcksichtigen.

Alle Ubrigen Gewasser zahlen, egal ob stédndig oder nicht stdndig wasserfliihrend, zu den
Gewassern 2. Ordnung. Deren Unterhaltung durch die Unterhaltungsverbande geregelt wird.
Mitglieder dieser Verbande sind die Gemeinden im jeweiligen Niederschlagsgebiet. Die
Gewasser im Verbandsgemeindegebiet unterliegen dem Unterhaltungsverband WeiBe Elster.
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Folgende Gewasser 2. Ordnung sind im Planungsgebiet vorzufinden:

Bergisdorfer Graben, Buchheimer Graben, Dielzie, Dietendorfer Graben (Kupferbornbach),
DroBdorfer Graben, Gansebach, Golbener Graben, Gracilbach, Gutenbornbach, Hasselbach,
Heckenbornbach, Hirschfelder Graben, Katersbach, Kiesgrubenquelle, Lindenberger
Schnauder, Lonziger Bach, Maibach, Mihlbach, Mihigraben Wetterzeube, Ossiger Quelle,
Ratschbach, Rauschebach, Sautzschener Graben, Schkauditzer Graben, Schulbach,
Stolzenhainer Graben, Thierbach, Vorflut Loitzschitz, Walpernhainer Bach, WeiBenborner
Bach, Wilder Bach, Winkelgrundbach und Wittgendorfer Graben

Der Verlauf der Gewasser 1. und 2. Ordnung ist der Plandarstellung zu entnehmen. Neben
den FlieBgewdassern gibt es im Verbandsgemeindegebiet eine Reihe an stehenden
Gewassern in Form von Teichen, Timpeln, Lachen oder auch Gewasser in ehemaligen
Abgrabungen wie Ton- und Kiesgruben. Zudem verfligen viele Ortslagen historisch bedingt
tber einen kleinen Dorfteich, welcher zur Fischzucht, Viehtranke oder Léschwasserreserve
diente. Neben der 6kologischen Bedeutung stellen Stillgewasser wichtiger Bestandteile des
Landschafts- und Siedlungsbildes dar und sind unbedingt zu erhalten.

Als gréBere stehende Gewasser sind im Planungsgebiet der Kretzschauer See mit einer
Wasserflache von annéhernd 20 ha, der groBBe Hasselteich, zwei Teiche in Romsdorf und der
Schlossteich in Heuckewalde zu nennen.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung im Verbandsgemeindegebiet erfolgt in Rechtstragerschaft der

MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH, Niederlassung Saale-
WeiBe Elster. Das Verbandsgemeindegebiet verfligt Gber ein ausgebautes Trinkwassernetz,
so dass die Versorgung in ausreichender Menge und mit entsprechendem Mindestdruck zur
Verfligung steht. Die Hauptversorgungsleitungen wurden in die Planzeichnung Gbernommen.
Der Wasserbedarf wird Uberwiegend aus der Elbaue-Sudleitung der Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH mit einer Wasserharte zwischen 12 °dH und 13 °dH gedeckt. Dies
entspricht dem Hartebereich mittel. In einigen Gebieten der Verbandsgemeinde wird ein
Mischwasser bestehend aus Elbaue-Fernwasser und Wasser aus der Quelle Hainichen der
Stadtwerke Zeitz verteilt. Dieses kann je nach Mischungsverhéltnis einen Hartegrad von bis
zu 20 °dH aufweisen.

Der Tieforunnen Wetterzeube/Pétewitz wird nur geringfugig fir die Trinkwasserversorgung
genutzt und dient hauptséchlich zur Reserve. Die Wassergewinnungsanlagen
Kayna/Bréckau, Kuhndorf/Frauenhain und Ossig wurden auBer Betrieb genommen. Nach
Angabe der MIDEWA sollen demnéchst die Wasserrechte zurlckgegeben und die
Schutzzonen aufgehoben werden. Fir die Trinkwasserversorgung betreibt die MIDEWA 5
Hochbehalter in DroyBig, Mannsdorf, Sautzschen, Schellbach und Wittgendorf.

Uberschwemmungsgebiete
Uberschwemmungsgebiete sind ein wesentliches Instrument des Hochwasserschutzes.

Durch die Bereitstellung von Retentionsflachen entlang von FlieBgewéassern wird zum einen
der schadlose Abfluss von Hochwasserereignissen erméglicht und zum anderen eine
Reduzierung des Hochwasserscheitels bewirkt, wodurch das Hochwasserrisiko fir die
Anlieger vermindert wird. Die Hochwasserereignisse der letzten Jahre insbesondere im Juni
2013 haben gezeigt, wie wichtig diese Vorsorge ist. GroBe Schaden sind vor allem im
Elstertal entstanden. Bricken wurden zerstért und an der LandesstraBe L 193 von
Haynsburg/Bahnhof in Richtung Schkauditz rutschte die B6schung ab. Die Gefahr der
Hochwasserschaden steigt, je intensiver ein Uberschwemmungsgebiet vom Menschen
genutzt wird.

Um diese Nutzung einzuschranken bzw. die Flachen dauerhaft zu sichern, kénnen
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) rechtlich
festgesetzt werden. Diese beinhalten Flachen auf denen ein Hochwasserereignis statistisch
gesehen einmal in 100 Jahren (HQ 100) zu erwarten ist. Daneben werden Bereiche fir die
Hochwasserentlastung und die Rickhaltung als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.
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Auf diesen Flachen sind neue Baugebiete, die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen, Baum- und Strauchpflanzungen sowie Hochwasser verscharfende Nutzungen wie
z. B. das Lagern von Materialien verboten (WHG §§ 76 bis 78). Ebenso darf vorhandenes
Grunland nicht umgebrochen werden und bestehende Ackerflachen sollten zugunsten des
Erosionsschutzes in Griinland umgewandelt werden. Im Planungsraum befinden sich
ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete entlang der WeiBen Elster, der Aga und der
GroBen Schnauder, welche in der Plangrafik dargestellt wurden. Die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden bestehenden Bauflachen werden weiterhin dargestellt.
Eine Erweiterung wird durch die Flachenabgrenzung ausgeschlossen.

Risikogebiete
GemaB § 73 (WHG) erfolgte auf Grundlage der EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie

fr alle Gewéasser eine Bewertung des Hochwasserrisikos. Dabei wurden die
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und die mdglichen negativen
Folgen fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche
Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte untersucht und schlieBlich Gebiete bestimmt, fir die
ein signifikantes Hochwasserrisiko besteht. Um die negativen Auswirkungen eines
Hochwassers so gering wie méglich zu halten, sollten zukiinftige Bauflachen nicht innerhalb
dieser Risikogebiete liegen und auch bestehende Planungen diesbeziglich Uberprift
werden. Im Planungsraum wurden Risikogebiete flr die Flussgebiete WeiBe Elster, Aga und
GroBe Schnauder festgelegt und in die Planzeichnung Ubernommen. Dabei wurde ein
Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahriges Ereignis — HQ100) zum Ansatz
gebracht. Im Risikogebiet der WeiBen Elster befinden sich die meisten bebauten Bereiche.
Besonders gefadhrdet sind allerdings die Erdkassetten der Sldzuckerwerke, welche als
Anlagen mit hohem Umweltgeféhrdungspotenzial (IVU-Anlagen) eingestuft werden. Entlang
der Aga besteht hauptsachlich fir die Ortslagen Lonzig und Raba ein erhdhtes Risiko. Im
Risikogebiet der GroBen Schnauder sind einige Bereiche der Ortslage Brockau gelegen.

3.11.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung, d.h. die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsorgung im
Verbandsgemeindegebiet wurde dem Abwasserzweckverband WeiBe Elster — Hasselbach /
Thierbach (AZV) Ubertragen. Dieser ist am Zentralklarwerk der Stadt Zeitz beteiligt, wo die
Abwasser aufbereitet werden. Weiterhin werden in den Wohngebieten der Ortslagen
Breitenbach (,LAmmertriebe”), Ossig (,Sonnenhéhe), Bergisdorf (,Am Anger‘) und
Wetterzeube (,Am Kiefernweg®) vollbiologische Klaranlagen betrieben. Die meisten
Grundsticke sind jedoch an die leitungsgebundene Schmutzwasserbeseitigung
angeschlossen. Viele verfligen Uber eine vollbiologische Kleinklaranlage, deren
Restschlamme der AZV entsorgt. Etwa 5 % der Bevélkerung lassen ihr Schmutzwasser
mobil aus abflusslosen Gruben entsorgen.

Im Verbandsgemeindegebiet besteht vielerorts noch ein Mischsystem. Das bedeutet, dass
Schmutz- und Regenwasser zusammen in einem o6ffentlichen Kanalsystem abgeleitet
werden. Bei der Errichtung von neuen Wohn- und Gewerbegebieten sind grundsétzlich
getrennte Leitungen fir Schmutz- und Niederschlagswasser vorzusehen.

3.11.3 Abfallbeseitigung

Die Aufgabe des o6ffentlichen Entsorgungstragers wurde im Burgenlandkreis an die
Abfallwirtschaft Sachsen-Anhalt Stid Anstalt 6ffentlichen Rechts (AW SAS A6R) Ubertragen.
In dieser Funktion ist die AW SAS A6R fiur die Entsorgung von anfallenden
Siedlungsabfallen, Sperrmiill und Bioabféllen aus privaten Haushalten zustandig. Anfang des
Jahres 2012 wurde im Burgenlandkreis ein Identifikationssystem fir die Abfallentsorgung
flachendeckend eingefiihrt. Hierbei wurden die Abfallbehédlter mit einem Transponder
ausgestattet, welcher Angaben zum Entsorgungsobjekt enthadlt und das Datum der Leerung
speichert.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 39 - 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 — Fax: 0365 2900164 — buero.melzer@t-online.de



Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger—Zeitzer Forst Seite 103 von 133

Die Abfallentsorgung ist nur in daflr zugelassenen Deponien erlaubt. Im Planungsgebiet
selbst befinden sich keine zugelassenen Anlagen. Die nachstgelegene Deponie fur Abfélle
der Klasse Il, d. h. produktionsspezifische Abfélle befindet sich in NiBma in der Gemeinde
Elsteraue. Hierfir besteht eine Andienungspflicht von asbesthaltigen Abfallen. Zudem
befindet sich in NiBma ein Kompostwerk sowie eine Grin- und Astschnittannahmestelle. In
der Stadt Zeitz ist ebenfalls eine Griin- und Astschnittannahmestelle sowie ein Wertstoffhof
gelegen.

3.11.4 Energieversorgung

Elektroenergieversorgung
Die Energieversorgung der Verbandsgemeinde erfolgt Uber das Leitungsnetz der enviaM.

Zudem durchzieht das Gebiet der Verbandsgemeinde die vom Unternehmen 50Hertz
Transmission GmbH betriebene 380-kV-Freileitung Pulgar-Vieselbach. Die Trasse verlauft
von Kuhndorf im Osten der Gemeinde Gutenborn Uber die Gemeinde Wetterzeube bis nach
Stolzenhain im Nordwesten der Gemeinde DroyBig. Beidseitig der Trasse besteht ein
Freileitungsbereich von ca. 50 m fur den Bau-, Nutzungs- und H&henbeschrankungen
bestehen. Auch PflanzmaBnahmen unterliegen diesen Beschrankungen, so dass die
geplante A/E - Flache 6stlich von Kuhndorf im Bereich des Schutzstreifens unterbrochen
wurde. In diesem Bereich verlauft die Trasse nur ca. 170 m vom bestehenden Sondergebiet
far Windkraftanlagen entfernt. Bezlglich der Standortwahl von Windkraftanlagen ist
entsprechend der EU-Norm DIN EN 50341-3-4 (VDE 0210-3) ein Mindestabstand zu
Freileitungen des dreifachen des Rotordurchmessers notwendig. Nach jetzigem
Kenntnisstand sind in diesem Bereich keine weiteren Windkraftanlagen geplant.

Gasversorgung
Die Gasversorgung im Gebiet der Verbandsgemeinde wird derzeit zum Uberwiegenden Teil

durch die Thiringer Energienetze (TEN) Ubernommen. Dabei handelt es sich in der
Gemeinde DroyBig um die Ortslagen DroyBig und WeiBenborn. In der Gemeinde Gutenborn
werden die Ortslagen DroBdorf einschl. das Gewerbegebiet, Loitzschiitz, Schellbach,
Heuckewalde sowie Teile von Rippicha von der TEN versorgt. Eine Versorgung der Ortslage
Frauenhain ist in Planung. In den Gemeinden Kretzschau und Wetterzeube sind lediglich die
gleichnamigen Ortslagen sowie Teile der Dorflage Altgroitzschen angeschlossen.

Die Ortslage Grana wird dagegen von den Stadtwerken Zeitz versorgt.

3.11.5 Kommunikationseinrichtung

Post

Filialen bzw. Verkaufsstellen der Deutschen Post befinden sich lediglich in den Ortslagen
DroyBig und Kretzschau. Die Filiale in DroBdorf wurde geschlossen. Die Gemeinde
Gutenborn nutzt nun die Angebote im nahe gelegenen Zeitz. Fir den Einzugsbereich der
Gemeinde Schnaudertal besteht zudem eine Filiale im benachbarten Pélzig. Alle Standorte
werden in Verbindung mit einem Einzelhandel betrieben, welches haufig glnstigere
Offnungszeiten fiir die Kunden bedeutet. Um die Wegstrecken im Verbandsgemeindegebiet
nicht noch mehr zu verlangern, sollten die bestehenden Filialen unbedingt erhalten bleiben.
Briefkasten gibt es mit Ausnahme von Rossendorf und Frauenhain in jeder Ortslage des
Verbandsgemeindegebietes.

3.11.6 Verkehrsflachen

Die Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst wird durch ein viel verzweigtes Verkehrsnetz
bestehend aus o&rtlichen und Uberértlichen StraBen erschlossen. Der Bau und die
Unterhaltung sowie alle damit verbundenen Aufgaben werden vom zusténdigen
StraBenbaulasttrager ibernommen.
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FOr Bundes- und LandesstraBen ist dies die LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt,
Regionalbereich Sid und flir KreisstraBen der Burgenlandkreis. Die Zusténdigkeit fur
Uberregionale OrtsverbindungsstraBen liegt bei der Verbandsgemeinde, fiir die Ubrigen
GemeindestraBen bei der jeweiligen Mitgliedsgemeinde.

Den Planungsraum durchqueren die BundesstraBen B 2 und B 180 in Nord — Stid — Richtung
bzw. Ost — West — Richtung und stellen damit die Verbindung zwischen den grdBeren
Stadten Leipzig — Gera und Naumburg — Altenburg her. Weitere wichtige Verkehrsachsen
bilden zum einem die LandstraBen L 193, welche entlang der WeiBen Elster verlauft, die
L 194 aus Richtung Kayna in Richtung Landesgrenze Thiringen und zum anderen die L 195,
welche von der B 2 nach Heuckewalde fihrt.

Die Uberregionale Bedeutung und der Ausbaugrad dieser StraBen sind mit einem hohen
Verkehrsaufkommen verbunden, welches mit La&rm und Schadstoffimmissionen einhergeht.
Diese Belastung sinkt mit dem Verkehrsaufkommen, sodass die Anlieger der regionalen
Kreis- und GemeindestraBen weniger stark beeintrachtigt werden. Als KreisstraBen sind die
K 2214 aus Richtung Zeitz Uber Bergisdorf zum Ortseingang Golben die, K 2217 aus
Richtung Zeitz in Richtung Landesgrenze Thiringen, die K 2218 von der B 2 zum Knoten
K 2219/K 2220, die K 2219 aus Richtung Lonzig tber Ossig in Richtung DroBdorf zur B2, die
K 2220 vom Knoten K 2218 / K 2219, Breitenbach, Raba, GroBosida nach Zeitz zur B 2, die
K 2222 von der L 193 bis zum OE Mannsdorf, die K 2223 von der K 2224 Uber Wetterzeube
bis zum OE Dietendorf, K 2224 von der B 180 Uber DroyBig bis zur L 198 Weickelsdorf, die
K 2225 von der L 193 zur K 2220, die K 2226 von der K 2220 bei Raba zur K 2220 zwischen
Haynsburg und GoBra, die K 2605 von der Landesgrenze Thiringen zum Ortseingang
Hohenkirchen, die K 2609 von der K 2217 zum OE Kuhndorf, die K 2610 von der B 2
DroBdorf Gber Rippicha zum OE Réden, die K 2611 von der B 2 Uber Nedissen zur K 2217,
die K 2612 von der K 2217 zum OE Dragsdorf, die K 2613 von der B 2 zum OE Loitzschiitz,
die K 2615 von der K 2220 zum OE Katersdobersdorf, K 2616 von der B 180 zum OE
Gladitz, die K 2617 von der B 180 zum OE Kirchsteitz, die K 2621 von der K 2224 zum OE
WeiBenborn, die K 2653 von der B 2 zum OE Zetzschdorf und die K 2654 von der K 2220
zum OE Sautzschen zu nennen. Die GemeindestraBen vervollstdndigen dieses StraBennetz.
Neben den innerdrtlichen ErschlieBungsstraBen zahlen auch viele Ortsverbindungen zu den
GemeindestraBen.

OrtsumgehungsstraBen tragen im Wesentlichen zur Verbesserung der Lebensqualitat von
Ortslagen an stark belasteten Hauptverkehrsachsen bei. Der Neubau der B 2 als
Ortsumfahrung Zeitz beriihrte auch das Gebiet der Verbandsgemeinde, in dessen Folge die
Ausbildung neuer Knotenpunkte fir Kleinosida und Bergisdorf erforderlich waren. Des
Weiteren soll die geplante Ortsumgehung der BundesstraBe B 180 in der Gemeinde
Kretzschau realisiert werden, wodurch die Ortslagen Kretzschau und Ddschwitz spirbar
entlastet werden. Eine ebenso groBe Belastung durch den zunehmenden Verkehr ist auf der
BundesstraBe B 2 zu verzeichnen. Die Verbandsgemeinde und die Gemeinde Gutenborn
streben daher Ortsumfahrungen fur DroBdorf und Giebelroth an. Alle drei Projekte werden im
Bundesverkehrswegeplan 2030 als neue Vorhaben mit der Dringlichkeitsstufe: weiterer
Bedarf aufgefuhrt. Das heiB3t, dass fur diese Vorhaben grundsétzlich ein verkehrlicher Bedarf
besteht, aber das flir Umsetzung voraussichtlich erst nach 2030 Investitionsmittel zur
Verfilgung stehen. Die Gemeinde Gutenborn strebt jedoch eine schnellstmdgliche
Umsetzung der Ortsumgehungen an. Zudem sollte auch die Ortslage Heuckewalde, welche
von der L 195 durchquert wird, umfahren werden. In der Gemeinde Schnaudertal ist die
Ortslage Nedissen am starksten vom Durchgangsverkehr belastet, da die Strecke als
Ortsumfahrung fur Zeitz und damit als Abkurzung zwischen den BundesstraBen B 2 und B
180 genutzt wird.

Zudem werden einige Ortslagen stark vom landwirtschaftlichen Verkehr beansprucht, sodass
das Wegenetz zuklnftig ausgebaut werden soll. Eine Ortsumfahrung fir den
landwirtschaftlichen Verkehr ist demnach fir Loitzschiitz in der Gemeinde Gutenborn sowie
GroBpdrthen, Dragsdorf und Kleinp6rthen der Gemeinde Schnaudertal vorgesehen. Neben
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der Verbesserung der Wohnqualitdt innerhalb der Ortslagen werden auch die
Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft begunstigt. In der Gemeinde Wetterzeube
wird der Ausbau der Strecke Breitenbach - Dietendorf angestrebt. Diese kurze Verbindung
durch den Zeitzer Forst besteht bereits, befindet sich allerdings in einem baulich schlechten
Zustand, sodass der Pkw-Verkehr kaum maoglich ist. Neben der Zeitersparnis bedeutet die
Verbindung auch eine Entlastung der Ortslagen Haynsburg und Gofra.

Mit Ausnahme der BundesstraBen sind viele Strecken im Verbandsgemeindegebiet in einem
schlechten Zustand, sodass fortlaufende SanierungsmaBnahmen erfolgen mdissen.
Dringender Handlungsbedarf besteht bei den Landes- und KreisstraBen. Diese dienen nicht
nur der ortlichen ErschlieBung, sondern sind wichtig fir Wirtschaft und Gewerbe. Bei den
LandesstraBen ist vor allem der Abschnitt der L 193 in Wetterzeube sanierungsbedurftig.
Aber auch die Strecke durch die Ortslagen Kleinosida und Salsitz in der Gemeinde
Kretzschau. GréBere Schéden sind auch auf dem Abschnitt der L 195, welcher die
Verbandsgemeinde durchquert zu verzeichnen.

Neuausweisungen von Verkehrsflachen sind lediglich in den neu geplanten Bauflachen
vorgesehen. Dabei wurden viele Flachen so ausgewiesen, dass die verkehrliche
ErschlieBung Uber das vorhandene Verkehrswegenetz erfolgen kann. Lediglich in einigen
Bereichen sind neue ErschlieBungs- und WohnstraBen im Rahmen der Bebauungsplane
einzuplanen.

Fir die zukidnftigen OrtsumgehungsstraBen und -wege wurde in der Planzeichnung ein
Trassenkorridor vorgesehen. Zudem wurde in der Gemeinde Gutenborn im
Kreuzungsbereich B 2 und K 2218 eine Flache fir den ruhenden Verkehr bereitgehalten, um
dem Bedarf des dort befindlichen Rastplatzes zu entsprechen. Bei der Errichtung baulicher
Anlagen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten sind die Abstandsvorschriften fir Verkehrswege nach § 9
BundesfernstraBengesetz (FstrG) und § 24 StraBengesetz flr das Land Sachsen-Anhalt
(StrG LSA) einzuhalten. Demnach dirfen Hochbauten jeder Art langs der BundesstraBen
sowie der Landes- oder KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20 Meter nicht errichtet
werden. In einer in einer Entfernung bis zu 40 Meter bedarf es eine entsprechende
Genehmigung.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Individualverkehr nimmt gerade in landlicheren Regionen eine wichtige Rolle ein. Im
Hinblick auf eine alter werdende Bevdlkerung, steigende Kosten und zunehmende
Entfernungen aufgrund der Bindelung von Funktionen wird der Offentliche
Personennahverkehr in seiner Bedeutung zunehmen. Vor allem in den landlichen Regionen
tragt eine flachendeckende ErschlieBung dazu bei, dass gleichwertige Lebensbedingungen
und damit die Attraktivitat dieser Bereiche erhalten bleiben. Die Angebote sind dabei starker
an die spezifischen Nachfragepraferenzen der Fahrgaste zu orientieren und eine attraktive
Bedienstruktur mit vertretbarem Kostenaufwand zu schaffen.

Der Busverkehr im gesamten Burgenlandkreis wird durch das Nahverkehrsunternehmen
PVG Burgenlandkreis mbH abgedeckt. Im Planungsgebiet betreibt das Unternehmen
hauptséachlich Linien im Regionalverkehr aber auch einige Stadte und Gemeinden in den
Nachbarlandkreisen werden angefahren. Gleichzeitig wird durch die PVG Burgenlandkreis
mbH auch der Schulbusverkehr Gbernommen. Obwohl viele Linien die einwohnerstarken
Ortslagen DroyBig und Kretzschau bedienen, befindet sich der Hauptknotenpunkt fir alle
Verbindungen auBerhalb des Verbandsgemeindegebietes in der Stadt Zeitz. Dort bestehen
auBerdem Anschlussmoglichkeiten an die Regionalbahn. Eine durchgangige Linie, die
DroyBig mit der Gemeinde Schnaudertal verbindet, besteht nicht. Umso wichtiger erscheinen
daher die Starkung und der Ausbau der Funktionen in der Ortslage DroBdorf.

Die Mitgliedschaft im Mitteldeutschen Verkehrsverbund bietet die Mdglichkeit, mit einem
einheitlichen Fahrschein alle Verkehrsmittel im mitteldeutschen Raum zu nutzen.
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Schienenverkehr

Der Planungsraum wird von der regionalen Bahnstrecke 6383 Leipzig-Leutzsch-Probstzella
durchquert. Aufgrund der sinkenden Fahrgastzahlen wird nur noch der unbesetzte
Haltepunkt in der Ortslage Wetterzeube allerdings im Stundentakt bedient. Die Strecke durch
das landschaftlich reizvolle Elstertal wird von der Deutschen Bahn betrieben und ermdglicht
gleichzeitig die Anbindung an den Schienenfernverkehr in Gera und Leipzig. Weitere
Anschlussmdglichkeiten nach WeiBenfels, Osterfeld, Altenburg und Naumburg bestehen in
der nahegelegen Stadt Zeitz.

Rad-, Wander- und Reitwegeverbindungen
Mehrere Rad- und Wanderwege durchziehen das Gebiet der Verbandsgemeinde. In erster

Linie ist dabei der Elsterradweg zu nennen. Von der Elsterquelle bis hin zur Mindung in die
Saale verlauft der Weg auf ca. 250 km Uberwiegend entlang des Uferbereichs. Davon
befinden sich ca. 30 km im Gebiet der Verbandsgemeinde. Eine weitere wichtige Route stellt
der Flussverbindungsweg Rad-Acht dar. Er verbindet die Flussradwege an Saale, Unstrut
und WeiBer Elster im Sliden Sachsen-Anhalts zu einem sich kreuzenden Rundkurs.

Eine Erweiterung des Radwegenetzes wurde durch den Ausbau der ehemaligen
Bahnstrecke Zeitz-Camburg erreicht. Diese Verbindung mit Namen Zuckerbahn-Radweg
verlauft an der Sudgrenze des Burgenlandkreises und verbindet das Elster- mit dem
Saaletal. Im Verbandsgemeindegebiet verlauft die Strecke von Grana bis Romsdorf und
ersetz ein Teilstliick des Rad-Acht Weges.

Far alle Gbrigen Verbindungen benutzen Radfahrer die 6ffentlichen StraBen oder oft weniger
gut befahrbare landliche Wege. In der Forstschreibung der Bedarfsplanen des
Landesradverkehrsnetzes (LRVN) Stand 2016 fir straBenbegleitende Radwege an Bundes-
und LandstraBen werden unteranderem folgende Vorhaben mit dem Vermerk ,weiterer
Bedarf* aufgeflhrt:

Ifd. Nr. 195 BLK Salsitz - Schkauditz 3,350 km

Ifd. Nr. 298 BLK Wetterzeube - Pétewitz 1,079 km

Ifd. Nr. 341 BLK Kleinosida - Salsitz 0,429 km

Ifd. Nr. 408 BLK Schkauditz - Wetterzeube 2,368 km

Ifd. Nr. 409 BLK Pdétewitz - Landesgrenze Thiringen 1,382 km

Ifd. Nr. 437 BLK Heukrwalde - Giebelroth 0,727 km

Dartber hinaus verflgt der Planungsraum Uber zahlreiche Wanderwege vor allem im
DroyBiger bzw. Zeitzer Forst. Hervorzuheben ist auBerdem der 50 km lange Geopfad entlang
von geologischen Besonderheiten dieser Kulturlandschaft. Auch der Reitsport wird immer
popularer, sodass der Ausbau von speziellen Reitwegen zunehmend an Bedeutung gewinnt
und im Verbandsgemeindegebiet weiter verfolgt werden sollte.

3.12 Flachen fur Aufschittung, Abgrabung oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen

Vorhaben zur Rohstoffgewinnung sind standortgebunden und in der Regel aufgrund ihrer
weitreichenden Einflisse auf den Menschen und die Natur als raumbedeutsam einzustufen.
Im FNP erfolgte daher die Darstellung erkundeter Rohstofflagerstatten, die bereits
wirtschaftlich genutzt wurden, werden oder die fir eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen
sind.

Der Abbau von Bodenschatzen erfolgte vor allem im Gebiet der Gemeinde Kretzschau.
Dieser Bereich liegt am sidlichen Rand der Braunkohleregion Profen, deren Felder noch
heute abgebaut werden. Im Zeitraum von 1891 bis 1943 wurde nérdlich der Ortslage
Kretzschau Braunkohle sowohl im Tief- als auch im Tagebau gewonnen. Alte
Industrieanlagen und das Tagebaurestloch ,Groitzschen®, welches heute als
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Naherholungsgebiet Kretzschauer See dient und eine Hochhalde sind die Uberreste jener
Zeit. Enemalige Abbaufelder befinden sich aber auch bei Hollsteitz, Gladitz und Grana. Hier
wurde in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts Braunkohle gewonnen. In der Gemeinde
DroyBig wurde westlich und sddwestlich von Stolzenhain Braunkohle abgebaut. Die
Braunkohle wurde nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaus abgebaut. Das bedeutet, dass
in die ausgekolkten Rdume kein Versatz eingebracht wurde. Die Folge ist, dass nach dem
Herausnehmen des Ausbaus, dem sogenannten Rauben des Holzes, sich die aufliegenden
Gebirgsschichten absenken und die Abbauhohlrdume ausfillen. An der Tagesoberflache
treten dadurch groBflAchige Senkungen auf, die kurze Zeit nach der Abbautatigkeit
abklingen. Nur bei gréBeren Belastungen ist mit weiteren Setzungen zu rechnen, die im
Randbereich der Abbaugebiete besonders ungleichmaBig auftreten. Zudem kdénnen
trichterférmige Einbriiche der Tagesoberflache infolge des Zubruchgehens noch vorhandener
Grubenbaue nicht véllig ausgeschlossen werden.

In den ehemaligen Tagebaugebieten sind die Setzungen der verkippten Massen
weitestgehend abgeschlossen. Dennoch gelten die Halden als sog. Risikobauland, da durch
erneute Belastungen ungleichméaBige Setzungen aktiviert werden kénnen. Gleiches gilt fir
die Tagebaurestlécher. Eingriffe in die Randbereiche bzw. Bdschungen sind nur auf
Grundlage von Standsicherheitsuntersuchungen maéglich.

Tab. 36: Stillgelegter Bergbau / Altbergbau im Plangebiet

Name ,Carl I, 1, lll, Otto, Johanne Marie“ bei Stolzenhain
Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum 1875-1913

Abbauteufe 10,0-35,0m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name “Nr. 495* bei Stolzenhain

Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum 1864 - 1871

Abbauteufe 10,0 -20,0 m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name ~Walpernhain“ (vorm. Nr. 126 Gustav Adolf) bei Walpernhain
Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum 1919 - 1930

Abbauteufe 10,0 - 40,0 m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name ,2Carl Oskar” bei Hollsteitz
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Abbautechnologie Tiefbau
Abbauzeitraum 1857 - 1911
Abbauteufe 10,0-30,0 m
Bodenschatz Braunkohle
Rechtsnachfolge ohne
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Name »3. Nr. 89“ bei Gladitz

Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum 1847 - 1855

Abbauteufe 12,0-24,0 m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name .Hermann Schaede® bei Gaumnitz (nérdlich von Gladitz)
Abbautechnologie Tief- und Tagebau

Abbauzeitraum 1898 - 1930

Abbauteufe 10,0 - 40,0 m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name ,court* bei Gladitz

Abbautechnologie Tief- und Tagebau

Abbauzeitraum 1888 - 1940

Abbauteufe 10,0 - 45,0 m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name ,Groitzschen® bei Groitzschen, nérdlich von Kretzschau
Abbautechnologie Tief- und Tagebau

Abbauzeitraum 1891 - 1943

Abbauteufe 20,0-55,0m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne

Name .Neue Sorge“ bei Luckenau, norddstlich von Kretzschau
Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum 1872 - 1937

Abbauteufe 12,0-54,0 m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne
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Name ,Nr. 444 bei Grana
Abbautechnologie Tiefbau
Abbauzeitraum 1864 - 1873
Abbauteufe 12,0-32,0 m
Bodenschatz Braunkohle
Rechtsnachfolge ohne

Name .-ReuBen” (vorm. Nr. 397“ bei ReuBen, nérdlich von Grana
Abbautechnologie Tiefbau (hier)
Abbauzeitraum 1863 - 1932
Abbauteufe 10,0 - 40,0 m
Bodenschatz Braunkohle
Rechtsnachfolge ohne

Neben den Altbergbauflachen bestehen im Verbandsgemeindegebiet mehrere Bereiche, in
denen aktiv Rohstoffe abgebaut werden. In § 6 BBergG ist geregelt, dass flr die Gewinnung
von bergfreien Bodenschatzen eine Bewilligung oder des Bergwerkseigentums notwendig ist.
Im Planungsgebiet wurden in der Gemeinde Kretzschau 6stlich des Kretzschauer See’s
sowie in der Gemeinde Gutenborn nérdlich und sudlich von Schellbach Flachen mit
Bergwerkseigentum nach § 9 BBergG dargestellt. Flachen, die Uber eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG verfugen, befinden sich in nordwestlich von Grana in der Gemeinde Kretzschau.
Hier werden Kiese und Sande sowie tonige Gesteine gewonnen.

Tab. 37: Bergbauberechtigungen nach §§ 6 BBergG
Art der Berechtigung | Bewilligung
Felsname Grana |

Nr. der Berechtigung

11-A-f-15/91-4938

Bodenschatz Kiese und Sande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen,
Quarzsande zur Herstellung von GieBereisanden (Mitgewinnung
von Braunkohle)

Rechtsinhaber bzw. SIBELCO Deutschland GmbH, Salzer StraBe 20, 56235 Ransbach-

Rechtseigentimer Baumbach

Art der Berechtigung | Bewilligung

Felsname Grana Il

Nr. der Berechtigung

[I-A-f-16/91-4938

Bodenschatz Tonige Gesteine fur spezielle Einsatzgebiete, (Mitgewinnung von
Braunkohle)

Rechtsinhaber bzw. SIBELCO Deutschland GmbH, Salzer StraBe 20, 56235

Rechtseigentimer Ransbach-Baumbach
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Art der Berechtigung

Bewilligung

Felsname

Grana lll

Nr. der Berechtigung

II-A-f-17/91-4938

Bodenschatz Tonige Gesteine zur Herstellung von fein- und sanitérkeramischen
Erzeugnissen (Mitgewinnung von Braunkohle)

Rechtsinhaber bzw. SIBELCO Deutschland GmbH, Salzer StraBe 20, 56235

Rechtseigentimer Ransbach-Baumbach

Art der Berechtigung | Bergwerkseigentum

Felsname Aga/Kleinaga

Nr. der Berechtigung

I11-A-f-186/90/353-5038

Bodenschatz Tonige Gesteine zur Herstellung von Mauerklinkern und
Hartbrandziegeln
Rechtsinhaber bzw. Adelheid MeiBner GmbH Baustoffhandel, Transporte, Tiefbau
Rechtseigentimer StraBe des Bergmanns 38
07545 Gera
Art der Berechtigung | Bergwerkseigentum
Felsname Schellbach/BF 2

Nr. der Berechtigung

I1-A-f-377/90/276-5038

Bodenschatz Kiese und Sande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen
Rechtsinhaber bzw. Wesser Kies und Sand GmbH

Rechtseigentimer HauptstraBe 106-112, 07554 Pélzig

Art der Berechtigung | Bergwerkseigentum

Felsname Zeitz/TheiBen

Nr. der Berechtigung

111-A-f-828/90/985-4938

Bodenschatz Tonige Gesteine zur Herstellung von fein- und sanitérkeramischen
Erzeugnissen

Rechtsinhaber bzw. Kaolin- und Tonwerke Seilitz-Léthain GmbH,

Rechtseigentimer OT Mehren Nr. 11, 01665 Kabschutztal

Weiterhin gibt es im Planungsgebiet sog. grundeigene Bodenschétze, welche im Gegensatz
zu bergfreien Bodenschéatzen im Eigentum des Grundeigentiimers stehen.

Felsname

Schellbach-Nord

Nr. der Berechtigung

VI-£-888/01

Bodenschatz Grundeigener Bodenschatz Quarz und Quarzit
Rechtsinhaber bzw. LZR Baur-Beton GmbH & Co.KG, MuhlenstraBe 50, 06712
Rechtseigentiimer Gutenborn OT Schellbach

Nordwestlich der Ortslage Kleinosida handelt es sich um eine Abbaufldche fir Sande und
Kiese. Der Bereich sowie eine geplante Erweiterungsflache wurden im FNP dargestellt.
Nordlich der Ortslage Ddschwitz befindet sich ein ehemaliger Steinbruch, der ebenfalls
dargestellt wurde. In der Gemeinde Schnaudertal werden nérdlich von Brockau Kiese und
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Sande im grundeigenen Abbau gewonnen. Daran angrenzend befindet sich eine Flache, fir
die ein Bergwerkseigentum besteht.

Die Lagerstéatten oberflachennaher Baurohstoffe sind wegen ihrer Uberwiegenden Bedeutung
far die Versorgung der regionalen Wirtschaft zu sichern. Dennoch ist der Rohstoffabbau zum
Teil mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden. Daher missen die Bereiche nach Beendigung der Ausbeute schnellst mdglich
rekultiviert werden.

3.13 Land- und Forstwirtschaft

3.13.1 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft als typischer Wirtschaftszweig der Region nimmt ca. 2/3 der
Gesamtflache der Verbandsgemeinde ein und stellt damit ein landschaftspragendes Element
dar. Die guten natlrlichen Voraussetzungen, eine hohe Bodenfruchtbarkeit und ein glinstiges
Klima sorgen fur gute Ertrdge. Daher wird der GroBteil der Flachen fir den Anbau von
Winterweizen, Winterraps und Silomais genutzt. Lediglich auf 13% erfolgt eine
Bewirtschaftung als Grlnland. Der gr6Bte Anteil dieser Bereiche liegt in den Gemeinden
Schnaudertal und Gutenborn. In der Gemeinde Kretzschau ist zudem der Anbau von
Obstkulturen, Wein und sonstigen Dauerkulturen wie Hopfen verbreitet. Auch geringe
Flachen in den Gemeinde Wetterzeube und Schnaudertal werden gleichermaBen genutzt.

Neben den gréBeren Agrarbetrieben in Kirchsteitz, Heuckewalde und DroBdorf gibt es einige
Wiedereinrichter im Haupt- und Nebenerwerb. Insgesamt sind im Verbandsgemeindegebiet
142 Betriebe und Bewirtschafter erfasst. Die meisten von ihnen sitzen in der Gemeinde
Kretzschau.

Tab. 38: Verteilung landwirtschaftlicher Fldche

Verbands-
landwirtschaftl. | Gemeinde | Gemeinde | Gemeinde Gemeinde V%g{?;'znsue_ gfg]%'ingf_
Flache in ha DroyBig | Gutenborn | Kretzschau | Schnaudertal be Zgitzgr

Forst
'”Sgef_gmt 1454,83| 2596,84 2078,2 1726,86 1791,27 9648
davon 114,08 381,42 124,18 470,45 148,17 1238,3
Griinland
davon
P — 1340,76 2215,42 1831,26 1211,3 1640,38 8239,12
davon
Obstkulturen/ — — 74,76 13,58 2,72 91,06
Wein
davon sonstige
Dauerkulturen — — 48 31,51 — 79,51
(z.B. Hopfen)
durchschn.
SchlaggréBe 13,11 10,1 9,58 5,85 10,99 9,926

(Quelle: Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Siid 2011)

Aussagen zur Viehhaltung kénnen nur unvollstandig getroffen werden. Insgesamt gibt es im
Verbandsgemeindegebiet 74 Betriebe, die mit Tierbestand erfasst wurden. Als gréBere
Anlagen sind dabei die Schweinezuchtanlagen in Dragsdorf und Wittgendorf sowie eine
Mastanlage in Romsdorf zu nennen. Des Weiteren existieren in DroBdorf eine Rinderanlage
und in Kretzschau eine Anlage zur Hennenzucht. Die ehemalige Legehennenanlage in
Haynsburg steht seit einigen Jahren leer. Durch die Lage unmittelbar an den Ortsrandern
kommt es in einigen Bereichen zu Geruchsbeldstigungen, die die angrenzende
Wohnbebauung beeintrachtigen.
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Grundsatzlich ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Dennoch muss sich die
Landwirtschaft gegeniber vielen konkurrierenden Nutzungen wie z. B. Wohnen, Gewerbe,
Infrastruktur aber auch Tourismus und Naturschutz behaupten. Der Boden als
Produktionsgrundlage geht haufig durch den zunehmenden Flachenverbrauch fir den Anbau
von Futter- und Lebensmitteln sowie nachwachsenden Rohstoffen verloren. Um den
Verbrauch zu minimieren, wird das sogenannte Flachenrecycling immer wichtiger. Das
bedeutet, Siedlungserweiterungen bedarfsgerecht auszufihren und primar eine
Innenentwicklung  durch  Lickenschluss, Nutzung von Ruickbauflachen  sowie
UmbaumaBnahmen anzustreben. Auch Entsiegelung und Rekultivierung von Altstandorten
mussen weiter in den Vordergrund riicken. GroB angelegte KompensationsmaBnahmen auf
ertragreichen Ackerstandorten bedeuten ebenfalls einen Verlust der Produktionsgrundlage.
Dies ist, bei der Auswahl geeigneter Standorte, besonders zu berlcksichtigten. Alternativen
waren z. B. lineare statt flachige Strukturen entlang vorhandener Wirtschaftswege, die
Nutzung von Splitterflaichen und weniger ertragreichen Standorten aber auch die Aufwertung
vorhandener Naturschutzflachen.

Ein wichtiges Ziel der Flachennutzungsplanung ist der Erhalt und die Sicherung der
Landwirtschaft als Wirtschaftszweig. Die Art der Bewirtschaftung sollte den
Standortgegebenheiten angepasst werden.

Das heiBt, Flachen mit hoher Reliefenergie sollten aus der intensiven Nutzung ausgegliedert
werden, wodurch die Gefahr von Bodenabtrag durch Erosion vermieden wird. Auch ist in den
Bach-Auen zur Vermeidung von Nahrstoffeintrag sowie zur Schaffung von Retentionsrdumen
eine Umwandlung von Ackerflachen in Grinland anzustreben. Dies gilt ebenso fir Bereiche
der Naturschutzgebiete DroyBiger und Zeitzer Forst.

Das vorhandene Netz an gliedernden Elementen wie Baumreihen, Hecken, Feldgehélzen
und Saumen sollte erhalten und unbedingt weiter ausgebaut werden. Auf der Planzeichnung
konnten diese gliedernden Elemente haufig aufgrund der GrdBe nicht dargestellt. Auch die
Unterteilung in Ackerland, Grinland oder andere Nutzungen bleibt den Landschaftsplanen
als Instrument fir Naturschutz und Landschaftspflege vorbehalten und wurde nicht gesondert
abgebildet.

Im Bereich des FNP sind die nachfolgend benannten Bodenordnungsverfahren nach
§ 64 LwAnpG (Landwirtschaftsanpassungsgesetz) in unterschiedlichen Bearbeitungsstanden
anhangig:
- Bodenordnungsverfahren Brockau
Verf.-Nr.: 42 BLK 325 ,Kirche*
- Bodenordnungsverfahren DroBdorf
Verf.-Nr.: 42 BLK 362 ,Stallanlage”
- Bodenordnungsverfahren DroBdorf
Verf.-Nr.: 42 BLK 356 ,Kuhndorf*
- Bodenordnungsverfahren Haynsburg
Verf.-Nr.: 42 BLK 181 ,Kirche*
- Bodenordnungsverfahren Heuckewalde
Verf.-Nr.: 42 BLK 323 ,Kirche*
- Bodenordnungsverfahren Wetterzeube
Verf.-Nr.: 42 BLK 266 ,LPG i.L*

- Bodenordnungsverfahren Wittgendorf
Verf.-Nr.: 42 BLK 340 ,OT Nedissen*

- Bodenordnungsverfahren Grana-Salsitz
Verf.-Nr.: 42 BLK 311 ,,Grana II*

In diesen Verfahren werden liegenschaftliche Anderungen bewirkt. Zudem besteht nach
§ 34 FlurbG (Flurbereinigungsgesetz) eine Veranderungssperre flr die Verfahrensflurstiicke.
Das bedeutet, dass jegliche Veranderungen an diesen Grundstlicken der Genehmigung
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bediirfen. Ebenso sind verbindliche Bauleitplane mit dem Amt fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten Stid abzustimmen.

3.13.2 Forstwirtschaft

Einige Bereiche im Verbandsgemeindegebiet sind aufgrund von Bdéden oder Relief nicht fur
die Landwirtschaft geeignet, sodass dort Gehdlz- oder Waldflachen erhalten werden konnten.
Insgesamt betragt der Waldanteil im Planungsgebiet ca. 19 %, wobei die Flachen sehr
unterschiedlich auf die einzelnen Mitgliedsgemeinden verteilt sind. Die grdBten
zusammenhdngenden Bereiche befinden sich mit dem Waldgebiet Zeitzer Forst in der
Gemeinde Wetterzeube. Die unterschiedlichen Wald- und Offenlandlebensraume sind von
besonderer Bedeutung fir den Erhalt vieler Tier- und Pflanzenarten. Zu den
Waldlebensraumen im  Zeitzer Forst zahlen artenreiche, naturnahe Eichen-
Hainbuchenwaélder, Hainsimsen-Buchenwalder und bodensaure Eichenwélder. Aber auch
feuchte Schluchtwélder und bachbegleitende Erlen-Eschenwélder und Weidengeblische, die
als besonders wertvolle Lebensraumtypen gelten, sind zu finden. Entstanden sind diese
unterschiedlichen Lebensrdume hauptséchlich durch die lang anhaltende militarische
Nutzung seit den 50er Jahren. Zudem gibt es in der Gemarkung Wetterzeube noch mehrere
kleinere und mittlere Waldflachen, so dass insgesamt 44% des Gemeindegebietes mit Wald
bestanden ist.

In der Gemeinde DroyBig existieren ebenfalls einige gréBere Bereiche mit alten Bestédnden
an Laubmischwald. Eine besondere Funktion Gbernimmt der DroyBiger Forst, der als
Erholungswald ausgewiesen wurde. In der Gemeinde Gutenborn nehmen die Waldflachen
noch gut 11 % des Territoriums ein. Die Flache zwischen Schellbach und Ossig zahlt laut §
18 Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) zu den Waldschutzgebieten.
Weitere Bereiche bestehen bei Heuckewalde sowie im Tal des Gutenbornbachs. Der
geringste Anteil an Waldflachen entfallt dagegen auf die Gemeinden Kretzschau und
Schnaudertal.

Tab. 39: Waldfldchen innerhalb der Verbandsgemeinde

Gemeinde Waldflachen davon Erst- Anteil am Waldflachen
gesamt aufforstung Gemeindegebiet geplant

DroyBig 308 ha 2,74 ha 15 % 0,42 ha

Gutenborn 366 ha 3,91 ha 1% 37,05 ha

Kretzschau 195 ha 14,61 ha 7 %

Schnaudertal 64 ha 1,34 ha 3 % 25,95 ha

Wetterzeube 1.825 ha 11,05 ha 44 % 19,87 ha

VG DroyBiger-

Zeitzer Forst 2.758 ha 33,65 ha 19 % 83,29 ha

Zum Uberwiegenden Teil kommen im Planungsgebiet Laubmischwélder mit Eichen und
Buchen, aber auch Ahorn, Birke, Erle, Esche, Hainbuche, Linde und Pappel vor. Bei den
Nadelgehdlzen ist vor allem die Fichte und mit geringeren Anteilen Larche und Kiefer
vertreten.

Neben der naturschutzfachlichen Bedeutung dient der Wald vor allem der Erholung, aber
auch der Rohstoffproduktion. Die Bewirtschaftung erfolgt entsprechend der Eigentumsarten,
wobei die Ziele des Landeswaldgesetzes Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) zu berlcksichtigen
sind. Das zustandige Forstamt flr den Landeswald im Planungsgebiet ist das Forstamt Stid
mit Sitz in Sangerhausen Ortsteil Obersdorf. Dagegen betreut das Landeszentrum Wald in
Halberstadt den Privat- und Kérperschaftswald.
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In den vergangenen Jahren wurden mehrere ErstaufforstungsmaBnahmen durchgefihrt, die
hauptsachlich Flachen in den Gemeinden Kretzschau und Wetterzeube betrafen. Die
meisten Flachen haben sich sehr gut entwickelt, so dass kein Unterschied zum bestehenden
Wald erkennbar ist. Auf eine gesonderte Darstellung in der Planzeichnung wurde daher
verzichtet. Es wurden lediglich die zuklnftig geplanten Waldflachen dargestellt. Diese
wurden aus den bestehenden Flachennutzungsplanen Gbernommen.

Bei den Erstaufforstungsflachen sollte es sich hauptsachlich um Bereiche handeln, die keine
besondere Eignung fuir die landwirtschaftliche Nutzung aufweisen, um deren
Vorbehaltsstellung im Planungsraum nicht einzuschréanken. AuBerdem sollten sie den
Biotopverbund férdern. Nicht geeignet sind dagegen die unverbauten Tal-Auen der
FlieBgewasser, wie im Bereich der WeiBen Elster, der Aga, der groBen Schnauder oder des
Kuhndorfer Baches.

3.14 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

3.14.1 Flachen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Gebiet der Verbandsgemeinde befinden sich zahlreiche Flachen, auf denen
landschaftspflegerische MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
durchgefuhrt wurden. Dabei handelt es sich zum tberwiegenden Teil um PflanzmaBnahmen
entlang landlicher Wege, die nicht nur dem Biotopverbund dienen, sondern auch einen
wichtigen Beitrag zur Strukturierung der Landschaft leisten. Auch durch PflegemaBnahmen
und Nachpflanzungen an bestehenden Strukturen, wie z. B. Streuobstwiesen konnten in der
Vergangenheit Eingriffe ausgeglichen werden. Um den Plan nicht zu Uberfrachten und die
Lesbarkeit zu gewahrleisten wurden lediglich Flachen Uber 0,5 ha GrdBe dargestellt. Zudem
konnten aufgrund fehlender Informationen nicht alle Flachen Gbernommen werden. Nahere
Auskinfte sind bei den zustandigen Behérden zu erhalten.

3.14.2 Ausweisungen

Durch den FNP werden an einigen Stellen Anderungen der bisherigen Nutzung vorbereitet,
die entsprechend § 14 BNatschG (Fassung 2010) Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten
lassen. In § 18 BNatschG (Fassung 2010) ist geregelt, das die Vermeidung, der Ausgleich
und der Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu regeln sind. Nahere
Ausflhrungen dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die nachfolgend aufgeflihrten
Flachen werden fir zukinftige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt. Die Lage und
Abgrenzung kann der Plandarstellung entnommen werden.
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Tab. 40: geplante Fldchen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
Lage Geplante MaBnahmen FlachengrdBe
Gemeinde DroyBig

. Nachpflanzung von Streuobstbestanden
Ortslage DroyBig nordéstlich der Bahntrasse 0,47 ha
Ortslage WeiBenborn PfIanzmaBﬂnahmen zur Eingriinung der 0,31 ha
Gewerbeflache
Gemeinde Gutenborn
PflegemaBnahmen auf bestehender
Gemarkung Bergisdorf Sukzessionsflache norddstlich des 1,75 ha
Bergisdorfer Weges
Gemarkung Bergisdorf PfIanz_maBnahmen auf dem ehem. 5,72 ha
Munitionslager
Pflanzung entlang landwirtschaftl. Weg
Gemarkung DrofBidorf zwischen Zetzschdorf und der B 2 400 m=
Pflanzung entlang landwirtschaftl. Weg
Gemarkung DroBdorf (Ziegelscheunenweg) zwischen Loitzschltz 780 m?
und der B 2
PflanzmaBnahmen zum Biotopverbund °
Gemarkung Kuhndorf Ostlich des Kuhndorfer SchieBplatzes 730 m
Gemeinde Kretzschau
PflanzmaBnahmen im OT Kretzschau
Gemarkung Kretzschau zwischen Altem Werk und Alt Groitzschen 0,84 ha
PflanzmaBnahmen auf Flache zwischen der
Gemarkung Grana B 2, B 180 und dem Gewerbegebiet am 0,97 ha
FloBgraben
Gemeinde Schnaudertal
PflanzmaBnahmen zur Eingriinung eines
Gemarkung Dragsdorf einzeln stehenden Gehdfts zwischen 0,14 ha
Dragsdorf und Wittgendorf
. Windschutzpflanzung auf einem kommunalen 5
Gemarkung GroBporthen Wegeflurstiick nérdlich der Ortslage 280m
Ortslage Witigendorf ?zrgkesnruckhaltung stdlich des Wittgendorfer 0,15 ha
Ortslage Witigendorf Erweiterungsflache fir vorhandene A und E 1,07 ha
MaBnahmen
PflanzmaBnahmen auf einem kommunalen
Gemarkung Wittgendorf Wegeflurstiick nordwestlich der Ortslage 460 m?
Wittgendorf in Richtung Kolbismiihle
Gemeinde Wetterzeube
Anlage einer Streuobstwiese zwischen
Gemarkung Dietendorf Dietendorf und Katersdobersdorf 1,48 ha
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4 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich Gbernommen werden Planungen oder sonstige Nutzungsregelungen, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften als denen des BauGB's festgesetzt worden sind, sodass
eine umfassende Orientierung Uber alle raumrelevanten Planungen moglich ist. Die
nachrichtliche Ubernahme hat nur deklaratorische Bedeutung, d. h. sie wird nicht Bestandteil
der Bauleitplanung. Fir ihre Rechtswirkung sind allein die fur die nachrichtlich Gbernommene
Planung bzw. Nutzungsregelung maBgebenden Rechtsvorschriften wirksam, wodurch sie
nicht an der Rechtswirkung des FNP’s teilnimmt.

4.1 Wasserschutzgebiete

Im Wasserhaushaltsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 16 Marz 2011 ist unter § 73
geregelt, dass die Wasserbehdrde Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs. 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes durch Verordnung festlegen kann. Diese dienen dem Schutz der
offentlichen Wassergewinnung damit das Grundwasser im Einzugsgebiet der
Wasserentnahme (Brunnen und Quellfassungen) vor nachteiligen Einwirkungen bewahrt
wird. Im Geltungsbereich des FNP’s existieren keine Wasserschutzgebiete mehr. Die
jeweiligen Schutzgebiete fiir die Quellfassung DroBdorf / Frauenhain, Ossig und Kayna /
Brockau wurden 2014 aufgehoben.

4.2 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche (§ 15 NatSchG LSA)

4.2.1 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete dienen dem besonderen Schutz von Natur und Landschaft mit dem Ziel,
die dort existierenden Biotope und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu
entwickeln oder wieder herzustellen. Im Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer
Forst ist derzeit kein  Naturschutzgebiet ausgewiesen. Entsprechend der
Biotopverbundplanung des Burgenlandkreises ist geplant, das Ratsch nérdlich und
nordéstlich von Breitenbach, das Grabeholz nérdlich von Schellbach und den Zeitzer Forst
stdlich von Wetterzeube und Dietendorf als Naturschutzgebiete auszuweisen.

4.2.2 Landschaftsschutzgebiete

Als Landschaftsschutzgebiete wurden das Aga - Elstertal und der Zeitzer Forst sowie das
Kuhndorftal festgesetzt. In beiden Fallen wurden die Ortslagen aus dem Schutzstatus
herausgenommen.

Das Landschaftsschutzgebiet Aga Elstertal und Zeitzer Forst befindet sich im Sudwesten des
Verbandsgemeindegebietes unmittelbar an der Grenze zu Thiringen. Es erstreckt sich
hauptséachlich Uber das Gebiet der Gemeinden Wetterzeube und Gutenborn.

Kleinere Bereiche im Norden ragen bis in die Gemeinden DroyBig und Kretzschau. Die
Gesamtflache von 5.100 ha umfasst die tief eingeschnittenen Téaler der WeiBen Elster und
der Aga sowie die angrenzenden Hochflachen, die teilweise bewaldet sind. Die
ausgesprochene Higellandschaft mit Héhenunterschieden von bis zu 140 m lasst eine groBe
Vielfalt an unterschiedlichen Landschaftsbildern und Lebensrdumen entstehen. Die
Unterschutzstellung erfolgte mit Verordnung vom 31.07.1998.

Sidlich der Stadt Zeitz ist das Kuhndorftal gelegen. Es besteht seit 1993 als
Landschaftsschutzgebiet und umfasst eine Flache von 477 ha. Das Gebiet ist zum gréBten
Teil in der Gemeinde Gutenborn gelegen. Im Siden ragt es bis in die Gemeinde
Schnaudertal hinein. Die Niederung des Wilden Baches einschlieBlich seiner kleineren
Zuflisse zwischen den Ortslagen Kuhndorf, Nedissen und Rippicha weist einen hohen Grad
an Naturnahe auf. Kleinflachiges Auengriinland, Staudenfluren und kleinere Feldgehdlze mit
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Streuobstbestanden, schattige Waldgebiete und mesophile Grinlandbereiche wechseln sich
ab und schaffen so vielfaltige Lebensraume fur Tier- und Pflanzengesellschaften.

4.2.3 Naturpark

Naturparke sind groBraumige Landschaften, in denen der Schutz und die Nutzung von Natur
und Landschaft miteinander verbunden werden.

Im Sliden des Landes Sachsen-Anhalt erstreckt sich der Naturpark Saale-Unstrut-Triasland
auf einer Flache von 103.737 ha. Das Gebiet wird von der Weinanbauregion Saale-Unstrut,
Streuobstwiesen, einer vielféltige Tier- und Pflanzenwelt sowie Burgen und Schldssern
gepragt, sodass sich Landschaft, Kultur und Geschichte zu einem einzigartigen
Erscheinungsbild vereinen. Durch den Erhalt und die nachhaltige Nutzung dieser wertvollen
Kulturlandschaft kdnnen geschitzte Landschaftsbereiche und wirtschaftliche Interessen
neben- und miteinander existieren.

4.2.4 Naturdenkmale / Flachennaturdenkmale

Aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder wegen
ihrer Seltenheit, Eigenart und Schénheit kann die untere Naturschutzbehérde sogenannte
Einzelgebilde der Natur (Naturdenkmale, ND) oder Flachen bis funf Hektar
(Flachennaturdenkmale, NDF) unter besonderen Schutz stellen. In der nachfolgenden
Tabelle wurden die im Bearbeitungsgebiet befindlichen Naturdenkmale und
Flachennaturdenkmale aufgefuhrt.
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Tab. 41: Ubersicht der Naturdenkmale im Gebiet der VG DroBiger-Zeitzer-Forst
. Nummer gem.
gf{:&;‘:e J Name Code Planzeich-
nung

Gemeinde DroyBig

DroyBig Tempelwacken (Quarzitblécke) bei ND 0129BLK 129
Quarzitblécke im Staudenhain stdl. ND 0131BLK 131
DroyBiger Wald
Rotbuchen im DroyBiger Wald ND 0155BLK 155
am "Prinzenweg"

Stolzenhain Stieleiche in Stolzenhain ND 0189 189

BLK

Gemeinde Gutenborn

Golben Stiel-Eiche am Siidausgang von Golben | ND 0136BLK 136
Stiel-Eiche am Sidausgang von Golben | ND 0137BLK 137
Kesselborn im Golbener Graben ND 0161BLK 161

Heuckewal- | Traubeneiche im Park ND 0171BLK 171

de

Kuhndorf Sommer-Linde auf dem Dorfplatz ND 0139BLK 139
Quelle bei der Kuhndorfmiihle ND 0149BLK 149

Ossig Kiesborn bei Ossig ND 0150BLK 150
Froschborn bei Ossig ND 0151BLK 151
Buntsandsteinwand bei Ossig ND 0180BLK 180
Stiel-Eiche in Ossig (Luthereiche) ND 0184BLK 184
Grabeholz-Wasserfall stidlich von Ossig | ND 0191BLK 191
Sandsteinbruch an der StraBe DroBdorf- | ND 0210BLK 210
Ossig

Rippicha Winterlinde in Rippicha (Lutherlinde) ND 0178BLK 178

Réden Winterlinde bei Réden ND 0183BLK 183

Gemeinde Kretzschau

Hollsteitz Trauerbuche ND 0188BLK 188

Gladitz Winterlinde neben der Kirche ND 0143BLK 143

Grana Findling Rapakiwi-Granit in Grana ND 0208BLK Lage

unbekannt

LéBwand stidwestlich von Grana ND 0209BLK 209

Salsitz Stiel-Eiche am FloBgraben ND 0176BLK 176
10 Salsitzer Stieleichen ND 0182BLK 182

Gemeinde Schnaudertal

Bréckau Stiel-Eiche am westlichen Ortsrand ND 0159BLK 159

Dragsdorf Stiel-Eiche bei Dragsdorf ND 0146BLK 146
Winterlinde bei Dragsdorf ND 0157BLK 157

Gornitz Stiel-Eiche ND 0160BLK 160

GroBpdrthen | Stiel-Eiche ND 0168BLK 168
Platane ND 0185BLK 185

Kleinpérthen | Ehem. Sandsteinbruch bei Kleinpérthen ND 0211BLK 211

Wittgendorf | Stiel-Eiche in Wittgendorf (Luthereiche) ND 0145BLK 145
Stiel-Eiche in Wittgendorf ND 0158BLK 158
Stiel-Eiche im Park von Wittgendorf ND 0169BLK 169

| Gemeinde Wetterzeube

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 39 - 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 — Fax: 0365 2900164 — buero.melzer@t-online.de




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyBiger—Zeitzer Forst

Seite 120 von 133

Breitenbach Heckenborn bei Breitenbach (im ND 0133BLK 133
"Tannengraben")
Stiel-Eiche in Breitenbach ND 0195BLK 195
Haynsburg 9 Eichen, 9 Hainbuchen -Gruppe bei ND 0135BLK 135
Haynsburg
Ehem. Rogenbuntsandsteinbruch ND 0207BLK 207
Katersdobers- Katerborn und Bachkaskade ND 0152BLK 152
dorf
Schkauditz Schkauditzer Eibe ND 0194BLK 194
Schlottweh Molkenborn bei Schlottweh ND 0196BLK 196
Wetterzeube Zechstein-Aufschluss bei Wetterzeube ND 0128BLK 128
Der "Kalte Stein" (Quarzit) im Kalten ND 0193BLK 193

Quelle: www.burgenlandkreis.de/de/naturdenkmale/naturdenkmale-in-der-region-zeitz.html,

2012
Tab. 42: Ubersicht der Flichennaturdenkmale im Gebiet der VG DroyBiger-Zeitzer Forst
. Nummer gem.
gf{:&;‘:e J Name Code Planzeich-
nung

Gemeinde DroyBig

Romsdorf | Timpel in der "Geyerslebe" | FND0106BLK | 106

Gemeinde Gutenborn

Lonzig Géansebachgrund FND0087BLK 87
Méarzenbecherwiese im Agatal FND0086BLK 86

Schellbach Winterschachtelhalm / Marzenbecher im | FNDO074BLK 74
stdlichen Tal des Grabeholz

Gemeinde Kretzschau

Kretzschau | Feldgeholz im Hasselbachtal zwischen FNDOO096BLK 96
Kretzschau / DroyBig
Sumpfgebiet Kretzschau FNDO110BLK 110

Mannsdorf Fransenenzian im Steinbruch FNDOO76BLK 76

Salsitz Elsteraltiwasser auf den Elsterwiesen FND0098BLK 98

Gemeinde Schnaudertal

Bréckau Schnauderbruch mit breitblattrigem FNDOO082BLK 82
Knabenkraut

Dragsdorf Bachmaander der Kleinen Schnauder FNDOO78BLK 78
zwischen Dragsdorf und Lindenberg

Gemeinde Wetterzeube

Breitenbach | Sohle der Breitenbacher Kiesgrube FNDOQOO85BLK 85
Flachmoor mit Kreuzotterwiese &stlich FND0097BLK 97
Nickelsdorf
Rauschebachtal vom Quellgebiet bis zur | FNDO119BLK 119
Mindung

Haynsburg Dielzchenbachschlucht FNDOO83BLK 83

Obersiedel Halbtrockenrasen Elstertalstidhang FNDO103BLK 103
Flurstick "Obersiedel"

Pétewitz ehem. Pétewitzer Kiesgrube und 116
stidwestlich gelegene Streuobstwiese FNDO0116BLK
Walpernhainer Bach von Quellgebieten FNDO121BLK 121
nach Pétewitz

Sautzschen | Halbtrockenrasen am Westhang FNDOO93BLK 93
oberhalb Johannismuihle
Teich im Gelande der Johannismuihle FNDO0O104BLK 104
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Wetterzeube | Timpel am Bornholz FNDO0O0O73BLK 73

Hufeisen-Altwasser bei Wetterzeube FNDOOBOBLK 80

Quelle:www.burgenlandkreis.de/de/naturdenkmale/naturdenkmale-in-der-region-zeitz.html,
2012

4.2.5 Geschitze Landschaftsbestandteile

Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und
Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist. Demnach sind die Beseitigung eines
geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung oder Veranderung fiuhren kbénnen, verboten. Fir das Gebiet der
Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst konnten folgende geschiltzte Landschafts-
bestandteile ermittelt werden. In der Gemeinde Gutenborn zahlen das Kuhndorfer Bachtal
sowie das Kerbtalchen des "Golbener Béchleins" einschlieBlich dem angrenzenden
Elsterhang westlich von Golben zu den geschiitzten Landschaftsbestandteilen.

4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 22 NatSchG LSA)

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben, werden im Gegensatz zu den Schutzkategorien des Naturschutzrechtes pauschal
gesetzlich geschitzt. Das bedeutet, dass keine gesonderte Verordnung fir ihren Schutz
erforderlich ist. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen

Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind verboten. Laut § 30 BNatschG gelten folgende Biotope

als gesetzlich geschutzt:

— natdrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelmaBig Gberschwemmten Bereiche

- Moore, Simpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

- offene Binnendiinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und
L6Bwande, Zwergstrauch-, Ginster- und  Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte,

— Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

- offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebiische,

— Fels- und Steilkusten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewéasser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kiistenbereich. Zuséatzlich zu § 30 BNatschG werden nach Landesrecht in §
22 NatSchG LSA weitere  Biotope aufgeflhrt:temporare  Flutrinnen in
Uberschwemmungsgebieten und Auen,

— hochstaudenreiche Nasswiesen,

— planar-kolline Frischwiesen,

— naturnahe Bergwiesen,

— Halbtrockenrasen,

— natlrliche Héhlen, aufgelassene Stollen und Steinbrtiche,

— Streuobstwiesen,

— Hecken und Feldgehdlze auBerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen sowie

— Reihen von Kopfbaumen.

Auf der vorliegenden Planzeichnung wurden die gesetzlich geschitzten Biotope nachrichtlich
Ubernommen. Die Daten basieren auf der Biotopkartierung des Landschaftsrahmenplans flr
den ehemaligen Landkreis Zeitz aus dem Jahr 1995. Eine Uberprifung des aktuellen
Entwicklungszustandes der aufgeflihrten Biotope ware daher dringend notwendig. Dies
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betrifft vor allem kleinere Gehdlzstrukturen aber auch Streuobstbestdnde im
Siedlungsbereich. Weitere Schwierigkeiten bestanden bei der lagemaBigen Darstellung der
Flachen, da der Landschaftsranmenplan nur im MaBstab 1:50.000 vorliegt. Dies betraf
vorallem Biotope innerhalb der zusammenhangenden Waldflachen. Natura 2000 Gebiete (§
23 NatSchG LSA) Schutzgebiete, denen bei der Erhaltung und der Wiederherstellung der
natlrlichen Ressourcen eine besondere Schlisselrolle zukommt, werden in einem
europaischen Netz von besonderen Schutzgebieten — Natura 2000 zusammengefasst.
Wodurch ein landeribergreifender Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen-
und Tierarten und ihrer natdrlichen Lebensrdume  sichergestellt wird. Im
Verbandsgemeindegebiet befindet sich die Flache des NATURA 2000-Gebietes ,Zeitzer
Forst®, das gleichzeitig sowohl Européisches Vogelschutzgebiet (EU-SPA0031LSA) als auch
FFH-Gebiet (FFHO156 LSA) ist.

4.4 Geschiitze Parkanlagen

Der Schutzstatus geschiitzter Park wurde in der Zeit der ehemaligen DDR vergeben und ist
mit der heutigen Schutzkategorie geschitzter Landschaftsbestandteil vergleichbar. In den
Gemeinden Gutenborn und Schnaudertal befinden sich geschutzte Parkanlagen. GemaB
Kreistagsbeschluss 30-4/7 vom 12.11.1970 sind dies der Burgpark in Heuckewalde sowie die
Parkanlagen in Wittgendorf und Bréckau. Eine weitere Ausweisung besteht in der Gemeinde
Gutenborn nérdlich der Ortslage Kuhndorf von Rasberg bis Rdden. Dieser Bereich gehdrt
vollstdndig zum Landschaftsschutzgebiet Kuhndorftal. Weiterhin z&hlt in der Gemeinde
Kretzschau die Parkanlage in Hollsteitz zu den geschitzten Anlagen.

4.5 Besonders geschiitzte Waldgebiete

Neben den naturschutzrechtlichen Regelungen kann die obere Forstbehérde auf Grundlage
des Waldgesetzes fir das Land Sachsen Anhalt (vom 13. April 1994) besonders geschiitzte
Waldgebiete erklaren. Fir die Ausweisung von Schutzgebieten soll vorrangig Staats- und
Kérperschaftswald herangezogen werden. Die Beanspruchung von Privatwald sollte die
Ausnahme sein.

Erholungswald (§ 17 WaldG LSA)

Wenn es das Wohl der Allgemeinheit erfordert, kénnen Waldflachen fiir Zwecke der Erholung
durch Verordnung unter Schutz gestellt werden. Die Verordnung kann Vorschriften zur Pflege
und Unterhaltung, zur Gestaltung aber auch zum Verhalten der Waldbesucher beinhalten.
Erholungswélder befinden sich hauptséachlich in der N&he von Stadten oder gréBeren
Siedlungen. Im Verbandsgemeindegebiet wurde der DroyBiger Forst als Erholungswald
ausgewiesen.

Waldschutzgebiet (§ 18 WaldG LSA)

Diese Gebiete dienen der Erhaltung, dem Schutz und der Wiederherstellung wertvoller
Waldlebensgemeinschaften in ihrer fir den Lebensraum typischen Arten- und
Formenzusammensetzung. In der N&ahe der Orislage Schellbach, im Siden der
Verbandgemeinde wurde das ,,Grabeholz* als Waldschutzgebiet ausgewiesen.

4.6 Geotope

Unter Geotopen versteht man geologische Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse
Uber die Erdgeschichte vermitteln. Sie umfassen Aufschlisse von Gesteinen, Bdden,
Fundstellen von Mineralen und Fossilien sowie einzelne Naturschdpfungen oder natdrliche
Landschaftsteile.

Geotope, die sich durch ihre besondere erdgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit, Eigenart
oder Schénheit auszeichnen, sind als schutzwirdige Objekte anzusehen und werden als
punktuelle oder flachige Naturdenkmale ausgewiesen. Fir Wissenschaft, Forschung und
Lehre sowie fir Natur- und Heimatkunde stellen diese Dokumente von besonderem Wert dar.
Im Gebiet der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst sind sieben Geotope erfasst. Die
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Lage wurde im FNP dargestellt. Bei der Nummerierung wurde auf die ersten vier Zahlen
verzichtet.

Tab. 43: Ubersicht der Geotope im Verbandsgemeindegebiet

Erfassungsnummer / Typ | 4938-01 | Aufschluss
Bezeichnung ehem. Steinbruch bei Wetterzeube
Lage westlich von Wetterzeube, 50 m nérdlich der StraBe

Wetterzeube - Klein Pétewitz (Crossener StraBe), 250 m
Ostlich der Brucke Uber den FloBgraben bzw. 100 m nérdlich
der Bricke (Altsteinbruch)

Gestein Plattendolomit

Alter Perm, Zechstein

Erfassungsnummer / Typ | 4938-02 | Aufschluss
Bezeichnung ehem. Steinbruch bei Haynsburg (Steinbruch , Topschall®)
Lage ca. 500 m westlich von Haynsburg, Zugang tber StraBe

Haynsburg-Katersdobersdorf (K 2615), 50 m westlich vom
Wetterkreuz Feldweg 420 m nach Stiden, dann Uber alte
Zufahrt nach Westen und Norden

Gestein Sandstein

Alter Trias, Buntsandstein, Mittlerer Buntsandstein, Bernburg-
Formation und Volpriehausen-Formation

Erfassungsnummer / Typ | 4938-03 | Aufschluss
Bezeichnung ehem. Sandsteinbruch bei DroBdorf
Lage stidwestlich von DroBdorf, nérdlich der StraBe DroBdorf -

Ossig, Zugang ab DroBdorf Gber Ossiger StraBe (K 2219)
von StraBBenkurve an Ortsausgang 750 m nach Westen,
dann weglos durch ehem. Steinbruchzufahrt 20 m nach

Norden
Gestein Sandstein
Alter Trias, Buntsandstein, Mittlerer Buntsandstein
Erfassungsnummer / Typ | 4938-04 | Aufschluss
Bezeichnung Quarzitblécke (Blockfeld; , Tempelwacken®) in DroyBig
Lage Sadrand von DroyBig, nordwestlich der LindenstraBBe, ca.

150 m westlich vom Abzweig FriedensstraBBe, Zugang ab
Parkplatz am Kindergarten Uber Waldweg

Gestein Tempelwacken, Quarzit

Alter Tertiar

Erfassungsnummer / Typ | 4938-05 | Aufschluss

Bezeichnung ehem. Ziegeleigrube bei Grana

Lage Sidwestrand von Grana, Zugang Uber Naumburger StraBe
und BergstraBe, westlich vom Friedhof weglos 50 m nach
Norden

Gestein L6B mit Bodenbildung

Alter Quartar

Erfassungsnummer / Typ | 4938-06 | Findling

Bezeichnung Findling in Grana

Lage Grana im Grundstick Alte SchulstraBBe 16a (ehem.

DorfstralBe 16a)
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Gestein Granit, rotbraun (Leitgeschiebe: Wiborg — Rapakiwi), Breite
1,85 m x Dicke 0,90 m x H6he 1,60 m; Umfang: 4,35 m;
Masseca. 5t

Alter Quartéar, Pleistozan, Elster-Kalkzeit

Erfassungsnummer / Typ | 4938-07 | Form

Bezeichnung Erosionstal und Bachsohlschwellen bei Katersdobersdorf

Lage suddstlich von Katersdobersdorf, Zugang vom stlichen

Ortsrand bachparallel weglos 160 m nach Stden
(Sohlschwellen), nach weiteren 280 m zwei Quellaustritte

Gestein Sandstein

Alter Trias, Buntsandstein, Mittlerer Buntsandstein
Erfassungsnummer / Typ | 4938-08 | Hydrologisches Objekt
Bezeichnung Quelle im Knittelholz bei Zeitz-Rasberg

Lage suddstlich von Zeitz, ca. 70 m westlich der

FuBgangerbriicke, Zugang von Westen in stiddstlicher
Verlangerung der StraBe Taubenberg Uber Waldweg

Gestein
Alter Quartar, Holozan
Quelle: Angaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau

4.7 Denkmalschutz

Kulturdenkmale gelten als pragender Bestandteil der Kulturlandschaft und Zeugnisse
menschlichen Lebens. Diese zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen ist die Aufgabe des
Denkmalschutzes. Bei 6ffentlichen Planungen und BaumaBnahmen sind daher die Belange
der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen, um so die Relikte
vergangener Zeiten langfristig zu erhalten. Unter Kulturdenkmalen im Sinne von § 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkSchG LSA) versteht man
Baudenkmale, Bereiche historischer Kulturlandschaften, arch&ologische Kulturdenkmale,
archaologische Flachendenkmale, bewegliche Kulturdenkmale und Bodenfunde sowie
Kleindenkmale wie Meilensteine, Steinkreuze oder Gedenksteine. Besonders hervorzuheben
sind das Schlossensemble in DroyBig, das Schloss in Heuckewalde sowie die Haynsburg
und der Freidenkerfriedhof im Ort Haynsburg.

Archéaologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale in denen Mehrheiten archaologischer
Kulturdenkmale vorhanden sind, wurden im FNP dargestellt. Die dazugehdérige Liste ist als
Anlage 2 dem Textteil beigefigt. Da die Entdeckung weiterer Fundstellen jederzeit mdglich
ist, sind alle MaBnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind und bei denen begriindete
Anhaltspunkte zum Fund eines Kulturdenkmals bestehen nach § 14 DenkSchG LSA
genehmigungsbedurftig.

Neben den dargestellten Bereichen zahlt der ElsterfloBgraben einschlieBlich seiner
Umgebung zum archdologischen Kulturdenkmal. Dieses einzigartige Bauwerk ist von
regionaler Bedeutung und zeugt vom Wissen und technischem Kénnen unserer Vorfahren.
Als Flachendenkmale gelten zudem die historischen Ortskerne als Standorte der doérflichen
Entwicklung. Daneben bestehen im Verbandsgemeindegebiet diverse Bau- und
Kunstdenkmale wie Gebdude, Grabmale, Gedenksteine oder Toranlagen, die durch die
Eintragung in die Denkmalliste geschltzt sind. Da diese Liste derzeit Uberarbeitet wird,
wurde vorerst darauf verzichtet, diese dem Anhang beizuflgen.

4.8 Altlasten

Im FNP sollen gem. § 5 Abs. (3) Nr. 3 BauGB Flachen gekennzeichnet werden, die flr
bauliche Nutzungen vorgesehen sind und deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
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Stoffen belastet sind. Hierbei handelt es sich um die in § 2 BBodSchG genannten
schadlichen Bodenveranderungen, Altlastenverdachtsflachen sowie Altlasten. Im Rahmen
der Flachennutzung ist daher zu prifen, inwieweit die dargestellte bauliche Nutzung durch
einen bekannten Altlastenverdacht beeinflusst wird und ob dieser der Planung
entgegensteht.

Von der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Burgenlandkreises werden derzeit
gemaB § 11 BBodSchG in Verbindung mit § 9 BodSchAG LSA im Fachinformationssystem
,Bodenschutz” fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde 129 Eintrdge geflhrt. Dabei
handelt es sich um schéadliche Bodenveranderungen, Altablagerungen / alte Deponien,
Altstandorte sowie militérische und Ristungsstandorte. Einige der registrierten Ablagerungen
wurden berdumt. Bei den meisten erfolgte eine Oberflachenabdeckung, sodass in der Regel
eine naturnahe Nachnutzung als Grlnflache, Wald o. &. erfolgen kann. Anderweitige
Nutzungen sind im Einzelfall mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Als
problematischer werden nach Aussage der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde die
Altstandorte in Form der ehemaligen LPG — Tankstellen angesehen. Diese wurden oft nicht
ordnungsgeman stillgelegt oder zuriickgebaut, sodass eine Geféahrdung aufgrund von
Altlastenverdacht besteht. Als besonders kritisch wird der Bereich der ehemaligen
Schwelerei Groitzschen nérdlich der Ortslage Kretzschau gesehen. Dieser Bereich gilt als
Flache mit erheblich belasteten Béden.

Weiterhin flhrt der Burgenlandkreis Flachen, bei denen aktuell kein Handlungsbedarf nach
BBodSchG besteht, als archiviert mit der Kennziffer 0. Eine Léschung aus dem Kataster
erfolgt nicht, um den historischen Hintergrund auch zuklnftig zu erhalten. Bei einer
Nutzungsanderung ist erneut zu prifen, ob ein bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf
besteht. Generell ist festzustellen, dass die Sanierung von Altlasten Aufgabe des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers ist und in Abstimmung mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde erfolgen soll. Auch Kenntnisse zu mdéglichen Altlasten oder Flachen,
bei denen untypischen Bodenverdanderungen wie z. B. Gerliche oder Verfarbungen
festgestellt werden, sind gemaB § 3 BodSchAG LSA der Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde zu melden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs wurde versucht, den aktuellen Sachstand zu allen
Altlastenverdachtsstandorten zu ermitteln. In Zusammenarbeit mit den Burgermeistern und
den Gemeinderaten der Mitgliedsgemeinden konnte die Lage einiger Standorte berichtigt
werden. So wurden in der Mitgliedsgemeinde Kretzschau die ehemaligen Aschekuhlen in
Déschwitz und Hollsteitz lokalisiert. Gleiches gilt fir die ehemalige Mulldeponie westlich der
Ortslage Bréckau in der Gemeinde Schnaudertal. Angaben zum Sanierungsstand oder zur
Nutzungsintensitat konnten im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht in Erfahrung
gebracht werden. An dieser Stelle kann nur noch einmal auf die Mitwirkungspflicht geman
§ 3 BodSchAG LSA hingewiesen werden, die besagt, dass Grundstickseigentimer und
Nutzer verpflichtet sind, der zustdndigen Behdrde alle Auskinfte zu erteilen und Unterlagen
vorzulegen, die diese zur Erfullung ihrer Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz
bendtigt.

In der Planzeichnung wurden die Altlastenverdachtsflachen fir das gesamte
Verbandsgemeindegebiet entsprechend den Angaben aus dem Raumordnungskataster
(ROK) des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt als Markersymbol dargestellt.
Die Standorte mit der Kennziffer 0 sind im ROK nicht enthalten. Diese wurden in der Anlage
3 zum FNP aufgefuhrt.

Wie eingangs erwahnt, sind fir den FNP nur die Altlastenverdachtsstandorte von Belang, fur
die eine bauliche Nutzung besteht bzw. vorgesehen ist. Dabei handelt es sich hauptséchlich
um Standorte innerhalb der Ortslagen, die als ehemalige Tankstellen, Muillkippen,
Stallanlagen oder Gewerbeflachen dienten.

Fir die meisten Standorte besteht It. Fachinformationssystem (FIS) ,Bodenschutz® noch
Handlungsbedarf, jedoch ist in der Regel die Altlast mit der aktuellen Nutzung vereinbar. Eine
anderweitige Nutzung oder Planung kénnte jedoch mégliche Gefahrdungen aufgrund der
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bestehenden Altlast nach sich ziehen. In diesem Fall ist der bestehende Altlastenverdacht
mit geeigneten Mitteln und in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde erneut
abzuklaren. Eine eventuell notwendig werdende Sanierung ist in nachfolgenden
Planungsstufen festzulegen. Fir die folgenden Flachen wird eine Nutzungsanderung im
Rahmen der Flachennutzungsplanung angestrebt.

Gemeinde Gutenborn

— Ortslage Bergisdorf
Militérisches Objekt / Tanklager Zeitz - Markerpunkt Nr. 22 (Kat.-Nr. 00432)
- derzeitige Nutzung: Flache fir Landwirtschaft
- geplante Nutzung: Sondergebiet flir Reitanlagen
Die Flache wird im FIS ,Bodenschutz® mit der Kennziffer 6 als militdrische und
Ristungsstandorte mit dem Vermerk “berdumt gefihrt. Aufgrund dessen ist eine
Beeintrachtigung der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, wodurch der
Altlastenverdacht der Planung nicht entgegensteht.

Gemeinde Kretzschau

- Ortslage Kretzschau
Schwelerei Groitzschen, Altes Werk - Markerpunkt Nr. 61 (Kat.-Nr. 00137)
Tankstelle - Markerpunkt Nr. 65 (Kat.-Nr. 00138)
- derzeitige Nutzung: gewerbliche Bauflache
- geplante Nutzung: Sondergebiet fiir Solaranlagen
Beide Standorte werden wird im FIS ,Bodenschutz” mit der Kennziffer 5 als Altstandorte
mit dem Vermerk ,Handlungsbedarf gefihrt. Zudem wurden in dem Bereich partielle
Belastungen von Schwelerei typischen Schadstoffen in Boden und Grundwasser
nachgewiesen. Nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehdrde sind in diesem Bereich
far 2015 Felduntersuchungen zur flachendeckenden Altlastenerkundung geplant.
Die beabsichtigte zukiinftige Nutzung als Sondergebiet fir Solaranlagen ist pradestiniert
fir solche Standorte und in der Regel nur mit geringen Eingriffen in das Erdreich
verbunden. Eine Beeintrachtigung der geplanten Nutzung aufgrund der bestehenden
Altlasten ist daher nicht zu erwarten, wodurch der Altlastenverdacht der Planung nicht
entgegensteht. Das Ergebnis der Felduntersuchung ist erst im Zuge der
Genehmigungsplanung von Belang und kann dann Einfluss auf die Bauausfiihrung
nehmen.

4.9 Immissionsschutz

Im  Verbandsgemeindegebiet  befinden  sich  zudem  Anlagen, die nach
Bundesimmissionsschutzgesetz aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet
sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder die Allgemeinheit bzw. die
Nachbarschaft zu gefahrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu belastigen. Die
Untere Immissionsschutzbehérde des Burgenlandkreises hat uns mit ihrem Schreiben vom
Juli 2017 die nachfolgend aufgeflhrten in Betrieb befindlichen genehmigungsbedurftigen
Anlagen mitgeteilt.
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Tab. 44:

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz

Gemeinde Ortslage

| Anlage

Gemeinde DroyBi

Romsdorf

Schweinemastanlage ( NOVA Weickelsdorf GmbH & Co. KG)
mit Blockheizkraftwerk und Biogasanlage

Gemeinde Gutenborn

Frauenhain Rinderanlage
Loitzschiitz Rinderanlage (Agrarbetrieb Heuckewalde e.G.)
Kuhndorf SchieBanlage

Gemeinde Kretzschau

Kretzschau

Bauschuttrecyclinganlage ( Fa. Ch. Bittner e.K.)

Junghennenanlage (WIMEX Agrarproduktion GmbH &
Co.KG)

Gemeinde Wetterzeube

Wetterzeube EdelstahlgieBerei ( GEW GmbH)
Kleinosida Ribenerdekassetten der Zuckerfabrik Zeitz
Breitenbach SchieBplatz (Standortliibungsplatz Gera-Zeitzer-Forst der

Seite 127 von 133

Bundeswehr

Gemeinde Schnaudertal

Dragsdorf Schweinezuchtanlage (AFR Agrofarm GmbH und Co.
Produktions KG)
Wittgendorf Biogasanlage (AC Biogasanlage Drei Management GmbH &

Co.KG
Quelle: Angaben des Burgenlandkreises, Untere Immissionsschutzbehdérde Juli 2017

4.9.1 Militarischer Sicherheitsbereich

Der Standortibungsplatz im Zeitzer Forst diente einst der Sowjetarmee und heute der
Bundeswehr flir eine moglichst realistische und einsatznahe Ausbildung ihrer Soldaten.
Damit verbunden sind Lam und ein Betretungsverbot fir den militarischen
Sicherheitsbereich.

Der Zeitzer Forst Ubernimmt als ausgewiesenes Naturschutz- und FFH-Gebiet auch wichtige
Funktionen im Bereich der Naherholung und zieht viele Wanderer in die Region. Die
umliegenden Gemeinden sind daher bestrebt, den Tourismus und das Naturerleben mit und
um den Zeitzer Forst weiter auszubauen. So wurden in den letzten Jahren u. a. Wanderwege
befestigt, Infoschilder aufgestellt und in Breitenbach eine Naturerlebnisstation errichtet.
Weiterhin laufen Verhandlungen mit der Bundeswehr, dass verschiedene Wege durch den
Sicherheitsbereich zumindest zeitweise flir Wanderer zuganglich gemacht werden.

Die militdrische Nutzung als Bestandteil des Zeitzer Forstes sollte der zivilen Nutzung und
damit der zukinftigen Entwicklung der umliegenden Gemeinden nicht entgegenstehen. Vor
allem fiir die Gemeinde Wetterzeube mit den Schwerpunkten Wohnen und Erholung ist der
Tourismus von besonderer Bedeutung.

Unter § 1 Abs. 4 BauGB heiBt es, dass die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen sind. Im Regionalen Entwicklungsplan werden unter Punkt 5.3.1.2. Z
Teilbereiche des Zeitzer Forstes als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft festgelegt.
Weiterhin wird unter Punkt 5.3.7 Vorranggebiete fir militdrische Nutzung aufgefiihrt, dass es
fir die Funktionsféhigkeit der Bundeswehr notwendig ist, vorhandene Ubungsplatze und
militarische Anlagen zu nutzen. Folglich wird unter Punkt 5.3.7.4. Z darauf verwiesen, dass
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im LEP LSA unter Pkt. 3.3.6. der Standortlibungsplatz Zeitzer Forst (LEP LSA 3.3.6. Nr. V)
(BLK) als Vorranggebiet fir militarische Nutzung festgelegt ist.

Allerdings gilt seit 12.03.2011 der neue Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt. In dem wird der Zeitzer Forst lediglich als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft
(Z 119 - XVI. Zeitzer Forst) mit seinen unterschiedlichen Waldgesellschaften und wertvoller
Offenlandbereichen beschrieben. Hingegen sind im LEP 2010 unter Punkt 3.3.6 die Ziele und
Grundsatze zum Offentlichen Personennahverkehr aufgefiihrt. Das im REP dargestellte
Vorranggebiet fur militdrische Nutzung widerspricht somit den festgelegten Zielen des neuen
LEP 2010 LSA (§2 LEP ST 2010).

In der vorliegenden Planzeichnung zum FNP wird daher folgende Darstellung gewahlt. Der
Zeitzer Forst wird entsprechend seiner Wald und Offenlandbereiche als Flache fir Wald
sowie flr Landwirtschaft abgebildet und somit dem Ziel als Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft entsprochen. Der militarische Sicherheitsbereich wird als solcher
gekennzeichnet. Die derzeitige Nutzung wird somit durch den FNP nicht eingeschrankt.
Allerdings wuirde ein Ausbau oder die Erweiterung den Zielen der Raumordnung
widersprechen und nicht der zuklnftigen Entwicklung der Verbandsgemeinde gerecht
werden.
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5 Anlagen

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

FNP der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst - Auszug der geplanten
Bauflachen

Blatt 1 - Gemeinde DroyBig - Bauflachen 1a, 1b und 1c

Blatt 2.1 - Gemeinde Gutenborn - Bauflachen 2b, 2d und 2f

Blatt 2.2 - Gemeinde Gutenborn - Bauflachen 2a, 2c und 2g

Blatt 3.1 - Gemeinde Kretzschau - Bauflachen 3a, 3b, 3e, 3f und 3g
Blatt 3.2 - Gemeinde Kretzschau - Bauflache 3d

Blatt 4 - Gemeinde Schnaudertal - Bauflachen 4a, 4b, 4c, 4e und 4f
Blatt 5 - Gemeinde Wetterzeube - Bauflachen 5a und 5b

Liste der archaologischen Kulturdenkmale im Bereich der Verbandsgemeinde
DroyBiger-Zeitzer Forst gemaB Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archdologie Sachsen-Anhalt vom 17.10.2011

Liste der Altlastenverdachtsflachen im Bereich der Verbandsgemeinde
DroyBiger-Zeitzer Forst gemaB Fachinformationssystem ,Bodenschutz“ vom
Burgenlandkreis in  Verbindung mit dem Raumordnungskataster des
Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt

Darstellung des Altbergbaus gemaB Angaben vom Landesamt fiir Bergbau
und Geologie Sachsen-Anhalt
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6 Umweltbericht
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7 Quellennachweis

7.1 Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) -

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
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sowie zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
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Zuarbeit der Verbandsgemeinde DroyBiger-Zeitzer Forst

Stellungnahmen der angeschriebenen Tréger éffentlicher Belange

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer - Dorna 39 - 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 — Fax: 0365 2900164 — buero.melzer@t-online.de



