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wa Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (Eau KVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflichenzahl ©,4
GFZ 0,7 Geschof £lachenzahl 0,7
TH Traufnohe 4,51

staltung

aug fir B

Dachneigung 38-45 Grad

nur Einzelhiuser zuldssig

Einzel- und Doppel hiuser zuldssig

S:rafenbegrenzungslinie, begrenzung sonsticer
verkehrsflachen

F Fupueg

STL stellplatz

er Abfallentsorgung

8fentliche Grinfliche

GrinElache

7. Flichen fir zun Schutz. zur Pflege und zur \
Entwicklong von Natur und Landschaft

o) Erhalt von Biumen
@® Anpflanzen von Biumen
o Anpflanzen von Strauchern

sonstige Planzeichen

————=

rzellenbegrenzung

==T=7- mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

weswmecwsm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

+18t  mapzahl inm

T —e—--  Abgrenzung unterschiedlicher Flursti:
" Flurstiicksnummer
Parken

Gebaudedarstellung wit Firstlinie

Nutzungsschablone

SATZUNG

1.5ATZUNG
Satzung der Gemeinde Haynsburg iber den Bebauungsplon Nr. 02
far daz Wehnyeb.et "Gchdne Mussicht Gobra®. Aufgrund des § 10
BauGh in de; isung des Geselzes zur Erleichlerung von
Investitionon und der Ausweisumg. und Doreststelinny v
Wolnbauland (Investitionserleichterungs- und Wobinbaulan
vom 22.04.1993 (DGDI I 5.466

bei Aufnahme 6rilicher Dauvorschriften als Festsetzungen in den
Bauplan: sowie nach § 87 des Gesetzes Gber die bauordnung des
Landes Sachsen/hmhalt (Dau 0 LSA) vom 23.Juni 199¢ wird nach
schlupfassung durch die Gemeindevervaltung vom ..
mit Genelmigung der hoheren Verwaltungsbehsrde folgende Sataung
fiber den Debauungsplan Nr. 02 fiir das Wohngebiet *Schdne Puzsicne
Gopra” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex

(Teil B), erlassen:

Lz)

Be-
und

TEIL A PLANZEICINUNG MaPstab 1:500

nxcnenmklarmg gomap eichenverordnung vom 10.12.1990
Festsetzung auf Grund der Daunutzungsverordnung
Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung: Flursticksnummern,
Unterteilung der Verkehrsflachen

Darstellung ohne Normcharakter

TEIL B TEXT

Art und Map der baulichen Nutzung nach d(-x Dau Zvo
Erschliefung gemdf Abstimmung mit den I

4G o Abs.
Verbinoung mit §

coterungsprisidive Hal

GEMEINDE HAYNSBUR
BURGENLANDKREIS

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wobngebiet”

(54 BaukVO ausgewiesen)
1.2 Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulissig sind:
1. Wohngebiude
2. Die der Versorgung d.Gebietes dienenden Liden,Schank-
u. Speisewirtschaft sowie nicht storende Handwerks-
betriebe. .

3. Anlagen f. kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Ausnahmsveise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungswerkes

2. sonstige, nicht stérende, Gewerbebetriebe

3. Gartenbaubetriebe

2.Map der baulichen Nutzung (§9 Abs.l K

_.55.16-21 a BauNvo)

2.1 Das Map der baulichen Nutzung ist in der zeichn.
Darstellung durch Planzeichen festgesetzt u. dort
zu entnehmen.

2.2 Nebenanlagen und Garagen dirfen maximal eine Trauf-
héne von 3,0 m haben.

3.3 Die max. Trauthohe der Hauptgebiude betrigt 4,50 m
gemessen von der natirlichen Gelindeoberkan

2.4 Zulissig sind ausschlieplich eingeschossige Gebiude.
Das Dachgeschof kann ausgebaut werden

3.stellung der Gebdude (§9 Abs.l Nr.2 BauGh)

3.1 Firstrichtung: Die Hauptfirstrichtung der Gebaude
soll parallel o.im Winkel von 90°zur StraBe liegen.

(§9 Abs.1 Nr

Nebenanlagen sind nur in den dberbauten Flichen zu-

1assi f dem Baugrundstick ist Errichtung son-

stiger Nebenanlagen nur neben o. hinter dem Hauptge-
bande arlaubt.

_5, Garagen und Stellplitze
1 Je Grundstick maximal cine Ein-u.Ausfahrt zuldssig.

Garagen an der sind als a-
gen mil einheitlicher Gestaltung zussmmenzufassen.
Stellflichen sind auf Privatgrund nachzuweisen. Stell-
platz auf nicht Gberbaubarer Grundstdcksfliche ist zu-
lissig

5.2 Je Uohnung mind. 1 Stellpl.fdr pX¥ als offemer Stellpl.
Carport o. als Garage zulassig. Je Grumdstick ein wei-
terer Stellpl. fir Bosucher . Garagen sind bur innerhalb

erbauten Flichen zulassig. Stauraum vor Garagen
nindestens Sa auf Privatgrund.

6. liche (89 Abs.1 Nr.20/25
BauGE) souie zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung der Landschaft

6.1 Nicht Gberbaute Flachen der Baugrundsticke mit Ausnahme
der befestigten Flichen sind gartnerisch anzulegen o.zu
begrinen und auf Dauer zu unterhalten

6.2 For im Planteil festgesetzte Anpflanzungen von Biumen
u-Strauchern sind susschl. heimische, standortgerechte

o

5

cenolw als 3 zu ver-
vende
Liste  Gar s~ando:tq(~recht=n Gehdlzarten:
- Feldahorn - Bergahorn - spitzahorn
- l!sr)m - Vogelkirsche - Stieleiche
- Bruchveide - winterlinde - Kiefer
- Weipbirke - Schwarzerle - Hainbuche
- wildapfel - Traubeneiche - Salweide
- Eberesche - Obstbiume - Wacholder

Straucher:

- Roter Hartriegel - Hasel - Besenginster

- Faulbaum - Schlehe - Heckenrose
- Grauweide - Kreuzdorn - Roter Hollunder
- Xornelkirsche - Hundsrose - Schwarzer Hollunder
- Ein-und zweigriffliger Weidorn
Kletterpflanzen:
- Pfeiffenwinde - Wilder Wein - Wilder Hopfen
- waldgeipblatt - Blauregen - Kndderich
Bodendecker :
- Goldnessel - Ismergrin - Schattengrin
- Johanniskraut - Beinwell - Xriechspindel
- Storchschnabel - Golderdbeere
Pfl:mzdu:ht Abstand zwischen Biumen sou nind. 10 "

betrag traucher im Verbund von 1,5

pelanzt: bl Pflamzung ven Stauden 3-5 Stck/-2 ahordneny

Bodendecker 1-3 Stck/m2

tliche 2£1 ind vom jeweiligen
Natanisher ordmungsemdB im Wuchs su fordorn.zu pflegen u.
vor Zerstérung zu schiitzen.

6.3 Pfl : Auf den Baug: sind Biume
u. Striucher anzupflanzen.Insgesawt mind. 10% der nicht

a achen mit u

bepflanzen. Je 250 m2 angefangene Grundstiicksfliche mind.
1 standortgerechter Laubbaum anpflanzen.
straenbegleitgrin: Die im Strafenbereich u. auf dffentl.
Wegen angeordneten Biume haben keine Standortbindung.
Pflanzubstand aber nicht gréper als 15 a.
Private Granflichen: Die Parzellen die das geplante Bau-
feld nordlich,&stlich u. sddlich begrenzen schneaen mit

6.4 Die Garagen u. Carnurts sind durch geeignete selbat-
klimmende u. schlingende Kletterpflanzen zu begriinen.

6.5 Anfallendes Oberflichen r ist euf Privatgrundstiick durch
geeignete Mapnahmen zurickzuhalten.

1. CHE F

1. Fassadengestaltung (§ 87 Abs.1 Bauo)

1.1 Materialinur Putzfassaden zulassig: andere Materialien
in beschranktem Mae zuldss

1.2 Farbegstaltung: Die Putzfassaden sind in hellen Farbtdnen

ie Dachneigung kann 38-45 Grad betra

13 For Aic Nauptgebhude wird Satteidach fesigelegt, Abval-

mungen nur als Krippeluwalm zuldssig.

3. Dachgesta J_(§87 Abs.1 Bauo)3.1

3.1 auptgsbluds legeloxch ais Tonziegeln o. Betondachsteinen
in naturrot bis kupferrot.

3.2 Dachaulbauten max. 1/2 der Trauflinge mit Traufabstand zu-
lissig, seitlicher Abstand zum Ort darf 2 m nicht uber-
schreiten.

4. Gestaltung der nicht Gberbauten Flichen (§87 Abs.1 Bauo)

4.1 stellplatz-, Zufahrt-, Zugangs-u. Stauraunflicken auf unbe-
dingt erforderl.Mi Fir Flichenbefe-
stigung versickerungsginstige Belige verwenden. Flachen-
versiegelung mit Bitumen o.Beton inmerhalb der Grunmd-
stiicke nicht zulassig.

4.7 Vorgarten sind girtnerisch zu gestalten, keime Arbeits-
und Ligerflachen

5. Einfriedung (587 Abs.1 BauO}

5.1 Hohe Finfriedung darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Er-

richlung von Mauern nichl erlaubt. Zur Strafe nur Holz- -

zhune o Hacken ulassig, Errichtung eines Natur-o.Kunsi-

i els bis max. 0,20 m moglich. Zu den Kachbargrund-

en Holzzdune, H(\J\cn c. Necken in Verbindung mit
Naschendrahts

€. Gelandeverinderunaen (507 Abs.1 Bauo)

6.1 Abgralungen u. Aufschittungen nur insoweit erlaubt, wic

sur Berstellung 4. straenkérpers erforderlick sind.

Sonstige Fests 7 Abs.1 Bau0)

7.1 rriv. nequm Mil1bchalier o unterbringen. daf sie vor
zugdnglichen Verkehrsflachen nicht einzusehen sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufqrund des hufsteliungsbeschlusses der Gem.:.nd
vertretung vo: .. .Die ortsibliche Bekarntmachung de
Auht_ellungsbes hlusses ist durch Aushang an den Bekanrma~hm.,su.e1n
vom i.... bis zum . /dureh-Abdruck. in-der

Haynsburg, den ..... Stempel ...
Birgermeister

Lie fir Raunplanung und Landesplanung zastindige Stell genag
§ 246 a Abs.1 Satz 1 NT.1 BauGB i.V.m.§ 4 Abs. 3 Bau 20 beteih t
worden. ;

/

Hayasburg, den ...... tempel

birgerneister

Die fr nzeitive Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGh
ist ab durchgefihrt worcen./ i

M e uz nacn §-3-Abs.1 Setz 2 DauGB von der frihzeitigen
Birgerbeteiligung abgesenhen-worden-

Haynsbur

den ..l... Stempel

Die von der Pianung bervhrten Trigex lstzontlicher Belange sind
mit Schreiben vom
worden. P

Geyr
Birger saidker

Die Gemeindevertretung hat den Entwurt des senauungspures
mit Begrandung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Hayusburg, den .. tempel

o

Die Entvirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Tesl A} un¢ dem Text ("eu B), sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom . bis zum .Z...0 wél

o nach § 3 Abs. 2 BauGB rfu:hcb susgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenker und Anregungen
wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niecerschrift vorgesracht werden kénnen, . Y
Zeitung-oder anmtliches V. kund'gunqsh]at')' bei Beka achung durch
Aushang in der Zeit vom . i 2um 19458 aureh Auihang artlich
bekanntgemacht worden.

Hayrsburg, den ...... ' stempel

Die Planungsunt.
T hcn Festlegungen der neuen

barkeit der neu zu bildenden
Grenzieststellungen e
{

Die Gemeindevertretung hat am 20.08.1996.eine erganzende A.buag.mg zur
Problematik des stadtebaulicher Schallschutzes durchgefihrt

Haynsbuzg, den ...... / Stempel

Birgerm
Der Entuurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung
(ziff.6) gedindert worden.

Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs.3
Satz 2 i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefuhrt.

Haynsburg, den ...... /7 stempel sl
Biirgermeister

Der aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Tex: (Teil o vorde am (i von der Gemeindevertretung als Satzung

hlossen. Die zum lan wurde mit BQSCH‘JB

Glnexndeverttelunq vom Ll gebilligt.

Haynsburg, den ...... steapel
Birgermeister

.Die dieser lansatzung, bestehend aus der

Plarzu:hnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit \ertuq.mq der
hiheren Verwaltungsbehérde gem. § 11 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs.2 und 4

VOR ...... AZ: ........... it Nebenbestimmungen und me.l&:$5e
erteilt
Halle, den ...... Stempel

Die Nebenbestx’nmungen wurden durch den satzungsandernden Bescmua der

Gemeindeverwaltung vom ...... erfillt,die Hinweise sind beachtet
Das wurde mit Vet"ﬂgunq der héheren Vzruultungsbﬂhurde
VOR ........AZi ......... bestitig

Haynsburg, dern ... Stempel

Birgermeister

.nis Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
un;

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Haynsburg, den ...... Stempel

Birgerneister

-Die Zrteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sovie die

Stelle, bei der der Plar auf die Daver der Dienststunden von jedermann
eingzsehen werden kann und @ber den Inhalt zu erhalten ist,

sind am ..... in ..(Zeitung oder amtliches
latt) bei durch Aushang in der Zeit
©.... bis zum ......durch Aushang-) ortsiblich bekanntgemacht

Vorden. 15 det Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erldscher von Entschadigungsanspriichen

(5§ 44, 246 a Abs.1 Nr.9 BauGh) hingewiesen worden

Die Satzung ist am ............ in Kraft getreten.

Haynsburg, den ...... Stempel

Biirgerme
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