Bebauungsplan Nr. 2

,» Sonnenhéhe Ossig*

der Gemeinde Schellbach



EEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

TEIL B - TET

L. Bauplanungsrechtliche Festlequngen qemiB §9(1) BauGB

GemaB §9(1) des BauGB werden nachfolgende Festlequngen getroffen:
1. Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9(1) Nr.l

- Die Art der zuldssigen Nutzung wird als -Reines Wohn gebiet (W)
gemdB | 3 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

- Die MaBe der baulichen Nutzung sind - Grundflichenzahl ( GRI )
- GeschoBflachenzahl ( GFZ )
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- Die Geschossigkeit und die Traufhéhe fir das Baugebiet werden festgelegt gemaB Planeintraqung :
* eingeschossige Bebauung (1 Vollgeschod ohne Kellerberiicksichtiqung) mit einer max. Traufhéhe
von 4,0 m 4.0FG. In Hanglage erhéht sich die Traufhéhe um die halbe Hohendifferenz des vor-
handenen Gelandes bezogen auf die betreffende Gebdudeseite.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemah § 9 (1) Nr. 2
- Die iberbaubare Grundfliche ist in den Planungsunterlagen durch Baugrenzen gekennzeichnet.
- Als Bauweise kommt gemaB § 22 BauliVO ein offene Bauweise zur Anwendung.

3. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 4
- Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen zulissig

4. Das Baugebiet beinhaltet folgende Flichen als offentliche Grinflichen nach § 9(1) Nr.15 BauGB:
a) Festwiese mit Feldhecken-Biotop und 5 Einzelbiumen
b) Grinstreifen an der Sidecke des Flursticks 123 mit einigen Nadelbaumen als vorhandene Fliche
¢) Grinstreifen zwischen Festwiese und Pkw-Parkplatz mit 5 Einzelbiumen
d) Kleiner Park - Grinfliche als Ruhebereich mit Binken, Wiese und 1 Baum im Zentrum
e) 70 1fd.n Feldhecke an der Festwiese bzw. den Pkw-Stellplatzen und um den Park baw. den Mill-

tonnensammelstandplatz herum.

f) Feldhecke an der nordlichen Planungsqrenze mit 15 Einzelbaumen

5. GemaB §9 Abs.1 Nr. 25 werden folgende grinordnerische Festlegungen getroffen:

- Auf jedem Grundstick ist mind. 1 kleinkroniger einheimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum der alten
Sorten zu pflanzen. Die Baume sind mit mindestens 5 cm Stammdurchmesser und einem, in Abhangigkeit
des zu erwartenden Baumkronendurchmessers, Mindestabstand von 5,0 m zur Grundsticksqrenze zu
setzen.

- An den Grundsticksqrenzen zur freien Flur sind 150-250 cm hohe Hecken als Sicht-und Windschutz an-
zulegen. Sie sind als mindestens 2x verpflanzte 60-100 cm hohe Straucher aus nachfolgender Sorten
zu pflanzen.

- Liquster - Liqustrum vulgare
- Aufrechte Lorbeerkirsche - Prunus laurocerasus "Herbergii"
- GroBblatt. Heckenkirsche - Lonicera ledeburii

- Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

- Rot-Buche . - Faqus silvatica

- WeiBer Hartriegel - Cornus alba

- Hainbuche - Carpinus betulus

- WeiB-Dorn - Crataegus monogyna

= Feuerdorn - Pyracantha qroBe Wuchsfornm

wie "Golden Charmer"; "Soleil ~
d’0r" oder "Orange Glow" 0.a.



- Auf den unter Pkt.4 ausqewiesenen offentlichen Grinflachen sind folgende
Geholzpflanzungen vorzunehmen.

Die Hecke zwischen der Festwiese bzw. der Pkw-Stellfliche und dem anliegenden Wohngrundstick sowie
ur die daran anschlieBende Grinfliche und den Milltonnensammelstellplatz ist als mindestenms 2,0 m
hohe Sichtschutzhecke zu gestalten durch fachgerechte SchnittmaBnahmen zu pfleqen

Es sind dabei 70,0 1fd.m Hecke als offentliches Grin zu pflanzen. Es ist dabei eine Auswahl aus
folgenden Sorten zu treffen:

- schwarzgriner Liquster - Ligustrum vulgare "Atrovirens"
- Rot-Buche - Faqus silvatica
- Hainbuche - Carpinus betulus
- WeiB-Dorn - Crataegus monogyna
- Feld-Ahorn - Acer campestre
Baumpflanzungen:
* 10 Baume mit je 10 cm Stammdurchmesser aus den Sorten:
- wintergrine Eiche - Quercus "Pseudoturneri”
- Trauben-Eiche - Quercus petraea
- Purpur-Kastanie - Aesculus carnea
- Hainbuche - Carpinus betulus
- Rotbuche - Fagus silvatica "Dawyck"
- Schwarzrote Hangebuche - F. silvatica "Purpurea Pendula"
- Feld-Ahorn - Acer campestre
- WeiBbirke - Betula pendula
- Gemeine Birnme - Pyrus pyraster

* 16 kleinkronige Baume mit je 5 cm Stammdurchmesser aus den Sorten:

- Peldahorn "Elsrijk" - Acer campestre "Elsrijk"

- Rot-Ahorn - Acer rubrum

- Blut-Buche (Veredelung) - Fagus silvatica "Asplenifolia"

- Winterlinde "Rancho” - Tilia cordata "Rancho”

- EBbare Eberesche - Sorbus aucuparia var. edulis

- Baurm-Hasel - Corylus colurna

- Rot-Dorn - Crataequs laevigata "Paul’s Scarlett

- Auf den Flachen mit grinordnerischen Festsetzungen sind standortheimische Straucher bzw.
Heckenpflanzen als mindestens 2 x verpflanzte, 60~100 cm hohe Straucher zu pflanzen.
Der Pflanzabstand fir Straucher betragt 1,0 m, bei breitwachsenden Sorten bis zu 2,0 m.
Bei Heckenpflanzungen sind die Pflanzabstande entspr. geringer zu halten.
Es ist dabei eine Auswahl aus folgenden Sorten zu wahlen:
fir Feldhecken

- Kornelkirsche - Cornus mas

- Holunder - Sambucus canadensis "Maxima"
- Schneeball - Viburnum burkwoodii

- groBblumiger Johannisstrauch =~ Hypericum "Hidcote"

- mannl. Strauchhilse - Ilex "Blue Prince"

- Wald-Hasel - Corylus avellana

- Schlehdorn - Prunus spinosa

- Sanddorn - Hippophae rhamnoides

- WeiB-Dorn - Crataequs monogyna

- Salweide - Salix caprea

- niedrige Purpur-Weide - Salix purpurea "Nana"

- Wildbrombeere - Rubus fruticosus

- Himbeere - Rubus idaeus

~ Hundsrose - Rosa canina

- Kreuzdorn | - Rhamnus catharticus

- Feuerdorn - Pyracantha "Orange Charmer"

- Besenginster - Cytisus scoparius



fur den Bereich Pkw-Stellplatze/Mehrzweckhalle

- Besenginster - Sarthamnus scoparius

- niedrige Scheinquitte - Chaenomeles japonica

- Feuerdorn (kleine Wuchsform) - Pyracantha "Roralle" od. P. "Red Cushion"
- Immergrime Berberitze - Berberis candidula

~ qriine Polster-Berberitze - Berberis buxifolia "Nana"

- Immergrine Kugel-Berberitze - Berberis "Amstelveen”

- breitwichsige Lobeerkirsche - Prumus laurocerasus "Otto Luyken"
- flache Heckenmyrthe - Lonicera nitida "Maigrin"

- Boschungsmyrthe - L. pileata

- Baume und Straucher sind standig zu pflegen und zu erhalten sowie bei Verlust zu ersetzen.
Die Sondierung und Pflanzplanung hat durch einen qualifizierten Gartenbaubetrieb zu erfolgen.

6. Flachen fir Versorgungsanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 12 und Flichen fiir Verkehr und Verkehrsflichen fiir
besondere Zweckbestimmung gemaB § 9 (1) Nr. 11

- 1innerhalb des Baugebietes ist eine entsprechende Fliche ausgewiesen (mach Planzeichnung) als
Milltonnensammelplatz zur zentralen Millabfuhr. Diese Fliche hat eine Anbindung an das StraBemnetz.

- der gesamte StraBenbereich imnerhalb des Planungsgebietes wird als verkehrsberuhigte Zome einge-
stuft

- die StraBen werden in einer Breite von 4,75 bzw. 5,75 m ohne zugeordneten FuBweg ausgefithrt;

- Jedes Grundstick erhalt jeweils eine Zufahrt dber den straBenbegleitenden Randstreifen - Verkehrs-
grun.

- die Versorqungstréger bekommen ihre erforderliche Trassenzuordnung innerhalb der StraBe.

7. Gebiete, in denmen aus stadtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder beschrinkt verwendet werden dirfen, gemaB § 9 (1)
Nr.23 BauGB.

- Fir das Betreiben der Hauptheizungsanlage dirfen nur flissige oder gasférmige Bremnstoffe unter
Berficksichtiqung der Verordnung dber Kleinfeuerungsanlagen - 1.BImSchv in der jeweils giltigen
Fassung verwendet werden.



II: Bauordnungsrechtliche Festlequngen gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 BauO LSA

1.

2.

3

4.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen gemaB § 87 (1) BauO

Die Dacher sind als Satteldicher mit einer Dachneiqung von 38 - 48 auszubilden, wobei ein Dach-
lberstand trauf- und giebelseitig von max. 50 cm zuldssig ist. Erlaubt sind auBerdem Krippelwalm-
dacher und Dacher mit Dachaufbauten, wenn sie in ihrer Gesamtlange 1/3 der jeweiligen Trauflinge
nicht dberschreiten.

fur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in samtlichen Rot- bzw. Brauntdnen, einschl.
anthrazit/schwarz zu verwenden.

Die AuBenwande sind in massiver Bauweise mit AuBenputz oder in Form herkommlicher Fertigteilhauser
nit Putzfassade zuldssig. Der Fassadenmputz ist in einem hellen Farbton herzustellen.
Giebel dirfen im Bereich des Dachgeschosses mit Holz verschalt werden.

Freistehende Werbeanlagen und Warenautomaten sind nicht zulassig.
Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-oder Lagerfldchen genutzt werden.
Gestaltung der nicht uberbauten Flachen, Einfriedungen Gelandeveranderungen gemdB § 87 (2)

Als Einfriedung massiver Art zur StraBemseite hin sind Zaune aus Holz mit senkrechter Latten-
anordnung oder als Jagerzaun evtl. in Kombination mit Mauerwerk fir Pfeiler bzw. Sockel zu er-
richten. Die Zaunhohe darf 1,20 m nicht dber- und 1,0 m nicht unterschreiten.
Maschendrahtzdune oder ahnliche Drahtgeflechtzaune (einschl. Streckmetall) sind straBenseitig
nicht zuldssig. =

fur Flachenbefestigung sind Oko-Pflaster oder Rasengitterplatten (o.vergleichbares) und Klein-
pflaster zu verwenden. Allerdings dirfen auf den Grundsticken max. 1/3 der befestigten Flichen
(Wege, Zufahrten, Terrassen) aus Kleinpflaster oder &hnl. hergestellt werden.
Flachenbefestiqungen mittels Bitumen oder Beton sind unzulassig.

Standplatze fiir Milltonnen etc. sind so anzuordnen und baulich zu gestalten, daB sie von der StraBe
bzw. vom angrenzenden Nachbargrundstiick nicht direkt einsehbar sind.

Befestiqung dffentlicher Flachen

StraBen sind asphaltiert herzustellen. StraBenbegleitende Randstreifen sind mit Mutterboden und einer
Rasenansaat zu versehen.

Der offentliche Gehweg zwischen AnliegerstraBe und Feldweg ist mit wassergebundenerdecke auszufihren.

Offentliche Stell-/Parkplatze sind generell mit Oko-Pflaster herzustellen.
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