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1 Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Gutenborn und die Verbandsgemeinde verzeichnen eine stetige Nachfrage
nach Wohnbaustandorten, die mit vorhandenen Wohnbauflachen nicht abgedeckt werden
kann. Sie wollen die Ansiedlung von Familien erméglichen. Die Gemeinde Gutenborn hat
hierzu am 2. Februar 2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal*
fur die Entwicklung eines Wohngebietes am Ortsrand von Réden aufzustellen.

In dem seit 26. August 2018 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
DroyRiger-Zeitzer Forst ist das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6 als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Demzufolge kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, muss dieser fiir den betroffenen Bereich gedndert werden.

1.2 Entwicklung der Plandnderung, Rechtsgrundlage, Darstellungsform

Die Plananderung wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst entwickelt (vgl. dazu auch Pkt. 2.2).

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb des Gemeindegebietes der Mitglieds-
gemeinde Gutenborn soll das sogenannte Deckblatt-Verfahren zur Anwendung kommen.
Dabei werden die Teilbereiche der Anderung in einem Ausschnitt des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans, der einen groReren stadtebaulichen Zusammenhang erkennen lasst,
abgegrenzt und der Planzeichnung der Fassung der beabsichtigten Anderung gegentber-
gestellt.

Fur die Plandarstellung der 2. Anderung werden die aktuellen digitalen topografischen Karten
im MaRstab 1 : 10.000 (DTK 10) des LVermGeo verwendet. Die Gemeinde DroyRiger-Zeitzer
Forst nutzt als Planungstréger die Geodaten im 6ffentlich-rechtlichen Planungsverfahren. Die
verwendeten Geobasisdaten aus dem Geoleistungspaket werden auf der Planzeichnung mit
dem Quellenvermerk ,Geobasisdaten DTK10©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, A18-80000120-
11-8“ (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) versehen.

In der Begriindung zur Anderung des FNP werden nur Aussagen zur vorliegenden Anderung
getroffen. Sie ist daher immer nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum rechts-
wirksamen Fléachennutzungsplan zu sehen.

1.3 Lage, Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst mit den Mitgliedsgemeinden Gutenborn,
DroyRig, Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube liegt im Studen des Landes Sachsen-
Anhalt und gehort administrativ zum Burgenlandkreis. Die Verbandsgemeinde hatte zum
30. Juni 2020 nach Angaben des Statistischen Landesamtes 8.765 Einwohner, die Gemeinde
Gutenborn 1.733.

Nachbargemeinden der Gemeinde Gutenborn sind innerhalb der Verbandsgemeinde die
Gemeinden Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube. Nérdlich grenzt das Stadtgebiet von
Zeitz an, im Suden der Freistaat Thuringen.

Das Plangebiet des 2. Anderungsverfahrens besteht aus drei Teilbereichen angrenzend an
die Ortslagen Raéden (auf der Planzeichnung als Flache 2 bezeichnet), DroRdorf (Flache 1)
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und Kuhndorf (Flache 3). Die betroffenen Flurstiicke befinden sich gréRtenteils in Privateigen-
tum.

Der erste Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand von DroRdorf. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal* (Flache 2) befindet sich am westlichen Rand
des Ortsteils Rdden ostlich bzw. nordlich des Weges ,Roden®. Der dritte Anderungsbereich
liegt am nérdlichen Rand von Kuhndorf.

2 Ubergeordnete und sonstige Planungen, Planungsrechtliche Situation
21 Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP) 2010

Ziele der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten.
Grundsitze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung
gemah § 4 Abs. 2 ROG zu berucksichtigen.

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der Veroffentlichung
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt trat der LEP 2010 am 12. Marz
2011 in Kraft. Darin sind folgende, fir das Gebiet besonders relevante Ziele formuliert:

Die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst liegt innerhalb des Verflechtungsbereichs der
Stadt Zeitz. Zeitz ist die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen (Ziff. 2.1, Z 37 Nr. 11).
GemaR Ziff. 2.1 Z 25 sind die zentralen Orte so zu entwickeln, dass sie ihre tiberortlichen
Versorgungsaufgaben fur ihren Verflechtungsbereich erfullen kénnen.

Die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst wird gemaf Landesentwicklungsplan 2010
dem landlichen Raum zugeordnet. Dieser ist durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur sowie
eine meist von mittelstandischen und kleineren Betriebseinheiten gepragte Wirtschaftsstruktur
gekennzeichnet.

Das grofe Flachenpotenzial des landlichen Raumes in Bezug auf die Produktion von
Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen, sowie die Leistungsfahigkeit zur Regene-
ration der Schutzguter ist far die Gesamtentwicklung des Landes von grofer Bedeutung.
Daher ist dieser als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und
Kulturraum zu bewahren und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu
entwickeln. Neben der Sicherung von Arbeitsplatzen in der Land- und Forstwirtschaft und der
Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen gilt es auch, auRerlandwirtschaftliche
Arbeits- und Ausbildungsplétze zu schaffen.

Notwendige Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsangebote sind funktions- und bedarfs-
gerecht herzustellen. Diese sind auf die zentralen Orte auszurichten, um die Funktion und
Auslastung auch bei ricklaufigen Bevolkerungszahlen langfristig sicherzustellen. Fur alle
iibrigen Orte gilt der Grundsatz der Eigenentwicklung.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz
genutzt werden. Weiterhin sollen der Tourismus und die Naherholung als erganzende
Erwerbsgrundlage gestérkt werden.

Begriindung August 2022
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Das Plangebiet der 2. Anderung des FNP berlihrt das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
(LEP 3.5.1, Nr. 11 Gebiet um Zeitz). In Vorbehaltsgebieten ist einem bedeutsamen fachlichen
Belang bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen ein besonderes Gewicht
beizumessen. Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe
sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwéagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen..

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Laut der
Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung Gber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten
die Regionalen Entwicklungspléane fur die Planungsregionen sowie die Regionalen
Teilgebietsentwicklungspléane fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle) wurde mit der
6ffentlichen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft gesetzt.

Begriindung August 2022
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Abb. 2: Auszug aus dem REP Halle 2010

Durch die Regionalplanung kénnen regional bedeutsame Standorte mit bestimmten
Nutzungen und Prioritatsanspriichen festgelegt werden. Diese sind fiir den jeweiligen Raum
charakteristisch und von besonderer Bedeutung und sollen daher langfristig standdrtlich
gesichert werden.

Relevant fiir die vorliegende Planung sind die folgenden regionalplanerischen Vorgaben:

Fur das Plangebiet an sich existieren keine regionalplanerischen Vorgaben. Folgende
Vorbehaltsgebiete sind 6stlich der Ortslage Réden ausgewiesen:

e das Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 19.
,Aga-Elster-Tal einschlieRlich Kuhndorftal (BLK)" und
e das Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung Nr. 11. ,Kuhndorftal (BLK)".

Der in Kuhndorf gelegene Teil des raumlichen Geltungsbereichs der Flachennutzungs-
plananderung (Flache 3) liegt innerhalb der genannten Vorbehaltsgebiete. Die beabsichtigte
Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft steht im Einklang mit diesen Ausweisungen.

Die Flache 1 in DroRdorf ist von diesen regionalplanerischen Vorgaben nicht berthrt.

Die im regionalen Entwicklungsplan festgelegten Vorbehaltsgebiete dienen der Ergénzung
der Vorranggebiete und enthalten noch nicht endgultig abgewogene Zielvorstellungen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle hat am 27. Marz 2012 beschlossen, den
Regionalen Entwicklungsplan Halle fortzuschreiben und hat das entsprechende Planverfahren
eingeleitet. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Halle wurde fur den wurde fir den Burgenlandkreis in der Mitteldeutschen
Zeitung am 30. April 2012 veréffentlicht.

Im Zuge der Planinderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen
MaR geandert bzw. ergénzt werden. Die Regionalversammlung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Halle hat am 29. Januar 2018 mit Beschluss 1V/03-2018 aufgrund wesentlicher
Anderungen den zweiten Entwurf zur Planénderung des REP gebilligt und diesen fur das
gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur 6ffentlichen Beteiligung nach § 10 ROG in
Verbindung mit § 7 Abs. 5 LEntwG (Beschluss 1V/04-2018) freigegeben. Der Entwurf zur

Begriindung August 2022
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Anderung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Halle lag in der Zeit vom
5. Marz 2018 bis zum 13. April 2018 6&ffentlich aus.

Die Regionalversammlung hat am 10. Dezember 2019 die im Zuge der 6ffentlichen Beteiligung
zum 2. Entwurf der Plananderung des REP Halle mit Umweltbericht eingegangenen
Anregungen und Bedenken abschlieRend abgewogen. Im Ergebnis der Abwéagung wurden
einzelne raumordnerische Erfordernisse durch die Geschéftsstelle fachlich erneut bearbeitet.
Die wesentlich gednderten Belange einschlieflich entsprechender Teile von Begriindung und
Umweltbericht wurden mittels des ,Entwurfs Teildnderung des 2. Entwurfs der Plandnderung
zum REP Halle (Stand: 30. November 2017) vom 10. November 2020“ erneut bis zum
24. Marz 2021 offengelegt. Am 5. Mai 2021 hat die Regionalversammlung die Abwagung zum
"Entwurf Teildnderung des 2. Entwurfs der Plananderung zum REP Halle (Stand: 30.11.2017)
vom 10.11.2020" sowie insgesamt zur Planadnderung des REP Halle 2010 durchgefihrt.
Danach hat sie die Plandnderung des REP Halle 2010 sowie die Einreichung zur
Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehérde, dem Ministerium fr
Landesentwicklung und Verkehr beschlossen.

Bezogen auf die Thematik Zentrale Orte/Grundzentren ist im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalen Entwicklungsplans ist eine Neufestlegung der Grundzentren sowie eine rdumlich
konkrete Festlegung der Mittel- und Grundzentren erfolgt.

Die Fortschreibung der Grundséatze und Ziele der Raumordnung des Regionalen Entwick-
lungsplans Halle entsprechend Kapitel 2 des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP
LSA 2010) ist mittels des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie gro8flachiger Einzelhandel” fur die Planungsregion Halle erfolgt.

Der Sachliche Teilplan wurde am 12. Dezember 2019 durch die oberste Landesentwick-
lungsbehdérde genehmigt. Er ist am 28. Marz 2020 in Kraft getreten.

Abb. 3: Auszug aus dem REP-E Halle (2. Entwurf)

In der noch nicht genehmigten Anderung des REP Halle ist das Vorbehaltsgebiet fir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems &stlich der Ortslage Réden beibehalten worden.

Begriindung August 2022
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Im Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
groRflachiger Einzelhandel” ist Zeitz als Mittelzentrum festgelegt, DroyBig fungiert als Grund-
zentrum.

Aus den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung ergibt sich damit als Vorgabe
insbesondere die Beachtung der Belange der Landwirtschaft.

2.2 Derzeitige planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst seit 26. August
2018 rechtswirksam. Dieser tritt mit Bekanntmachung der 2. Anderung fir den Teilbereich, fur
den die Anderung durchgefiihrt wird, aufer Kraft.

Nach Abschluss des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden die
Beipléne 2-1 und 2-2 hinsichtlich der ausgewiesenen Bauflachen in DroRdorf und Kuhndorf an
die erfolgte Anderung angepasst.

Planungsrecht

Wie bereits ausgefiihrt, wollen die Gemeinde Gutenborn und die Verbandsgemeinde
DroyRiger-Zeitzer Forst eine ergdnzende Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Réden
erméglichen. Die Gemeinde Gutenborn hat hierzu am 2. Februar 2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 6 fur die Entwicklung eines Wohngebietes aufzustellen (Anderungs-
flache 2).

Bebauungsplédne sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléachennutzungsplan zu entwickeln.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst ist
die kiinftig fir das 0. g. Wohngebiet vorgesehene Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Somit muss dieser fUr den betroffenen Bereich gedndert werden.

Mit der vorliegenden Anderung soll der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst entsprechend den beabsichtigten Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gutenborn fortgeschrieben werden.

Um eine im Wesentlichen ausgeglichene Wohnflachenbilanz zu erreichen, sollen gleichzeitig
im Gemeindegebiet eine Wohnbauflache in DroRdorf (Flache 1) und eine gemischte Bauflache
in Kuhndorf (Flache 3) zurlickgenommen werden.

Auch hierfur bedarf es der Anderung des Flachennutzungsplans, da die bisher als geplante
Bauflachen dargestellten Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen werden
sollen.

Verfahren

Das Anderungsverfahren wird im Regelverfahren nach § 2 ff BauGB mit einer zweimaligen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
durchgefihrt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden die Behdrden auch um
AuBerung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten. Diese Informa-
tionen bilden die Grundlage fir den Umweltbericht.

Das Verfahren zur 2. Anderung des FNP wurde am 24. Februar 2021 durch den Aufstellungs-
beschluss des Verbandsgemeinderates der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst
eingeleitet.

Mit dem Vorentwurfin der Fassung vom August/September 2021 ist die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemal §3 Abs.1 BauGB durch eine offentliche Auslegung im
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Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst in der Zeit vom 8. November
2021 bis zum 29. November 2021 erfolgt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am
29. Oktober 2021 im amtlichen Teil des Forstkuriers Ausgabe 11/2021 und im Internet auf der
Seite www.vgem-dzf.de bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 25. Oktober 2021 ist die friihzeitige Beteiligung die Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden erfolgt.

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde der DroyRiger-Zeitzer Forst hat in seiner
Sitzung am 12. Mai 2022 den Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans einschlief3-
lich Begriindung mit Umweltbericht beschlossen und seine 6ffentliche Auslegung bestimmt.
Dieser Entwurf und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7. Juni 2022 bis einschlieflich 8. Juli 2022
wiahrend der Dienststunden im Sachgebiet Bau der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer
Forst 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 27. Mai 2022 im amtlichen
Teil des Forstkuriers Ausgabe 5/2022 und im Internet auf der Seite www.vgem-dzf.de bekannt
gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 30. Mai 2022 um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der
Plananderung gebeten.

3 Bestandsaufnahme, Bedarf
3.1 Bestand

Die Gemeinde Gutenborn mit ihren 15 Ortsteilen, in deren Gemeindegebiet die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt, wurde aus den ehemals selbststandigen Gemeinden Bergis-
dorf, Réden, Heuckewalde und Schellbach gebildet. Sie istim Zentrum der Verbandsgemeinde
DroyRiger-Zeitzer Forst gelegen und grenzt im Stiden an den Freistaat Thiringen und im
Norden an das Stadtgebiet von Zeitz. Das Gemeindegebiet wird von der stark befahrenen
Bundesstralle B 2 gepragt.

Geplante Wohnbaufldche in Réden (Anderungsflache 2)

Bei der fur die Wohnbebauung vorgesehene Flache handelt es sich um eine Hanglage. Sie
war bisher mit einer Stallanlage bebaut. Diese wurde bereits zuriickgebaut, jedoch sind
Teilflichen noch versiegelt. Reste der urspriinglichen Bebauung und Befestigung sind noch
im Boden. In den Randbereichen sind Grinflachen vorhanden.

Es handelt sich um einen Bereich, der auch jetzt schon nicht mehr fir die Produktion von
landwirtschaftlichen Erzeugnissen genutzt wird.
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Foto: SLG

Geplante Fléche fiir die | andwirtschaft zwischen Drofdorf und Rippicha (Anderungsfléche 1)

Die sudlich des Schulweges gelegene Flache ist Teil einer groRen Ackerflache, die sich im
Westn bis zur B 2 und im Stiden bis zur StralRe Gewerbegebiet an der B 2 erstreckt.

Westlich grenzt eine Wiese an und &stlich die Wohnbebauung von Reppicha.

Geplante Flache fir die | andwirtschaft am nérdlichen Rand von Kuhndorf (Anderungsfiéche 3)
Die Flache liegt 6stlich des Stadtweges.

Sie ist nicht in die nérdlich und &stlich angrenzende Ackerflache einbezogen. Der nordliche
Teil der Flache ist aktuell eine Wiese. Im stdlichen Teil ist eine Gehdlzpflanzung angelegt.

Im Westen und Stiden grenzt die bebaute Ortslage von Kuhndorf mit Wohnhausern an.

3.2 Bedarf

Die Gemeinde Gutenborn und die Verbandsgemeinde kénnen die Nachfrage nach Wohnbau-
standorten mit vorhandenen Wohnbauflichen nicht mehr abdecken.

Aktuell liegen 12 Anfragen allein von bauwilligen Familien aus der Gemeinde Gutenborn vor.
Sieben Familien aus anderen Mitgliedsgemeinden der Verbandsgemeinde mochten aus
beruflichen und familiaren Griinden nach Roéden ziehen. Vier Familien aus Nachbargemeinden
interessieren sich (ebenfalls aus beruflichen oder familiaren Grunden) fur ein Grundstlick
innerhalb des geplanten Wohngebietes.

AuRerdem haben sich aktuell elf weitere Familien aus Thiiringen und Bayern um ein Grund-
stiick beworben. Bei diesen Familien handelt es zum Teil um berufliche Ruickkehrer nach
Sachsen-Anhalt.

Um ein ,Schrumpfen® der Gemeinde, verbunden mit der Abwanderung von Familien und
jungeren Menschen zu vermeiden, soll eine Bauflache entwickelt werden, die fir die Bildung
von Wohneigentum zur Verfugung steht. Dafiir bietet sich die Flache des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal“ an, weil der Ort DroRdorf in
fuRlaufiger Entfernung zum Plangebiet liegt und dort Gemeinbedarfeinrichtungen (Grund-
schule, Kindertagesstatte, Burgerburo der Verbandsgemeinde) als weiche Standortfaktoren
vorhanden sind.

Im Ergebnis der vorliegenden 2. Anderung werden im bisher ausgewiesenen Wohngebiet
W 2a in DroRdorf (Anderungsflache 1)4-5 Bauplatze entfallen, im bisher ausgewiesenen
Mischgebiet M 2b (Kuhndorf Stadtweg, Anderungsflache 3) 2 Bauplatze. Im Plangebiet des
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Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal* werden nach jetzigem Planungsstand
voraussichtlich max. 12 Bauplatze entstehen (Anderungsflache 2).

Somit ist festzustellen, dass die voraussichtliche Anzahl der Wohngrundstiicke im Plangebiet
des kiinftigen Bebauungsplans Nr. 6 der Eigenentwicklung der Gemeinde dient. Auch die
Ruckkehr von Biirgern, u. a. aus anderen Bundesléndern, wird von der Gemeinde als Chance
gesehen, um die demographische Entwicklung zum Positiven zu beeinflussen.

Das Gebiet soll locker mit freistehenden Einfamilienhausern bebaut werden, um den historisch
gewachsenen dorflichen Charakter der bestehenden Ortschaft Réden zu erhalten.

4 Planungsziel der Anderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt, um ihn fur eine Teilflache parallel zur
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 6) fortzuschreiben bzw. an diese durch
Ausweisung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan anzupassen.

Ziel der Gemeinde ist es, den vorhandenen Bebauungs- und Bevélkerungsbestand weder
flachen- noch anzahlméRig in unausgeglichenem Mafle zu erweitern. Aus diesem Grund soll
von den geplanten Flachen nur ein Teil (max. 13.000 m?) zur Bebauung vorgesehen werden
und die anderen Flachen im nachfolgenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 6 zur Auflockerung, Naherholung und als Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

Im Sinne einer bedarfsgerechten Ausweisung von Wohnbauflachen im Rahmen der Eigen-
entwicklung der Gemeinde wird auBerdem auf die Ausweisung von geplanten Bauflachen in
Kuhndorf (geplante gemischte Bauflache) und in DroRdorf (geplante Wohnbauflache) ver-
zichtet.

Damit erfolgt nunmehr die Ausweisung einer Wohnbauflache auf einer durch die bisherige
bauliche Nutzung vorgepragten Flache, wahrend die bisher fir eine Bebauung vorgesehen
gewesenen Flachen nicht vorgepragt sind.

Die aus der Wohnbebauung generierte demografische Entwicklung soll als Impuls fur den Ort
Réden und den Ort DroRdorf (mit Kindertageseinrichtung und Schule) verstanden werden und
die groRe Nachfrage nach landlichem Wohnen in der Gemeinde bedienen.

5 Geinderte Darstellungen im Flachennutzungsplan
5.1 Wohnbauflache

Der vorliegende Vorentwurf der 2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplans weist
fur den Anderungsbereich 2 Réden gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO eine Wohnbauflache aus.

Die Abgrenzung der Flache entspricht dem Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 6 ent-
sprechend Aufstellungsbeschluss vom 2. Februar 2021.

5.2 Flache fiir die Landwirtschaft

Im Gegenzug zur Neuausweisung einer Wohnbaufldche werden die genannten, bisher als
gemischte bzw. Wohnbaufléache ausgewiesene Flachen in DroRdorf und Kuhndorf als Flachen
far die Landwirtschaft ausgewiesen (Anderungsbereiche 1 und 3).
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6 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist Gber den angrenzenden Geulinitzer Weg
gegeben.

7 Hinweise

Kulturdenkmale

Die in Réden geplante Wohnbauflache liegt im Umgebungsbereich eines als Baudenkmal
unter Schutz stehenden Bauernhofs (Réden 3). Bei einer zukunftigen Bebauung is der
Umgebungsschutz zu beachten. Sie bedarf einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14
Abs. 1 Nrn. 1 und 3 DenkmSchG LSA (Wirkungsbezugsraum).

Kampfmittelverdacht

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen sind nach Auskunft des Rechts- und
Ordnungsamtes des Burgenlandkreises teilweise kampfmittelbelastet. Vor einer Bebauung der
Flachen ist der Kampfmittelverdacht im Detail zu prifen.

8 Wesentliche Auswirkungen der Plandnderung

Der Flachennutzungsplan tragt vorbereitenden Charakter. Er hat in der Regel keine unmittel-
bare rechtliche AuRenwirkung, ist jedoch zwingende Grundlage fir den Bebauungsplan, da
dieser aus dem FNP zu entwickeln ist. Die Art der Flachennutzung wird mit dem FNP in den
Grundziigen festgelegt und setzt damit einen Rahmen, der durch einen Bebauungsplan im
Zuge der Umsetzung des Entwicklungsgebotes konkretisiert wird. Erst der Bebauungsplan
bildet somit die unmittelbare rechtliche Grundlage fiir die Bebauung der Grundstiicke.

Die vorliegende Anderung des vorbereitenden Bauleitplans dient als Grundlage fur die
Entwicklung des geplanten Wohngebietes. Dafirr stellt die Gemeinde Gutenborn den
Bebauungsplan Nr. 6 auf. Damit dient die Planung der Beruicksichtigung der Wohnbedrfnisse
der Bevoélkerung, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB).

Zum Ortsbild ist festzustellen, dass die Flache bisher mit einer Stallanlage bebaut war, die im
Vergleich zur Gbrigen Bebauung des Ortes unmaRstéblich war. Die geplante Wohnbebauung
wird sich hinsichtlich ihres MaRstabs in das Ortsbild einfigen. Der dérfliche Charakter soll
gewahrt werden. Die Hausgérten werden zukiinftig einen harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft bilden.

Eine Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Naturgiter erfolgt im
Umweltbericht.
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9 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Gesamtflache von
ca. 2,14 ha.

Davon entfallen auf:

Tabelle 1: Flachenbilanz
rechtswirksamer FNP 2. Anderung FNP
Flache (in m?) Flache (in m?)

Wohnbauflache, geplant 4.500 15.500
Mischbauflache, geplant 1.600 -
Flache fir die Landwirtschaft

davon in Réden 15.250

davon in DroRdorf 3.900

davon in Kuhndorf 1.650
Summe 21.350 21.350
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UMWELTBERICHT

10 Einleitung
10.1 Vorbemerkung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst
fur den Teilplan Gutenborn wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Geman § 2 Abs. 4 BauGB
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Anderung des Flachen-
nutzungsplans zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

10.2  Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplanung

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt, um ihn fur eine Teilfliche parallel zur
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal*) fortzu-
schreiben bzw. an diese durch Ausweisung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
anzupassen.

Ziel der Gemeinde ist es, den vorhandenen Bebauungs- und Bevélkerungsbestand weder
flachen- noch anzahlmaRig in unausgeglichenem MaRe zu erweitern. Aus diesem Grund soll
von den geplanten Flachen nur ein Teil (max. 13.000 m?) zur Bebauung vorgesehen werden
und die anderen Flachen im nachfolgenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 6 zur Auflockerung, Naherholung und als Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

Im Sinne einer bedarfsgerechten Ausweisung von Wohnbauflachen im Rahmen der Eigen-
entwicklung der Gemeinde wird auRerdem auf die Ausweisung von geplanten Bauflachen in
Kuhndorf (geplante gemischte Bauflache) und in DroRdorf (geplante Wohnbauflache) ver-
zichtet.

Die Verbandsgemeinde hatte zum 30. Juni 2020 nach Angaben des Statistischen Landes-
amtes 8.765 Einwohner, die Gemeinde Gutenborn 1.733.

Unter Pkt. 11.2 des Umweltberichtes werden die Anderungsbereiche im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan aufgelistet. Weiterfiihrende Erlduterungen zu den Darstellungen sind
dem Pkt. 5 der Begrundung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst sowie der Planzeichnung zu entnehmen.

10.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Flachennutzungsplan und die
Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Sowohl im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) als auch im Regio-
nalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (REP) werden Ziele des Umweltschutzes
fur das Gebiet der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst formuliert, die auch bei der
vorliegenden Anderung zu beachten sind. Das Gemeindegebiet befindet in einem Bereich, in
dem Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen sind:

LEP

Das Plangebiet der 2. Anderung des FNP beriihrt das Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
(LEP 3.5.1, Nr. 11 Gebiet um Zeitz).

REP
Fur das Plangebiet an sich existieren keine regionalplanerischen Vorgaben.
Folgende Vorbehaltsgebiete sind 6stlich der Ortslage Réden (Flache 2) ausgewiesen:

e das Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines ckologischen Verbundsystems Nr. 19.
~Aga-Elster-Tal einschliellich Kuhndorftal (BLK)“ und
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e das Vorbehaltsgebiet far Tourismus und Erholung Nr. 11. ,Kuhndorftal (BLK)".

Der in Kuhndorf gelegene Teil des rdumlichen Geltungsbereichs der Flachennutzungs-
plananderung (Flache 3) liegt innerhalb der genannten Vorbehaltsgebiete. Die beabsichtigte
Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft steht im Einklang mit diesen Ausweisungen.

Die Flache 1 in Dro3dorf ist von diesen regionalplanerischen Vorgaben nicht berihrt.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes zum
Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden die relevanten Umweltschutzziele
dargestellt.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete rdumlich
zu berticksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene Raum-
einheiten (z. B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit spiegelt
sich der jeweilige Erfullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung der
Auswirkungen wider, je héher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

1 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
Umweltauswirkungen

11.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) ein-
schlieRlich der Umweltmerk—-male, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurch-fiihrung
der Planung

11.1.1 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst mit den Mitgliedsgemeinden Gutenborn,
DroyRig, Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube liegt im Siiden des Landes Sachsen-
Anhalt und gehért administrativ. zum Burgenlandkreis. Die Verbandsgemeinde hatte zum
30. Juni 2020 nach Angaben des Statistischen Landesamtes 8.765 Einwohner, die Gemeinde
Gutenborn 1.733.

Nachbargemeinden der Gemeinde Gutenborn sind innerhalb der Verbandsgemeinde die
Gemeinden Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube. Nérdlich grenzt das Stadtgebiet von
Zeitz an, im Suden der Freistaat Thiringen.

Das Plangebiet des 2. Anderungsverfahrens besteht aus drei Teilbereichen angrenzend an
die Ortslagen Réden (auf der Planzeichnung als Flache 2 bezeichnet), DroRdorf (Flache 1)
und Kuhndorf (Flache 3). Die betroffenen Flurstiicke befinden sich gréRtenteils in Privateigen-
tum.

Der erste Anderungsbereich liegt am 6stlichen Rand von DroRdorf. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal“ (Flache 2) befindet sich am westlichen Rand
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des Ortsteils Réden 6stlich bzw. nordlich des Weges ,Rdden”. Der dritte Anderungsbereich
liegt am nérdlichen Rand von Kuhndorf.

Dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan [5] ist folgende Nutzungsartengliederung des
Gebietes der Verbandsgemeinde zu entnehmen:

_Nach Angaben des Statistischen [ andesamtes Sachsen - Anhalt (Stand 2013) werden im
Planungsgebiet ca. 69 % der Flachen Jandwirtschaftlich und ca. 20 % forstwirtschaftlich
genutzt. Ca. 10 % entfallen auf Siedlungs- und Verkehrsfldche. Diese beinhalten Geb&ude-
und Freiflichen, Betriebsflachen ohne Abbauland, Erholungsfldchen, Verkehrsflachen und
Friedhofsflachen.”

In den Siedlungskernen dominiert vorrangig die Wohnnutzung. Ergénzend dazu sind hier
kleine gewerbliche Nutzungen sowie Dienstleistungsangebote aber auch vereinzelt landwirt-
schaftliche Wirtschaftsstellen vertreten. Die historischen Ortslagen sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen und die vorrangig durch Wohnnutzung
gepragten Siedlungen als Wohnbauflachen dargestellt.

11.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieBend wird die mit
der Durchfilhrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert
und bewertet.

Fur die Bestandsbeschreibung wurde der Umweltbericht zum rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan herangezogen [5].

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldsituation
und die naturbezogene Erholung zu berticksichtigen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion wird im Wesentlichen durch das vorhandene natur-
raumliche Potenzial (z. B. Waldflachen und Bachtaler) bestimmt.

Dichter besiedelte Bereiche sind in erster Linie im nordwestlichen Verbandsgemeindegebiet
mit den Ortslagen DroyRig, Kretzschau und Wetterzeube zu finden. Diese werden jedoch trotz
der héheren Einwohnerzahlen von Eigenheimsiediungen und einer eher luckigen Bebauung
gepragt. Die tbrigen Ortslagen haben einen landlichen Charakter. So ist in den Orten eine
eher lockere Bebauung in Verbindung Erholungs- oder Nutzgarten vorherrschend. Die Wohn-
funktion steht im Einklang mit nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie Wirtschaftsstellen der
Landwirtschaft.

In Bezug auf die Erholungsfunktion stehen den Biirgern besonders die nahe gelegenen Walder
(vor allem der Zeitzer Forst) mit inrem Angebot an Spazier-, Sport- und Wandermaoglichkeiten
zur Verfugung.

Daneben verfugt die Verbandsgemeinde tber das Naherholungsgebiet Kretzschauer See,
zahlreiche Griinzilge und Bachtéler sowie siedlungsbezogene Freirdume, die ebenfalls
vielfaltige Moglichkeiten far Erholungssuchende bieten. Auch das Netz an Sport- und
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Spielanlagen sowie mehrere touristisch bedeutsame Baudenkmaéler tragen zum Erholungs-
wert der Region bei.

Die Bahnstrecke Leipzig — Gera — Saalfeld durchquert das Elstertal, wodurch gute Ausgangs-
bedingungen fur die touristische ErschlieRBung bestehen.

Die Ortslagen werden durch Bundes-, Landes- und GemeindestraRen durchquert, wodurch
die Bebauung entlang der Ortsdurchfahrten von Larm und Schadstoffbelastungen durch
Verkehr betroffen ist und die Wohnumfeldqualitdt gemindert ist.

Vorbelastungen

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besteht vor allem an stark
befahrenen Strafen infolge von Larm und Schadstoffbelastungen. Hier sind besonders die
Ortsdurchfahrten der BundesstraRen in Déschwitz, Kretzschau, Grana, DroRdorf und Giebel-
roth zu nennen. Aber auch in der Nahe von Gewerbe- und Industriebetrieben ist mit
Beeintrachtigungen in Form von Larm- und Schadstoffemissionen sowie erhéhtem Verkehrs-
aufkommen zu rechnen.

Durch landwirtschaftliche Anlagen mit Tierhaltung kann es bei ungiinstigen Windverhaltnissen
haufig zu einer Geruchsbelastung kommen.

Zudem bestehen in einigen Bereichen visuelle Beeintrachtigungen durch unmalstabliche
Bauwerke, Windkraftanlagen oder Hochspannungsfreileitungen.

Weitere potenzielle Gefahrdungen konnen durch den Schadstoffeintrag in das Grundwasser
entstehen, die u. U. in das Trinkwasser gelangen und so die menschliche Gesundheit
gefahrden. Diesbeziglich sind hauptséchlich die Altlastenverdachtsflachen und Altablage-
rungen zu nennen.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des Naturschutz-
gesetzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ilhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Naturrdumliche Ausstattung

Die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst wird der Landschaftseinheit Zeitzer Buntsand-
steinplateau zugeordnet. An ihrem nordwestlichen Rand wird das Gemeindegebiet von der
Landschaftseinheit WeilRe-Elster-Tal berlhrt.

Das Gemeindegebiet bietet aufgrund ihrer vielfaltigen Landschaftsrdume vielen Tier- und
Pflanzenarten einen Lebensraum. Zu den bedeutendsten zahlt der Zeitzer Forst, ein grof3er
mit Offenlandflachen durchsetzter Waldbestand, der aufgrund der langjahrigen militdrischen
Nutzung eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume vereint. Aber auch die tief einge-
schnittenen Taler der FlieRgewéasser Weilke Elster, Aga, Wilder Bach oder GroRe Schnauder
einschlieRlich inrer Uferbereiche sowie kleinere Bache und Feuchtbiotope verfugen Gber ein
wertvolles Artenspektrum. Daneben gibt es trockene siidexponierte Hange.

Auch die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Saumbereichen und Randstrukturen stellen
wichtige Lebensrdume dar. Gleiches gilt fur die Siedlungsbereiche mit Parkanlagen, Fried-
hofen, Hausgarten, Fassadenbegrinung und Brachflachen aufgrund ihrer besonderen
Standortbedingungen (Warmeinseln, Trockengebiete, Kalkanreicherungen).
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Der Zeitzer Forst nimmt einen groflen Teil der Verbandsgemeinde ein und befindet sich
hauptsé&chlich im Gebiet der Gemeinde Wetterzeube. Weite Teile des Zeitzer Forstes wurden
entsprechend der Europaischen Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der
Vogelschutzrichtline (SPA) als Schutzgebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ausgewiesen.

Dariiber hinaus sind gemaR BNatSchG generell wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebens-
gemeinschaften und Lebensraume dauerhaft zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen. Einige Arten bzw. Biotope unterliegen einem besonderen Schutz, welcher
nach § 30 und 44 BNatSchG sowie § 22 NatSchG LSA geregelt ist.

Schutzqut Pflanzen

Die potenziell natiirliche Vegetation I&sst sich wie folgt beschreiben:

Die ehemals natirlichen Laubwalder sind in Resten als Eichen-Hainbuchenwalder im
Grabeholz und an den Forstrandern, als Eichen-Birken-Walder auf den gebleichten Wald-
béden des Ratsches, des Guteborntales und des Zeitzer Forstes sowie als wéarmeliebende
Hugellandausbildung des Traubeneichen-\/\ﬁnterlinden-Hainbuchenwaldes an den sudlichen
Hangen des Kalten Grundes und des Probsteiholzes vorhanden.

Bei Aufforstungen wurden teilweise standortfremde Baumarten, besonders Nadelhoélzer wie
Fichte, Kiefer und L&rche, angepflanzt. Der Zeitzer Forst stellt das groRte, relativ gering
erschlossene Waldgebiet im Siiden Sachsen-Anhalts dar. An den Hangen der Taleinschnitte
stocken Eschen-Ahorn-Schluchtwélder, im Agatal findet sich ein Erlen-Eschenwald.

In der Elsteraue sind noch Reste der urspringlichen Weichholzaue als Pappel-Weiden-
Auengehdlze erhalten.

GroRe Teile des Gebietes der Verbandsgemeinde werden intensiv landwirtschaftlich genutzt,
wodurch die Vegetation geprégt wird. Die Ackerschldge werden meist bis an ihre
Begrenzungen (Wege, StraRen, Gewésser) heran bearbeitet, so dass nur kleinflachig
Ackerrandstreifen mit den als Lebensraum fir die Bodenflora wertvollen Ackerwildkrautfluren
vorhanden sind.

Der Flurgehdlzbestand an StraRen und Wegen wurde nach und nach durch Anpflanzungen
erhéht. Er bildet ein Mosaikteilchen innerhalb des Biotopverbundsystems. Auch der Gehjlz-
bestand entlang der vorhandenen Gewssser und Grében, die sich im Plangebiet befinden,
stellt ein Bindeglied innerhalb des Biotopverbundsystems dar und bildet 6kologische Nischen
und Ruckzugsraume fiir Flora und Fauna.

Zahlreiche Privatgarten tragen zu einer vielfaltigen Zusammensetzung von Obst-, Laub- und
Ziergehdlzbestanden bei. Diese bieten wiederum Ruckzugsraume, besonders fiir die Tierwelt.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der unterschiedlichen naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes sind verschie-
denste Tierarten anzutreffen. Walder und Gehélzstrukturen einschlieRlich deren Ubergangs-
bereiche in die offene Flur sowie die vorhandenen Gewadsser bilden wertvolle Lebensriume
fur verschiedenste Vogel, Insekten und Séugetiere. Altbaumbestinde bieten Greifvogeln
geeignete Horstméglichkeiten. Aber auch andere Vogelarten finden einen Lebensraum. Den
Kleingehtlzen kommt als Brut- und Nahrungshabitat fiir heimische Vogel, Insekten und
Séugetiere sowie zur Biotopvernetzung eine besondere Bedeutung zu.

Auch fur Amphibien und Reptilien sind im Plangebiet zahlreiche und vielgestaltige Lebens-
raume vorhanden. Die Zauneidechse besiedelt sonnenexponierte Lagen, die vielfaltige Klein-
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strukturen aufweisen. Sie ist bevorzugt in Garten zu finden. Amphibien hingegen sind stark an
intakte Gewé&sser mit angrenzenden nahrungsspendenden Biotopstrukturen gebunden.

Gran- und Weideland sind als Offenlandbereiche wertvoll fiir Bodenbriiter wie Fasan und
Rebhuhn. Allgemein verbreitet auf den Ackerflichen ist die Feldlerche. Die Ackerflur wird
zudem auch von Hasen und Hamstern als Lebensraum genutzt.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (Gewésser, Wald- und Geholzflachen, Ortschaften,
Offenland) ist zu erwarten, dass zahlreiche Fledermausarten vorkommen. Insbesondere inden
Ortslagen werden Scheunen und Keller als Wochenstuben oder Winterquartiere genutzt. Aber
auch der Altbaumbestand wird besiedelt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen des Schutzgutes Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt gehen iberwiegend
von der zunehmenden Siedlungstatigkeit und den daraus resultierenden Folgen wie Flachen-
verbrauch, Zerschneidung und Stérung von Lebensraumen, Entwasserung sowie Schadstoff-
belastung aus.

Aber auch die von der Landwirtschaft in Anspruch genommenen Flachen sowie benachbarte
Biotope werden haufig durch Gbermé&Rige Nahr- und Schadstoffeintrage oder Drainagen
beeintrachtigt.

Vor allem in den Ortslagen sind einige FlieRgewasserabschnitte durch Begradigung, Ausbau
oder Verrohrung anthropogen tberformt. Eine fehlende Ufervegetation fiihrt zudem zu einer
eingeschrénkten Biotopvernetzung.

Weitere Beeintrachtigungen bestehen entlang stark frequentierter Verkehrswege in Form von
Larmbelastung, Schadstoffimmission und Flachenzerschneidung.

Schutzgiiter Boden/Fliche

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er
Menschen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in
Bezug zum Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegenlber Umweltschadstoffen. Durch
diese Filterfunktion wird er jedoch auch selbst belastet.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind durch die geologischen Verhaltnisse bestimmt. Die
vielféltigen geologischen Strukturen sowie die raumliche Ausdehnung des Verbands-
gemeindegebiets bedingen, dass unterschiedliche Bodenformen vorherrschend sind.

So befindet sich die Gemarkung der Gemeinde Kretzschau im Altenburger-Zeitzer-L6Rgebiet
mit Ubergang zur Saale-Elster-Sandsteinplatte. Daher dominieren dort unterschiedlich
machtige LoRstandorte mit Parabraunerden, die hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt
werden.

In den Talzigen der FlieBgewasser Grazilbach, Hasselbach und Thierbach sind Aulehm-
standorte vorherrschend. Diese Béden weisen aufgrund der geringeren Pufferkapazitat eine
erhéhte Gefahrdung gegentiber dem Schadstoffeintrag ins Grundwasser auf und sind daher
vorzugsweise fir die Grunlandnutzung geeignet.

In der Gemeinde DroyRig dominieren ebenfalls L6Rbdden, so dass die Landwirtschaft einen
hohen Stellenwert einnimmt. Im Suden des Gemeindegebietes besteht ein Ubergang zu
sandig-kiesigen Lehmen und lehmig-kiesigen Sanden, wodurch saure Baunerden mit deutlich
geringeren Ackerzahlen anzutreffen sind. In den Bereichen mit Tonverlagerungen und zeit-
weiliger Staunassebildung ist der DroyRiger Forst entstanden.
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Weiter in Richtung Wetterzeube wird das Verbandsgemeindegebiet vom Elstertal durchquert.
Dort haben sich Auenlehmstandorte aus Vegas bis Gley-Vegas gebildet, die landwirtschaftlich
gepragt sind.

Die sudlichen Hange des Elstertales ragen in die waldreiche Landschaft der Saale-Elster-
Sandsteinplatte. Die unterschiedlich machtigen LéRschichten mit unterem Buntsandstein im
Untergrund werden fast ausschlieRlich als Griinland oder forstwirtschaftlich genutzt.

In weiten Teilen der Gemeinden Gutenborn und Schnaudertal dominieren Pseudogley-
Braunerden bis Pseudogleye aus L6R Uber Geschiebelehm und aus L6R, die wiederum eine
gute landwirtschaftliche Eignung aufweisen.

Die Béden im Planungsraum erfiillen u. a. wichtige Funktionen als Produktionsgrundlage fur
die Landwirtschaft. Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Bodens dient das natirliche
Ertragspotenzial. Generell verfiugt das Planungsgebiet (iber Acker- und Grunlandstandorte mit
einem hohen bis sehr hohem natirlichen Ertragspotenzial. Als gering gelten lediglich groRere
Flachen in den Gemeinde DroyRig, Gutenborn und Schnaudertal. Ein sehr geringes
Ertragspotenzial besteht in einigen Talrdumen der kleineren FlieRgewasser so z. B. im Bereich
des Wilden Baches, entlang der Aga zwischen Ossig und Raba sowie im Hasselbach und
Thierbachtal.

Vorbelastungen

Der Zustand vieler Béden ist durch anthropogene Einfliisse in unterschiedlicher Weise vorbe-
lastet bzw. veréndert. Die stérksten Beeintrachtigungen werden in der Regel durch Bautatig-
keit, Rohstoffabbau, Schadstoffeintrag und Nutzung als Entsorgungsfléchen hervorgerufen.

Aber auch viele intensiv landwirtschaftlich genutzte Béden sind in ihren Funktionen aufgrund
der Bewirtschaftung und dem damit verbundenen Né&hrstoffeintrag sowie der Stérung des
Bodengeftiges durch Umbruch beeintrachtigt.

Gartnerisch genutzte Grinflachen innerhalb der Ortslagen sowie in den Randbereichen
weisen zwar durch die Einarbeitung von organischen Materialien oder den Auftrag von Mutter-
boden eine héhere Bodengiite auf, erfiillen ihre Bodenfunktionen jedoch nur eingeschrankt.
Im Gemeindegebiet befinden sich zudem zahlreiche Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen,
die hauptsachlich durch Altstandorte, Ablagerungen und Konversionsflachen entstanden sind.

Insbesondere im Hinblick auf die Anderungsflache 1 ist auf Vorbelastungen zu verweisen, die
durch eine hohe Reliefenergie, wassererosive sowie nitratgefahrdete Béden zuriickzufithren
sind.

Auch die Anderungsfléche 2 ist durch anstehende wassererosive Béden gekennzeichnet. Es
handelt sich hierbei jedoch um eine ehemalige Stallanlage. Aufgrund der Hanglage sind
Schlammabtrage von den hther gelegenen Ackerflachen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Im Naturhaushalt kommt dem Wasser unterschiedliche Aufgaben zu. Es wird in Grundwasser
und Oberflachenwasser unterschieden. Zu berticksichtigende Funktionen des Schutzgutes
sind:

e die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungsfunktion
e die Abflussregulationsfunktion von Oberflachengewéssern

e Lebensraumfunktion von Oberflaichengewéssern
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Zu den bedeutenden FlieBgewéssersystemen in der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer
Forst zahlen die WeiRe Elster, der FloRgraben, die Aga und die GroRe Schnauder. Daneben
gliedern noch mehrere kleinere Béche und Graben den Landschaftsraum.

Als Stillgewésser sind im Wesentlichen der ca. 20 ha groRe Kretzschauer See, der grofie
Hasselteich, zwei Teiche in Romsdorf und der Schlossteich in Heuckewalde zu nennen.

Die Lage und Ausbildung des Grundwassers ist stark von den geologischen Gegebenheiten
abhangig und daher fir das Gebiet der Verbandsgemeinde sehr unterschiedlich zu bewerten.
Generell gelten Auenbereiche sowie Gebiete mit Buntsandstein als gute Grundwasserleiter.

Die Grundwassemeubildung wird von der Sickerwassermenge, die den Boden durchdringt,
bestimmt, wobei die Nutzung, das Klima und die Bodeneigenschaften die Sickerwasserrate
beeinflussen. Im Planungsraum weisen Bereiche mit Wald und Grunland bedingt durch die
Vegetation eine eher geringe Sicherwasserrate auf. Das Kuhndorftal sowie Bereiche um
DroRdorf, stidostlich von Raba, nordéstlich von Schellbach, zwischen Kleinpérthen und
Dragsdorf sowie &stlich von Bréckau und Hohenkirchen verfiigen Uber eine hohe Sicker-
wasserrate.

Fur die Einschatzung einer potenziellen Grundwassergefdhrdung ist die Fahigkeit eines
Bodens organische Schadstoffe zu binden oder abzubauen entscheidend. Dabei spielen u. a.
die Bodenart, der Auflagehorizont, der pH-Wert, der Humusgehalt und der Anteil an
organischen Stoffen eine Rolle. Der Eintrag von organischen Schadstoffen erfolgt fast
ausschlieRlich durch den Menschen. Er kann sich in unterschiedlicher Weise negativ auf das
Grundwasser auswirken. Im Planungsraum besitzen vor allem die Béden im DroyRiger- Zeitzer
Forst sowie im Aga-Elstertal ein hohes bis sehr hohes Bindungs- und Abbauvermégen fur
organische Schadstoffe. Als weniger gut sind dagegen Bereiche nordwestlich von Mannsdorf,
zwischen Bergisdorf und Heuckewalde, sudlich von Wittgendorf sowie westlich von
Hohenkirchen einzustufen.

Vorbelastungen

Die Oberflachengewdasser im Verbandsgemeindegebiet werden tberwiegend durch bauliche
Veranderungen wie z. B. Uferbefestigung, Begradigung oder Verrohrung beeintrachtigt. Aber
auch eine intensive Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen in Gewéasserndhe oder
im Auenbereich flhrt zu negativen Veranderungen infolge von tGbermaRigem Diingemittel-
bzw. Pestizideinsatz.

Ahnlich verhalt es sich mit mdglichen Vorbelastungen des Grundwassers, denn die Lage unter
der Erdoberflache schitzt nicht vor Schadstoffeintrag. Eine besondere Gefahrdung besteht
hauptsachlich in Bereichen mit geringer Filterwirkung in Verbindung mit einem geringen
Grundwasserflurabstand, wie es vor allem in Nahe der FlieRgewésser sowie in Auebereichen
der Fall ist. Eine weitere Vorbelastung kann in Gebieten ohne zentrale Klaranlage, durch
undichte Kleinkldranlagen hervorgerufen werden. Ebenso besteht eine Gefahr durch
austretendes Sickerwasser aus Flachen mit Altlasten und Deponien.

Im Bereich von baulichen Anlagen sowie Flachenbefestigungen ist die Grundwasserneu-
bildungsrate generell aufgrund der reduzierten bzw. fehlenden Versickerung beeintrachtigt.

Schutzgiiter Klima/Luft

Das Gebiet der Verbandsgemeinde DroyfRiger-Zeitzer Forst befindet sich regionalklimatisch
am Rande des Mitteldeutschen Trockengebietes, welches durch verminderte Jahresnieder-
schlage gekennzeichnet ist. Die stdlich gelegenen Bereiche der Gemeinden Wetterzeube und
Schnaudertal grenzen hingegen an das sachsisch-thuringische Bergland mit etwas héheren
Niederschlagen und geringeren Temperaturen an.
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Das Mikroklima ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse und der daraus resultierenden
Standortbedingungen sehr unterschiedlich. So dominieren in den Tallagen der Flielgewasser
sowie an schattig gelegenen Hangen niedrigere Temperaturen und eine héhere Luftfeuchtig-
keit. Die groken Offenlandbereiche auf den Kuppenlagen mit Acker und Grinland gelten als
Kaltluftentstehungsgebiete, von wo aus die kalte, schwerere Luft entlang der Talhange
abflieRt. Ein flachwelliges Relief und unbebaute Talzlige beglinstigen diesen Luftaustausch.
Hingegen kann in Bereichen mit geringer Reliefenergie unter 5 % wie in Gebieten der
Gemeinde Schnaudertal ein Kaltluftstau entstehen, welcher mit einer erhdhten Frostgefahr-
dung einhergeht.

Vorbelastungen

Luftschadstoffbelastungen, besonders die Belastung durch CO, und Feinstaub, sind den
unterschiedlichsten Quellen zuzuordnen. Vor allem der motorisierte StraRenverkehr und
Verbrennungsprozesse in Energie- und Industrieanlagen sowie in Haushalten sind dabei zu
nennen. Jedoch konnte durch die Umstrukturierung der Wirtschaft Anfang der 1990er Jahre
und durch die umfassende Umstellung der Heizsysteme auf flussige oder gasférmige Brenn-
stoffe eine spurbare Verbesserung der Luftqualitat festgestellt werden. Zukinftig kann durch
die energetische Sanierung von Gebauden, durch den Einsatz regenerativer Energieformen
und die Verbesserung der technischen Ausstattung ein Beitrag zum Klimawandel sowie zur
Verbesserung der Luftqualitat geleistet werden.

Innerhalb der Siedlungsbereiche kann es aufgrund der Bebauungsdichte zu einer erhéhten
Warmeausstrahlung kommen. Das &uRert sich durch im Vergleich zum Umland erh6hte
Temperaturen und eine geringe Luftfeuchte. Hinzu kommen verstérkte Luftverunreinigungen
u.a. durch gewerbliche Emissionen, Hausbrand und Verkehr. Diese Faktoren fuhren
insgesamt zu einer negativen Beeinflussung des Wohlbefindens der Menschen. Allerdings
sind die Ortslagen der Verbandsgemeinde aufgrund ihrer lockeren Bebauung und einem
relativ hohen Anteil an Grinflachen nicht UbermaRig Klimatisch belastet. Lediglich in den
groReren Siedlungen, wie DroyRig, Kretzschau oder Wetterzeube, und in den grofRflachigen
Gewerbegebieten kénnen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades Klimaerwarmung,
Verringerung der Luftfeuchte und Schadstoffanreicherung beguinstigt werden.

Kalt- und Frischluftaustausch mit dem Umland kénnen diese Extreme mildern. Wesentliches
Element hierfir stellen Gewasserlaufe und Teiche innerhalb bebauter Bereiche dar, die einen
Kalt- bzw. Frischluftstrom bis weit in die Siedlungen hinein ermdglichen.

Innerhalb der Siedlungskérper kommt den Grin- und Freiflachen (Parks, Garten, Friedhofe)
eine nicht zu unterschatzende klimameliorative und ausgleichende Funktion zu. Die innerhalb
des Gemeindegebietes befindlichen Siedlungen sind Uberwiegend dérflich gepragt, d.h. sie
weisen eine starke Durchgrinung auf. Die Ortsrander werden durch Garten, Obstwiesen,
Weideflachen und Feldfluren eingefasst.

Die die Siedlungsflachen umgebenden Acker- und Forstflachen sowie die Wasserflachen
wirken als Kalt- und Frischluftproduzenten positiv auf das Klima innerhalb der Siedlungs-
gebiete.

Hinsichtlich der Belastung durch Verkehrslarm ist die direkt entlang der Ortsdurchfahrten (B 2,
B 180) sowie die entlang der Bahnstrecke befindliche Wohnbebauung betroffen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und L andschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- und Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinungsbild.
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Das Landschaftsbild in der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst ist durch verschiedene
Reliefstrukturen, vielfaltige Flachennutzungen und Landschaftselemente gekennzeichnet.

Charakteristisch fir diesen Landschaftsraum sind u. a. die Bergbaufolgelandschaft und die
Obst- und Weinanbaugebiete der Gemeinde Kretzschau, das reich strukturierte Elstertal,
zahlreiche Bachtéler, die ausgedehnten Waldflachen des Zeitzer Forstes und der abwechs-
lungsreiche Wechsel von Wald- und Offenlandbereichen. Wertvolle linienhafte, raumbildende
Landschaftsbestandteile sind bachbegleitende Gehdlzstrukturen aber auch Alleen und Baum-
reihen entlang der Verkehrstrassen. Die historischen Ortslagen der ehemaligen Bauerndérfer
fugen sich harmonisch in die Landschaft ein und stellen einen wichtigen Bestandteil der
Kulturlandschaft dar. Markante Bauwerke wie das DroyRiger Schloss, die Haynsburg, die
Hollandermiihle in Rippicha, der Schlossturm von Heuckewalde sowie zahlreiche Kirchen und
Gutsanlagen unterstreichen das Landschaftserleben.

Die Erholungsfunktion des Raumes ergibt sich aus der eben beschriebenen naturrdumlichen
Ausstattung des Plangebietes. Neben den ausgedehnten Waldflachen weisen besonders die
Gewasser und ihre Uferbereiche weitrdumige und vielfaltige Erholungsméglichkeiten auf. Fir
die Erholungsfunktion von besonderer Bedeutung sind vor allem das Elstertal, der Zeitzer
Forst und das Naherholungsgebiet um den Kretzschauer See.

Dariiber hinaus bieten die Haus- und Kleingéarten, die Wochenendhausgebiete sowie die
Grunflachen der Siedlungsbereiche zusétzliches und wohnortnahes Erholungspotenzial fir die
Bevolkerung.

Vorbelastungen

Defizite bestehen vor allem in den starker besiedelten Gebieten, entlang der Bundesstral3en
und in den grofRflachigen Gewerbegebieten in DroRdorf, Kretzschau und Hollsteitz. Aber auch
Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen und ausgerdumte, intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen sowie bauliche Anlagen zur Massentierhaltung beeintrachtigen das Landschafts-
bild. Besondere Auswirkungen hat der oberflachennahe Abbau von Rohstoffen, wie z. B. im
Bereich Schellbach oder Bréckau.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale
und Denkmalbereiche, archaologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie beweg-
liche und Kleindenkmale.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. In den Siedlungs-
kernen sind dariiber hinaus Baudenkmale und Denkmalbereiche erfasst.

Vorbelastungen

Kultur- und sonstige Sachguter kénnen in unterschiedlicher Weise beeintrachtigt sein. Haufig
sind jedoch die fehlende Unterhaltung bzw. Sanierung fur eine Gefahrdung der Substanz
verantwortlich. Ebenso kénnen unsachgemal durchgefiihrte Erhaltungs- oder Umbaumaf-
nahmen mit erheblichen Beeintrachtigungen fur Kultur- und Sachgiter verbunden sein. Auch
angrenzende Nutzungen kénnen Auswirkungen mit sich bringen z .B. durch Bauwerke, die die
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optische Wahrnehmbarkeit einschréanken oder eine erhdhte Larmbelastung, die das Erleben
historischer Anlagen beeintrachtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die
aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungs-
gefluge.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgiitern. An dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden.

So ist z. B. die Beschaffenheit des Bodens fur die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegeniiber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflachennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Réhricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotop-
ausstattung. Die Gehélzbesténde sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fur bestimmte
Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvdgel, die nach Kleinsaugern jagen,
sowie ggf. Brutbereich fur Bodenbriter. Gleichzeitig kénnen Tiere auch einen grof3en Einfluss
auf die Vegetation ausiiben, indem Végel beispielsweise Samen verbreiten.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européaische Vogelschutz-
gebiete

Weite Teile des Zeitzer Forstes wurden entsprechend der Europaischen Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH 0156 LSA) sowie der Vogelschutzrichtline (SPA 0031 LSA) als
Schutzgebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ausgewiesen.

Weitere Schutzgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes sind auch Schutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalt verordnet bzw. ausgewiesen.
Nachrichtlich sind die Abgrenzungen in den Planzeichnungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst dargestellt.

Naturpark

- Saale-Unstrut-Trias-Land (fast das gesamte Gemeindegebiet)
Landschaftsschutzgebiete (LSG)

- Kuhndorftal (0046 BLK) (stidlich von Zeitz bis nach Nedissen)

- Aga-Elster-Tal und Zeitzer Forst (0043 BLK) (groRe Teile des studwestlichen Gemeinde-
gebietes)

Die vorhandenen Flachennaturdenkmale und Naturdenkmale werden an dieser Stelle nicht
wiedergegeben. Sie sind unter Pkt. 4.2.4 des rechtswirksamen Flachennutzungsplans auf-
gelistet.

Die geschiitzten Biotope sind nachrichtlich in den Planzeichnungen des rechtswirksamen FNP
dargestellt.
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Entlang der Weilen Elster sind Flachen fur den Hochwasserschutz gemal Wasserhaus-
haltsgesetz bzw. Wassergesetz Sachsen-Anhalt verordnet.

Weitere Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

11.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wéren die beabsichtigte Wiedernutzung der ehemals
landwirtschaftlich genutzten Fldche und damit die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6
,Wohnen am Kuhndorftal* nicht mdglich.

Fur eine bauliche Entwicklung der Gemeinde Gutenborn stiinden dann weiterhin die bisher
ausgewiesenen Flachen in DroRRdorf und Kuhndorf zur Verfligung.

Damit bestlinde die Méglichkeit bisher nicht vorgeprégte Flachen zu bebauen, wahrend eine
Konversionsflache aus landwirtschaftlicher Nutzung ungenutzt bliebe und nicht fir die
Sicherung des Wohnflachenbedarfs zur Verfugung stiinde.

11.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

11.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der zukinftig beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet unter
Berlicksichtigung der voraussehbaren Bedurfnisse der Gemeinde dar.

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplans fur drei innerhalb des Teilplans
Gutenborn gelegene Flachen bericksichtigt den Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgt die Anpassung der Darstellung der zukiinftigen
Flachennutzung einzelner Teilbereiche entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen
sowie unter Berlcksichtigung der Bedarfsanalyse. Es erfolgt eine Neuausweisung einer
Wohnbauflache bei gleichzeitiger Aufgabe von Baufldchen an anderer Stelle.

Folgende Anderungen wurden im bestehenden Teilplan Gutenborn vorgenommen (Tabelle 2).
Eine genaue Beschreibung der Anderungsbereiche erfolgt im stadtebaulichen Teil dieser
Begriindung unter Punkt 5.

Tabelle 2: Flachenausweisung im rechtswirksamen FNP im Vergleich zur 2. Anderung
And.-Nr. Darstellung im rechtswirksamen | Darstellung in der 2. Anderung des
FNP Teilplans Gutenborn
1 Wohnbauflache Flache fur die Landwirtschaft
2 Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
3 gemischte Bauflache Flache fur die Landwirtschaft
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Die 2. Anderung des Fléchennutzungsplans fur den Teilplan Gutenborn erfolgt unter der
Beachtung des Vermeidungsverbotes. So wurde insbesondere vermieden, 6kologisch hoch-
wertige Flachen als zukiinftige Bauflachen darzustellen. Im Vordergrund steht die Nach-
nutzung einer Brachfliche, die mit einer Stallanlage bebaut war. Diese wurde bereits
zurtickgebaut, jedoch sind Teilflachen noch versiegelt. Reste der urspriinglichen Bebauung
und Befestigung sind noch im Boden. In den Randbereichen sind Grunflachen vorhanden.

Die Flachenausweisung erfolgte unter Berticksichtigung des tatsachlichen Bedarfs (vgl. hierzu
Pkt. 3.2).

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter ist auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal) ein ent-
sprechendes MaRnahmekonzept zu entwickeln. Im Rahmen dieses Konzeptes ist
beispielsweise der Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan zu sichern.

Verringerungsmalnahmen kénnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung
formuliert werden. Diese kénnen sich u. a. auf den Schutz bestehender Gehélzstrukturen, das
Niederschlagswassermanagement, das Ortsbild, aber auch die Wahl der entsprechenden
Grundflachenzahl erstrecken. Dadurch kénnen viele potenzielle Beeintrachtigungen der
Schutzglter vermindert werden.

In Bezug auf die Verringerung von Emissionen ist zunachst festzustellen, dass mit der Planung
von Wohnflachen nach Realisierung der Bebauung auch immer zusatzliche Emissionen durch
den Verkehr entstehen werden. Aufgrund der geringen GroRe der neu ausgewiesenen
Baufliche fuhren diese mit Sicherheit nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen sollten im Randbereich der Anderungsflache 2
vorgesehen werden, da hier bereits Strukturen vorhanden sind, die erganzt werden kénnen.
Eine Randeingriinung trégt gleichzeitig dazu bei, das Landschaftsbild durch Einbindung der
bereits anthropogen vorgepragten Bauflache in die umgebende Landschaft aufzuwerten.

11.2.2 Prognose mdoglicher erheblicher Auswirkungen wihrend der Bau- und
Betriebsphase

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan). Die Umsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt mittels der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan). Somit werden erst mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Festsetzungen zur konkreten Art und Weise der Flachennutzung getroffen.
Daraus kénnen dann auch erst die Auswirkungen auf die Umwelt, differenziert in baubedingte,
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen, abgeleitet werden. Eine Auseinandersetzung dazu
erfolgt im Rahmen des zum Bebauungsplan aufzustellenden Umweltberichts.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlieBlich
Abrissarbeiten)

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt,
kénnen Auswirkungen des Baus und das Vorhandensein des geplanten Vorhabens nicht
abgeschatzt werden. Eine Auseinandersetzung dazu erfolgt im Rahmen des aufzustellenden
Bebauungsplans mit integriertem Umweltbericht.

Neben der Darstellung bestehender Bauflachen werden in einem Flachennutzungsplan auch
geplante Bauflachen dargestellt. Durch diese zusatzlich mégliche Bebauung erfolgt in erster
Linie eine Uberpragung des Bodens. Der Bebauungsgrad ist jedoch im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen, wodurch die mégliche Versiegelung und damit der
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, die Beeinflussung des Mikroklimas sowie von Flora
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und Fauna auf der jeweiligen Flache gesteuert wird. Dartber hinaus kénnen aufgrund der
zusatzlichen Bebauung Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, z. B. durch Emissionen der
Bauflachen, auftreten. Mogliche Auswirkungen werden entsprechend der Vorhaben im
Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens und Uberpriifung der Umweltauswirkungen
(Umweltbericht) erfasst sowie die geltenden Umweltstandards beriucksichtigt. Durch ent-
sprechende Festsetzungen sind diese Auswirkungen auf ein vertretbares Minimum zu
begrenzen. Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch die Planung und eine
daraus resultierende gesundheitliche Gefahrdung fir den Menschen kann zum derzeitigen
Zeitpunkt ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind im Allgemeinen kaum zu
erwarten. Die Beeintrachtigungen werden sich vorwiegend auf die Bauphasen der neuen
Gebaude beziehen und somit zeitlich befristet sein. Eine zusétzliche Belastung durch Kfz-
Verkehr ist méglich, aber auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens aus
den neuen Nutzungen zu vernachléssigen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel der bedarfsgerechten Sicherung
sowie einer maRvollen Erganzung von Wohnbauflichen gemafR des Grundsatzes des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden verfolgt. Dabei wird der Nachnutzung eines
Altstandortes der Vorrang gegeben (Flache 2).

Unter Beriicksichtigung der zukinftigen Entwicklungsziele wurden zwei Baufldchen zugunsten
der Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft reduziert. Damit ergeben sich positive
Auswirkungen auf die Schutzguter, da diese natirlichen Ressourcen gesichert und erhalten
bleiben. Die Prozesse des Naturhaushaltes werden so geschitzt.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belédstigungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Art
und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie die Verursachung von Belastigungen kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
abgeschatzt werden. Grundlage dafir bilden die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu treffenden Festsetzungen.

Durch die Landwirtschaft sind lediglich lokal bzw. temporar begrenzte Beeintrachtigungen, in
der Regel durch die Ausbringung von Giille bzw. Kompost auf den Feldern, zu erwarten.

Die Belastung durch Immissionen aus dem Stralenverkehr ist zwar deutlich gesunken.
Dennoch stellen sie eine Quelle schadlicher Immissionen dar. In erster Linie sind die B 2 und
die B 180 zu nennen. Entlang dieser Trassen reichen die Schadstoffemissionen am weitesten.
Aber auch stark befahrene LandesstralRen gehdéren zu den Bereichen erhéhter
Schadstoffemissionen. Die Schadstoffe reichern sich im Boden an und flhren zu dessen
Verunreinigung.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Aufgabe des offentlichen Entsorgungstrdgers wurde im Burgenlandkreis an die
Abfallwirtschaft Sachsen-Anhalt Stid Anstalt 6ffentlichen Rechts (AW SAS A6R) ubertragen.
In dieser Funktion ist die AW SAS AGSR fiir die Entsorgung von anfallenden Siedlungsabféllen,
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Sperrmiill und Bioabfallen aus privaten Haushalten zustandig. Es besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang.

Bezuglich der Art und Menge der anfallenden Abfalle konnen zum jetzigen Zeitpunkt keine
Aussagen getroffen werden.

Mit dem Flachennutzungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, die beispielsweise
gefahrliche Abfalle erzeugen, die ggf. als Sondermull gesondert zu entsorgen sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung.
Informationen bezuglich des kulturellen Erbes, hier vor allem die im Plangebiet vorkommenden
Kultur- und Sachgiiter, sind in der Begrindung zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Verbandsgeminde DroyRiger-Zeitzer Forst enthalten.

Magliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind
zum aktuellen Planungsstand nicht ableitbar. Entsprechende Aussagen konnen erst im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Es ist
davon auszugehen, dass die an das Plangebiet angrenzenden Gemeinden ebenfalls eine
Flachennutzungsplanung aufweisen, in der ihre jeweiligen Zielvorstellungen hinsichtlich der
zukinftigen Flachennutzung dargestellt sind.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgt die Beteiligung der Nachbargemeinden. Durch
die Nachbargemeinden wurden bisher keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

Von den Neuausweisungen im Gemeindegebiet selbst sind aufgrund der wenigen betroffenen
Flachen und der Art der Ausweisung auch keine kumulierenden Wirkungen zu erwarten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Klima und den Klimawandel sind zum jetzigen Planungsstand nicht
abzusehen.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung mit integriertem Umweltbericht sind fir den
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal* die Auswirkungen auf das Klima sowie die
Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels zu bewerten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, sind weder eingesetzte Techniken
noch Stoffe bekannt.

11.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen
Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen
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sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 2
BauGB der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden zu
bertcksichtigen.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG ist die Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft durch die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Durch die Aufstellung oder
Anderung eines Flachennutzungsplans erfolgt kein direkter Eingriff in Natur und Landschaft.
Hier werden die Ziele der zuklinftigen Flachennutzungsplanung einer Gemeinde beschrieben
und dargestellt.

Diese Darstellungen sind durch die verbindliche Bauleitplanung, z. B. Bebauungsplan,
vorhabenbezogener Bebauungsplan oder Satzung zu konkretisieren. Der Bebauungsplan
konkretisiert fur eine Teilflache des Gemeindegebietes die planerische Zielstellung durch
Festsetzungen. Erst im Rahmen dieses Planverfahrens kénnen die einzelnen Schritte zur
Vermeidung und Verringerung als zusammengefasste Zielvorstellung formuliert und durch die
auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiter bezogene MaRnahmebeschreibungen konkretisiert
werden.

Im Folgenden werden jedoch MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter beschrieben, soweit dies auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (hier Flachennutzungsplan) mdéglich ist. Es
erfolgt teilweise eine Zusammenfassung einzelner Schutzguter.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzung der Fldche und des Raumen sind Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu verzeichnen.

Entlang der relativ stark befahrenen Ortsdurchgangsstraflen gehen Belastungen durch
Verkehrsemissionen aus. Hier muss mit Ldrm- und Schadstoffimmissionen fir die an den
OrtsdurchfahrtsstralRen angrenzende Bebauung gerechnet werden. Eine Verringerung der
Belastungen ist nicht absehbar, da im Bereich der Plandnderung keine MaRRnahmen zur
Verkehrsverlagerung (z. B. Ortsumgehung) geplant sind.

Im Grenzbereich zwischen landwirtschaftlicher Nutzfliche und Wohnbebauung sind
Interessentiberschneidungen und Konflikte durch Geruchs-, Larm- sowie Staubemissionen
nicht véllig auszuschlieRen. Geeignete MalRnahmen (z. B. Anpflanzen von Gehédlzstreifen)
kénnen die Auswirkungen mindern.

Von der Landwirtschaft und der Tierhaltung ausgehende tempordre Geruchsbeladstigungen
durch Gille und Abfalle der Stallanlagen, durch Ausbringen der Giille auf die Felder sowie
Larmbeldstigungen von an- und abfahrenden Landmaschinen sind nur in geringem Malle zu
erwarten. Die Anlagen und Gebaude zur Tierhaltung befinden sich in einem grof3en Abstand
zu der in Réden geplanten Wohnbauflache.

Beeintrachtigungen durch industrielle bzw. gewerbliche Schadstoffemissionen und Larm sind
aufgrund immissionsschutzrechtlicher Vorgaben sowie der Lage der gewerblichen Bauflachen
am Siedlungsrand kaum zu erwarten.

Die Entwicklung der im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Bauflache bedingt die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans mit integrietem Umweltbericht. In diesem, mit
dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal* bereits
eingeleiteten Verfahren sind Vorkehrungen zum Schutz des Menschen z. B. durch Fest-
setzungen zu treffen, um die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu sichern und gesunde Wohn-
und Aufenthaltsverhaltnisse durch und in der neuen Bauflache herzustellen. Grundlage dazu
bilden ggf. Fachgutachten (z.B. zu Baugrund, Altlastenverdacht und Artenschutz), aus denen
MaRnahmen und Festsetzungen abzuleiten sind.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die ausgedehnten Waldflachen des Zeitzer Forstes Uben einen starken Einfluss auf die
Entwicklung und Verbreitung von Tieren und Pflanzen aus.

Zukiinftig sind besonders die Ziele der ausgewiesenen Schutzgebiete zu beachten. Da diese
Schutzgebiete verordnet sind und die Schutzziele daher geméaR Verordnung gelten, werden
sie nicht aufgefuhrt.

Zielstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fur den Teilplan Gutenborn ist die
Entwicklung eines Wohngebietes auf einer durch die friihere Nutzung vorgepragten Flache.
Eine Ausweitung des Siedlungsbereiches in den AuRenbereich stellt kein Planungsziel dar.
Damit wird der Lebensraum fur Pflanzen und Tiere geschiitzt und erhalten.

Unter Beriicksichtigung des zukinftigen Bedarfes wurden im Rahmen des Anderungsver-
fahrens zwei geplante Bauflachen zuriickgenommen. Damit erfolgt eine Reduzierung von Bau-
flachen, fur die noch keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt. Die Flachen stehen fur eine
Uberbauung nicht mehr zur Verflgung. Damit wird die urspriingliche Flachennutzung
(Landwirtschaft) als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere gesichert.

Zukunftig sind geeignete AusgleichsmaRnahmen z. B. die Ausweisung von Kompensations-
flachen, sofern méglich, vorzugsweise in unmittelbarer Nahe oder auf der geplanten Bauflache
vorzusehen. Dariiber hinaus sollte grundsétzlich angestrebt werden, dass der neue Wohn-
bereich mit einem hohen Griinflachenanteil geplant wird.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen den Belangen des Artenschutzes per se
nicht entgegen. Im Rahmen der nachfolgenden Entwicklungsplanung bzw. bei der Umsetzung
von Bauvorhaben (Bebauungsplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren) sind arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten zu prifen und zu bewerten und geeignete Malinahmen zum
Artenschutz festzusetzen.

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie die Vermeidung, Verringerung und der
Ausgleich der durch das jeweilige Vorhaben entstehenden Umweltauswirkungen sind im
Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens mit Umweltbericht flichengenau zu prifen.
Grinordnerische und  artenschutzrechtliche Festsetzungen tragen zur Vermeidung,
Verringerung oder zum Ausgleich der Umweltauswirkungen bei.

Schutzgiiter Boden/Fléche

Der Boden ist durch seine konkurrierenden Nutzungsméglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden ihn in seiner nattrlichen
Entwicklung und Funktion. Das ist beispielsweise auf den Abtrag von Boden zur
Rohstoffgewinnung (Gewinnung von tonigen Gesteinen und Braunkohle) oder auf Forst- und
Landwirtschaft bzw. Altablagerungen von unbekannter Zusammensetzung zuruckzufihren.
Detaillierte Ausfilhrungen zu den Altlastenverdachtsflachen und ihrer Bewertung sind Pkt. 4.8
und Anlage 3 der Begrindung zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst zu entnehmen. Die Lage der Altlastenverdachtsflachen ist
den Planzeichnungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans zu entnehmen.

Das Bodenpotenzial wird dariber hinaus durch die versiegelten Flachen (Bauflachen,
Verkehrsflachen) belastet, die den darunter befindlichen Boden entwerten. Besonders entlang
von stark befahrenen Verkehrsflachen sind Schadstoffakkumulationen zu verzeichnen.

Durch die Planung (Flache 2) und die damit einhergehende Flachenversiegelung durch
BaumaRnahmen sind weitere negative Einfllisse auf den Boden und seine Funktionen zu
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erwarten, hier insbesondere durch Versiegelungs- und Verdichtungsmalnahmen. Die
Eingriffe in die Bodenfunktion werden den Verlust des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen
zur Folge haben, der allerdings aufgrund der Vorpragung der Flache nicht gravierend ist.

Da es sich bei der Anderungsflache 2 um eine ehemalige Stallanlage handelt, sind im Rahmen
einer Entwicklung als Bauflache ein Handlungsbedarf durch verbliebene Altfundamente, Gllle-
und andere infrastrukturelle Anlagen sowie ggf. Bodenbelastungen zu berlcksichtigen.
Weiterhin sollte aufgrund der Hanglage und der anstehenden wassererosiven Boéden
MaRnahmen zum Schutz der kiinftigen Grundstiicke vor potentiellen Schlammabgéngigen aus
den hohergelegenen Ackerflachen geprift und vorgesehen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind dartiber hinaus entsprechende Malnahmen
zur Verringerung, Vermeidung oder zum Ausgleich festzusetzen. Unter Beachtung der
Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes sind vorrangig MalRnahmen umzusetzen, die
beispielsweise nach Flachenentsiegelungen wieder offene Bodenflachen herstellen.
Insbesondere sind Altstandorte diesbezlglich zu prifen. Diese Vorgabe findet durch die
beabsichtigte Nachnutzung eines Altstandortes Beriicksichtigung.

Schutzgut Wasser

Fur die Oberflachengewasser sind Vorbelastungen festzustellen. So sind Verschmutzungen
der Gewasser durch diffuse Stoffeintrdge aufgrund landwirtschaftlicher Nutzungen zu
verzeichnen.

In den Bereichen, in denen — wie vorliegend — bestehende Standorte nachgenutzt werden, ist
davon auszugehen, dass keine gravierenden Einflisse auf das Schutzgut Wasser ausgelibt
werden, da hier bereits Vorbelastungen vorliegen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, speziell im Umweltbericht ist das Schutzgut
Wasser gleichfalls zu betrachten. Mégliche Auswirkungen der Planung sind durch
MaRnahmen zu vermeiden, zu verringern oder auszugleichen. Vorrangig sollten Méglichkeiten
untersucht werden, anfallendes Oberflachenwasser auf den jeweiligen Bauflachen zu
versickern, um es zur Grundwasserneubildung zu nutzen.

Schutzgiiter Klima/Luft

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass im Plangebiet eine gleichmaRig hohe Warme-
ausgleichsfunktion anzutreffen ist. Klimatische Beeintrachtigungen innerhalb der bebauten
Flachen kénnen weitgehend durch das Umland mit seinen ausgedehnten Wald- und
Ackerflachen ausgeglichen werden. Die innerértlichen Griinbereiche wirken dabei als Kaltluft-
bahnen. Das Potenzial der Kaltluftentstehungsgebiete (Uberwiegend Kuppenlagen mit Acker
und Griinland) sowie Kaltluftschneisen (Griinziige, Gewasser) weist darliber hinaus eine hohe
Bedeutung fir den Naturraum insgesamt auf.

Im Hinblick auf das Klima sind im Bebauungsplan Nr. 6 MalRnahmen zur Durchgriinung der
Baugebietes zu definieren, um eine gute Durchliftung zu gewahrleisten.

Auf die Luftqualitat wirkt sich eine flachendeckende Grundbelastung durch den Verkehr und
zum Teil durch den Hausbrand aus. Jedoch kann infolge der Umstellung der Heizsysteme auf
flissige oder gasférmige Brennstoffe eine Verbesserung der Luftqualitat festgestellt werden.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren sind ggf. MaBnahmen zum Larmschutz abzuleiten.
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Schutzgiiter Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung

Die Landschaft in der Umgebung der Anderungsflachen zeichnet sich durch ein hohes MaR
an Erlebbarkeit sowie durch ein hohes Erholungspotenzial aus. Besonders hervorzuheben
sind das Kuhndorftal, das Aga-Elster-Tal und der Zeitzer Forst.

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplanten baulichen MaRnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der visuellen Erlebbarkeit der Landschaft zu erwarten sind, da sich die
Bauflache unmittelbar an die bestehende Ortslage Réden anschlieRt. Ergédnzend sind ent-
sprechende Regelungen zur Sicherung des naturrdumlichen Erholungspotenzials im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der von der Plananderung beriihrten Ortschaften sind Kulturgiter unter denkmal-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten verzeichnet. Insbesondere die Baudenkmale bereichern
das Ortsbild der Ortschaften und machen diese unverwechselbar.

Beeintrachtigungen der Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
dariiber hinaus in § 18 das Verhéaltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen, beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplénen, Uber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das Baugesetz-
buch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Aus-
gleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind.

Der Ausgleich dieser Beeintrachtigungen kann nach § 5 BauGB im Flachennutzungsplan
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen erfolgen. Dabei wird besonders dem Gebot
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gefolgt. Darlber hinaus werden bereits auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung das Ziel der Verringerung, Vermeidung des Eingriffes
in Naturhaushalt und Landschaft sowie der mégliche Ausgleich verfolgt.

Unter Beachtung des Vermeidungsgebotes wurde keine 6kologisch hochwertige Flache als
zukinftige Bauflache dargestellt, sondern fur das kinftige Wohngebiet (Flache 2) ist die
Neubebauung eines Altstandortes. Weitere Flacheninspruchnahmen sind im Rahmen dieses
Verfahrens nicht vorgesehen.

Innerhalb der Anderungsbereiche wurden folgende Darstellungen getroffen:
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Tabelle 3: Flachenausweisung innerhalb der Anderungsbereiche
rechtswirksamer 2. Anderung FNP Reduzierung/
FNP Flache (in m?) Flache (in m?) Erhdéhung
Wohnbauflache, geplant 4.500 15.500 11.000
Mischbauflache, geplant 1.600 - -1.600
Flache fur die Landwirtschaft -9.400
davon in Réden 15.250
davon in DroR3dorf 3.900
davon in Kuhndorf 1.950
Summe 21.350 21.350 0

Es kann festgestellt werden, dass innerhalb der Anderungsbereiche ca. 0,9 ha zusétzlich als
Bauflache ausgewiesen werden. Bei einer Gesamtflache des Verbandsgemeindegebietes von
14.417 ha entspricht einem Anteil von ca. 0,006 % und somit einer sehr geringen
Flacheninanspruchnahme.

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Mallnahmekonzepte zu entwickeln. Im Rahmen dieser Konzepte sind
beispielsweise durch Sukzession entwickelte hochwertige Geholzstrukturen darzustellen und
durch entsprechende Festsetzungen innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern
und zu schitzen.

Konkrete Minderungsmaflnahmen kénnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungs-
planung formuliert werden. Diese kdnnen sich u. a. auf den Schutz bestehender Gehdlz-
strukturen, das Niederschlagswassermanagement, das Ortsbild, aber auch die Wahl der ent-
sprechenden Grundflachenzahl erstrecken. Dadurch kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiter vermindert werden.

In Bezug auf die Verringerung von Emissionen ist zunachst festzustellen, dass mit der Planung
von Wohnflachen nach Realisierung der Bebauung immer auch zuséatzliche Emissionen durch
den Verkehr entstehen werden. Aufgrund der wenigen geplanten Wohnungen sind diese
jedoch im Vergleich zum Gesamtverkehrsaufkommen zu vernachlassigen.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sollte die bereits anthropogen vorgepragte Bauflache
zudem in die umgebende Landschaft durch eine Randeingriinung eingebunden werden.

11.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten ergeben sich nicht, da es sich — wie bereits beschrieben —
um die Entwicklung einer Bauflache auf einem Altstandort handelt und im Gegenzug auf die
Ausweisung von Bauflachen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen verzichtet wird.
Es handelt sich um eine bedarfsgerechte Neuausweisung einer Wohnbauflache im Rahmen
einer Ortsabrundung. Die Planung von Wohnstandorten ist fur die kinftige stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde und eine Stabilisierung der Einwohnerzahl unabdingbar.
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Der jetzige Stand der Flachenausweisungen kann vielmehr bereits als Alternatividsung zum
vorherigen Planungsstand betrachtet werden. Im Vergleich zum rechtswirksamen FNP wurde
die Ausweisung von Baufldchen, insbesondere unter kritischer Betrachtung der Standorte fir
Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zu Gunsten des Erhalts von Flachen fur die
Landwirtschaft modifiziert. Damit werden die negativen Einflisse der Planung auf die Umwelt
minimiert. Es hat demnach bereits im Aufstellungsprozess eine Alternativenbetrachtung
stattgefunden, deren Ergebnisse sich in den geplanten Flachenausweisungen widerspiegeln.

12 Zusétzliche Angaben

121 Technische Verfahren der Umweltpriifung

Methoden

Die Umweltpriifung basiert auf Fachgesetzen und Fachplanungen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzgiter
erfasst. Unter Berticksichtigung von Fachplanungen und Vorgaben libergeordneter Planungen
wurde der mogliche Grad der Auswirkungen auf die Umwelt bewertet.

Informationen zu einzelnen Schutzgitern wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan erfasst und bilden eine Bewertungsgrundlage.

Hinweise auf Schwierigkeiten
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Anhaltspunkte fir vertiefende Untersuchungen einzelner Aspekte ergeben sich erst im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung. Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung der
verbindlichen Bauleitplanung verbunden sein werden, sind verfahrensbegleitend zu prifen,
um eine umweltvertragliche Realisierung der Planungsziele zu ermdglichen.

12.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer
Forst, Teilplan Gutenborn werden Umweltauswirkungen vorbereitet. Diese werden aber erst
durch den nachfolgenden Bebauungsplan rechtsverbindlich, so dass dort auch entsprechende
MaRnahmen zur Uberwachung festzuschreiben sind.

Dennoch haben die Behdrden die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst nach Abschluss
des Verfahrens entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB zu unterrichten, sofern die Durchfiihrung
eines Bauleitplans nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowoh! die
Behérden auRerhalb der Verwaltung als auch die Amter der Verwaltung selbst. Ferner sollten
die Behorden und Amter die Gemeinde iber Beschwerden zu Umweltbelangen informieren,
die diese in Bezug auf die Relevanz fur den Flachennutzungsplan, Teilplan Gutenborn prift.

12.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Fur die Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst mit den Mitgliedsgemeinden Gutenborn,
DroyRig, Kretzschau, Schnaudertal und Wetterzeube liegt ein rechtswirksamer Flachen-
nutzungsplan vor.

Vorrangiges Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die Entwicklung eines
Wohngebietes am Ortsrand von Réden und damit die Ansiedlung von Familien zu ermdg-
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lichen. Als Grund hierfir ist zu nennen, dass die Gemeinde Gutenborn und die Verbands-
gemeinde eine stetige Nachfrage nach Wohnbaustandorten verzeichnen, die mit vorhandenen
Wohnbaufldchen nicht abgedeckt werden kann. Die Gemeinde Gutenborn hat deshalb
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnen am Kuhndorftal* fir die Entwicklung des
Wohngebietes aufzustellen. Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, ist zunéchst eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Als méglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der FNP-Anderung vorbereitet
werden, sind Bodenversiegelungen, Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Lebensraumen
fur Tiere und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Die Ausgleichsmaflinahmen sollen
— sofern méglich — direkt in den jeweiligen Plangebieten durchgefiihrt werden.

Bestehende Schutzgebiete, Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass detaillierte Manahmen zur Vermeidung von Konflikten
zwischen den Planungen und den Schutzgitern in den weiterfiihrenden verbindlichen
Bauleitplanen festgeschrieben werden missen.

Mit den Ausweisungen im zu andernden Flachennutzungsplan fur die Verbandsgemeinde
DroyRiger-Zeitzer Forst, Teilplan Gutenborn sind unter Beachtung der aufgezeigten
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.
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