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Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Hier: 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemeinde DroyRiger
- Zeitzer Forst (Wohnbauflachen Gutenborn)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
DroyRiger - Zeitzer Forst erhielt der Burgenlandkreis im Rahmen der
Behordenbeteiligung die Mdglichkeit, die von ihm zu vertretenden Belange geltend zu
machen, welche durch die Planung berihrt sein kdénnen sowie Hinweise zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung zu geben.
Nachfolgend gebe ich Ihnen die Hinweise betroffener Fachbehérden meines Hauses
bekannt.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche
noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behorde nimmt keine Vorabwagung vor.

Bauordnungsamt
Bauleitplanung/ Stadtebau

Aus bauplanerischer Sicht werden zum Planinhalt bzw. zur Begrindung folgende
Hinweise gegeben:

Der Planausschnitt ,rechtskraftiger FNP” sollte nur den derzeitigen Stand der Planung
darstellen. Empfohlen wird, neben der Umrandung der Anderungsflachen diese zu
nummerieren.

Im Ausschnitt ,2. Anderung” ist die zukunftige Nutzung darzustellen, was nicht erfolgt
ist.
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Die 2. Anderung beinhaltet die Riickplanung von Bauflachen in DroRdorf und Kuhndorf
sowie die Neuausweisung einer Bauflache in Roéden. Die Flachen sind entsprechend der
Signaturen der Planzeichenverordnung darzustellen.

Bei der Neuausweisung von Baufldchen, ist der Bedarfsnachweis auf der Grundlage des
wirksamen Flachennutzungsplanes im Hinblick auf das gesamte
(Verbands-)Gemeindegebiet themenbezogen zu fiihren.

Bauordnungsamt
Untere Bauaufsichtsbehérde

Von der unteren Bauaufsichtsbehdrde zu vertretene Belange stehen der Planung nicht
entgegen.

Bauordnungsamt
Untere Denkmalschutzbehorde

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Bauordnungsamt
Vorbeugender Brandschutz

Zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes teile ich IThnen nachfolgendes mit:

Die L&schwasserversorgung ist entsprechend DVGW Richtlinie Arbeitsblatt W 405
auszulegen und nachzuweisen.

Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind entsprechend der
Richtlinie Uber Flachen fiur die Feuerwehr - Sachsen-Anhalt Fassung Februar 2007 (MBI.
LSA vom 09.08.2013, S. 374) herzustellen.

Die Erweiterung der Gewerbeflachen bedingt die erneute Prifung nach § 2 Abs. 2 des
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz - BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni 2001
(GVBLI. LSAS. 190), zuletzt gedandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI.
LSA S. 288, 341). Insbesondere die Vorhaltung einer leistungsfahigen Feuerwehr nach
Satz 1 ist dauerhaft sicherzustellen.

Umweltamt
Untere Landesentwicklungsbehérde

Die  Rechtsgrundlagen flr die raumordnerische Beurteilung sind das
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694), das Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S.170) (LEntwG
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LSA), zuletzt geandert durch § 1, 8 2 AndG vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203), die
Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.
Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160) und der Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Halle vom 27. Mai 2010/26. Oktober 2010, in Kraft getreten am 21.
Dezember 2010, letzte Anderung am 28. Mirz 2020 in Kraft getreten sowie der
Runderlass des MLV vom 1. November 2018 (MBI. LSA Nr. 41/2018).

Durch einen Bebauungsplan soll fir Wohnnutzung Baurecht geschaffen werden,
welcher jedoch nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Es soll landwirtschaftliche Flache als Wohnbauflache ausgewiesen werden und dafiir an
anderer Stelle Wohnbauflache/gemischte Bauflache wieder zu Flache fur die
Landwirtschaft werden.

GemdlR 8 13 Abs.1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), Ihre raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen méglichst friihzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben.
Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung / MaBnahme mit den
Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemal § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA
zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fur Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), nach 8 13 Abs.2 LEntwG LSA.

Umweltamt
Untere Naturschutz- und Forstbehérde (UNB)

Eine abschlieBende Stellungnahme ist in dieser Phase der friihzeitigen Beteiligung
seitens der UNB nicht vollumfanglich méglich. Erst mit Vorliegen des Umweltberichtes
im weiteren Anderungsverfahren kénnen die durch die UNB zu vertretenden
naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange geprift werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat alle relevanten natur- und
artenschutzrechtlichen Belange zu betrachten und mégliche Auswirkungen auf Natur
und Landschaft darzustellen.

Insbesondere ist im Rahmen der Umweltprifung darauf einzugehen, inwieweit dem
Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 19 ,,Aga-Elster-
Tal einschlieBlich Kuhndorftal (BLK)" ausreichend Rechnung getragen wird oder ob bei
Inanspruchnahme eines Teilbereiches des 6kologischen Verbundsystems eine andere
Flache ausgewiesen werden kann.

Bei der Inanspruchnahme von Ackerflachen und Grinlandflachen sind in der weiteren
Planung artenschutzrechtliche Belange zu beachten.

Umweltamt
Untere Wasserbehorde

Anhand der vorgelegten Unterlagen ergibt sich fur das o.g. Vorhaben aus
wasserrechtlicher Sicht kein besonderer Regelungsbedarf.
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Umweltamt
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Da fur die neue Wohnflache im Gegenzug ausgewiesene potentielle Wohnflachen mit
erheblichen bodenschutzrechtlichen Problemen (hohe Reliefenergie, wassererosive
Boden, ausgewiesenes Grinland sowie nitratgefdhrdete Boden) gestrichen werden,
bestehen keine bodenschutzrechtlichen Einwande.

Hinweis:

Spatestens im Zuge der B-Planaufstellung ist fir das neue Wohngebiet zu prifen,
welchen Handlungsbedarf es gibt aufgrund der Vornutzung als Stallanlage (im Boden
verbliebene  Altfundamente, Gille- wu.a. infrastrukturelle  Anlagen, ggf.
Bodenbelastungen). Flur die Planung ist auBerdem zu berlcksichtigen, dass die
anstehenden Bdden wassererosiv sind. Aufgrund dessen sowie durch die Hanglage
bedingt sind MaBnahmen zum Schutze der kinftigen Grundstlicke/ Bebauungen vor
potentiellen Schlammabgangen aus den hohergelegenen Ackerflachen zu prifen und
vorzusehen.

Da landwirtschaftliche Nutzflache entzogen werden soll, ist die landwirtschaftliche
Fachbehorde, das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud
einzubeziehen.

Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehorde

Das Vorhaben wurde gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz gepruift.

Offentlich-rechtliche Vorschriften in Zustandigkeit der unteren
Immissionsschutzbehdrde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Umweltamt
UVP-Stelle

Das Plangebiet der 2. Anderung des FNP berihrt das Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft (LEP 3.5.1, Nr. 11 Gebiet um Zeitz). Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und
Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer
und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwdgung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Gem. § 2 (6) Nr. 3 i.V.m § 50 (1) i.v.m. Anlage 1 Nr. 18.7.2 UVPG ist bei dem Bau eines

Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, fir den im bisherigen AuBenbereich
im Sinne des 835 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen
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Grundflache im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten
GroRe der Grundflache von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? eine
allgemeine Vorprifung durchzufthren.

Siehe dazu ebenfalls § 2 (4) BauGB (Es sind alle Anderungen aller Bauleitplane, sowohl
Flachennutzungsplane als auch Bauleitplane, einer Umweltpriufung zu unterziehen.
Dasselbe gilt unter Umsténden, wenn Anderungen oder Ergdnzungen Wohngebiet (als
Flache fiir Stadtebauprojekte) zum Gegenstand haben (Vorhaben Anl. 1 Nr. 18.5und 18.7
UVPG).

Es handelt sich bei der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes um 4.500 m?
Wohnbauflache, 1.600 m2 Mischbaufldche und 15.250 m? Flache fur Landwirtschaft, dies
sind in Summe 21.350 m2. Davon soll 15.500 m? in Wohnbauflache, sowie 3.900 m? und
1.950 m? in Flache flr die Landwirtschaft umgewandelt werden. Es wird dadurch die
Flache der Landwirtschaft eingeschrankt.

Dies sollte als Hinweis fir die weitere Planung im Verfahren berilicksichtigt werden.

Rechts- und Ordnungsamt

Erkenntnisse Uber eine Belastung der in den Planbereich einbezogenen Fldchen mit
Kampfmitteln konnten nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei
beabsichtigten BaumaRBnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Gleichwohl mache ich darauf aufmerksam, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals
ausgeschlossen werde kénnen.

Sollten entgegen der Erwartungen Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend
der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schdden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) in der derzeit geltenden Fassung zu verfahren.

Bauamt

Eine Betroffenheit einer unter die Baulast des Burgenlandkreises fallenden Kreisstral3e
ist nicht festzustellen.

StraRenverkehrsamt

Unter Berlcksichtigung nachfolgender Hinweise bestehen seitens des Stral3en-
verkehrsamtes keine Einwande oder Bedenken gegen die Planung:

Der Burgenlandkreis/ StraBenverkehrsamt ist als untere StraRenverkehrsbehérde fur
den Erlass von verkehrsrechtlichen Anordnungen im Bereich der B2, K 2219 und K 2610
sowie auf auRerorts gelegenen GemeindestraBen zustdndig. Bei innerortlichen
Gemeindestral3en liegt die Zustandigkeit bei der Verbandsgemeinde DroyfRiger - Zeitzer
Forst als ortliche StralRenverkehrsbehérde.
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Die Zuwegung sollte insbesondere bezlglich ihrer Breite und den Kurvenradien so
ausgestaltet sein, dass die Ver- und Entsorgung sowie die Befahrung durch
Einsatzfahrzeuge méglich sind und dass sie den verkehrlichen Anforderungen der
angedachten Nutzung in angemessener Form gerecht wird. Vorsorglich weise ich darauf
hin, dass im Falle des Erfordernisses zur Einschrankung des 6ffentlichen Verkehrsraums
im Rahmen der MalRnahme rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag auf verkehrsrechtliche
Anordnung bei der zustandigen StraBenverkehrsbehérde zu stellen ist. Sofern seitens
des  Vorhabentrdagers in  Anbetracht sich  gegebenenfalls  dndernder
Verkehrsbeziehungen eine abweichende Markierung und Beschilderung als erforderlich
erachtet wird, ist ein entsprechender Markierungs- und Beschilderungsplan zur Prifung
sowie zum Erlass einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der zustandigen
StralRenverkehrsbehdrde einzureichen.

Wirtschaftsamt

Das Wirtschaftsamt hat folgende Hinweise:

Das Vorhaben der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
DroyRiger - Zeitzer Forst wird grundsétzlich unterstitzt, um der stetigen Nachfrage nach
Wohnbaustandorten in der Verbandsgemeinde gerecht zu werden. Die Entwicklung des
landlichen Raumes wird in den nachsten Jahren in den Fokus der Betrachtung der
Schaffung von Infrastruktur und Daseinsvorsorge treten.

Gesundheitsamt

Aus dem Zustandigkeitsbereich des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande zur
Planung.

Amt fir Bildung, Kultur und Sport

Es bestehen seitens des Amtes (insbesondere als Tréger der Schilerbeférderung) keine
Einwande zur Planung.

Behindertenbeauftragte

Bauliche Anlagen, offentliche Wege, Platze und StralBen sind laut 8 13 Abs. 1
Behindertengleichstellungsgesetz Sachsen-Anhalt - BGG LSA nach MalRgabe der
geltenden Rechtsvorschriften barrierefrei zu gestalten.

Die Gemeinde Gutenborn plant die Entwicklung eines Wohngebietes ,Wohnen am
Kuhndorftal”.
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Zu beachten ist, dass 6ffentliche Wege, Platze und StraBen im Rahmen dieser MaBnahme
laut 8 13 Abs. 1 Behindertengleichstellungsgesetz Sachsen-Anhalt - BGG LSA nach
MaRgabe der geltenden Rechtsvorschriften barrierefrei zu gestalten sind.

Es ergeben sich keine behindertenrelevanten Belange und der 2. Anderung
Flachennutzungsplan DroyRiger - Zeitzer Forst kann zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag
)
- '\_J\ e
Frenzel

Nachrichtlich: Verbandsgemeinde DroyRiger - Zeitzer Forst
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