Gemeinderat der Gemeinde Kretzschau offentlich
Beschlussvorlage

federfuhrend: Fachbereich Bau/Liegenschaften Bearbeiter: Fr. Wionsek
Vorlage-Nr.: 035/2025/GRK ersteltam:  12.03.2025

Gegenstand der Vorlage:

Beschluss zur Satzung tber die Anordnung einer Verdnderungssperre fur den
Geltungsbereich Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Wochenendhé&user Kretzschauer
See" gem. § 2 BauGB

Beratungsfolge:

Status

Datum

Gremium

Zustandigkeit

Offentlich

26.03.2025 Gemeinderat der Gemeinde Kretzschau

Entscheidung

Gesetzliche Grundlage:

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt § 45 Abs. 2 Nr. 7 vom 17.06.2014
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2020 (GVBI. LSA S. 712, 713)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel werden nicht benétigt

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

Produktsachkonto

Haushaltsmittel sind einzuplanen

Produktsachkonto

X | Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung

Deckungsvorschlag

511100.5431000

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Kretzschau beschliet die Satzung Uber die
Anordnung einer Veranderungssperre fur den Geltungsbereich Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Wochenendh&duser Kretzschauer See“ gem. § 2
BauGB, fur das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Sondergebiet flr
Wochenendhauser (siehe unten) mit den Flurstiicken der Gemarkung Déschwitz:

1.

Flur 2, Fist. 104; Flur 2, Flst
Flur 1, FIst. 50  Flur 1, Flst
Flur 1, Fist. 45; Flur 1, Flst
Flur 1, Fist. 40; Flur 1, Flst
Flur 1, Fist. 24/6; Flur 1, Flst
Flur 8, Fist. 99; Flur 8, Flst
Flur 8, Fist. 95; Flur 8, Flst

. 102;
. 2713
. 44:
.41

. 24/3;
. 98;

. 94

Flur 1, Flst. 49;
Flur 1, Flst. 47;
Flur 1, Flst. 43;
Flur 1, Flst. 39;
Flur 1, Flst. 25/1;
Flur 8, Flst. 97;
Flur 8, Flst. 93;

2. Die Satzung ist ortstblich bekannt zu machen.

Flur 1, Flst
Flur 1, Flst
Flur 1, Flst
Flur 1, Flst
Flur 1, Flst
Flur 8, Flst
Flur 8, Flst

. 48;

. 46;
.42;

. 38;

. 25/2;
. 96;

. 100

?
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Abstimmungsergebnis:

gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 14+1 Farstimmen: A
tatsachliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 13+1 Gegenstimmen:
davon anwesende Mitglieder des Gremiums: A0+ /A Enthaltungen: [}

davon im Mitwirkungsverbot gem&R § 33 KVG LSA—| ()
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Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Kretzschau hat in der 6ffentlichen Sitzung am 26.03.2025
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wochenendhéuser Kretzschauer
See“, fur das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Sondergebiet fur Wochenendh&user
(Beschluss-Nr.: 034/2025), beschlossen.

Zur Sicherung der Planung und um zu verhindern, dass wahrend des mehrmonatigen
Planungsverfahrens Tatsachen geschaffen werden, die im Widerspruch zur Aufstellung des
Bebauungsplanes stehen, soll die Anordnung einer Veranderungssperre als Satzung
beschlossen werden.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Sondergebiet fur Wochenendhauser, westlich am Kretzschauer See (SO WOC).

£ B B, g

Anlagen:
Karte
Satzung Uber Veranderungssperre
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Satzung
Uber die

Verdanderungssperre
fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kretzschau
s,Wochenendhauser Kretzschauer See“
Sondergebiet gem. Flaichennutzungsplan

Aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung in
Verbindung mit § 45 Abs. 3 Nr. 4 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) in der derzeit giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kretzschau in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.03.2025 die folgende Veranderungssperre
beschlossen:

§1

Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
der Gemeinde Kretzschau ,Wochenendhduser Kretzschauer See“ wird eine
Veranderungssperre angeordnet.

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre (vgl. Anlage A)

Die Veranderungssperre erstreckt sich auf das gesamte Gebiet, fiir das der Gemeinderat der
Gemeinde Kretzschau in seiner Sitzung am 26.03.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Wochenendhauser Kretzschauer See“ und den Geltungsbereich
beschlossen hat, dies fiir folgende Flurstiicke der Gemarkung Déschwitz:

Flur 2, Flst. 104; Flur 2, Flst. 102; Flur 1, Flst. 49; Flur 1, Flst. 48;
Flur 1, Flst. 50 Flur 1, Flst. 27/3 Flur 1, Flst. 47; Flur 1, Flst. 46;
Flur 1, Flst. 45; Flur 1, Flst. 44; Flur 1, Flst. 43; Flur 1, Flst. 42;
Flur 1, Flst. 40; Flur 1, Flst. 41 Flur 1, Flst. 39; Flur 1, Flst. 38;
Flur 1, Flst. 24/6; Flur 1, Flst. 24/3; Flur 1, Flst. 25/1; Flur 1, Flst. 25/2;
Flur 8, Flst. 99; Flur 8, Flst. 98; Flur 8, Flst. 97; Flur 8, Flst. 96;
Flur 8, Flst. 95; Flur 8, Flst. 94; Flur 8, Flst. 93; Flur 8, Flst. 100
§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Veréhderungssperre
1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veréanderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

2) Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Verdnderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer bisher
ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.



3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegende o&ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hieriiber trifft die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

§4

In-Kraft-Treten

Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sie tritt auBer Kraft, sobald und soweit der fir den Geltungsbereich dieser Satzung
aufzustellende Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden ist, spatestens jedoch nach Ablauf
von zwei Jahren gem. § 17 Abs. 1 BauGB.

Anlage A: Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre (SO WOC)
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Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine nach §
214 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Kretzschau unter Darlegung des Grundes des die
Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.



